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Detaljplanens syfte

Bakgrund
Fastighetsidgarna till Baskemolla 10:25 inkom den 16 maj 2023 med en ansékan

om planbesked i syfte att mojliggora avstyckning och uppférande av ett bostadshus
i en och en halv plan pa fastighetens 6stra del. Fastighetsigarna 6nskar uppfora
huset i enlighet med omgivande bebyggelse. Samhallsplaneringsnaimnden
beslutade 15 juni 2023 § 147 att ge positivt planbesked.

Fastigheten har en areal pa 2600 kv och ér beldgen lings med Nils Pers Backe
och Gamla Baskevigen i Baskemolla.

Gallande detaljplan Forslag till stadsplan for del av Baskemilla municipalsamhdille,
Kristianstads ldn, 1945-11-01 som vann laga kraft 1949.02.12 anger bostadsandamal
for fastigheten. Den del av fastigheten som fastighetsdgarna énskar uppfora ny
detaljplan pa ar planlagd mark for bostadsandamal men med prick-mark (mark som
ej far bebyggas).

Samhallsplaneringsnimnden beslutade den 18 december 2025 § 227 att
godkidnna detaljplanen fér samrad. Detaljplanen var pa samrad mellan 2026-01-
23 och 2026-02-13.

Planen tas fram med standardforfarande. Processtegen bestar av samrad,
samradsredogorelse, granskning, granskningsutlatande, antagande och laga kraft.

Samrad Underrattelse Granskni Granskning Antagand Laga kraft
4 ? ufldtande .
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Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en avstyckning av en ny bostadsfastighet
fran Baskemolla 10:25. Planen ska skapa forutsattningar for att uppfora en
bostadsbyggnad i ett och ett halvt plan som placeras och utformas i samklang med
Baskemollas kulturmiljé och befintliga gatustruktur.

Beskrivning av detaljplanen

Beskrivning av detaljplanen och planarendet
Planomradet ar en del av Baskemolla 10:25 som ar belagen langs med Nils Pers

Backe och Gamla Baskevagen i Baskemolla. Planomradet har en areal pa 723 m?
och ligger i centrala Baskemolla, ca 70 m ovanfér hamnen. Fastigheten ligger i en
sluttning pa nivaer mellan ca 11,5 och 8,5 meter 6ver havet. Ovanfor fastigheten
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ligger gamla skolan. Pa bada sidor av den triangelformade fastigheten finns
bostadshus. De ligger utmed Gamla Baskevagen i norr och Nils Pers Backe i soder.

Miljopaverkan

Detaljplanens genomfoérande antas inte medfora sidan betydande miljopaverkan
som avses i 6 kap 11 § Miljéobalken och behov av sarskild miljobedémning
foreligger inte.

Miljokvalitetsnormer 6verskrids inte genom denna detaljplan.

Tidigare stdllningstaganden
Oversiktsplan

“Framtiden, oversiktsplan for Simrishamns kommun” antogs den 30 november
2015 och vann laga kraft den 15 mars 2017. En ny 6versiktsplan dr under
bearbetning och har varit ute pa samrad. Samradsforslaget medfor inga
forandringar som paverkar planforslaget till Baskemolla 10:25.

I 6versiktsplanen anges att omradet ligger inom ett omrade med vardefull
bebyggelsemiljo. Inom dessa omraden ska stor varsamhet beaktas vid fortatning,
tillbyggnad och vid yttre forandring sa att miljons befintliga karaktirsdrag
bibehalls och skyddas. Ny bebyggelse ska anpassas efter ortens bebyggelsestruktur
och tithet. Planforslaget bedoms vara férenligt med oversiktsplanen.

Arkitektur- och kulturmiljoprogrammet

Arkitektur- och kulturmiljoprogrammet (AKP), som ar ett radgivande tillagg till
oversiktsplanen, beskriver Baskemolla som en smaskalig och arkitektoniskt
karakteristisk ort med tydlig koppling till kustlandskapet.

Bebyggelsen ar samlad i en svag sluttning ner mot en mindre havsvik och har mot
norr, vast, och soder ett skarpt avslut mot jordbrukslandskapet.

Baskemollas dldsta bebyggelse ar samlad langs ett finmaskigt gatunat centralt
placerat i anslutning till hamnen och langs huvudgatorna Frans Lofstroms vig och
Gamla Baskevagen.

Det huvudsakliga byggnadsbestindet utgors av vialbevarade byggnader fran tiden
fore 1920. Gatunatet med informella stradden bildar en variationsrik miljé6 med
sarskilda estetiska vairden och ger samtidigt en bild av en organiskt framvaxt och
oreglerad bebyggelse.
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I anslutning till den dldsta bykdrnan finns spridd villabebyggelse fran framst forsta
hélften av 1900-talet insprangd och ldngs tillfartsvagar.

Villabebyggelse fran andra hélften av 1900-talet och framét finns sydvast om
hamnen mellan Gamla Baskevagen och havet, vaster om Frans Lofstroms vag och i
ett omrade nordvast om byn strax sdder om Tjornedala gard.

Byggnaderna ligger i huvudsak med langsidan utmed gatorna och med gavlarna
mot havet. Den sista husraden narmst hamnen ar mer blandad med en del
langsidor mot havet. Det oreglerade gatunitet och den organiskt framvixta
bebyggelsen pa olika stora tomter gér omradet varierat. Det gamla fiskeldget har
lag och enhetlig bebyggelse vad galler volym, takform och material.

Bebyggelsen utgors av enplanshus med sadeltak i form av gatuhus och skepparhus,
med inslag av enstaka gardar. I hamnen finns bryggor for mindre batar och en
mindre parkering. Fran hamnen och havet syns en karaktéristisk vy med den
oregelmassiga bebyggelsens branta tak blandat med trad och uppvuxna tradgardar
langs smala gator och stradden.

Baskemollas dldsta bevarade bebyggelse bestar till storsta del av mindre
korsvirkeshus, dock ofta helt eller delvis putsade med panel pa gavelrosten. De
nagot storre byggnaderna i den dldsta delen ar ofta putsade eller har fasader av
tegel. Sadeltaken ar belagda med plat, papp, tegel eller eternit. Fargsattningen ar
relativt sammanhallen med framst rott tegel, ljus puts och delvis synligt korsvirke.
Langs huvudgator forekommer ofta stentrappor, betongtrappor och pardorrar ut
mot gatan. Huvudgatorna ér asfalterade och saknar trottoar. Hardgjorda stradden
och mindre platsbildningar finns, exempelvis i hamnen, men det ar mer vanligt
forekommande med grasbevuxna eller grusade straidden och platser. Tomterna
varierar i storlek men ar generellt av tridgardskaraktar. Tomterna ar 6ppna men
avgransas ofta av laga spjalstaket eller naturstensmurar, vilket gér bebyggelsen
overblickbar.

Arkitektur- och kulturmiljoprogrammet féresprakar varsam utveckling med stark
hansyn till byggnadsmaterial, volym, skala och placering. Taklandskapets
enhetlighet ar en viktig del av helhetsmiljon.
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Detaljplaner

dllande detaljplan Bask rkerat i rott och onskad

avstyckning markerad med bld prickad linje.

Baskemolla 10:25 omfattas av Forslag till stadsplan for del av Baskemdlla
municipalsamhdlle, Kristianstads lin, vann laga kraft 1949.02.12. Den del av
fastigheten som fastighetsdgarna 6nskar avstycka ar planlagd mark for
bostadsdndamal men med prick-mark (mark som ej far bebyggas).

Riksintressen
Fastigheten Baskemolla 10:25 ligger inom omrade av riksintresse for friluftsliv,

riksintresse for rorligt friluftsliv, riksintresse for hogexploaterad kust och
riksintresse for kulturmiljovard.

Riksintresse for hogexploaterad kust (MB kap.4:4)

Riksintresset omfattar hela kustremsan i kommunen och syftar till att skydda
kustzonen mot hog exploatering och atgarder som patagligt skadar omradets
natur-och kulturvarden. Riksintresset syftar till att skapa och bevara allmanhetens
tillgang till kusten och férbattra mojligheter att rora sig i riktning mot kusten. Vid
atgarder langs kusten ska allménna strak mojliggoras och tillgédngligheten framjas.

Riksintresse for friluftstiv (MB 3 kap. 6 §)

Omradet ingar i riksintresse for friluftsliv, som striacker sig langs kusten fran
Simrishamn till Ahus. Riksintresset syftar till att bevara natur och kulturkvaliteter,
variationer i landskapet och god tillganglighet for allmanheten.

Riksintresse for turism och rorligt friluftsliv (MB 4 kap. 1-2 §)
Planomrédet ligger dven inom riksintresse for turism och rorligt friluftsliv, vilket
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omfattar kuststrickan mellan Ornahusen och Ahus. Har ska sarskild hiansyn tas till
turismens och friluftslivets varden, framst det rorliga friluftslivet. Riksintresset
grundar sig pa den attraktiva kombinationen av kustnédra natur, kulturhistorisk
bebyggelse och mojligheter till rekreation, exempelvis bad, batliv, fiske och
vandring langs havet. Mojligheten att rora sig langst havet i langa obrutna strackor.

Riksintresse for kulturmiljovarden (MB kap.3:6)

Planomradet ligger i omrade av riksintresse for kulturmiljovarden. Riksintresse for
kulturmiljévard: Baskemolla Lb.

Baskemolla ar ett valbevarat historiskt fiskelage dar den kombinerade naringen av
fiske och jordbruk priglar bade bebyggelsens struktur och landskapets
utformning. Bebyggelsen bestar av bostadshus fran 1800- och tidigt 1900-tal, ofta
placerade utmed eller nira bygatorna, samt fyrlangade gardar som ligger friare i
landskapet. Hamnomradet rymmer kulturhistoriskt vardefulla anliaggningar
kopplade till fisket, bland annat en torkplats for garn. I riksintresset ingar aven
Tjornedala gard, en traditionell skansk 1800-talsgard, vars omgivande
odlingslandskap med betesmarker och slatterangar vittnar om det aldre
jordbrukets betydelse.

Tillsammans utgor dessa element en samlad milj6é dar bebyggelse, hamn och
kulturlandskap samverkar och ger Baskemolla dess sarpraglade identitet.

Regionala intressen
KulturmiljSstrék / Séirskild véirdefull kulturmiljs

Fastigheten berors av Kulturmiljostraken:

Landsvdigen Trelleborg - Ystad -Simrishamn- Brésarp (Vig 9)

Vag 9 ar atergiven pa skanska rekognosceringskartan fran 1812-1820 och likasa
fran Generalstabskartan fran 1860-talet. Vagstrackningen har pa flera stillen idag
dragits utanfér samhallen och i nya strak, men till storsta del ar aven den gamla
landsvigen val bevarad. Man kan alltsa folja vigens utveckling som végens olika
aldersringar i landskapet. Till exempel gar numera vag 9 utanfoér Baskemolla och
Roérums bebyggelsemiljoer men den gamla strackningen ligger ocksa kvar i
bykarnorna och nyttjas féor mindre trafik. Sannolikt ar det fa strackor som rivits

upp.

Skanelinjen Per Albin-linjen

Skanelinjen, eller Per Albin-linjen som den ocksa kallas efter davarande
statsministern Per Albin Hansson, borjade byggas ar 1939 och skulle fungera som
en beféstningslinje lings den sodra kusten. Skanelinjen strickte sig fran Bastad till
Vieryd i Blekinge och skulle féorhindra mindre bétar, sjostridsvagnar och trupper
att na land. Varnen i Skdnelinjen var avsedda for flankerande eldgivning, det vill
saga langs med stranden. Endast ett fatal hade skjutmojligheter ut mot vattnet. De
flesta varnen star fortfarande kvar, men en omfattande avvecklingsprocess
avslutades 2005,/2006.

Kulturmiljoprogram: Baskemolla-Tjornedala-Vik
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Miljoerna representerar en speciell typ av sydostskanskt fiskelage dar fiske i
kombination med jordbruk utgjort de huvudsakliga naringsgrenarna, vilket ocksa
kan avlasas i den sarpraglade bebyggelsen.

Baskemolla omtalas i skriftliga kallor 1525 da det lag under Gladsax huvudgard,
som var i kronans dgo. Samhallet har en gemensam karaktar av fiskelage och
bondby.

Byggnadsbestandet ar har rikt varierat och hérror fran senare delen av 1800-talet
och tidigt 1900-tal. Det dldsta byggnadsbestandet forstordes till stora delar av
brander under 1800-talet. Tegel ar det vanligast féorekommande
byggnadsmaterialet, mestadels ljusputsat. Husen ligger i huvudsak utmed och
ganska nira de smala gatorna med tridgarden i skydd pa baksidan. I Baskemollas
aldsta delar har byggnaderna dock en mer fri placering. Flera av de ursprungliga
gardarna finns bevarade. De ar fyrlingade och i regel med boningslinga i tegel
medan ekonomibyggnaderna ar uppforda i grasten. Hamnanlaggningen ar
tamligen omfattande i storlek och byggd i grasten. I nara anslutning finns en
torkplats for garnen.

Vy visterut éver planomrddet fran Gamla Baskevdigen
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Planeringsforutsdttningar

Bakgrund

Fastighetsagarna onskar uppratta en ny detaljplan inom fastighet 10:25 for att
mojliggora en avstyckning och uppfora ett enbostadshus i ett och ett halvt plan
utmed Gamla Baskevagen.

Den befintliga fastigheten ar stor nog att styckas och placeringen av den nya
foreslagna byggratten utmed gatan och med gaveln mot havet passar val in i
omgivande bebyggelsestruktur. Parkering och in- och utfart fran Gamla
Baskevagen kommer att delas av de tva fastigheterna och forvaltas genom en
gemensamhetsanldggning.

Planomradet

Fastigheten Baskemolla 10:25 ar bebyggd och dar finns idag en huvudbyggnad
fran 1850 och en gammal sidobyggnad som ar sammanbyggda. Dessa renoverades
2015-16 och har en sammanlagd byggnadsarea om cirka 180 m2. 2017 uppfordes
ett forrad med en byggnadsarea pa cirka 30 kvm. Inom planomradet dr marken
obebyggd. Planomradet ar 723 m2.

Omgivande bebyggelse

Omgivande bebyggelse bestar av den gamla skolan i rott tegel fran 1893 samt
friliggande hus med fasader av rott tegel eller puts i olika mestadels ljusa kulorer.
Taken ar 6vervigande forsedda med rott lertegel eller mork plat. Tillhérande
uthus dr oftast sma och underordnade antingen i trd, sten eller puts. Tvarsover
gatan mot soder finns ett relativt nytt, cirka 25 ar gammalt putsat bostadshus med
ett lite modernare uttryck.

Vy norrut pa Frans Lofstroms vég med skolan i rott tegel
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Nils Pers backe. Mdnga hus har hoga socklar for att méta hojdskillnaden

¥

Ljus puts, mork kulor och takkupor
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Traditionella stilar, material och ullryck daterfinns i Baskemolla

Frontespis lings med Gamla Baskevdigen
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Frontespis med vit puts i Kivik

Gator och trafik

Siktforhallanden

Vid in- och utfart ska tillrackliga siktférhallanden sakerstillas. Sikttrianglar ska
hallas fria fran siktskymmande hinder. Vegetation, staket och andra objekt inom
dessa ytor ska utformas och skotas sd att de inte begransar sikten. Inom omradet
tillats inte parkering.
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Naturmiljo
Planomradet utgors av slantande grasmark med inslag av buskar och enstaka trad.

Omradet dr omringat av befintlig bebyggelse och har begransade naturviarden.
Observationer av rodlistade fagelarter har registrerats i Artportalen i omradet
kring hamnen. De arter som noterats inkluderar bland annat ejder, stjartand,
havstrut, sommargylling, gulhampling och backsvala. Av dessa har ejder och
havstrut observerats vid flera tillfallen, medan 6vriga arter utgor enstaka fynd.

De aktuella observationerna avser omraden utanfér planomradet. Planomradet
omfattar inte dessa miljoer och saknar de strukturer och livsmiljoer som ar typiska
for de aktuella arterna.

Detaljplanens genomférande beddms darmed inte medféra nagon betydande
negativ paverkan pa de registrerade arternas habitat eller bevarandestatus.

Arkeologi

Planomréadet berors av tva fornlamningar. 1.L1991:9259

ar fornlamningar efter Baskemollas historiska by och lamningar kan finnas bevarade
under mark. L.1991:8769 ar en sten med héllristningar i form av skalgropar, stenen
ska ocksa enligt uppgift fungerat som byasten. L1991:8769 paverkas inte direkt av
exploateringen da den ligger utanfoér planomradet men ligger inom det som kallas
lamningens fornlamningsomrade.

Markdéagoforhallanden
Fastigheten inom planomradet ar privatagd.
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Planférslag

Lllustrationskarta over planﬁ)'rslaet

Planforslaget innebar att byggratten utokas inom fastigheten. Prickmarkerad mark
tas bort pa en begransad yta som reglerar byggrattens utbredning och placering
utmed Gamla Baskevagen. Syftet ar att skapa ett typiskt sa kallat gatuhus.
Huvudbyggnaden tillats en gavelbredd pa max 6,5 meter med gaveln mot sjon.
Byggritten som tillater ett 1,5 plans-hus ar 14 meter lang och 7 meter bred och
styr placeringen av byggnaden av hdnsyn till omgivande bebyggelse. Hogsta
tillitna nockhdjd ar +16,6 meter 6ver angivet nollplan. Takvinkeln pa sadeltaket
far ha en lutning mellan 40-47 grader. Byggnadshojden ar reglerad till 3,7 meter.
Huset ska ges en traditionell fonstersittning mot gata. Kallare tillats ej.

Pa gavlarna till huset finns mojlighet till verandor med valmat tak med flackare
takvinklar och en ligre nockhojd pa 13,6 meter 6ver angivet nollplan.

Byggratten ar utformad sa att placeringen foljer bebyggelsemonstret i den
omgivande kulturmiljon. Utformningsbestimmelserna i detaljplanen reglerar att
anpassning till omgivande bebyggelse sker i form av vilka volymer som tillats,
takutformning, takvinklar, nockhojder, materialval, samt utformning av sockel och
takfot preciseras sd att Baskemollas identitet och kulturhistoriska varden varnas.

Den foreslagna nya fastigheten ar pa 508 kvm.
En mindre forradsbyggnad tillats pa korsmarkerad mark. Forradsbyggnaden har
en maximal nockhdjd pa 3 meter.
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Gator och trafik

Infart fran Gamla Baskevigen kommer att delas av de tva fastigheterna. Tva

parkeringsplatser mojliggors for varje fastighet, det vill siga fyra parkeringsplatser
totalt. Dagens infart kommer flyttas ca 1,5 meter vaster ut, upp i backen, for att ge
plats till en ny parkeringsplats och skapa en sakrare och mer praktisk infart. Bade
infart och parkeringar kommer att férvaltas genom en gemensamhetsanliggning.



Motiv till detaljplanens regleringar
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Kartan visar planomradet

Planbestammelse Motiv till reglering

Allman platsmark

GATA GATA
Anvandningen infors for att sakerstalla
utfartstorbud ldngs del av planomradets
grans mot allmén plats, gata.

Kvartersmark

B Bostider
Anvandningen infors fOr att mojliggora
for en bostad inom anvandningsomradet.



Egenskapsbestammelser
for kvartersmark

Fastighetsstorlek

d

Utnyttjandegrad

€1

Begransningar av
markens utnyttjande

-

Minsta fastighetsstorlek ar 490 m*
(Begrinsas av planomradesgrans). Minsta
tillatna fastighetsstorlek ar 490 m?* for att
undvika ytterligare uppdelning av

fastigheten. Bestammelsen sakerstller en
enhetlig struktur i den kulturhistoriskt
kansliga milj6 som rader i Baskemolla.

Byggnadsarea max 125 m®

Bestammelsen infors for att bevara omradets
smaskalig och lagmalda karaktar, med byggnader
som anpassas till omgivande bebyggelse.

Marken far endast forses med
komplementbyggnad.

Bestammelsen infors for att ge plats till en
liten underordnad komplementbyggnad.
Detta for att folja omgivande
byggnadstypologi och topografi.

Marken fér inte forses med

byggnadsverk.

Bestammelsen infors for att begransa
byggandet inom utvalda delar av planomradet
i syfte att inte begransa utsikter och vyer fran
grannfastigheter och skapa en omgivande
tradgard inom fastigheten.



Markens anordnande
och vegetation

ni

+0,0

Utformning och utférande

Hojd p& byggnadsverk
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Parkering.

Bestammelsen infors for att sakerstalla
erforderliga parkeringsmajligheter och for
att kunna skapa en trafiksaker parkering i
anslutning till den gemensamma in- och
utfarten.

Marken far inte anviandas for parkering
Bestammelse infors for att sakerstalla god
sikt vid in- och utfart.

Foreskriven h6jd 6ver nollplanet i meter.
Bestammelsen infors for att sdkerstalla
markhojder pa planomradet

Utfartsforbud.

Bestammelsen infors for att sakerstalla
utfartsforbud lings del av planomradets grans
mot allmén plats, gata. Bestimmelsen syftar till att
begransa antalet utfarter och darigenom
forbattra trafiksikerheten samt sakerstalla god
sikt i anslutning till vagen.

Hogsta nockhoéjd ar +16,6 meter 6ver
angivet nollplan.

Hojdangivelsen for hogsta nockhojd ar vald for
attmojliggora en 1,5-plans huvudbyggnad med
sadeltak med 40-47 graders taklutning.
Bestammelsen infors for att harmoniera med
omgivande bebyggelses nockhojder.

Hogsta byggnadshojd ar 3,7 meter.
Bestammelsen infors fora att sakerstalla att
fasadlivet harmoniserar med omgivande
bebyggelse och topografi.
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Hogsta nockhojd ar +13,6 meter 6ver
angivet nollplan.

Bestammelsen infors for att reglera hojden pa de
lagre byggnadsdelarna/verandor som
traditionellt sett ar smaskaliga och har en tydlig
egen volym.

Hogsta nockhojd ar 3,0 meter.
Bestimmelsen infors for att reglera hojden pa
sidobyggnad som ska vara underordnad
huvudbyggnad och smaskalig.

Tak ska vara av rott lertegel, listtickt papp
eller matt plat.

Bestimmelsen infors for att bevara Baskemollas
byggnadstradition och sdkerstalla att ny
bebyggelse harmonierar med kulturmiljon. Rott
lertegel dominerar historiskt, medan listtackt
papp och plat forekommer pa aldre bostadshus
och ekonomibyggnader, vilket ger viss variation.
Material- och kulorvalet foljer Baskemollas
arkitektur- och kulturmiljoprogram och bidrar
till att bevara omradets karaktar.

Fasader ska vara av tegel eller puts, inslag av
malat tra far finnas.

Bestammelsen infors for att bevara Baskemollas
traditionella byggnadskaraktir. Detta sakerstaller
att ny bebyggelse smalter in i den befintliga
smaskaliga och sammanhallna miljon.
Materialen ar hallbara och limpade for lokal
byggpraxis, vilket framjar langsiktig férvaltning
och bevarar omradets arkitektoniska identitet.
Tré har anvants flitigt lokalt till husens
detaljering, gavelrosten, fonster och dorrar,
korsvirke och detaljer till verandor och
sidobyggnader.

Storsta tillatna gavelbredd ér 6,5 meter.
Bestammelsen infors for att ge omradet en
sammanhallande karaktir genom till exempel
takform och storlek pa volymer. En
byggnadsbredd pa 6,5 meter ar forenlig med
den traditionella byggnadskaraktiren i
omradet.
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Takfoten ska utformas i lokalt raidande
byggnationstradition, kort utstickande och
trappande till sin form.

Bestaimmelsen infors med hansyn till radande
byggnadstradition i Baskemolla.

Grundsockel ska sticka ut forbi fasadliv,
samt ha en ligsta héjd pa 20 cm 6ver mark.
Bestammelsen infors for att 6verensstimma
med lokal byggnadstradition. Historiskt har
husen i Baskemolla utformats med markerade,
socklar ofta i natursten for att anpassa
byggnaderna till terrangen. Den profilerade
sockeln framhaver byggnadens indelning och
proportioner, skapar visuellt djup och
variation. I 6vergangen mellan fasad och
grundsockel far platavtickning ej forekomma.

Endast valmat tak tilléts.

Bestimmelsen infors pa de lagre
byggnadsdelarna/verandor. Valmat tak ar ett
typiskt inslag i aldre byggnader i omradet och
bidrar till att de mindre byggnadsdelarna
upplevs som lattare

Fasader ska vara av tegel, ljus puts eller
malat tra.

Bestammelsen infors for att bevara
Baskemollas traditionella byggnadskaraktar.
Detta sakerstéller att ny bebyggelse smalter in i
den befintliga smaskaliga och sammanhallna
miljon.

Materialen ar hallbara och lampade for lokal
byggpraxis, vilket framjar langsiktig forvaltning
och bevarar omradets arkitektoniska identitet.
Tra har anvants flitigt lokalt till husens
detaljering, gavelrosten, fonster och dorrar,
korsvirke och detaljer till verandor och
sidobyggnader.

Storsta tillatna byggnadsbredd ér 5,0
meter.

Bestammelsen infors for att ge omradet en
sammanhallande karaktar och for att verandan
ska underordnas huvudbyggnaden.
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Endast friliggande enbostadshus
(begrinsas av planomradesgrans)
Bestammelsen infors for att sakerstélla att den
nya byggnaden ska harmoniera med omradets
karaktar.

Frontespis far anordnas i takfallet mot gata
med en storsta bredd om 3,2 meter och ska
vara underordnad byggnadens nock.
Bestammelsen infors for att bevara den
traditionella takprofilen och skydda gatubilden
som har hogt kulturhistoriskt varde. Regleringen
begransar fronstespisens hojd for att undvika
visuell dominans i takytan och sakerstélla att
tilligget underordnas huvudvolymen

Killare far inte finnas.
Bestimmelsen infors for att skydda byggnad fran
vattenskada vid skyfall.

Takvinkel 40-47 grader.

Bestammelsen infors for att ge omradet en
sammanhallande karaktir. Lutningen ar typisk
for Baskemollas traditionella byggnader och
bidrar till ett enhetligt gaturum.

Takvinkel 5-10 grader.

Bestammelsen infors for att sikerstalla att
utformning harmonierar med den
traditionella byggnadskaraktaren i Baskemolla
och bidrar till en mjuk 6vergang mellan
huvudbyggnad och veranda, samtidigt som takets
funktion och vattenavrinning sakerstalls.



Markreservat for
gemensamhetsanléggning
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Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Markreservat for
gemensamhetsanliggning.

Bestdmmelsen infors for att sékra ett delat
forvaltande av parkering och in- och utfart

Planens genomf6érandetid &ar 5 ar fran det
datum detaljplanen vinner laga kraft.



Konsekvenser

Riksintressen

Riksintresse for hogexploaterad kust (MB 4 kap. 4)

Planforslaget bedoms inte medféra nagon negativ paverkan pa riksintresset da
andringen inte paverkar tillgangligheten till kustomradet utan dndringarna sker
inom redan planlagd kvartersmark fér bostadsandamal.

Riksintresse for friluftsliv (MB 3 kap. 6§)

Planforslaget bedoms inte medféra nagon negativ paverkan pa riksintresset
eftersom planforslaget avser en utbyggnad inom befintlig kvartersmark for
bostadsandamal, och fastigheten samt tomten ar redan i ansprakstagna, vilket
innebdr att omradets forutsittningar for friluftsliv inte férandras.

Riksintresse for turism och rérligt friluftsliv (MB 4 kap. 1-2§)

Planforslaget bedoms inte medféra nagon negativ paverkan pa riksintresset,
eftersom atgarderna sker inom redan bebyggd kvartersmark och inte inskranker
allmanhetens tillgang till kusten eller minskar omradets attraktionskraft for
besokare. Turismens och det rorliga friluftslivets mojligheter och kvaliteter
bibehalls dirmed.

Riksintresse for kulturmiljovarden (MB 3 kap 6§)

Byggritten ar utformad sa att placeringen foljer bebyggelsemonstret i den
omgivande kulturmiljon, och utformningsbestaimmelserna sakerstaller anpassning
till befintlig bebyggelse samt att Baskemollas identitet och kulturhistoriska varden
varnas. Ny bebyggelse kommer inte att dominera eller bryta den befintliga
karaktdren, utan integreras pa ett sitt som forstarker omradets historiska struktur.
Genom att respektera det traditionella ménstret undviks visuella storningar och
fragmentering som annars skulle kunna hota riksintresset.

Detaljplanens bestimmelser om byggnadshdjd, material och fargsattning bidrar
till att nya byggnader harmonierar med befintlig bebyggelse och minimerar risken
for negativa effekter pa kulturmiljons karaktar. Detta skyddar landskapets
kulturhistoriska virden och bevarar omradets visuella sammanhang, vilket ar
avgorande for att riksintresset ska besta. Frontespis har anpassats for att gora
bostaden rationell for vardagen men ska forbli "natt” for att varna om siktlinjer
och vyer och darmed starka riksintresset ytterligare.

Sammanfattningsvis skapar denna anpassade byggratt en balans mellan utveckling
och bevarande, dar bade dagens behov och framtida generationers mojligheter att
uppleva Baskemollas kulturmiljo tillgodoses. Den foreslagna detaljplanen strider
darfor inte mot riksintresset, utan stodjer dess langsiktiga skydd och

vardebevarande.



Gator och trafik

For att sakerstalla att in- och utfarten till parkering fungerar trafiksakert har
korsparsstudier genomforts. Studierna visar att parkeringen fungerar trafiksikert
och att man inte behover backa ut pa vagen.
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Korspar parkeringsplats 1 - Kora in, backa inom fastigheten, kira ul.
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Korspar parkeringsplats 2 — Kora in, backa inom fastigheten, kora ut.



Korspar parkeringsplats 3 - Backa in, kora ul.

Korspar parkeringsplats 4 - Kora in, backa inom fastigheten, kéra ul.



Buller

Den dndring som foreslds bedéms inte ge en ndmnvart dndrad trafiksituation da
det endast ar en tillkommande bostad och dirmed bedéms heller inte
bullernivaerna paverkas med denna dndring av detaljplanen.

Enligt riktlinjerna bor buller fran vagar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad. Vid uteplats bor den ekvivalenta ljudnivan inte
overstiga 50 dBA.

Kartan visar planomradet i forhallande till nédrmsta statliga végar.

Riksvag9

Fastigheten bedoms inte paverkas av bullernivaer fran riksviag 9 da planomradet
ligger minst 335 meter fran vigen och pa lagre hojd.

Hastighetsgransen pa Riksvag 9 ar satt till 80 km/h forbi planomradet. Vagen ar
utformad med tvd moétande korfilt.

Trafikmangden pa vig 9 utanfér Baskemolla, matt i ADT (arsmedeldygnstrafik)
har inhamtats fran Trafikverkets flodeskartor och uppgar till 3465 fordon per
dygn 2023.

Enligt Tabell 1 & Tabell 2 for Riksvag 9 nedan ar den ekvivalenta ljudnivan for 2023
vid narmsta byggnadsfasad langt under riktvardena pa 50 dBA. Aven med beriknad
okad trafikmangd ar 2045 ligger fastigheten langt under riktvirdena.



Tabell 1

Skyltad hastighet, km/h

Diagram 1
Avstand till vagmitt i meter
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Tabell 1: Beriknad ekvivalent ljudnivd 2023 for Riksvdg 9

Uppraknat till prognosar 2045 med hjalp av Trafikverkets trafikutvecklingstal

gallande fran 2024-04-02 berdknas arsmedeldygnstrafiken till: 4563.

Tabell 1

Skyltad hastighet, km/h

Diagram 1
Avstand till vagmitt i meter
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Tabell 2: Beriknad ekvivalent ljudnivd 2045 for Riksvdg 9

(¥ Dygnsekvivalent fjudniva, dBA
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Vag 1578

Planomradet angréansar till den statliga vagen 1578 i Baskemolla. Enligt
Trafikverkets trafikflodesdata uppgick trafikmangden till 214 fordon per dygn ar
2018 (ADT). Trafikmingden pa vigen ar dirmed mycket lig. Med Trafikverkets
trafikutvecklingstal bedéms trafikmangden ar 2045 uppga till cirka 280 fordon per

dygn.

Hastighetsbegransningen pa den aktuella vagstrackan ar 30 km/h dock ar den
lagsta angivna hastigheten 40 km/h i Trafikverkets berakningsverktyg. Vi har
darfor utfort berakningen utifran 40 km/h. Vid dessa trafikmangder och
hastigheter bedéms bullernivan vid narliggande bostadsfasader understiga de
nationella riktvirdena for vagtrafikbuller (55 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsfasad).

Aven om byggritten ligger nira vigen, ca. tre meter fran vigkant, bedéms
trafikmdngden vara sa lag att ndgon betydande storning fran vagtrafik inte
uppstar vilket ocksa kan ses i tabell 1 & 2 nedan. Vigen fungerar framst som en
lokal férbindelse med begransad genomfartstrafik. Sammantaget bedéms Vag
1578 darfor inte medfora nagra trafik- eller bullerrelaterade problem for

planomradet
Tabell 1 Diagram 1
Skyltad hastighet, km/h Avstand till vagmitt i meter
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Tabell 1: Beriknad ekvivalent ljudniva 2018 for Vig 1578

Uppraknat till prognosar 2045 med hjélp av Trafikverkets trafikutvecklingstal
géllande fran 2019 berdknas arsmedeldygnstrafiken till ca. 285 fordon/dygn.



Tabell 1 Diagram 1
Skyltad hastighet, km/h Avstand till végmitt i meter
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Tabell 2: Berdknad ekvivalent ljudniva 2045 for Vig 1578

Oversvémningsrisk )
Mellan planomradet och Ostersjon sluttar marken och planomréadet ligger pa

nivaer mellan 11,3 och 8,3 meter 6ver havet. Omradet ar inte hotat av
oversvamning fran havet.

Skred

Baskemolla utgors primart av sandiga till finsandiga issjosediment. I anslutning till
dagens strandlinje har dessa sediment pa vissa stallen omvandlats till svallsediment,
vanligtvis bestdende av sand eller grus. Dessa jordlager har generellt god stabilitet.
I Baskemolla saknas helt marina sediment som utgor den stora faran nar det galler
stabilitet.

Ett kriterium for att soka riskomraden nar det giller stabilitet ar att titta pa
lutningsférhallandena. Detta kriterium fungerar inte sarskilt bra vid Baskemolla
med omgivningar eftersom det har skapats ett strandhak langs kusten for ungefar
8 000 ar sedan nar havsstranden under den sa kallade postglaciala

transgressionen

steg och eroderade hela kustomradet. Kvar idag finns en gammal klint som statt
mer eller mindre opaverkad under 8 000 dr. Detta visar att jordlagren i sig ar
stabila.

Delar av denna klint eroderas idag, men detta galler enbart delar dar havet
kommer at att erodera bort den skyddande stranden utanfér den gamla klinten.
Nar det géller Baskemolla samhalle saknas helt denna risk eftersom hamnen, med
dess pirar helt skyddar samhallet. Hade det funnits risk for skred inom samhallet
hade man kunnat se detta i topografin. Sjalva byn i sig, med den befintliga
bebyggelsen, visar att stabiliteten i omradet ar mycket god.



Markfororeningar
Utifran historiska ortofoton over Baskemolla och lantmateriets historiska foton sa

kan man utesluta att det har varit ndgon fruktodling pa planomradet fran 1940-
talet och framat.

1940

1960

Flygfoto over planomrddet 1960



1975

Flygfoto dver planomrddet 1975

Naturmilje
Planens genomfoérande beddms inte medfora nagon betydande negativ paverkan
pa skyddade arter eller deras livsmiljoer.

Arkeologi

Nar fornldmning berors kravs sarskilt tillstand enligt 2 kap. kulturmiljolagen.
Ansokan om tillstand till ingrepp i fornlimning bor goras i god tid innan
exploateringen ska utforas. Tillstind kan komma att villkoras med en

eller flera arkeologiska undersokningar. Kostnaderna for de

arkeologiska insatserna avilar arbetsféretaget.



Genomférandefragor

Elledningar

Ledningskollen har konsulterats och Eon har inga kablar inne pa planomradet.

Ekonomiska fragor

Fastighetsiagaren till Baskemolla 10:25 ar initiativtagare till denna planandring.
Plankostnadsavtal finns upprattat mellan Simrishamns kommun och
fastighetsagaren.

Fastighetsrattsliga fragor
Nar detaljplanen vunnit laga kraft, avser fastighetsagaren att ansdka hos
Lantmateriet om en avstyckning av Baskemolla 10:25.

Den befintliga parkeringsytan inom planomradet ska utékas och nyttjas
gemensamt av de fastigheter som bildas genom avstyckning.

For att sakerstalla tillgang, drift och underhall av gemensam parkering och in- och
utfart ska en gemensamhetsanlaggning inrattas enligt Anlaggningslagen
(1973:1149).

Fastigheten Baskemolla 10:25 foreslas tilldelas ett andelstal motsvarande 2/3 i
gemensamhetsanlaggningen. Resterande andel tilldelas den nya fastigheten.
Gemensamhetsanlaggningen bildas genom forrattning hos Lantmateriet.
Sokanden star for kostnaderna till f6ljd av lantméteriférrattningen inklusive
bildande av gemensamhetsanlaggning.

Lllustration som visar gemensamhetsanliggningens utbredning (bld firg)



Tekniska fragor

Arkeologi
Markingrepp kraver tillstand till ingrepp i fornldmning enligt 2 kap 12 § i

Kulturmiljolagen (1988:950). Tillstind soks hos lansstyrelsen.

El och energi
Elforsorjning finns i ndra anslutning till planomradet.

Vatten- och avlopp
Planomradet ligger inom kommunalt omrade for VA-tjanster.

Dagvattenhantering
Dagvatten omhandertas lokalt genom infiltration.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad dec-jan 2025/2026
Granskning maj 2026
Antagande oktober 2026

Genomfdrandetid
Planens genomfoérandetid ar 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Medverkande

Planarbetet har utforts av Gustavson & Passe Design och Arkitektur genom
Gabriella Passe, Karl Gustavson, Oskar Dagerskog och Iwar Agger.

Katarina Wahlman Stridsman och Kajsa Rosenlund har varit handlaggande
planarkitekter pa Simrishamns kommun.
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