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Inledning och bakgrund

En markpolicy behovs for att fastligga de politiska mal och riktlinjer som ska
galla for att langsiktigt sékerstilla mark for samhillets behov och utveckling.

I Simrishamns kommun ér byggbar mark bade en bristvara och en virdefull
resurs. Stora delar av marken ar inte lamplig att tas i ansprak fér exploatering
och byggnation av bostider eller verksamheter. Viss mark gar inte eller far inte
bebyggas samtidigt som behovet av mer byggklar mark konkurrerar med behovet
av mark for andra dndamal som till exempel jordbruk, naturvard, klimatanpass-
ningsskydd, rekreation, kultur- och friluftsupplevelser av olika slag.

Simrishamns kommuns markinnehav ar ett viktigt verktyg for att trygga kommunens
bostads- och naringslivspolitiska mal samtidigt som Simrishamns kommun behoéver
varna om sin attraktionskraft som bes6ksmal och landsbygdsutveckling. En markpo-
licy visar kommunens markpolitiska inriktning dar befintligt markinnehav tillsam-
mans med strategiska markforvary, forsaljningar eller byten, langsiktigt och héllbart
sakerstaller mark for samhéllets behov och utveckling.

Markpolicyn omfattar évergripande mal och riktlinjer fér hur all kommunagd mark
ska forvarvas, forvaltas och avyttras men fokus ligger pa kommunégd mark som inte
utgor allmén plats och dar kommunen inte dger byggnaderna.

Kommunens évergripande mal f6r markanvandningen aterfinns i 6versiktsplanen.
Riktlinjernas aktualitet bor darfor ses 6ver i samband med att 6versiktsplanens
aktualitet provas, vilket ska ske en gang per mandatperiod.

For lagar och regler, som paverkar kommunens méjligheter och skyldigheter, samt
forslag till praktisk tillimpning, hanvisas till Bilaga till Markpolicyn och riktlinjer for
markanvisningar och exploateringsavtal: Bakgrundsfakta och tillimpning.

Nar det giller kommunens interna hantering av exploateringsekonomiska fragor,
se Policy for exploateringsredovisning.




Mal och syfte for kommunens markreserv

En kommun med en strategiskt uppbyggd markreserv har stor mojlighet att
paverka savil vad och var det byggs som vem som bygger och inte minst ndr
det byggs.

For att kommunen ska kunna anvanda sig av exploatering for att na uppsatta mal
behéver kommunen ha ett strategiskt uppbyggt markinnehav vilket innebér att
kommunen aktivt bor férvarva mark genom strategiska markforvarv, pa bade kort
och lang sikt Med strategiska markforvarv avses inkép av mark i och intill omraden
som i oversiktsplanen pekas ut som utbyggnads- och utredningsomraden. Kommu-
nens markreserv, tillsammans med den starka rollen som planeringsmyndighet, kan
manga ganger vara forutsittningen for att uppna mal, inte bara for bostadsforsorj-
ning, utan dven sociala mal (till exempel mark fér métesplatser eller en variation i
bostadsbestandet) och folkhalsomal (mark fér motion och rekreation). Samtidigt
Okar det transparensen inom plan- och markprocessen.

Marken inom eller intill de utpekade utbyggnadsomradena ldggs i kommunens mar-
kreserv for att, fram till dess att marken ska foradlas, brukas i egen regi eller arren-
deras ut for olika dndamal, exempelvis jordbruk.

Kommunen bér med andra ord fora en aktiv markpolitik och strdva efter ett strate-
giskt markinnehav framfor allt av féljande skal:

® Som verktyg for att uppna kommunens mal f6r samhallsutvecklingen

Genom att 4ga mark ges kommunen mdjlighet att styra utvecklingen i kommunen.
Kommunen kan styra till viss del genom sitt planmonopol men det ar forst och
framst i egenskap av markagare som kommunen ges verklig mojlighet att stilla mer
langtgaende krav och darmed paverka och styra utvecklingen mot de mal som satts
upp i oversiktsplanen och andra styrdokument. Detta gérs genom att stilla krav i
samband med markanvisning och forsiljning eller genom att sjilv agera byggherre.

e For att uppna béttre ekonomisk hushallning

Genom att dga eller forvirva mark i god tid, innan markvardet har stigit pa grund
av byggnationsforvantningar bidrar kommunen till en battre ekonomisk forvaltning
och hushallning. De ekonomiska resurserna kan liggas pa utvecklingen och for-
adlingen av till exempel bostadsomraden eller besoksmal i stillet for pa inlésen av
allmén plats eller kvartersmark for allmént dndamal till férhojda markpriser.

¢ For att trygga mark med hoga natur- och rekreationsvarden

Genom att aga eller forvarva mark med héga natur- och rekreationsvarden kan
kommunen sdkerstilla medborgarnas och besdkarnas tillgang till natur- och fri-
luftsliv, bade vad giller angdring/parkeringsplatser och tillgédnglighetsanpassning i
sjalva naturomradet. Natur- och friluftslivet dr en av anledningarna till att méanniskor
valjer att besoka eller bositta sig i kommunen. Kommunen ges ocksd mdjligheten att
trygga naturvardena, sasom biologisk mangtald och ekosystemtjinster, for framtiden.
Kommunen kan ocksa vidareutveckla naturvardena inom ett markomréade for att

pa sa sitt kompensera for vairden som eventuellt riskerar att minska i omraden som
bebyggs. Naturomraden kan dessutom ofta vara en forutsittning for skydd mot de
negativa konsekvenserna av klimatférandringarna. K6p av naturmark beslutas av
kommunfullmaktige.



2.1
Strategiska
stallningstaganden

e For att kunna byta mark

Genom att dga mark dven i omraden som inte dr direkt utpekade i 6versiktsplanen
har kommunen en mdjlighet att férhandla om att byta mark mot mark inom
utpekade omraden och har en beredskap for framtiden, i synnerhet i anslutning
till kommunens titorter.

Kommunen ska:

e halla en strategisk markreserv for att kunna paverka vad, var, vem och nar det
exploateras samt for att kunna agera proaktivt for att tillgodose behovet av
bostdder och verksamheter.

e vara aktiv pa fastighetsmarknaden.

e ha en budget for markink6p f6r mark- och planreserven savil som for allman
platsmark och mark med hoga naturvarden.

e tillimpa den sa kallade enprocentsregeln for offentlig konst.




3.1
Grundlaggande villkor
for upplatelser

3.1.1

Skétselplaner

3.1.2

Generella bestdmmelser

Riktlinjer for markupplatelser?

Dessa riktlinjer avser upplatelser som kommunen kan géra med stéd av jorda-
balken: arrenden, nyttjanderitter och tomtritter. Denna typ av upplatelser ar i
sig ingen kommunal kdrnverksamhet men fyller en funktion bade f6r kommu-
nen och arrendatorn fram till dess att marken far ny anvindning eller avyttras.
Allmén platsmark, det vill siga mark som enligt detaljplan ska vara allmént
tillgénglig, far inte upplatas foér arrende eller nyttjanderatt. Upplatelse av allmén
platsmark hanteras av polismyndigheten.

Riktlinjerna innehaller kommunens utgangspunkter och mal for upplatelser
av markomraden, handlaggningsrutiner samt principer for faststiallande av
arrendeavgifter.

All kommundgd mark, vare sig det handlar om planlagda gronytor i ett fardig-
utbyggt bostadsomrade eller brukningsvard jordbruksmark, dgs med ett syfte. Om
marken annu inte anvands for det syfte och mal som anges i kommunens 6ver-
siktsplan, ska den anvindas pa ett sitt som helst férbereder den for den framtida
anviandningen eller atminstone inte foérsvarar for den. All markanvandning ska ske
utifran ett langsiktigt hallbarhetsperspektiv, sa dven den mark som kommunen upp-
later at andra.

Upplatelser ar tidsbegransade och avser mark som langsiktigt ar tankt for ett annat
andamal eller av annan anledning inte bor avyttras just nu. Kommunen efterstravar
darfor alltid sa korta upplatelsetider som mojligt. I undantagsfall kan det dock vara
motiverat med lite langre avtalstider, till exempel ett arrende for mark med ett tids-
begransat bygglov, dir arrendetiden vanligen omfattar bygglovstiden.

Aktuella skotselplaner ska finnas for all kommunal mark. Skétselplanerna ligger

till grund for de krav som stdlls pa den som brukar marken: kommunen om det ar
kommunal allmén platsmark och nyttjanderéttshavaren om det ar mark som upplats.
Upplatelsernas omfattning och begrinsning styrs i forsta hand av markens anvind-
ningsgranser och inte fastighetsgranserna. For tomtritter ar det detaljplanens
bestimmelser och tomtrattsavtalets innehall som styr.

I vissa fall upplater kommunen (planlagd) kvartersmark for specifika andamal, till
exempel idrottsindamal eller atervinningsstation. For sadan mark kan skotselplan
saknas. I sadana fall styrs markanvandningen helt av avtalet och i forekommande fall
detaljplanen.

Det hander ocksa att kommunen upplater mark for ett andamal som inte gar helt i
linje med fér omradet beslutad skotselplan eller detaljplan, till exempel uppstallning
av byggbod. Sadana upplatelser sker endast sparsamt och for kortare tid. Kommunen
staller hoga krav pa att nyttjanderattshavaren/arrendatorn iakttar forsiktighet och
aterstaller nar marken avtrads.

Det finns olika typer av arrenden och upplatelser: jordbruksarrenden, bostadsarren-
den, anldggningsarrenden, ligenhetsarrenden, lokalhyra och nyttjanderéatter. Det ar
alltid avtalsinnehallet som avgor vilken typ av upplatelse avtalet avser, oavsett rubrik-
sattning.

2) Med upplételser avses har arrenden, nyttjanderdtter och tomtrétter och inte upplételser enligt ordningslagen.



3.1.3
Tilldelning och upplatelse

3.2
Nyttjanderatter

3.3
Arrende

Kommunen utgar fran SKR:s (Sveriges Kommuner och Regioner) mallar for
arrendeavtal.

I alla upplatelseavtal ska &ndamal och omfattning tydligt framga, liksom upplatelse-
innehavarens skyldigheter och rattigheter gentemot kommunen och andra myndig-
heter.

Representant for kommunen och upplatelseinnehavaren synar tillsammans marken
pa, eller nara inpa, tilltradesdagen for att faststalla dess skick. Synen dokumenteras i
ett protokoll, gairna med fotografier, och bifogas avtalet.

Upplatelse ska i férsta hand tilldelas privatpersoner, foretag, féreningar och orga-
nisationer som avser att bedriva verksamheter som 6verensstimmer med skotselpla-
nen, 6versiktsplanen och Hallbarhetspolicyn och/eller tillhandahaller service eller
tillskapar virden som dr till nytta f6r kommunens medborgare.

Tidigare misskotsel av kommunala upplatelser diskvalificerar till tilldelning av ny
eller ytterligare upplatelse. Upplatelse far inte heller ske till personer, féreningar
eller foretag med skulder till kommunen.

Kommunen upplater i regel inte mark for privata &ndamal, exempelvis permanenta
installationer sasom filtrerbaddar och kollektorer for jordvarme.

Med nyttjanderitter avses i detta sammanhang vederlagsfria upplatelser av mark
(upplatelser utan avgift). Kommunen upplater bara i undantagsfall mark vederlags-
fritt, 1 huvudsak endast i tva fall:

* Inom detaljplanerat omrade som dnnu inte genomforts. Ofta handlar det om
produktiv jordbruksmark som i vintan pa plangenomfoérandet fortsitter att
brukas. Avtalstid och uppsagningstid uppgar vanligtvis till § manader, detta
eftersom kommunen snabbt vill kunna ta marken i ansprak fér genomférande av
detaljplanen. Nyttjanderattshavaren gor alla eventuella investeringar i marken pa
egen risk eftersom de inte ersatts vid nyttjanderattens slut.

¢ Nyttjanderatten innehas utan vinstintresse och erbjuder en samhallsservice, till
exempel forpackningsatervinningsstation. Om bygglov kravs ska sadant vara
beviljat innan marken uppléts. Upplatelsen méste i varje enskilt fall vigas mot
eventuellt andra intressen och andamal. Avtalstiden ska ldmpligen samma tid
som det tidsbegransade bygglovet och far i 6vrigt bedémas i varje enskilt fall.

Arrenden avser upplatelser mot vederlag (arrendeavgift) och delas in i fyra katego-
rier: jordbruksarrende, bostadsarrende, anliggningsarrende och ligenhetsarrende.
Ofta upplats mark genom arrende fram till dess att marken far ny anvandning

eller avyttras nar kommunen ser ett behov av marken forst langre fram i tiden men
arrende kan ocksa vara en tempordr l6sning néar arrendatorn inte vill eller har
mojlighet att férvarva marken. Arrenden kan ocksa ha karaktaren av "upplatelse av
allman platsmark” ndr den sker inom kvartersmark eller utanfoér detaljplan.

Oftast ar arrendetiden mellan ndgon manad och upp till 5 ar. I enstaka fall kan
arrendena vara langre an sa, till exempel for forviarvsverksamhet dir nédvindiga
investeringars avskrivningstid ar langre 4n sa.



3.3.1

Jordbruksarrende

3.3.2
Arrenden som liknar uppldtelse av

allmén plats samt plats fér fiskebod

3.3.3
Byggnad pé ofri grund

3.3.4

Kommunen arrenderar mark

3.4

Tomtratt

Kommunen ska verka for att kommunagd, produktiv jordbruksmark (odlingsmark,
skog eller bete) bor fortsitta brukas till dess att den far ett annat &ndamal eller avytt-
ras. D& kommunen inte bedriver jordbruk ar det naturligt att upplata marken till en
lantbrukare genom arrende. Avtal om jordbruksarrende ska i normalfallet skrivas pa
1 ar med automatisk forlingning for att undvika att arrendatorn erhaller besittnings-
skydd. Uppsagningstiden ar 8 manader. Kommunens jordbruksarrenden ger inte
arrendatorn besittningsskydd.

Arrendeavgiften prissitts efter marknadsvarde och ses 6ver vart femte ar som rikt-
marke. Tilldelning av mark som ska arrenderas ut sker foretradesvis genom anbuds-
forfarande. For att fa behalla sitt arrende under hela femarsperioden kravs att arren-
datorn foljer bestimmelserna i arrendeavtalet, bland annat skotselplanen, grundad

i kommunens 6versiktsplan och hallbarhetspolicy. Darfor gors uppfoljningar under
avtalstiden for att sakerstdlla att marken brukas i enlighet med arrendeavtalet.

Exempel pa denna typ av arrenden kan vara en etablering av byggbodar i samband
med ett byggprojekt eller uppstillning av en matvagn pa mark som inte ar planlagd
for allmén plats men dnda anvands som om den vore det. Dessa arrenden varar som
regel under kort tid och utan automatisk forlangning.

I kommunens hamnar upplats mark f6r uppférande av fiskebodar. Dessa arrenden
l6per pa 1 ar med automatisk forlingning. Syftet med bodarna ar personer verk-
samma i hamnen ska kunna férvara sina redskap och utrustning i dess narhet. Nar
en boddgare véljer att sdlja sin bod till en ny person som ar verksam i hamnen, skri-
ver kommunen ett nytt arrendeavtal med den nya bodagaren. Eftersom arrendet ar
knutet till en byggnad pa ofri grund, finns det inte mdjlighet att sta i ko till en bod.
En intressent kan lamna sina uppgifter, sa att kommunen kan férmedla kontakt om
intresse finns att salja. Om arrendet upphor ansvarar boddgaren for att boden tas
bort och marken aterstalls.

Arrende av mark for uppstallning av egen byggnad, sa kallad byggnad pa ofri grund
(nédr dgaren av byggnaden inte ir samma som dgaren av marken) kan ske for en
kortare eller lingre tid. De som ror en kortare tid har oftast karaktdren av upplatelse
av allman plats (se g.3.2). I vissa fall arrenderar kommunen ut mark for byggnader
pa ofri grund under lang tid. Bakgrunden till detta kan se olika ut. Nér det giller
kommunens bostadsarrenden har arrendatorn som regel besittningsskydd.

Kommunen arrenderar sjilv mark. Om syftet med marken ar langsiktigt efterstravar
kommunen att fa kopa marken i stillet for att arrendera den. Det skulle aven kunna
bli aktuellt att i vissa fall tillimpa tvangsatgarder for att sikerstdlla ett kommunalt
agande av exploateringsomraden och/eller samhéllsservice. Om marken ér planlagd
for allman plats med kommunalt huvudmannaskap har kommunen en skyldighet att
l6sa in den.

Om syftet ar mer kortsiktigt eller om tvangsatgarder inte kan tillimpas och
fastighetsagaren inte vill salja mark till kommunen kan arrende vara en l6sning.
Arrendeavgiften bor inte 6verstiga marknadsmassig niva.

Det ar idag sallsynt att tomtritter nybildas. I manga kommuner tillats tomtréttshavare
att frikopa sin tomt. Det finns dock ett par situationer dar tomtratt kan vara motiverat:

* Om kommunen upplater tomtritter i mycket strategiska ligen dar kommunen ser
att marken med stor sannolikhet kommer att anvindas for annat andamal i framtiden.



3.4.1
Vad &r tomtraite

3.5
Avgifter vid upplatelser

3.5.1

Tomtrattsavgdlder

3.5.2

Arrendeavgifter

* Om kommunen vill kunna styra markanvindningen mer ingaende dn vad som ar
moijligt eller 6nskvart genom detaljplanebestimmelser.

Tomtratt innebar att det allmanna, fraimst kommuner, kan upplata mark foér en arlig
avgald. Tomtratt ar infe ett langtidsarrende och kan endast upplatas for hel fastig-
het. I stallet har tomtrétten fler likheter med dganderatten. Tomtrattshavaren ar till
exempel fri att bebygga, pantsitta eller silja tomtratten. Tomtrattsagandet skrivs in
i Fastighetsregistret precis som en lagfart. Kommunen har rétt att siga upp tomtrét-
ten for att fa tillbaka marken efter utgangen avtalsperiod om marken behivs for annat
dandamal. Uppsagningsprocessen kan darfoér jaimfoéras med ett tvangsférvarv genom
expropriation. Ett annat, och sannolikt enklare sitt, nir kommunen ser ett behov
av att fa radighet 6ver marken, dr att kommunen kdper tomtratten av tomtratts-
havaren och upphaver tomtritten. I annat fall ar det rimligt att lata tomtrattshaven
frikopa sin tomtrétt, vilket redan har gjorts i flera fall. Varje enskilt fall far provas
mot kommunens langsiktiga mal fér den aktuella marken. En tomtratt kan upplatas
for antingen bostadsindamal eller verksamhetsindamal. Simrishamns kommun har
endast tomtritter for verksamhetsindamal vilket innebér avtalstider om minst 20 ar.
Avgilden kan dndras vart tionde ar och eventuell uppsagning av tomtritt maste ske
tidigast 5 ar eller senast 2 ar innan avtalstiden l6per ut. Som regel avtalar kommu-
nen bort skyldigheten att 16sa in byggnader nar avtalet 16per ut.

Kommunen ar skyldig att férvalta marken sa att den ger en god ekonomisk avkast-
ning. Grundprincipen ér att avgifterna for upplatelserna ska vara marknadsmassiga.
Detta innebar inte att avgiften satts till hogsta mojliga belopp. Marken ska forvaltas
pa ett sitt som gor att langsiktigt hallbara varden skapas och de vardena kanske inte
aterspeglas pa marknaden har och nu.

Avgiften for att inneha en tomtratt kallas for tomtrattsavgald. Avgalden betalas varje
ar bestams efter en skilig avkastning av markens virde. Andring av avgilden kan ske
vart tionde ar och bestims genom att en oberoende, auktoriserad virderare bedémer
en lamplig storlek pd avgéilden.

Storleken pa avgiften vid upplatelser ska ske till marknadsvarde eller som minst kom-
munens administrativa kostnader for att hantera upplatelsen. Genom att se 6ver vara
arrendeavgifter vart femte ar bibehélls marknadsvardet.

Mark som ska arrenderas ut tilldelas foretradesvis genom ett anbudsférfarande,
vilket gor att avgiften pa jordbruksarrenden per automatik blir marknadsmassig.

For arrenden pa annan mark dn jordbruksmark bestdms arrendeavgiften genom att
en oberoende, auktoriserad virderare bedéomer en lamplig arrendeavgift utifran
foreliggande arrendeavtal.

For upplatelser som liknar upplatelse av allmén plats tillampas taxan for upplatelse
av allman platsmark nér arrendeavgiften ska bestimmas. Inom hamnomradet tillam-
pas hamntaxan pa motsvarande satt.

Nir det av nagot beaktansvart skil inte ar mojligt att sitta en arrendeavgift som mot-
svarar marknadsvardet, eller om marknadsvardet ér litet eller obetydligt, ska avgiften
anda alltid som minst ticka kommunens administrativa kostnader. Fér 2029 innebar
detta en avgift om 1 ooo kr. Denna avgift riknas upp arligen med Konsumentpris-
index (KPI).
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3.5.3

Betalningsperioder

3.6
Frikdp

Grundprincipen ar att mindre arrendebelopp betalas en gang per ar medan
storre delas upp enligt foljande:

¢ Arrendebelopp < 5 0oo kr, fakturering 1 gang/ar
® 5 000 kr < Arrendebelopp < 10 0oo kr, fakturering 2 ganger/ar

* Arrendebelopp > 10 ooo kr, fakturering 4 ganger/ar

Moijligheten att frikdpa sin tomtratt eller sitt arrendeomrade far bedémas i varje
enskilt fall. Arrendatorns/tomtrattshavarens intressen maste vigas mot kommu-
nens/det allmdnnas intresse av att behalla radigheten 6ver marken. Kommunens
langsiktiga mal och nytta att behalla radigheten 6éver marken avgér om den kan
avyttras. Om kommunen bedémer att marken kan frikopas bor priset motsvara
marknadsvardet i avrojt skick.

Om kommunen bestamt sig for att avyttra mark som arrenderas ut, ska arrendatorn
fa fortur under férutsittning att kopeskillingen/ersattningen motsvarar marknads-
vardet.

Nir det galler kommunens bostadsarrenden har arrendatorn som regel besittnings-
skydd och ofta ar arrendeavgifterna laga. I dessa fall, och under férutsattning att
arrendatorn ar intresserad, kan det provas om det ar mgjligt att lata arrendatorn
kopa loss arrendetomten. Arrendatorn far dd sta for alla kostnader som uppkommer

till f61jd av frikopet: vardering, lantmateriforrittning, lagfartsavgifter och eventu-
ella andra kostnader. Detta borde vara mojligt i de allra flesta fall, i synnerhet om
besittningsskydd foreligger, eftersom skyddsforeskrifter och bestimmelser galler
oavsett vem som dger marken. Det skulle emellertid kunna finnas fall dir kommunen
fortsatt vill ha nagon form av radighet och darfor far ett eventuellt frikop provas i
varje enskilt fall.




4.1
Handlaggningsrutiner och
grundlaggande villkor for

markanvisningar

4.2
Investering i offentlig konst

4.3
Markanvisningsavtal

Riktlinjer for markanvisningar

Riktlinjerna innehalla kommunens utgangspunkter och mal for 6verlatelser eller
upplatelser av markomraden for bebyggande, handliaggningsrutiner och grund-
laggande villkor for markanvisningar samt principer for markprissattning.

Simrishamns kommun anvisar mark till exploatérer som vill bygga i enlighet med
kommunens hallbarhetspolicy, det vill siga med hog ambitionsniva nar det galler
savil miljomassig som social och ekonomisk héllbarhet.

Markanvisningar sker oftast for lite storre projekt men kan ibland ocksa ske for
enstaka tomter. I de lite stérre projekten, déar detaljplan redan finns, ingdr kommu-
nen och exploatoren ett genomforandeavtal. I det fall detaljplan krdvs men saknas,
ingar kommunen och exploatéren ett markanvisningsavtal samt eventuellt ett plan-
kostnadsavtal.

Simrishamns kommun tillimpar den sa kallade enprocentsregeln. Det ar en eko-
nomisk princip for offentlig konst som innebar att cirka en procent av den totala
budgeten i ett projekt avsatts for byggnadsanknuten konstnarlig gestaltning vid

ny- om- och tillbyggnad. Syftet med regeln ar att skapa ett ekonomiskt utrymme for
konst och arkitektonisk utformning i offentliga miljoer.

Manga av exploateringsprojekten i kommunen har en budget som innebir att 1 %
inte ar tillrackligt for att finansiera offentlig konst i just det aktuella exploaterings-
omradet om det inte gar att fa nagon ytterligare finansiering, till exempel genom
medfinansiering av exploatéren. De belopp som avsatts i flera mindre projekt kan da
i stillet gemensamt finansiera ett offentligt konstverk nagonstans i kommunen.

Ett markanvisningsavtal innebdr att en intressent, under den tid som avtalet 16per,
ensam har ratt att férhandla med kommunen om ett markomrade. Intressenten
ska under denna tid utveckla tankarna kring sitt projekt och presentera ett forslag.
Kommunen atar sig att under avtalstiden inte férhandla om samma markomrade
med en annan intressent.

Markanvisningsavtal tecknas foretradesvis i de fall dar en detaljplan ska tas fram

i samarbete med exploatoren. Markanvisningen syftar till att kommunen, under
forutsattning att atagandena i markanvisningsavtalet och darpa féljande genomfor-
andeavtal ar uppfyllda, ska 6verlita kvartersmarken i exploateringsomradet med
aganderatt till exploatoren. I genomfoérandeavtalet, som ska vara inganget innan
detaljplanen antas, regleras parternas ansvar for exploateringen mer i detalj, uti-
fran detaljplanens forutsattningar. Ett markanvisningsavtal maste alltid ha godkénts
genom ett beslut i Simrishamns kommuns Samhallsplaneringsnamnd for att vara
giltigt. Markanvisningsavtalet innehaller generellt f6ljande punkter:

e Kommunen har ratt att aterta markanvisningen under den tidsbegriansade perio-
den om exploatéren uppenbart inte avser eller formar att genomfoéra projektet i
den takt eller pa det satt som avsags vid markanvisningen.
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4.4
Planlaggning

4.5

Genomférandeavtal

e Atertagen markanvisning ger inte exploatoren ritt till ersittning.

® Projekt som avbryts till f6ljd av férandrade detaljplaneférutsittningar ger inte
ratt till ny anvisning.

¢ Exploatoren bekostar framtagandet av en ny detaljplan. Detta regleras i ett
separat planavtal.

® Markanvisning far inte 6verlatas utan kommunens skriftliga godkdnnande.

* VA-projektering som paboérjas innan laga kraftvunnen detaljplan foreligger,
sker pa exploatorens risk och bekostnad.

I vissa projekt maste markanvisningen foregas av planlaggning. I de flesta fall
bekostar kommunen planliggningen initialt men tar sedan ut kostnaden antingen
i forsaljningspriset for marken eller genom planavgifter i samband med bygglov. I
de projekt dir exploatoren ska bekosta hela eller delar av detaljplanearbetet teck-
nas vanligtvis ett planavtal, ett samarbetsavtal i vilket kommunen och exploatéren
kommer 6verens om foérdelning av ansvar och kostnader for planprocessen. Innan
planbesked ges ska ett markanvisningsavtal vara patecknat av exploatdren samt
godkint av Samhallsplaneringsndmnden.

Innan kommunen siljer ett planlagt markomrade till den exploatér som valts ut
att genomfora projektet tecknas vanligtvis ett genomfoérandeavtal. Avtalen tecknas
antingen

® i slutet av planprocessen, innan detaljplanen antas, eller
e for ett omrade med redan gillande detaljplan.

Genomforandeavtalet anpassas efter varje enskilt fall men innehaller generellt
foljande punkter:

¢ Krav pa byggnation och bygglov. Om byggnation inte genomférs inom
avtalad tid utgar normalt vite.
¢ Kommunens ataganden for till exempel infrastrukturarbeten.
® Pris och tidpunkt for markoverlatelse.
* Ansvar for eventuell fastighetsbildning.
e Kommunens ratt att aterta markanvisningen om exploatoren inte foljer avtalet.

e Villkor for eventuell forlingning av avtalet (framstallan om forlangning sker
alltid skriftligt och i god tid innan avtalet 16per ut).

e Villkor for vad som hander om projektet inte genomfors.

¢ Eventuella andra villkor (till exempel sarskilda krav for byggnation inom det
aktuella omradet).

¢ Eventuell medfinansiering av offentlig konst.

* Exploatoren far inte dverlata avtalet utan kommunens godkdnnande.

e Avtalets giltighetstid.



4.6
VA-avtal

4.7
Markanvisning fér bostader

4.7.1

Smé&hustomter

4.7.2
Stdrre bostadsprojekt

Ett genomférandeavtal maste, precis som ett markanvisningsavtal, ha godkénts
genom ett beslut i samhallsplaneringsnamnden for att vara giltigt.

I regel sdljs marken forst nar bottenplattan ar gjuten eller motsvarande (till exempel
att bygglovet vunnit laga kraft och startbesked ar beviljat). Markatkomsten kan fram
till forsaljningstidpunkten losas genom ett arrende.

Om exploateringsomradet ar tankt att anslutas till det kommunala vatten- och/
eller avloppsnatet gors detta efter en anmalan fran exploatéren och debiteras efter
vid varje anvisningstillfille gillande vatten- och avloppstaxa. I vissa fall, dar forut-
sattningarna for utbyggnad av vatten och avlopp ar sarskilt kostsamma, tillimpas
sartaxa. Kostnaderna for eventuella utredningar eller férprojekteringar som foregar
VA-anmalan belastar exploatoren och regleras i ett VA-avtal.

Om omradet ar tinkt att anslutas till det kommunala vatten- och avloppsniétet skrivs
ett VA-avtal med exploatoren. VA-avtalet kan vara separat eller inga som en del

av genomforandeavtalet. VA-avtalet anpassas efter varje enskilt fall men reglerar
generellt foéljande fragor:

¢ Villkor och ansvar for projektering och genomférande av for projektet
nodvindiga VA-atgérder.

¢ Villkor och ansvar fér anmalan om anslutning till kommunalt VA for varje
fastighet.

¢ Tillimpning av VA-taxan.

Simrishamns kommun dger mark saval for enskilda bostadstomter som for storre
bostadsprojekt.

Simrishamns kommun erbjuder sa kallade fribyggartomter, se Regler for reservation av
smdhustomler.

For storre projekt tillimpas markanvisning. Markanvisningen kan se pa tre olika satt:
markanvisningstavling, anbudsforfarande och direktanvisning. Foretradesvis ska
tavlings- eller anbudsforfarandet anvindas men i undantagsfall kan de andra sétten
anvandas. Foérdelarna med att anvanda sig av tavlings- eller anbudsfoérfarande fram-
for direktanvisning ar flera:

¢ Kan stilla krav pa gestaltningsniva, utformning och arkitektoniska kvaliteter.
¢ Ger en storre spridning av information om pagaende projekt.

¢ Gor att fler exploatorer blir intresserade.

¢ Ger fler exploatérer, stora som sma, en chans att fa bygga.

e Ar ett transparent forfarande och minskar saledes risken att nagon ska kinna sig
forbigangen.

¢ Innebar olika forslag som ger ett brett analysunderlag.

® Berdknas ge kreativt underlag som berikar fortsatt process.



14

4.7.2.1

Markanvisningstévling

4.7.2.2
Anbudsférfarande

4.7.2.3

Direktanvisning

Med en markanvisningstavling uppnas dessutom

¢ att kommunen viljer det basta forslaget, bade sett utifran utformning och pris,
dar utformningen kan viktas i férhallande till pris i bedémningen och anpassas
efter varje enskilt omrade.

¢ idéer infor kommande planldggning i de fall detaljplan dnnu inte paborjats.

En markanvisningstivling annonseras dels pa hemsidan och skickas dels ut till de
byggherrar som har anmalt sitt intresse till kommunen att fa delta i kommande
tavlingar. I ndgot fall kan tavlingen komma att annonseras aven i annan media.
Tavling kan utlysas bade fér mark som redan omfattas av detaljplan och dven mark
som kommunen planerar att planlagga. Kriterierna kan skilja sig at mellan olika
tavlingar aven om alla vilar pa samma riktlinjer. Processen fér en markanvisnings-
tavling liknar till viss del den for en upphandling. Tavlingsbidraget ska lamnas in i
slutna, anonyma kuvert markta med det aktuella tivlingsnamnet. Kuverten 6ppnas
efter att anbudstiden 16pt ut och 6ppningsforfarandet protokollférs. Darefter gors
en utvardering av de inkomna bidragen utifran de for varje tavling faststallda krite-
rierna. Beddmningsgruppen presenteras i forvag i tavlingsprogrammet. Vinnaren
erbjuds att teckna ett markanvisningsavtal och/eller ett genomférandeavtal med
kommunen. Genomfoérandeavtalets 6vergripande innehall presenteras i forvag i
tavlingsinbjudan. Den exploatér som vinner en markanvisningstavling ar skyldig att
folja sitt tavlingsbidrag. I undantagsfall kan det finnas sarskilda skal att i nagon man
avvika fran tivlingsbidraget nédr det ska genomforas. En sddan avvikelse maste forst
godkannas av kommunen. Kommunen kan, precis som i en upphandlingsprocess, i
vissa fall kan behoéva valja att avbryta tavlingen eller forkasta samtliga bidrag.

Anbudsforfarandet kan ses som en forenklad form av markanvisningstavling dar
utvardering i forsta hand sker efter erbjudet markpris. Krav stélls emellertid pa

att byggherrarna redovisar beskrivningar och enklare skisser for att visa pa hur de
tanker sig byggnationen och att den stimmer 6éverens med de kriterier kommu-
nen stillt i det aktuella fallet. Processen dr annars i stort sett densamma som for
forfarandet vid markanvisningstavling: Anbuden ska lamnas in i slutna, anonyma
kuvert markta med det aktuella tavlingsnamnet. Kuverten 6ppnas efter att anbuds-
tiden 16pt ut och 6ppningsforfarandet protokollfors. Darefter gors en utvardering
av de inkomna anbuden. Vinnaren erbjuds att teckna ett genomférandeavtal med
kommunen. Kommunen kan, precis som i en upphandlingsprocess, i vissa fall kan
behova vilja att avbryta tavlingen eller forkasta samtliga anbud.

I sarskilda fall kan kommunen vilja att direktanvisa mark:

* For markomraden som annonserats ut som markanvisningstavling eller anbud
men dar inga anbud inkommit inom utannonserad tid.

¢ Till en exploatdér som har en sarpraglad idé for markomradet som gar i linje med
Simrishamns kommuns hallbarhetspolicy och riktar sig sarskilt till ndgon av de
utpekade grupperna i kommunens bostadsférsorjningsprogram.

Nar ett markomrade direktanvisas valjer kommunen ut en exploatdr att skriva mar-
kanvisningsavtal och/eller genomférandeavtal med. Aven om inte andra byggherrar
blir tillfragade i en direktanvisningsprocess ligger alltid dessa riktlinjer till grund for
avtalsskrivning och genomférande. Nar ett markomrade direktanvisas till en exploa-
tor sker forsaljningen till marknadsviarde. Kommunen bestiller som regel en obero-
ende vardering av marken.



4.8
Markanvisning av
verksamhetsmark

4.9

Forsalining eller dverlatelse
av mindre markomraden
for bostadsandamal

4.10

Principer fér markprissattning

Vid enstaka tillfdllen skrivs markanvisnings- och/eller genomférandeavtal med en
intressent av verksamhetsmark. Detta géller framf6r allt for storre omraden nar den
aktuella tomten dnnu inte ar avstyckad. I de allra flesta fall siljs emellertid redan
avstyckade verksamhetstomter, se Regler for reservation av verksamhetstomter.

Verksamheten, som ar tinkt att bedrivas pa platsen, ska stimma 6verens bade med
géllande detaljplan och Simrishamns kommuns hallbarhetspolicy.

Vid all férsiljning av verksamhetsmark stalls krav pa byggnation motsvarande minst
50 % av byggritten. Undantag kan goéras for verksamheter som for sin funktion
kraver storre friytor. Kommunen erbjuder inte mark f6r anliggande av enbart upp-
stallningsytor.

Kommunen saljer inte heller mark till féretag eller bolag (eventuellt &ven inom
samma koncern) som redan dger planlagd mark med kvarvarande byggritt (om
minst 50 %) inom kommunens verksamhetsomraden.

Ibland siljer kommunen mindre markomraden i anslutning till en befintlig bostads-
fastighet. Detta sker oftast genom fastighetsreglering och atgarden maste ha stod

i detaljplan. Om detaljplan saknas maste en avyttring foregas av en lamplighetsbe-
domning.

Det ar kommunens skyldighet att hantera skattemedel med omsorg samt att
behandla alla lika. Darfor ar det naturligt att inférskaffad och foradlad mark varken
saljs till ett underpris eller till ett 6verpris. Detta framgar av Kommunallagen genom
reglerna om god ekonomisk hushallning, likstallighetsprincipen samt att det ar
forbjudet for en kommun att ge stod at enskilda. Kommunen har ocksa att folja EU:s
statsstodsregler som innebdr att ett stod inte far 1) gynna ett visst foretag eller en viss
produktion, 2) finansiera ett sidant stdd med offentliga medel, §) genom stod sned-
vrida eller hota konkurrensen och 4) paverka handeln mellan medlemsstaterna.

Forsiljning av kommundgd mark utgar, med anledning av det ovan sagda, alltid
ifran marknadsvardet. Kommunen bestéller som regel en oberoende virdering av
marken. Utéver priset pa mark stir exploatdren sjélv for alla 6vriga kostnader som
fastighetsbildning, vatten- och avloppsanslutning, elanslutning, bredbandsanslutning
och eventuella andra. Om fastigheten upplats med tomtratt regleras avgalden av
Jordabalkens (1970:994) 19 kapitel. I de fall marken upplats med arrende, grundar
sig avgiften pa marknadsvirdet av avtalsinnehallet.

I det fall kommunen avyttrar mindre markomraden/tillskottsmark betalar mottag-
ande fastighet en ersattning till kommunen samt star for saval fastighetsbildnings-
kostnaden som eventuell planliggning. Mindre markomraden kan virderas av
kommunens mark- och exploateringsingenjor. I det fall parterna inte dr 6éverens om
ersittningsnivan kan parterna lata Lantméteriet virdera marken i samband med for-
rattningen. En annan mdjlighet ar att lata en oberoende virderare géra en bedém-
ning. Sadan eventuell virdering bekostas av mottagande fastighets dgare.



5.1
Exploateringsavtal
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Riktlinjer for exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ér ett avtal mellan en kommun och en exploatér och/eller
fastighetsidgare om genomfoérandet av en detaljplan nir det berérda markomra-
det inte 4gs av kommunen. Syftet med exploateringsavtalet ar att klargéra och
fordela ansvar, kostnader och intikter. Dessa riktlinjer redogor for de évergri-
pande avtalsvillkoren nar exploateringsavtal tecknas med Simrishamns kommun.
Ett exploateringsavtals detaljerade innehall varierar beroende pa varje omrades
unika forutsattning.

For exploateringsprojekt dar kommunen inte dger marken men dr huvudman for
allmén plats regleras genomforandet av detaljplanen genom att exploatéren och
kommunen tecknar ett exploateringsavtal. Avtalen tecknas antingen

¢ under planprocessen eller
e for ett omrade med redan gillande detaljplan.

Kommunen har méjlighet att ta ut ersattning och avgifter av exploatéren for
genomforandet av allmdnna anlaggningar. Kostnader och ansvar for detta
regleras i ett exploateringsavtal och ar:

¢ markéverldtelser, markupplatelser och allmanna anliggningar (gator, vigar,
allmanna platser)

¢ projektering och utbyggnad av kommunaltekniska anliggningar (vatten- och
avloppsledningar)

e eventuell lantmateriforrattning

Som grundprincip star exploatoren for samtliga kostnader som ar kopplade till att
kunna utféra den kommunala, allmdnna platsen (lantméterikostnader, markinldsen,
projektering och anlidggning av allman plats, eventuella andra kostnader). Kommu-
nen tar pa sig kostnaderna for drift och underhall nar den allmanna platsmarken val
ar anlagd.

For varje exploateringsprojekt tar kommunen fram en kalkyl fér kostnaderna av
utbyggnad av allmén plats. Vanligtvis debiterar kommunen exploatéren kostnaderna
for allman plats enligt kalkylen (uppraknade med index) nar arbetet med anlagg-
ningarna paborjas. Ett alternativ ar att kommunen begar in en ekonomisk garanti
(bankgaranti) for genomfoérandet av de kommunaltekniska anliggningarna och
debiterar de faktiska kostnaderna i efterhand.

Om exploateringsomradet dr tinkt att anslutas till det kommunala vatten- och/
eller avloppsnatet gors detta efter en anmalan fran exploatoren och debiteras efter
vid varje anvisningstillfille gillande vatten- och avloppstaxa. I vissa fall, dar forut-
sattningarna for utbyggnad av vatten och avlopp ar sarskilt kostsamma, tillimpas
sartaxa. Kostnaderna for eventuella utredningar eller forprojekteringar som foregar
VA-anmalan belastar exploatéren och regleras i ett VA-avtal.



5.1.1
Planlaggning och utredning

5.2
VA-avial

5.3

Utbyggnad av allman plats
och kommunaltekniska
anlaggningar

Dessutom ingér f6ljande i exploateringsavtalet:

e Avtalets giltighetstid

e Villkor for eventuell forlangning av avtalet

e Villkor for vad som hander om projektet inte genomfors

* Exploatoren far inte dverlata avtalet utan kommunens godkdnnande.

I forekommande fall ingar aven foljande punkter i exploateringsavtalet

* VA-projektering som paboérjas innan laga kraftvunnen detaljplan foreligger,
sker pa exploatorens risk och bekostnad.

¢ Investering i offentlig konst.

Ett exploateringsavtal maste alltid ha godkadnts genom ett beslut i Samhéllsplane-
ringsnamnden for att vara giltigt.

Exploatering provas genom planliaggning. Oftast kommer da kommunen och
exploatoren 6verens om fordelningen av ansvar och kostnader i ett planavtal. For-
delningen av kostnaderna utgar fran den av kommunen faststallda plantaxan.

I andra fall bekostar kommunen planliggningen initialt men tar sedan ut kostnaden
genom planavgifter i samband med bygglov.

I vissa omraden i kommunen dr det kommunala vatten- och avloppsnitet redan
hart belastat. En sarskild utredning kan da behéva goras. Denna utredning gors
foretradesvis i samband med planprocessen men kan ibland behova goras nar sedan
tidigare planlagda omraden ska exploateras.

Om omradet ar tankt att anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet skrivs
ett VA-avtal med exploatoren. VA-avtalet kan vara separat eller inga som en del

av genomforandeavtalet. VA-avtalet anpassas efter varje enskilt fall men reglerar
generellt foljande fragor:

¢ Villkor och ansvar for projektering och genomférande av for projektet
nddvandiga VA-atgarder.

e Villkor och ansvar for anmalan om anslutning till kommunalt VA for varje
fastighet.

¢ Tillimpning av VA-taxan.

Vid utbyggnad av allman plats inom ett exploateringsomrade dir kommunen ska
vara huvudman ska upphandling ske i enlighet med Lagen om offentlig upphand-
ling om inte kommunen utfoér arbetet i egen regi.

Vid utbyggnad av allmén plats inom ett exploateringsomrade dar kommunen inte
ska vara huvudman utfor och bekostar exploatéren arbetet.



5.4
Kommunalt ansvar
men avsaknad av
exploateringsavtal

5.5
Investering i offentlig konst

5.6
Hallbarhet
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Ibland omfattar Simrishamns kommuns ansvar att bygga ut, eller forbattra, kommu-
nal allman plats eller VA-anldggningar dar exploateringsavtal saknas. Det handlar
oftast om sma omraden av dldre plan- eller exploateringsomraden som av oklar
anledning inte genomforts fullt ut men det kan ocksa gilla nyare och stoérre omra-
den. Kommunen stravar alltid efter att skriva exploateringsavtal och/eller VA-avtal
med den som pakallat och har nytta av utbyggnaden men ibland maste kommunen
genomfora sadana utbyggnader utan att exploateringsavtal har kunnat tecknas. I
dessa fall tillampar kommunen uttag av gatukostnader. Reglerna for uttag av gatu-
kostnader liknar detaljplanens med samrad, granskning och antagande aterfinns i
Plan- och bygglagen kapitel 6.

Simrishamns kommun tillimpar den sa kallade enprocentsregeln. Det dr en eko-
nomisk princip for offentlig konst som innebar att cirka en procent av den totala
budgeten i ett projekt avsitts for byggnadsanknuten konstnarlig gestaltning vid

ny- om- och tillbyggnad. Syftet med regeln ar att skapa ett ekonomiskt utrymme for
konst och arkitektonisk utformning i offentliga miljoer.

Vid utbyggnad av kommunala anliggningar inom privatigd mark, har kommunen
ritt att ta betalt endast for de kostnader utbyggnaden ger upphov till. Aven om
kommunen i dessa fall inte har samma mojligheter att avsatta pengar for investering
i offentlig konst, ser kommunen dnda positivt till om en sidan gors. En mojlighet
skulle kunna vara att exploatoren avsitter ett visst belopp och att kommunen da
avsatter samma belopp men om detta gar att gora far provas i varje enskilt fall.

Simrishamns kommun ser garna att &ven privata exploatorer bygger i enlighet med
kommunens hallbarhetspolicy, det vill siga med hég ambitionsniva nar det géller

saval miljomassig som social och ekonomisk hallbarhet.




Regler for reservation av smahustomter

Riktlinjerna avser kommunala tomter som séljs till dig som privatperson for byg-
gande av enbostadshus for privat bruk. Vi vill att du bygger ditt hus klimatsmart
och miljovanligt, i linje med kommunens hallbarhetspolicy.

10.

11.

12.

Du som 6nskar kopa en av Simrishamns kommuns tomter fér enbostadshus ska
gora en reservation. Reservation gors pa kommunens blankett for reservation
av tomt som ska skickas per post till Simrishamns kommun. Alternativt kan du
reservera en tomt via e-tjanst pa kommunens hemsida.

Reservationerna registreras i kronologisk ordning efter det datum da reser-
vation registrerats som inkommen till kommunen. Tomterna fordelas enligt
denna turordning.

Du ska lamna fullstindiga och korrekta uppgifter pa reservationsblanketten.
Adressférandring eller annan eventuell dndring av uppgifterna pa blanketten
ska anmilas skriftligt och inom 14 dagar efter flytt eller annan dndring.

Du ska ha fyllt 18 ar. Samtliga parter som ska sta som édgare ska fylla i namn och
personuppgifter pa reservationsblanketten.

Reservationen ar personlig och kan inte éverlatas pa annan.

Registrering av reservation sker nar kommunen mottagit en komplett ansokan.
En administrationsavgift ska betalas via faktura inom go dagar. Om inte avgif-
ten betalas upphor reservationen att galla. Den inbetalda avgiften dterbetalas
inte, aven om tomreservationen forfaller.

Administrationsavgiften for att reservera en tomt ar 1 0ooo kr.

Efter bekraftelse pa anvisning av tomt ska du lamna in bygglovsansdékan inom
sex manader. Om bygglovsansokan inte inkommit inom denna tid, férlorar du
din reservation.

Bygglovsansokan ska folja gallande detaljplan. Bygglovsansokan ska folja gal-
lande detaljplan. Om detaljplan inte f6ljs och bygglov dirmed inte kan beviljas,
eller om den tinkta verksamheten inte ar foérenlig med Simrishamns kommuns
hallbarhetspolicy, forlorar du din reservation.

En tomt sdljs forst nar beviljat bygglov vunnit laga kraft och startbesked bevil-
jats. Om startbesked drdjer mer an ett ar efter att bygglovsbeslutet vunnit laga
kraft, kommer priset pa tomten att riknas upp med minst Fastighetsprisindex
fran tidpunkten for reservation till tidpunkten for kopeavtalets upprittande.

Efter att beviljat bygglov vunnit laga kraft och startbesked beviljats, skickas
kopeavtal ut for underskrift av dig. Nar paskrivet kopeavtal inkommit till Simris-
hamns kommun och registrerats, faktureras hela tomten. Ett kopebrev skickas
som kvitto. I de fall faststallt taxeringsviarde saknas skickas dven vardeintyg for
ansokan om lagfart.

Tomterna siljs i befintligt skick, du som kopare star sjalv for allt markarbete.



13. Du ar skyldig att soka lagfart efter avslutat kop. Lagfarten ska s6kas inom tre
manader efter att bade kopare och séljare har undertecknat képeavtalet/-bre-
vet (Jordabalken 20:2).

14. Nar enskilda bostadstomter sdljs ar vatten- och avloppsledningar oftast redan
framdragna. Kostnaderna for detta ingar inte i kopeskillingen utan faktureras
dig separat. Observera att du alltid ska anmiila till Osterlen VA AB att du vill
koppla pa dig pa det kommunala vatten- och avloppsnitet. I samband med
denna VA-anmadlan utgar en avgift.

15. Tomten ska anvindas for din egen bosattning och du som képer tomten har
byggnadsplikt i enlighet med permanentbostad. Det innebér att du ska ha
byggt pa tomten inom tva ar fran tilltradesdagen. Om byggnadsplikten inte
uppiylls ar du skyldig att arli-gen betala ett vite (boter) som motsvarar tva
tredjedelar av kopeskillingen for tomten. Om det finns sarskilda skal till att
byggnadsplikten inte uppfyllts kan tiden férlingas om kommunen finner det
lampligt.

16. Du som kopt tomten far inte 6verlata den till nagon annan utan kommunens

medgivande innan byggnadsplikten fullgjorts.
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Regler for reservation av verksamhetstomter

Riktlinjerna avser kommunala tomter som siljs till dig som verksamhetsutovare
for etablering av verksamhet forenlig med gillande detaljplan och Simrishamns
kommuns hallbarhetspolicy.

10.

11.

Lz,

Du lamnar till Kontakt Simrishamn in en intresseanmalan tillsammans med en
kort verksamhetsbeskrivning samt dina byggnadsplaner.

Du ska limna fullstindiga och korrekta uppgifter pa reservationsblanketten.
Adressforandring eller annan eventuell andring av uppgifterna pa blanketten
ska anmalas skriftligt och inom 14 dagar efter flytt eller annan andring.

Reservationerna registreras i kronologisk ordning efter det datum da reser-
vation registrerats som inkommen till kommunen. Tomterna fordelas enligt
denna turordning.

Bekriftelse skickas efter inkommen intresseanmalan. Om tomten ar bokad
finns mojlighet att sta som reserv.

Registrering av reservation sker nar kommunen mottagit en komplett ansoékan.
En administrationsavgift ska betalas via faktura inom go dagar. Om inte avgif-
ten betalas upphor reservationen att galla. Den inbetalda avgiften dterbetalas
inte, aven om tomreservationen forfaller.

Administrationsavgiften for att reservera en tomt dr 1 0oo kr.
Reservationen kan inte 6verlatas pd annan utan kommunens godkiannande.

Vilken verksamhet som dr tillaten regleras av géllande detaljplanen. Bygglovs-
ansokan ska folja gallande detaljplan. Om detaljplan inte f6ljs och bygglov dér-
med inte kan beviljas, eller om den tinkta verksamheten inte ar forenlig med
Simrishamns kommuns héllbarhetspolicy, forlorar du din reservation.

En tomt kan reserveras under en tid av 6 manader och under den tiden ska
bygglov s6kas. Om bygglovsansokan inte inkommer inom reservationstiden
faller reservationen.

For att fa kopa en verksamhetstomt ska minst 50 % av tomtens byggritt utnytt-
jas. Undantag kan goras for verksamheter som for sin funktion kraver storre
friytor. Om du eller dina féretag redan dager obebyggd, detaljplanelagd mark
med kvarvarande byggratt inom kommunens verksamhetsomraden far du inte
kopa ytterligare verksamhetsmark av kommunen.

Tomten sdljs forst nar beviljat bygglov vunnit laga kraft och startbesked bevil-
jats. Om startbesked drdjer mer an ett ar efter att bygglovsbeslutet vunnit laga
kraft, kommer priset pa tomten att raknas upp med minst Fastighetsprisindex
fran tidpunkten for reservation till tidpunkten for kdpeavtalets upprattande.

Efter att beviljat bygglov vunnit laga kraft och startbesked beviljats, skickas
kopeavtal ut for underskrift av dig. Nar paskrivet kopeavtal inkommit till Simris-
hamns kommun och registrerats, faktureras hela tomten. Ett kopebrev skickas
som kvitto. I de fall faststallt taxeringsviarde saknas skickas dven vardeintyg for
ansokan om lagfart.
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13.

14.

15.

16.

17.

Tomten séljs i befintligt skick, du som kopare star sjalv for allt markarbete.

Du ar skyldig att soka lagfart efter avslutat kop. Lagfarten ska s6kas inom tre
manader efter att bade du och kommunen skrivit under kopeavtalet/-brevet
(Jordabalken 20:2).

Nar enskilda verksamheter sdljs ar vatten- och avloppsledningar oftast redan
framdragna. Dessa kostnader ar du som kdpare bunden att betala. De ingar
inte i kopeskillingen utan faktureras dig separat. Observera att du alltid ska
anmiila till Osterlen VA AB att du vill koppla pa dig pa det kommunala vatten-
och avloppsnitet. I samband med denna VA-anmélan utgar en avgift. Obser-
vera ocksa att kommunen inte ar skyldig att leverera vatten utover det som
motsvarar hushallsanvandning. Det innebar att kommunen kan leverera vatten
och avlopp till kontorsutrymmen men inte till exempelvis en vattenkravande
verksamhet. Osterlen VA AB bedémer vad som utgor vattenkravande verksamhet.

Tomten ska anvindas fér den verksamhet som angetts i reservationen och du
som koper tomten har byggnadsplikt i enlighet med den tankta verksamheten.
Det innebir att du ska ha byggt pa tomten inom tva ar fran tilltradesdagen. Om
byggnadsplikten inte uppfylls ar du skyldig att arligen betala ett vite (boter)
som motsvarar tva tredjedelar av kopeskillingen for tomten. Om det finns sar-
skilda skal till att byggnadsplikten inte uppfyllts kan tiden forlingas om kom-
munen finner det lampligt.

Du fér inte 6verlata den till ndgon annan utan kommunens medgivande innan

byggnadsplikten fullgjorts.
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