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Planprogram

Planarbetet &r i programskedet.

Ett planprogram kan upprattas om kommunen
finner det lampligt, for att utreda vissa fragor
och forutsattningar och for att satta upp mal och
riktlinjer for ett fortsatt planarbete.

Ett samradsforslag av planprogrammet stalls ut.
Inkomna synpunkter sammanstalls
darefter i en samradsredogorelse
tilsammans med planprogrammet och dvriga
programhandlingar. Ett géllande planprogram
ska vara godkant av kommunstyrelsen och ar
vagledande i ett fortsatt planarbete.

Planprogram for Skansenomradet
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Bostader

Z Verksamheter - Service, lattare
verkstadsindustri, tillverkning
med forsaljning, handel med
skrymmande varor

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade 2014-03-19 § 49 att ge
samhaéllsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att paborja detaljplanearbetet
for fastigheterna Garvaren 3 och Simrishamn 3:1.

H/B Handel/bostader

LRz [T T TN L]

S/B Skola/forskola/bostader

Tillsammans med Simrishamnsbostader beslutade plan- och
byggavdelningen 2015-05-18 att arendet ska pabdrjas med ett
planprogram for hela Skansenomradet for att sedan sammanstalla
en overgripande helhetshild for omradet i linje med intentionerna i
oversiktsplanen.

Foljande planprogram &r saledes en inledande del i planarbetet som
syftar till att utreda planeringsforutsattningar for omradet och for
att klarlagga kvalitéer som efterstravas och ska tas i beaktande for
det fortsatta planarbetet. Planprogrammet kommer vidare att ange
overgripande riktlinjer och en lamplig huvudstruktur for utvecklingen
av Skansenomradet. Under programsamradet ar avsikten att i ett
tidigt skede informera om planarbetet och utvardera forslaget som
presenteras i planprogrammet.

Skansenomradet ar ett av Simrishamns attraktivaste
utvecklingsomrade. Programomradet ligger séder om stationen och
omfattar ca 10 hektar mark. | dagslaget omfattas omradet av en
detaljplan som medger allmén platsmark i form av park/plantering och
kvartersmark for industriandamal. Omradet har dock aldrig blivit fullt
utbyggt och uppfattas som en skrapig och igenvuxen plats. En del av
programomradet anvands som batupplagsplats.

Planprogrammet tar utgdngspunkt i att utveckla programomradet till

ett levande och integrerat stadsrum dar man mojliggor fér utbyggnad
av blandstad, dvs. tillater markanvandning for bostader, handels-

och verksamhetslokaler, vard och omsorg, forskola och skapar nya
motesplatser. Den nya bebyggelsen ska anpassas till stadens skala och
kulturmiljovarden. De gréna varden som finns inom programomradet

\||

=
ska s& langt som mojligt bevaras. Utvecklingen av omréadet ar en del i = Schematisk illustration
kommunens langsiktigt hallbara samhéallsutveckling dar man mojliggér = Pa dvergripande
for en 6kad kommunal tillvaxt med 6kad inflyttning. En successiv £ kvartersstruktur.

omvandling av Skansen fran industriomrade till blandstad sker genom

att omradet delas in i olika utbyggnadsetapper. Medverkande tjansteman

Samhallsbyggnadsforvaltningen Planprogrammet for Skansen har tagits fram av undertecknade.
Darutdver har foljande tjansteman deltagit: Henrik Olsson, mark- och

Katarina Wahlman Linda Larsson exploateringschef, Niklas Hedberg, projektingenjor, Henrik Alvén,

Planarkitekt Tf Plan- och bygglovschef trafikingenjor.
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1. INLEDNING

Bakgrund

Politiskt uppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2014-03-19 § 49 ge
samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att paborja detaljplanearbetet
for fastigheterna Garvaren 3 och Simrishamn 3:1 m.fl.

Simrishamnsbostader beslutade i samrad med kommunen 2015-05-
18 att arendet ska pabdrjas med ett planprogram fér att sammanstalla
forutsattningar och samla in synpunkter.

Simrishamnsbostader och Simrishamns industrifastigheter har tagit
initiativ till planen.

Plandata/avgransning av planomrade

Programomradet ligger s6der om stationsomradet och omfattar ca 10
hektar mark. Dess centrala lage ar unikt ur ett tillgadnglighetsperspektiv
da tdg och bussar ligger i direkt anslutning till programomréadet.
Omradet angransar aven till ett naturreservat och ligger pa
gangavstand frdn hamnen och havet. Vidare angransar programomradet
i sdder av Ehrnbergsvéagen, till 6ster av Branteviksvégen och till vaster
av bostadsomradet Kv. Bruket.

De fastigheter som omfattas av planprogrammet &r Garvaren 3,
Simrishamn 3:1 Garvaren 5, Garvaren 9, Garvaren 10, Garvaren 4,
Garvaren 6, Garvaren 7, Garvaren 11, Garvaren 13, Garvaren 12,
Simrishamn 2:58 samt Simrishamn 2:77. Det finns dven en samhallighet
i den nordostra delen av programomrade, Garvaren S:1.

Fastighetsagare inom omradet &r kommunen (Garvaren 3, Simrishamn
3:1 och 2:77), Simrishamns industrifastigheter AB (Garvaren 13),
privata fastighetségare (Garvaren 4-9 samt 10-12) och Trafikverket
(Simrishamn 2:58).

# v ot a5

Avgransning Skansenomradet inom orange markering.


OSCA5969
Markering
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Fastighetsindelning inom programomradet.
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Syfte
Etappindelning
Planprogrammet &r en inledande del i planarbetet som syftar Planprogrammet ska ange en overgripande struktur for
till att ange dvergripande riktlinjer och en [Amplig huvudstruktur programomradet. | det fortsatta detaljplanearbetet delas
for en successiv omvandling/utveckling av Skansenomradet fran programomradet in i etapper. | det fortsatta arbetet pabdérjas
industriomrade till blandstad. framtagande av detaljplan for fastigheterna Simrishamn 3:1 och

Garvaren 3, som ligger i den nordvastra delen av programomréadet.
Syftet med planprogrammet ar att samla in ett brett kunskapsunderlag

och utreda omradets forutsattningar, behov och majligheter sa att Planférfarande
kommunen har ett fordjupat beslutsunderlag att utga ifran infor
kommande planarbete. Kommunstyrelsen fattade beslut om planbesked 2014-03-19 849 med

normalt forfarande.
Vidare ar syftet att i ett tidigt skede, genom programsamradet,
utvardera planprogrammets dvergripande huvudstruktur och riktlinjer
och darmed bredda kommunens beslutsunderlag med hjalp av berérdas
erfarenheter och synpunkter.

Planprogram till programsamrad
KS 2014-03-19 § 49

Planuppdrag Planprogram Samrad Granskning Antagande Laga kraft

lllustration 6ver detaljplaneprocessen. Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (2010:900). En viktig del i processen ar dialogen med och
att ge alla berérda mdjlighet till insyn och paverkan. Darfér finns flera skeden dé planen stélls ut, sénds till berérda och 6ppna méten halls. Efter
varje utstallningsskede sammanstélls och beaktas synpunkterna varpa planforslaget kan komma att revideras till nasta skede i processen. Detta
beslutas politiskt. | planprocessen finns féljande skeden: planuppdrag, planprogram, samrad, granskning, antagande och laga kraft.
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Vision och utgangspunkter for Skansen

Skansen ar - med sin néarhet till centrum, kollektivtrafik, hav och natur Branteviksvagen bor omvandlas till stadsgata i anslutning till

— ett av Simrishamns attraktivaste utvecklingsomraden. Genom att planomradet. Detta kommer minska dess barriarverkan, ge mer liv och
skapa en stadsdel med attraktiva bostader och nya verksamhetslokaler rorelse och darmed aven O6ka tryggheten for de oskyddade trafikanterna
skapar kommunen i samarbete med Simrishamns bostader en ny i gaturummet.

attraktiv stadsmiljo, med nya mdétesplatser och en stor variation i
utbudet av attraktiva boendemiljoer samtidigt som ansvar tas for
en langsiktigt hallbar samhallsutveckling i linje med kommunens
vision om tillvaxt och 6kad inflyttning.

Skansen ska samspela med omkringliggande kvarter, byggnader och
vegetation, som bevaras. Kontakten mellan Skansen och stationen ar
av storsta vikt. En mojlighet att passera genom stationsomradet med
cykel eller till fots ska skapas vid slutet av jarnvagsspéaret i form av en
korsning i plan med Bussgatan.

Bebyggelsen inom stadsdelen ska vara sammanhangande, utga

frdn en mansklig skala med hog detaljeringsgrad och variation

i 6gonhdjd. Det ska vara en blandstad som ger plats for bostader,
kontor, sméskaliga publika verksamheter och mindre handel. Har

ska finnas attraktiva motesplatser och ett parkstrdk med éppen
dagvattenhantering. Stadsdelen ska utformas sa att det finns mojlighet
till informella, flexibla méten och méjliggdra for integration. | Skansen
ska méanniskor trivas och kanna sig trygga. De publika rummen som
parker, torg och gaturum ska vara tillgangliga for alla. De kan med
fordel knytas ihop med hjalp av smala stradden dar det ar mdéjligt att ga
eller cykla. Det ska finnas fonster och dérrar ut mot alla publika rum.

Omvandlingen av Skansen fran ett industriomrade till en blandstad ska
ske successivt. De befintliga verksamheterna ska ges mdjlighet att
finnas kvar under utbyggnadstiden. Den forsta etappen blir troligtvis

i nordvast, foljt av en andra etapp i sydost inom mark som inte ar
bebyggd i dagslaget. Alternativa batuppstallningsplatser kan erbjudas i
naromradet.
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2. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Detaljplan

Programomradet omfattas av tva géallande detaljplaner: Forslag
till &ndring av stadsplan for Garvaren mm i Simrishamn som
vann laga kraft 1987-12-01 samt Forslag till stadsplan for
stationsomradet och del av stadsdagan nr 3 i Simrishamn som
vann laga kraft 1952-11-28.

Forslag till andring av stadsplan for Garvaren m.m medger
allméan platsmark i vaster (park eller plantering) och i séder
(gata eller torg). Utbredningen av gronomradet &r mindre

i verkligheten &n vad som anges i detaljplanen. Planlagd
kvartersmark finns i hela den 6stra delen vilket medger
markanvandning for industri- och smaindustriandamal. Pa
kvartersmarken tillats smaindustri med byggnadshojd 7
meter i ett band narmast park eller plantering i vaster. | dstra
delen av omradet tillats industri med byggnadshdjd 10 meter.
Industriomradet &ar inte fullt utbyggt. Genomférandetiden for
gallande detaljplan har gatt ut.

| den nordvastra delen anvénds en del av marken som
batuppstaliningsplats. Denna anvandning strider mot
bestammelserna i gallande detaljplan.

For fastigheterna narmast jarnvagsstationen, Simrishamn
2:58 och Simrishamn 2:77, galler Forslag till stadsplan for
stationsomradet och del av stadsdagan nr 3 i Simrishamn som
vann laga kraft 1952-11-28. Detaljplanen medger anvandning
for jarnvagsandamal.

Planprogram for Skansenomradet

DP79 /DP
11 DP 153

DP 99

DP 85
DP 216

DP 11 allimant
andamal
busstorg J/JV
W (Industri och
hamnandamal)

(Jarnvagsandamal

park eller

DP 27 plantering J/J m
@ (Industri och smaindustri)
DP 129
- ahtefing
DP 83

park eller plantering
L k (naturreservat)

A DP 42
DP 91 (kolonitradgardar)

DP 113
DP 83

Illustration 6ver markanvandning inom gallande detaljplaner i naromradet
enligt kommunens egen numrering. Det aktuella programomradet syns
inom rodmarkering. Programomradet omfattar bade Férslag till &ndring
av stadsplan fér Garvaren mm i Simrishamn, laga kraft 1987-12-01 och
Forslag till stadsplan for stationsomradet och del av stadsagan nr 3 i
Simrishamn som vann laga kraft 1952-11-28.
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Utbyggnadsomrade:
I { D Utbyggnadsomrade bostadsandamal

Fastighetsindelningsplan . j / } _ J Utbyggnadsomrade verksamhetséandamal
Omradet omfattas inte av fastighets- eller tomtplaner.
Oversiktsplan

| Oversiktsplan for Simrishamns kommun, antagen av
kommunfullméaktige 2001-05-28, konstateras att Simrishamns tatort ska
ingd i en fordjupad 6versiktsplan. Ovriga stédllningstaganden fran den
gallande oversiktsplanen &r att vid framtida ny bebyggelse av bostader
bdr en storre del lokaliseras i anslutning till Simrishamns tatort dar god
tillgdng pa service och kommunikationer finns, och forutsattningarna ar
goda att bygga attraktivt i ndrheten av natur och hav. En utbyggnad av
bostader ska ocksa gdras med hansyn till ortens identitet och struktur.
Aktuellt planprogram beddms inte strida mot intentionerna i den
gallande oversiktsplanen.

Antagandehandling, Framtiden, 6versiktsp|an for Simrishamns kommun
Arbetet med en ny oversiktsplan "Framtiden, Oversiktsplan for
Simrishamns kommun” har pagatt under de senaste aren och vid
detta programs utskick &r handlingen antagen men har ej vunnit
laga kraft. | antagandehandlingen beskrivs programomradet som ett
utvecklingsomrade dar det foresprakas blandstad med bostads- och
centrumandamal, kontor och icke-stérande smaskalig verksamhet.

| antagandehandlingen anges som generell riktlinje att ny bebyggelse
framst ska lokaliseras inom redan bebyggd milj6 och stationsnéra
fortatning foresprakas. Vidare uttrycks en vilja att utveckla kopplingen
mellan staden och havet samt skapa mer stadskansla i Simrishamn
dar ny bebyggelse ska anpassas till mansklig skala och ta hansyn till
Simrishamns natur- och kulturmiljovarden. Kommunen dnskar aven
skapa ett levande och integrerat stadsrum dar skyddsavstand till
buller och andra risker vid hamn och intilliggande verksamheter tas

i beaktande. | antagandehandlingen anges att verksamhetsomradet
bor bibehdlla en sméskalig struktur med inriktning mot icke-

stérande verksamheter sa att omradet pa sikt kan utvecklas med
bostadsbebyggelse. Det aktuella planprogrammet gar i enlighet

med intentionerna for vad som anges for programomradet i
antagandehandlingen for den nya dversiktsplanen.

Skansenomradet inom cirkel. FrAn antagandehandlingen Framtiden - Oversiktsplan for
Simrishamns kommun.
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FORSLAG - ANDRAD MARKANVANDNING

Bostad, centrumandamal, kontor och
ickestérande smaskalig verksamhet
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Oversiktsplan for Simrishamns kommun.
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RI Turism och rorligt friluftsliv

@ RI Kustzon

Riksintressen

Programomradet forutsatter ianspraktagande av gronytor som ligger
inom riksintresse for rorligt friluftsliv och turism (4 kap 2 § MB) samt
riksintresse for kustzonen (4 kap 4 § MB).

Riksintresse for kustzonen (4 kap 4 § MB)

Programomradet omfattas av riksintresse for kustzonen som galler

for hela kustremsan i kommunen. Riksintresset syftar till att skydda
kustzonen mot hog exploatering och framja atgarder som inte patagligt
skadar omradenas natur- och kulturvarden.

Riksintresse for turism och rorligt friluftsliv (4 kap 2 § MB)
Programomradet omfattas av riksintresse for turism och rorligt
friluftsliv. Riksintresset stracker sig fran Ornahusen till Ahus.
Turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivet, ska sarskilt
beaktas. Riksintresset bestar bland annat av att skydda narheten till
bade hav och kulturhistorisk bebyggelsemiljo sdval som bad, fiske och
mojligheten att réra sig langs havet i ldnga obrutna strackor.

Kuststrackan ar en vardefull tillgang for kommunens invanare och besokare.

Riksintressen som berér Skansen. Fran antagandehandlingen Framtiden -
Oversiktsplan fér Simrishamns kommun.
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Utredningar, ovriga planeringsunderlag och stallningstaganden

For programomradet har ett flertal utredningar tagits fram som
omfattar riskutredningar, bullerutredningar och miljétekniska
markundersdkningar, se sammanstalining nedan. Vidare berdérs
programomradet d&ven av andra planeringsunderlag och utredningar.

-Oversiktlig miljoteknisk markundersékning inom fastigheterna Garvaren 3 och
Simrishamn 3:1 (2016-02-01). Framtaget av Tyréns AB.

-Kompletterande miljéteknisk markundersdékning inom fastigheten Garvaren 3 (2015-
12-18). Framtaget av Tyréns AB.

-Riskutredning verksamheter inom Kv Garvaren, Simrishamn (2015-11-19) Framtaget
av Tyréns AB.

-PM. Fortydligande om verksamheter langs Branteviksvagen (2015-09-24). Framtaget
av Tyréns AB.

-Riskutredning Kv. Garvaren (2015-04-01) Framtaget av Tyréns AB.

-Simrishamns stationsomrade — Bullerutredning (2015-04-01). Framtaget av Tyréns
AB.

-Miljoteknisk markundersdkning, Garvaren 3 och 13 (2015-02-20). Framtaget av
Tyréns AB.

-Riskutredning avseende farligt gods, Stationsomradet, Simrishamn (2013-12-16).
Framtaget av Tyréns AB.

-Buller- och vibrationsutredning for stationsomradet (2013-11-25) Framtaget av
Tyréns AB.

-Externbullerutredning Simrishamns hamn (2013-04-03) Framtaget av VA-Teknik och
Vattenvard.

-Kompletterande miljéteknisk undersokning, fd Ehrnberg och Son Laderfabrik,
Simrishamn (2013-02-01). Framtaget av WSP.

-PM Kompletterande miljoteknisk markundersékning fd Ehrnberg och Son Laderfabrik,
Simrishamn (2013-02-01). Framtaget av WSP.

-Kompletterande miljéteknisk markundersdkning, fd Ehrnberg och Son Laderfabrik
(2011-10-28) Framtaget av WSP.

-Oversiktlig miljoteknisk markundersékning, fd Erhnberg och Son Laderfabrik (2011-
02-23). Framtaget av WSP.

-Oversiktlig miljoteknisk markundersékning Garvaren 8, Simrishamn (1997-01-27).
Framtaget av AB Jacobson & Widmark, Vatten och Miljo.

- Kompletterande miljoteknisk markundersdékning Kv Garvaren 8, Simrishamn (1997-
06-27). Framtaget av AB Jacobson & Widmark, Vatten och Miljé.

- Milj6- och geoteknisk markundersdkning inom kv Garvaren i Simrishamn (1997-08-
20). Framtaget av Framtaget av AB Jacobson & Widmark, Vatten och Miljé.

- Sanering av Garvaren (1982-05-17). Lansstyrelsen.

Planprogram for Skansenomradet

Bullerutredning

Tyréns har upprattat tva bullerutredningar med fokus pa tag-, vag,
och industribuller (“Simrishamns stationsomrade — Bullerutredning”,
2015-04-01 och “Buller- och vibrationsutredning for stationsomradet,
Simrishamn”, 2013-11-25) Se mer under Risker/stérningar/buller.

VA-Teknik &Vattenvard upprattade 2013-04-03 en extern bullerutredning
for att utreda bullerpaverkan frdn omgivande hamnverksamhet éster om
programomradet. (“Externbullerutredning Simrishamns hamn”, 2013-04-
03)

Riskutredning

Tyréns uppréattade 2013-12-16 en riskanalys dver transporterna av
farligt gods pa jarnvagen vid stationsomradet. Riskanalysen avser
olycksrisker som hdnger samman med den néara lokaliseringen intill
jarnvagsstrackningen och transporter av farligt gods som sker pa
denna. (“Riskutredning avseende farligt gods, stationsomradet
Simrishamn”, 2013-12-16) En férdjupad utredning av Tyréns 2015-
04-01, rapporten "Riskutredning Kv. Garvaren”, undersdker forutom
transport av farligt gods, vilka risker som finns inom programomréadet
som bedéms kunna paverka den totala riskbilden for Skansenomradet.
De identifierade riskerna &r transporter av farligt gods pa narliggande
vagar och férvaringen av gasol i omradet.

Vidare har ett tilldgg gjorts 2015-09-24 for att fortydliga vad som

ur risksynpunkt kan tillatas inom 30 meter fran Branteviksvagen i
Simrishamn. Se mer under Risker/stérningar.

Miljoteknisk markundersdkning

Ett flertal miljotekniska markundersdkningar har gjorts inom
programomradet med anledning av tidigare och padgaende verksamheter
och markanvandning. Utredningar visar pa fororeningsrisk pa ett antal
fastigheter. Se mer under Risker/stérningar/Féroreningar.
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Jamstalldhetsplan med mangfaldsperspektiv

| planarbetet kommer hansyn tas till kommunens jamstalldhetsplan.
Kommunen arbetar utifrdn diskrimineringsgrunderna enligt
diskrimineringsombudsmannen (DO):

. Kén
. Kdénsidentitet eller kdnsuttryck
. Etnisk tillhdrighet
. Religion eller annan trosuppfattning
- . Funktionsnedsattning
Naturreservatet Tjuvasten. . Sexuell laggning
Naturvardsprogram . Alder
Kommunens naturvardsprogram antogs av kommunfullmaktige 2010-05- De sociala konsekvenserna av ovanstdende aspekter resulterar i ett
31. Programomréadet ingdr inte i kommunens naturvardsprogram. Oster kunskapsunderlag som tar hansyn till féljande:
om omradet, Simrishamns hamn, réaknas till ett av kommunens omraden
med hdga naturvarden och likasd det angransande naturreservatet for » Service i bostadens narhet
betesmarken vid Tjuvasten. For att lanka samman Skansenomradet * Narhet till kollektivtrafik
med naturreservatet ska allmanhetens rorlighet inom programomradet * Prioritera de oskyddade trafikanterna — gaende och cyklister
sakerstallas med strdk och gronytor. » Att det finns eller skapas motesplatser dar det kan uppsta ett
socialt liv
Riktlinjer for beaktande av 6versvamningsrisk vid fysisk planering * Miljéerna har kvaliteter som manniskor kan knyta an till
» Tillganglighet — sittplatser, lutningar, kontrastmarkeringar mm
Kommunfullméaktige i Simrishamn faststéallde 2008-08-25 § 117 * Trygghet — fonster och dorrar ut mot offentliga platser, placering av
riktlinjer for den framtida fysiska planeringen i kommunen utifran staket och plank, belysning mm
hogvattenberakningar fran SMHI om ett hogvatten med aterkomst pa » Stabilitet och flexibilitet — Skapa I6sningar som kanske laser en
100 ar i havet ar 2100 till 1,89 m. viktig parameter, men medger flexibilitet i 6vriga
» Attraktivitet — skala, relationer, tathet, men aven — synintryck,
Programomradet ligger som lagst mellan 9 — 10 meter éver havet och buller, lukt, smak och k&ansel
loper darfor ingen stor risk att drabbas av framtida édversvamning. Det
kan dock uppsta problem i omradet pd grund av dagvattenavledning da Barnkonsekvensanalys/barnperspektivet

det inom omradet finns berg i dagen.
Kommunen har en sarskild checklista fér barnkonsekvensanalys.

Strandskydd | detaljplanearbete tas hansyn till barnperspektivet dar man tittar
Programomradet omfattas inte av bestammelserna om strandskydd. sarskilt pa att bevara/skapa gronytor och tillgangliggér omraden for
barn. Det ar aven viktigt att man skapar trygga och sakra miljoer
Dikningsféretag eller batnadsomraden for barn sa att de har mojlighet att réra sig inom omradet, bade till
Det finns inga dikningsforetag eller batnadsomraden inom eller i fots och pa cykel. Vidare b6or mark avsattas i programomradet for en
anslutning till programomradet. framtida skola/forskola eftersom nuvarande forskolor och skolor ar i

det narmaste fullbelastade.
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Inventering av stadskarnan 1994 @ ~Registrerad fomlimning
Inventeringen av stadskarnan 1994 innefattar inte programomradet.
Fornlamningar

| den syddstra delen av omradet finns en kand fornlamning registrerad
som nr 30 i Simrishamns kommun. Fornlamningen bestar av en
enklare form av hallristning, en sa kallad skalgrop/alvkvarn, pa en
sdnderspréangd hall.

| omgivande naturreservat, som ansluter séder om omradet, finns
ett flertal hallristningar saval i form av skalgropar/alvkvarnar som
av skeppsristningar m.m. Déartill finns det en k&nd grav i form av en
stensattning.

Respektavstand till ny bebyggelse ska tas.

Registrerade fornlamningar inom programomradet och p& andra sidan Ehrnbergsvagen.

Det finns mycket berg i dagen i den sydédstra delen av omradet, vid fornlamningen.
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Arkeologisk utredning

En arkeologisk utredning har inte gjorts for programomradet. Risken
for att det finns ytterligare hallristningar eller andra former av
fornlamningar inom den oexploaterade delen av omradet ar enligt
Lansstyrelsens bedémning sa stor att en arkeologisk utredning enligt
bestammelserna i 2 kap 11 § kulturmiljolagen maste genomfdéras. Den
bor goras i ett sa tidigt skede i planarbetet som mojligt. Detta for

att mojliggdra ett bevarande av fornlAmningar genom omdisponering
av exempelvis parkmark inom programomradet. Vissa typer av
fornlamningar sdsom boplatslamningar medges oftast borttagande
men med villkor att det forst arkeologiskt dokumenteras. Kostnader
for sddan dokumentation avilar arbetsféretaget. Om daremot
hallristningar skulle patraffas vid utredningen kan de vara av sadan
art att ett borttagande inte kommer att medges.

En arkeologisk utredning behdver darfér goras for den delen av
omradet som har oexploaterad mark.

Fornlamningsomrade i Tjuvasten.

Planprogram for Skansenomradet

Lansstyrelsens regionala kulturmiljoprogram

Programomradet ingar i det regionala kulturmiljoprogrammet som
Lansstyrelsen antog 2006 dar omradet Simrishamn — Simrislund

ar utpekad som innehdallande av sarskilt vardefulla kulturmiljéer i
kommunen och genom de tva utpekade kulturmiljéstraken Skanelinjen
(Per Albin-linjen) samt Malmd-Simrishamn jarnvag.

Kulturmiljostraket Skanelinjen Per Albin-linjen

Kulturmiljostraket Skanelinjen beror strackningen fran Bastad till
Vieryd som borjade byggas ar 1939, och skulle férhindra mindre batar,
sjostridsvagnar och trupper att na land. Enligt kulturmiljoprogrammet ar
motiv for bevarande foljande: "Forsvarslinjen &r en unik foreteelse som
tydligt visar Skdne som gransprovins. Samtliga varn ar viktiga delar i
helheten som detta kulturmiljostrdk utgor.” Inom Skansenomradet finns
inga varn.

Kulturmiljostraket Malmo-Simrishamns jarnvég

Jarnvagsbanan mellan Tomelilla och Simrishamn anlades 1882.
Jarnvagsbanan byggdes darefter ut fran Malmo via Staffanstorp,

Dalby och Sjobo for att sedan sammankopplas med jarnvagsbanan
mellan Simrishamn och Tomelilla. De nya rédlsbussarna mellan Malmd
- Simrishamn infordes 1954 och mojliggjorde for tagen att ga ner till
hamnen och p& sa satt underlatta 6vergadngen mellan tdg och bat.
Under 1960-talet fick jarnvagsbanan svar konkurrens av den dkande
privatbilismen och 1970 upphotrde all persontrafik mellan Malmd-Sjébo-
Tomelilla och det mesta av godstrafiken. Jarnvagen lag kvar i hela sin
langd som sa kallad beredskapsbana fram till 1990 da Sjobo kommun
fick klartecken att riva upp rélsen i den egna kommunen. Dérefter togs
aven réalsen mellan Staffanstorp och Dalby bort. Simrishamnsbanan,
strackan mellan Simrishamn och Tomelilla, finns fortfarande kvar.

Vidare beskriver Lansstyrelsen att banan ar en aterspegling av
samhallsutvecklingen i stort: det médosamma och till stor del manuella
anlaggningsarbetet, etablerandet av moderna kommunikationer —
jarnvagen foérde dven med sig telegraf och telefon, folkrérelsernas
ankomst, samhallsbyggande och industrialisering, det abrupta slutet
och stationssamhéllenas omvandling till pendlarsamhéallen till stor del
baserade pa privatbilism.

12
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Skansen berdrs av de tva kulturmiljostraken Malmo-Simrishamns jarnvag och
Skanelinjen Per-Albinlinjen.

Planprogram fér Skansenomradet

Inom programomradet finns jarnvagsspar i marken som inte langre
anvands. Eventuellt kan denna rals anvdndas som avgransning eller
utsmyckning i gaturummet. Detta ger ett mervarde i platsen som lyfter
fram jarnvagens betydelse for Simrishamn.

Kulturmiljostrak:

Malmo-Simrishamns Jarnvag (MSJ) bérjade anlaggas 1882
da en bana mellan Simrishamn och Tomelilla stod klar. Jarnva-
gen Malmoé-Tomelilla 6ppnade 1893.

Skanelinjen: Hela kommunens kuststracka ingar i kulturmil-
jostraket Skanelinjen; en forsvarslinje som bdrjade byggas
1939 och som tydligt visar Sk&ne som gransprovins. Samtliga
varn ar viktiga delar i den helhet som Skanelinjen utgor.

Jarnvagen vid Simrishamns station. Varn langs med kusten.

13
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Framtida behov av utredningar

Sammantaget bedéms att foljande utredningar tas fram i det fortsatta
planarbetet:

- Arkeologisk utredning

- Geoteknisk undersdkning

- Radonundersdkning

- Termiska forhallanden (vind, sol, skugga) pa grund av den
hogre bebyggelsen.

- Fordjupad bullerutredning

- Trafikutredning

- Handelsutredning (pagar)

- Miljoteknik - sanerings-/atgardsplan

- Ev. uppdatering av riskutredning

- Dagvattenutredning

- VA-utredning

Planprogram for Skansenomradet
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3. PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Inom programomradet finns grusade ytor och grénytor med

gras, samt asfalterade ytor som anvands till diverse upplag och
parkering for verksamheterna. Flertalet fastigheter har stangslad
tomt och i omradet star kontorsbaracker, containers, slap,
maskiner och diverse byggnadsmaterial. | den vastra delen finns
aven en grusad batuppstallningsplats med ett flertal uppstallda
batar och en fastighet anvands till industrideponi.

| den véastra delen finns tat vegetation med buskar och trad med
en gangstig mot bostadsomradet i vast. | den syddstra delen
finns ett stort gronomradde med berg i dagen. | den nordvastra
delen av omradet finns en upphojd gronyta med solitartrad och
upptrampad gangstig.

o HARDGJORD MARK/
Sammantaget finns det mycket h&rdgjord mark inom - & - ' BEBYGGD MARK
programomradet. Markbelaggningen ar framst grus, asfalt eller e -
gras, men det finns dven viss gatstensbeldggningen samt gamla 0 - i -
jarnvagsspar som idag delvis vuxit igen med vegetation. Vissa 5 : N
asfaltsytor ligger ovanpa den gamla gatstensbelaggningen. : § J..

R
Bl

GRONOMRADE ,f
I
'.'

'.'
' |
l

Skansenomradet med mark- och vegetationsforutsattningar.
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Planprogram fér Skansenomradet

1. Stoppbockar vid slutet av jarnvdgssparen, plats for ev. framtida busstorg med bl. a.
cykelparkering.

2. Cykelvagen mellan stationen och Skansenomradet.

3. Vegetation i den syddstra delen.

4, Solitartrad och gangstig i nordvastra omradet.

5. Jarnvagsspar i marken.

6. Vegetation mellan Bruket och Skansenomradet.

7. Batuppstéllningsplats.

8. Exempel pa hardgjord mark inom omradet.
9. Soliartradet i narbild.

10. Jarnvagsdetaljer inom omradet.

11. Grus och diverse upplag.

12. Diverse upplag.
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Bebyggelse och verksamheter

Bebyggelsen inom programomradet ar framforallt lokaliserad till den
norra delen. Huvudsakligen bestar omradet av industribebyggelse
med komplementbyggnader. Byggnaderna ar i framférallt i 1-2 plan
med plat- eller tegelfasader.

Industribyggnaden pa fastigheten Garvaren 13 (Ladergatan 4) ar
den storsta byggnaden i omradet och a&r byggd 1950. Byggnaden ar i
gult tegel och har sagtak. Det finns &ven en storre lagerbyggnad pa
fastigheten och andra mindre komplementbyggnader. Den pagaende
verksamheten tillverkar spackel, [im och fogmassor. Verksamheten
planerar att flytta till nya lokaler 2017 och lamnar darfor
verksamhetsomradet pa Skansen. Fastighetsagare ar Simrishamns
Industrifastigheter AB.

Pa fastigheten Garvaren 12 (Ladergatan 11) finns en platbyggnad
med svart sadeltak, byggd 1988. Byggnaden pa fastigheten ar
taxerad som industri/lagerbyggnad. Pagdende verksamhet ar ett
alltjanstbolag. Fastigheten ar privatagd.

Pa Garvaren 3 (Ladergatan 13) ar marken taxerad som
industrienhet/tomtmark. P& fastigheten finns mindre
komplementbyggnader. De tva storre, f.d militarlokalerna i séder
anvands idag som inomhusboulehall till Simrishamns Bouleférening
Sillboularna. Norr om lokalerna, och ovanfor Garvaren 12, anvands
marken som industrideponi och har tillhérande komplement/
barackbyggnader. Fastigheten a4gs av Simrishamns kommun.

Pa Garvaren 11 (Ladergatan 2) finns en platbyggnad som
byggdes 1948. P& fastigheten bedrivs akeri- och lagerverksamhet.
Fastigheten ar privatagd.

Byggnaden pa Garvaren 7 (Ladergatan 5) uppférdes 1986 och ar
i gul plat. Verksamheten konstruerar tillbyggnader till lastbilar.
Fastigheten ar privatagd.

Planprogram for Skansenomradet

Pa Garvaren 10 (Lackgatan 2) finns en industribyggnad i vit platfasad
med svart sadeltak som uppfordes 1945. Verksamheten utfor arbeten
inom smide, hydraulik och mekanik. Fastigheten &r privatagd.

P& fastigheten Garvaren 9 (Lackgatan 5) finns en enplansbyggnad
i gult tegel och vit puts som byggdes 1945. Verksamheten utfor
smidesarbeten. Fastigheten ar privatagd.

Industribyggnaden p& fastigheten Garvaren 6 (Ladergatan 3) ar byggd
1986. Ildag bedrivs tillverkning av livsmedel. Fastigheten ar privatagd.

Byggnaden pa Garvaren 4 (Lackgatan 1) ar i vit plat och byggd 1945.
Pa fastigheten bedrivs en fargbutik och verksamheten utfor aven maleri
och sprutlackeringstjanster. Fastigheten ar privatagd.

Byggnaden pa Garvaren 5 ar en lag tegelbyggnad som uppfordes 1988.
Idag bedrivs en dansstudio i lokalen. Fastigheten &r privatagd.
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Fastigheter inom programomradet som har befintlig bebyggelse.

Planprogram fér Skansenomradet
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Fastigheter med L _ -_ . _
befintlig bebyggelse: L Ry |“ i lH i
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Garvaren 4
Garvaren 5
Garvaren 6
Garvaren 7
Garvaren 9
Garvaren 10
Garvaren 11
Garvaren 12
Garvaren 13

Garvaren 3
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Angransande bebyggelse

Omgivande bebyggelse ar i 6ster industri/
verksamhetsbyggnader inom hamnen, i vaster
bostadsomradet Bruket med hyreslagenheter och i norr
stationsomradet med stationshuset och kulturskolan.

Bostadsomradet Bruket, som ligger vaster om
programomradet, byggdes pa 1970-talet och bestar

av ett flertal lamellhus i tre vaningar med sadeltak i
tegel. Byggnadernas karaktaristiska drag k&nnetecknas
av repetitiva fasader med fa fonstertyper, lagre
detaljeringsgrad och industriellt tillverkade fénster,
portar och inglasade balkonger. Gardsmiljoerna ar
storskaliga och mellan bostadsgardarna finns gronytor i
mellanzoner mellan delomraden. De putsade fasaderna
skiftar i nyanser av gul, beige och terracottafarger.

Planprogram for Skansenomradet

i

L, o]
5. Industriomrade .
1. Bostadsomradet Bruket, vaster om Skansenomradet.
2. Stationshuset, norr om omradet.
3. Verksamhet i hamnen, 6ster om omradet.

4. Kulturskolan, norr om omradet.
5. Verksamhet i hamnen, 6ster om omradet.
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Gator och trafik

Programomradet angors fran Branteviksvagen, Ehrnbergsvagen
och Lackgatan, som fungerar som en underfart under
Bussgatan. Busstrafik ankommer till stationen pa Bussgatan via
Ehrnbergsvégen och Branteviksvéagen.

Genomfartsgatorna Lackgatan/Ladergatan anvands idag framst
for trafik till verksamheterna. Branteviksvagen ingar aven i
programomradet och ar idag framst en transportstracka for
verksamheterna i hamnen. Transporter med farligt gods till
hamnen passerar programomradet langs med Ehrnbergsvagen
och Brantevikvdgen. En beddomning av Tyréns har utforts for att
uppskatta vilka risker detta medfdr, se vidare under Storningar/
risker.

Verksamheterna inom omradet har parkering pa sina fastigheter.
Det finns en yta i den nordvéastra delen som fungerar som
batuppstallningsplats. | omgivningen finns bilparkering norr om
stationsomradet.

Gang- och cykeltrafik

Inom verksamhetsomradet finns inga utbyggda gang- eller
cykelvagar. LAngs med Branteviksvagen finns en cykelvdg som
leder norrut och soderut. Det finns en gang- och cykelvag utmed
jarnvagen fran Bruksgatan till stationen, och en utmed gransen

till bostadsomradet Bruket, som avslutas i en gangstig som leder
vidare ner till Ehrnbergsvédgen. Dessutom finns det en upptrampad
gangstig i den nordvastra delen av omradet.

Gatustruktur fér Skansenomradet.

21



DNR 2015/835

Kollektivtrafik — tdg och buss

Programomradet ligger i direkt anslutning till stationsomradet
dar bade tadg- och busstrafik har sina start- och slutpunkter.
Jarnvagen ansluter till stationen fran sydvast och stationen
ar slutstation for all inkommande tagtrafik. Flertalet regionala
bussar ankommer till stationsomradet via Ehrnbergsvagen
och Branteviksvagen.

Direkttdg mellan Malmo-Simrishamn via Ystad finns sedan
en tid tillbaka. Tagtrafiken trafikeras ca en gang i timmen
med anknytning till Ystad och Malmd. Den gamla jarnvagen
(Simrishamnsbanan) leder till Tomelilla och vidare med
anknytning till Ystad och Malmaé.

Pagatag vid stationen.

Bussgatan.

1}

Tag och bussanknytning i naromradet.

Planprogram fér Skansenomradet
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Service

Skansenomradet ligger i ett centralt lAge med direkt narhet till de
typer av service som Simrishamns centrum erbjuder. Vid en framtida
bostadsutbyggnad kommer ett utékat behov av service i naromradet
tillkomma.

Tekniska forutsattningar

Vatten och avlopp

Programomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade
for vatten och avlopp. | omradet finns utbyggda vatten- och
avloppsledningar.

Kommunen har idag ingen dagvattenpolicy eller strategi for
dagvatten. Som foljd av klimatforandringarna forvantas dkning av
kraftiga regn. Dessa antas i sin tur paverka dagvattenavrinningen
och avloppsnéatet negativt. Risken for negativ paverkan pa
grundvatten och ytvatten blir storre vid exploatering och fértatning
da hardgjorda ytor blir stérre. Kommunen avser att ta fram en
dagvattenpolicy med tydliga riktlinjer for att skapa battre beredskap
for kraftig nederbord, skyfall och éversvamningar.

Telekommunikation och bredband
Ledningar for tele och bredband finns inom planomradet.

El och energiforsdrjning

Osterlenkraft &r natagare for el. Det finns tva transformatorstationer
i omradet, varav en i Lyckebohuset. | ett fortsatt planarbete ska
hansyn tas till transformationsstationerna och skyddsavstand enligt
gallande foreskrifter. Fjarrvarmeledningar finns i omradet.

Ortofotografi med utbyggda VA-ledningar i blatt.

Planprogram fér Skansenomradet
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Geotekniska forhallanden

Enligt jordartskartan fran Sveriges geologiska undersdkning (SGU)
bestar marken inom programomradet framst av postglacial sand.

| det sydostra hornet pa fastigheten Garvaren 13 bestar marken
av sedimentar berggrund som gar i dagen. Den hogsta punkten
inom programomradet finns i den nordvéastra delen. Geoteknisk
undersdkning bor goras i det fortsatta planarbetet infor ev.
byggnation.

Vid den miljétekniska markundersdkningen utférd av WSP 2011-02-
03, framkom det att inom fastigheterna Garvaren 4,7,13, 10 och 11
bestar marken av fyllning med en méaktighet av 0,2 -1,5 meter under
markytan. Vid en provtagningspunkt var fyllnadsméaktigheten 3,2
meter. Fyllningen bestar av bergkross, sand, mullgjord, grus och
lera med stéllvis inslag av tegel, murbruk, metall, tr&, lattbetong
och asfalt. Under fyllningen finns sand som i sin tur underlagras av
lermoran som ligger p& den sedimentara berggrunden av kvartsit.

Vid den miljotekniska markundersdkningen for Garvaren 3 och
Simrishamn 3:1, utférd av Tyréns 2016-02-01, har ett fyllnadslager
som stracker sig fr&n markytan ner till underliggande berggrund
noterats. | den norra delen har noterats en siltig sandig lera

under fyllnadslagret p& en nivad som ligger 2,1 — 3 meter under
markytan och berggrund finns 3 meter under markytan. P&
resterande fastighet stracker sig fyllnadslagret frdn markytan

ner till mellan ca 1 — 3 meter under markytan innan berggrund
patraffas. Medelmaktigheten av fylinadslagret uppgar till 2 meter.
Fylinadslagret domineras av en gra eller brun grusig sand, med
inslag av sten och lera. | fyllnadslagret noteras frekventa inslag av
tegel och slagg, men aven organiskt material och glas férekommer.

For Garvaren 3 har vid den miljétekniska markundersdkningen,
Tyréns 2015-02-20, patraffats ett fyllnadslager under markytan som
domineras av en brun grusig sand. Fyllnadslagret stracker sig ner
till borrstopp mot berg och har generellt en méaktighet som uppgar till
ca0,5-1,5m.1den delen som ligger utmed den véastra gréansen vid
den stangslade tomten, ar fyllnadslagret maktigare och uppgar till
2,3-4.2 m innan berggrund patraffas. | fyllnadslagret patraffas

Planprogram for Skansenomradet

stallvisa inslag av lera och sten. | flertalet provningspunkter vaster
om den stédngslade tomten noteras inslag av tegel, plastrester,
slagg, gas, papper och kol i fyllnadslagret. En lukt av petroleum
noteras i de 6vre 0,5 m av fyllnadslagret, samt i den nedre delen av
fyllnadslagret ca 3-4,2 meter under markytan.

Hojdkurvor inom Skansenomradet.
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Jordarter

m Postglacial sand
- Sedimentart berg

Uppskattat djup till berg
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Berggrundskarta frdn Sveriges Geologiska Understkning (SGU)

Planprogram for Skansenomradet

Miljékvalitetsnormer

Vatten

Det ar viktigt att i det fortsatta planarbetet utreda vidare
att dagvattenavrinningen fran omradet inte paverkar havet
negativt.

Luft
Luftkvalitetsnormerna beddms inte vara ett problem i
Simrishamn.

Radon

Inga kéanda uppgifter om radon finns. Radonundersdkning
kan komma att genomféras i samband med ett fortsatt
planarbete.
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Risker/stdérningar

Tyréns uppréattade 2015-04-01 en riskutredning dar akuta olycksrisker
kopplade till transporter av farligt gods pa& vag och jarnvag

samt industrier och verksamheter med potentiell paverkan pa
Skansenomradet undersoks. De identifierade risker som bedéms kunna
paverka riskbilden for Skansenomradet ar transporter av farligt gods
pa narliggande vagar, transport av farligt gods pa jarnvag norr om
omradet och férvaringen av gasol i narliggande industri. Risken fran
transport av farligt gods beddms tas i beaktande inom ca 55 meter
frdn Ehrnbergsvagen. Forutsatt att inga svarutrymda lokaler uppfors
inom 60 meter fran Branteviksvagen bedoms risken fran forvaring av
gasol behova tas i beaktande inom ca 10 meter fran Branteviksvagen
in pa kvarteret Garvaren. Risken fran transport av farligt gods pa
Branteviksvagen behover tas i beaktande inom 20 meter fran vagen.
Risken fran transport av farligt gods pa jarnvagen bedéms som

litet. For att ta hansyn till de risker som bedéms paverka kvarteret
Garvaren rekommenderas ett bebyggelsefritt avstand om 30 meter fran
Branteviksvagen och 55 meter frdn Ehrnbergsvagen. Parkering, forrad
och miljérum, odling, friluftsomrade, trafik och tekniska anlaggningar
kan dock placeras inom dessa avstand.

Svarutrymda lokaler (exempelvis skolor, sjukhus, samlingslokaler

och daghem) rekommenderas inte vara tillatna inom 60 meter fran
Branteviksvagen. Avstandet fran Branteviksvagen &ar en samlad
bedémning utifrdn transport av farligt gods och verksamheter med
farligt gods i hamnen och narliggande industriomradet. Avstandet fran
Ehrnbergsvagen till bebyggelse kan minskas till 30 meter om lampliga
atgarder infors.

Ett eventuellt framtida bullerskydd bér utformas pa sadant satt att
det dven ger visst skydd mot farligt gods. Detta innebé&r att materialet
bdr vara obrannbart, ej genomsléappligt, tatslutande vid mark samt ej
transparent.

Planprogram for Skansenomradet

For att ta hansyn till risker kopplade till transport av farligt gods pa
jarnvagen ska foljande atgarder avseende ny bebyggelse i form av
bostader genomféras:

- Inom 0-30 meter fran jarnvagen ska endast parkering, forrad och
miljorum, odling, friluftsomrade, trafik och tekniska anlaggningar
placeras. Notera att 6vriga regelverk (sdsom Starkstromsforeskrifterna
och Trafikverkets "fritt utrymme utmed banan”) kan begransa
mojligheten att genomfora detta pa kort avstand.

- Ett avstand om 30 meter ska uppratthallas till bostaders fasad.
Fordjupade utredningar och anpassade atgarder kan medge bebyggelse
pa kortare avstand, dock ar 30 meters avstand att betrakta som en
entydigt god planering.

Ehrnbergsvagen

Principskiss 6ver rekommenderade avstand till bebyggelse frAn Ehrnbergsvagen. Det
orangea omradet rekommenderas vara bebyggelsefritt. Det gula omradet kan bebyggas
om lampliga atgarder vidtas.

26



DNR 2015/835

| ett efterfoljande PM som Tyréns tog fram 2015-09-24 utreds om
skyddsavstanden till handel (sallank6pshandel) fran vag med transport
av farligt gods kan minskas; vad som ur risksynpunkt kan tillatas

inom 30 meter fran Branteviksvagen. | detta PM g6rs bedomningen

att sallankdpshandel, industri, bilservice och lager enligt RIKTSAM
(2007) kan tillatas p& mindre an 30 meters avstand fran en transportled
med farligt gods. Beaktat att hastigheten pa vagen ar 50 km/h bedéms
avakningar av fordon nd maximalt 20 meter in pd omradet.
Forvaringen av gasol i omradets narhet innebar krav pa
sakerhetsavstand for svarutrymda lokaler 60 meter in fran
Branteviksvagen. Sallanképshandel, industri, bilservice och lager
betraktas inte som en svarutrymd lokal och kortare avstand kan darfor
anvandas. Beaktat gasolhantering kan lokaler som ej ar svarutrymda
tilldtas 10 meter fran Branteviksvagen. For att uppratthalla syftet

med ett bebyggelsefritt avstdnd och for att ta hansyn till osakerheter
kopplade till sammanvéagningen av riskerna beddms séllanképshandel,
industri, bilservice och lager kunna anlaggas 20 meter fran
Branteviksvéagen.

Olycksrisker kopplat till befintliga verksamheter

Tyréns har pa uppdrag av Simrishamns bostader AB 2015-11- 19
upprattat ett tillagg till den tidigare riskutredning som togs fram 2015-
04-01. | tillagget till riskutredningen utreds olycksrisker i samband
med hantering av brandfarliga och explosiva varor samt andra ev.
storre kemikalieutslapp inom Skansenomradet. Riskanalysen har som
syfte att for tillkommande bebyggelse avgora erforderlig riskhansyn
och innefattar bade att avgora lamplig bebyggelse for omradet och
eventuella behov av skyddsavstand inom omradet och for bebyggelsen.
Genom kontakt med raddningstjanst och verksamheter inom
Skansenomradet har hantering av brandfarliga vatskor, brandfarliga
gaser och andra kemikalier med paverkan pa den akuta olycksrisken pa
verksamheter inom Skansenomradet utretts. De hanterade mangderna
har jamforts med foreskrifter och rekommendationer avseende sadan
hantering.

Utredningen visar att en verksamhet hanterar sddana mangder
brandfarlig gas och brandfarlig vatska att skyddsavstand mellan denna

Planprogram for Skansenomradet

verksamhet och olika skyddsobjekt &r motiverat. Den aktuella
verksamheten ligger pa Garvaren 7.

Utifrdn de rekommenderade avstanden i foreskrifterna for den aktuella
hanteringen och den planerade bebyggelsen i Skansenomradet bedéms
foljande skyddsavstand behoéva upprattas fran fastigheten Garvaren

7. De angivna avstanden galler frdn den byggnad dar hantering av
brandfarlig vatska och brandfarlig gas forekommer.

- Sex meter skyddsavstand till byggnader av obrannbart material och
icke brandfarlig verksamhet.

- Nio meter skyddsavstand till byggnader av brannbart material,
brandfarlig verksamhet och A-byggnad(byggnad dar méanniskor bor samt
byggnad i vilken vanligen vistas manniskor som saknar anledning att
kadnna till forekommande hantering av brandfarliga gaser eller vatskor).
Detta riskavstand galler for ny bebyggelse i form av bostader.

- Hundra meters avstand till svarutrymda lokaler (t. ex samlingslokal,
skola, sjukhus och daghem). Detta skyddsavstand avser
gashanteringen och med avskiljning i lagst brandteknisk klass

behovs inget minsta avstand. Detta innebéar att om avskiljning i lagst
brandklass finns kan skyddsavstandet till svarutrymda lokaler minskas
till det skyddsavstadnd som galler for den aktuella hanteringen av
brandfarlig vatska, som ar 12 meter.

Principskiss éver
rekommenderade avstand

till bebyggelse fran
Branteviksvagen. Det orangea
omradet rekommenderas

vara bebyggelsefritt. Inom det
gula omradet rekommenderas
svarutrymda lokaler (ex skolor,
sjukhus, samlingslokaler och
daghem) inte vara tillatna.

Branteviksvagen

60m
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Fororenad mark

Ett flertal miljotekniska markundersdkningar har utférts inom
programomréadet.

WSP Environmental gjorde p& uppdrag av Albany International,
2011-02-23, en oversiktlig miljoteknisk markundersdkning i enlighet
med Lansstyrelsens foreldggande. Resultaten fran undersdkningen
redovisades i rapporten "Oversiktlig miljoteknisk markundersékning,
fd Ehrnbergs och Son Laderfabrik”. Undersdkningsomradet omfattade
fastigheterna Garvaren 4,7, 9- 13.

Pa resterande fastigheter inom programomradet har tva parallella
miljotekniska markundersodkningar tagits fram av Tyréns pa uppdrag
av Simrishamnsbostader och kommunen, som omfattar fastigheterna
Garvaren 3 och Simrishamn 3:1. Saledes har hela programomradet
utretts gallande miljotekniska markfragor.

Sammanfattningsvis visar utférda markundersdkningar att fastigheterna
Garvaren 4 respektive Garvaren 7 konstaterats vara fororenade av
petroleumprodukter och klorerade I6sningsmedel. Féroreningarna
foreligger bade i mark och i grundvattnet. Fullstandig kannedom om
dessa fororeningars utbredning har inte erhallits i denna undersdkning.
I en kompletterande miljoteknisk markundersékning fér dessa
fastigheter klargjordes omfattningen av de patraffade féroreningarna.

| kompletteringen visade provtagningarna att mycket héga halter av
trikloreten i grundvattnet och relativt hdga halter av trikloreten i jord
fanns pa fastigheten Garvaren 4, vilket tyder pa att det kan finnas en
mycket allvarlig fororening av klorerade I6sningsmedel pa Garvaren 4.
Haltnivaerna tyder pa att det kan finnas fri fas av triklorerten i marken.
Pa Garvaren 4 har aven tydligt forhojda halter av bensen och toluen
pavisats. Féroreningarna kan idag utgora en risk for bAde méanniskors
hélsa och for miljon.
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Pa Garvaren 7 har petroleumfdroreningar pavisats bade i jorden
och i grundvattnet. P& Garvaren 7 finns ocksa en tydlig forekomst
av klorerade losningsmedel i grundvattnet. Det kan finnas en risk
framfdrallt for mé&nniskors hélsa och det ar troligen intrdngning

av fororenad anga i byggnader som utgor den storsta risken.
Risknivaerna inom Garvaren 7 bedéms dock vara betydligt lagre an i = ||

inom fastigheten Garvaren 4. | den kompletterande undersékningen - ||||||H“ II
pavisades det pa fastigheterna Garvaren 13 och Garvaren 11 inga - i
ytterligare forekomster av krom respektive bly som dverstiger
riktvardet. Halter av barium strax over riktvardet har dock pavisats
i provpunkter pa Garvaren 13 men férhdjda halter har pavisats pa
storre djup. Pa Garvaren 13 och 11 bedéms risken for halsa eller
miljé vara mycket liten vid nuvarande markanvandning.

Resultaten frén utférd miljoteknisk markundersokning av Tyréns 2015- ME@FIAVAsI 8] o004
12-18 och 2016-02-01 pa fastigheterna Garvaren 3 och Simrishamn
3:1 pavisar halter av metaller, PAH och petroleumadmnen under
Naturvardsverkets generella riktvarden i forekommande jordarter inom
den storre delen av undersdkningsomradet. Inom och i anslutning till
batuppstallningsplatsen, centralt inom undersékningsomradet, har
daremot halter av koppar, zink, PAH-M, PAH-H och tennorganiska
fororeningar uppmatts i ytligt forekommande fyllnadslager som
overskrider Naturvardsverkets generella riktvarden for KM (géallande
PAH-M och PAH-H) och MKM (géallande koppar och zink). Pavisade
halter av tennorganiska féreningar ligger éver de hollandska och

de finska riktvarden som narmast motsvarar Naturvardsverkets
skyddsniva for KM. Vidare pavisas halter av bly samt kadium i

nivaer strax 6ver det generella riktvardet for KM i anslutning till den
sOdra delen av batuppstallningsplatsen. Féroreningarna bedoms
huvudsakligen forekomma i ytligt fyllnadsmaterial inom och i
anslutning till batuppstéallningsplatsen.

Simrishamn 3:1 - Simrishamn 3:1

Infér en eventuell bostadsbyggnation beddms ett
efterbehandlingsbehov foreligga. For att bedéma omfattning av
efterbehandlingsbehovet behéver kompletterande undersdkningar
goras.
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Buller

Tyréns har gjort tva bullerutredningar, 2013-11-25 och 2015-04-01, med
fokus p& att mata och bedéma befintliga bullernivder och vibrationer
fran industri, vagtrafik och tagtrafik. VA-Teknik & Vattenvard uppréattade
2013-04-03 en extern bullerutredning for att utreda bullerpaverkan

fradn hamnomradet 6ster om Skansen. Nedan redovisas resultaten fran
utredningarna.

Buller fran tagtrafik

Tagtrafiken, med hansyn till bade buller och vibrationer, medfor

inga direkta restriktioner for omradet. For bostadsomradet sdder

om jarnvagen klaras riktvarden pa avstand motsvarande befintlig
bebyggelse, ca 40 meter fran sparmitt. Med ratt planlésningar dar
uteplatsen placeras sa att den skyddas av den egna byggnaden

kan dock bostader placeras a&nnu narmare da maxnivan utomhus
endast géaller uteplatsen. Med eventuellt bullerplank mot jarnvagen
skulle bostdderna kunnat byggas ytterligare narmare &n i dagsléaget.
Avstandet beror pa utstrackning och férhallande mellan bullerplankhojd
och antalet vaningar. Narmare placering medfor dock ett strangare
krav pa fasadisolering d& maxnivan inomhus fran tdgen kommer att
dimensionerande. Saledes bedoms inte buller fran tagtrafik vara
begransande for bostadsomradets utbyggnad norrut. Forandringen av
beradknade ljudnivaer fran jarnvagen mellan ar 2015 och prognosar
2030 ar marginell. Det som skulle kunna andra pa detta &r om en ny typ
av tag skulle borja trafikera strackan, t. ex. godstag. Dock finns inga
sddana planer for narvarande. Tack vare det korta avstandet till sjalva
stationen halls tdgens hastighet nere vid sjalva tdgpassagen.

Vibrationsmatningarna som gjorts i bullerutredningen visar att uppmatta
vibrationsnivaer ligger under de riktvarden som finns. Vibrationsmatare
placerades vid tankt grans for bostadsomradet, ca 50 meter fran
sparet, i hojd med sparvaxling samt en matare 35 meter fran sparet.
Beroende pa hur bostadshusen grundlaggs och vilken typ av bjalklag
som bostadshusen far, kan vibrationerna i mark forstarkas eller
forsvagas till husens bjalklag. For betonghus med platta pd mark
forstarks uppskattningsvis markvibrationerna. | detta fall finns det goda
marginaler om sa skulle ske.

Planprogram for Skansenomradet

Buller fran verksamheterna inom Skansen

I bullerutredningen redovisas att den huvudsakliga bullerkallan inom
programomradet ar Garvaren 11 (Lyckeby Construction). P4 Garvaren
11 beddéms bullernivan uppna 95-97 dBA. | omradet finns aven
mekaniska verkstader och flera andra bullerkallor, framst i form utav
olika flaktar och ventilationsaggregat.

De indikerade industribullerméatningarna visar att det finns risk att
exempelvis riktvarde for natt 40 dBA inte innehalls vid fasad for ett
tankt bostadsomrade. En bullerkartlaggning av aterstaende industrier
for att avgora om riktlinjerna avseende industribuller kan innehallas for
det tankta bostadsomradet eller om nagra atgarder kravs, bor goras i
det fortsatta planarbetet.

Buller fran vagtrafik

Berakningar for buller fran vagtrafik har gjorts pa ett antal platser
inom programomradet. Den ekvivalenta ljudnivan ar generellt under
riktvardet 55 dB(A), medan for sma lokalgator leder det korta avstan-
det mellan vagmitt och fasad till h6ga maxnivaer. | berakningarna har
avstadndet 10 meter anvants. Utredningen visar att byggnaderna bor
ha en gemensam uteplats som inte &r i direkt anslutning till vagar. For
omradet i stort kan ovanstaende resonemang appliceras generellt, dvs
sad lange byggnaderna ar minst ca 60-70 meter ifrdn Stenbocksgatan,
Ehrnbergsvagen och Branteviksvagen sa uppfylls kraven med avseende
ekvivalent ljudniva. Med korta avstand mellan lokalgatornas mitt och
fasad behdvs det planering av uteplatser.

Bullernivan fran Stenbocksgatan paverkar inte ev. bostadsbebyggelse
sdder om jarnvagen da bullernivan fran Stenbocksgatan har maxnivaer
under 65 dBA vid ca 10 meter séder om jarnvagen.
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Externbuller - buller fran hamnverksamheten

Den externbullerutredning som VA-Teknik & Vattenvard tog fram 2013-
04-03 visar att for industriverksamheterna mellan Branteviksvagen
och kajen uppgar A-vagd ekvivalent ljudniva vid ndgon enstaka bostad
som hogst till 40 d BA, &ven om nivaerna i allmanhet ej dverskrider
35 d BA. Riktvardet 40 d BA innehalls alltsd. Det innebar att
industriverksamheterna mellan Branteviksvagen och kajen klarar sina
bullerkrav.

Enligt Externbullerutredningen innehalls 40 dBA pa& mindre an halva
planomradet. Det innebar att bebyggelsen langst i vaster och syd samt
kvarteret i sydvastra hornet uppfyller kravet pa 40 dBA. For 6vriga
kvarter bedoms bullernivan ligga i spannet mellan 40-50 dBA. De
tédnkta lokalerna for handel, raden ndrmast Branteviksvagen, bedéms
vara for laga (7 meter) for att ge ndgon egentlig effekt pad mer an forsta
och i vissa fall andra vaningen.

(L LI ‘,N;\\’(/./ “‘/QS

‘l. (.\)U”lk earth

Ljudutbrednlngskarta Industriverksamheter mellan Branteviksvagen och kajen 0 1\ \\ ]E‘A\}
Varje farg representerar ett ljudnivaintervall om 5 dB. | fargskalan anges den

N e Bed6md industribullerutbredning, dér den svarta heldragna linjen respresenterar en
hdgsta mojliga ljudnivan i intervallet.

skiljelinje for 40 dBA och den streckade linjen visar skiljelinjen for 45 d BA. Bullernivan i
omradet daremellan &r mellan 40-45 d BA.
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Programomradets historik

Inom Skansenomradet bedrevs tidigare verksamhet bestdende av
garveri och industrideponi. | Simrishamn fanns sedan mitten av
1700-talet tva stora garverier. Under slutet av 1700-talet startades
ytterligare en garveriverksamhet av Jonas Rorbeck. Rérbecks
verksamhet dvertogs i bérjan av 1800-talet av dennes svéarson

Nils Petter Ehrnberg. Verksamheten gick darefter i arv inom
Ehrnbergfamiljen under 1800-talet. Ar 1898 bildades aktiebolaget
Ehrnbergs och Son Laderfabrik som fortsatte bedriva och utveckla
garveriverksamheten. Tillverkning bedrevs da norr om stationen,
huvudsakligen inom de fastigheter vilka nu har beteckningen Valfisken
Vastra 1, Laderfabriken 1, Laderfabriken 2 och Laderfabriken 3.
Produktionen bestod under 1800-talet av botten, smor-, och plattlader
och under 1910-talet tillkom produktion av kromgarvat ovanléader,
mobel-, bokbinderi-, reseeffektlader samt billader.

Sedan 1940-talet bedrevs verksamhet &ven inom nuvarande
fastigheterna Garvaren 3 och 13. Under 1940-talet tillverkades
huvudsakligen kromgarvat botten- och ovanlader enligt
industrikommissionens bestdmmelser. Under 1950-talet utvidgades
produktionen aven till textil- och plastprodukter. Under 1960-och
1970-talen bestod bolagets produktion till stérsta delen av lacklader.
Nar denna produkt blev omodern hade bolaget svart att fornya
produktionen och fick [6nsamhetsproblem. 1976 fusionerades bolaget
med Nordiska Maskinfilt AB.

Planprogram for Skansenomradet

Inifrn fabrikverksamheten Ehrnberg och Son Laderfabrik.
(Bild fran Osterlen Museum)
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Historisk karta, Skansenomradet fran 1939.

Historisk karta, Skansenomradet fran 1949.

Planprogram fér Skansenomradet
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4. PROGRAMFORSLAG

Overgripande markanvandning och kvartersstruktur

Genom att skapa en stadsdel med attraktiva bostédder och
nya verksamhetslokaler bygger kommunen i samarbete
med Simrishamnsbostader bort en baksida och far en ny
intressant stadsmiljd, med nya métesplatser och en stor
variation i utbudet av attraktiva boendemiljéer samtidigt
som kommunen tar ansvar for en langsiktigt hallbar
samhallsutveckling i linje med visionen om tillvaxt och 8kad
inflyttning.

Skansen ska samspela med omkringliggande kvarter

och byggnader och vegetation ska sa langt som mojligt
bevaras. Att skapa kontakt mellan Skansen och stationen
ar av storsta vikt. En mojlighet att passera igenom
stationsomradet med cykel eller till fots ska darfor skapas
vid slutet av jarnvagssparen i form av en korsning i plan
med Bussgatan.

Skansen foreslas bli en stadsdel med blandad bebyggelse.
Programférslaget mojliggor for bostader, kontor, smaskaliga
publika verksamheter och viss handel. Bebyggelsen inom
stadsdelen ska vara sammanh&angande, utga ifrdn en
mansklig skala med hoég detaljeringsgrad och variation i
6gonhdjd.

Planprogram fér Skansenomradet

Bostader

Verksamheter - Service, lattare
verkstadsindustri, tillverkning
med forséljning, handel med
skrymmande varor

Handel/bostader

Skola/férskola/bostader

Schematisk illustration pa 6vergripande struktur for Skansenomradet.
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Bebyggelsen ska utgd ifran en mansklig
skala med hdg detaljeringsgrad och
variation i 6gonhojd.
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Bebyggelsestruktur

Skansen foreslas bli en stadsdel med blandad bebyggelse.
Programforslaget mojliggor for bostader, kontor, sméskaliga publika
verksamheter och viss handel. Bebyggelsen inom stadsdelen ska
vara sammanhangande, utga ifrdn en mansklig skala med hog
detaljeringsgrad och variation i 6gonhdjd.

Service i omradet
omfattar verksamheter,
viss handel och skola/
forskola.

Planprogram for Skansenomradet

Verksamheter

Det foreslas ske en successiv omvandling fran industriomrade

till blandstad dar de befintliga verksamheterna far - om sa

onskas - finnas kvar inom Skansen. Skyddsavstand fran befintliga
verksamheter har tagits fram for att minimera riskerna med att
blanda bostader med industriverksamheter. Restaurangverksamhet,
viss handel och kontor ska f& mojlighet att etablera sig i omradet.

Service

Placering av ett eventuellt aldreboende och LSS-boende ar under
betankande/arbete. Det kravs andra sarskilda behov i utemiljéon och
méaste darfor planeras noggrant. Ett dldreboende bor inte placeras i
direkt anslutning till jarnvagen.

Skolor och forskolor (framfoérallt lAgstadie) ar i det narmaste
fullbelagda och mark behovs darfor avsattas i programomradet
for detta andamal. For skola och forskola &r utemiljon viktig.

Det &r viktigt att tidigt i processen tanka pa& angorings- och
inlastningsmojligheter da skola och forskola ger upphov till trafik.
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Byggnadshdjder

Bebyggelsen inom omradet foreslas i
den nordvastra delen byggas utifran ett
spann pa 3-8 vaningar.
Simrishamnsbostader vill bygga SABOs
Kombohus i 5-8 vaningar. Genom att
halla bebyggelsen nere i 3-5 vaningar
skapas en béattre stadsmiljoé, som aven
varnar om Simrishamns stadsbild.
Hoghus paverkar stadsbilden.

Bruket

Bruket

Bruket

Sektioner bebyggelsehgjder.

20m

Befintlig gangvég

20m

Befintlig gangvag

20m

Befintlig gangvag

8 van flerbostadshus

5 van flerbostadshus

Planprogram for Skansenomradet
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120m
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3-4 van flerbostadshus
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Etappindelning

Omvandlingen av Skansen fran ett industriomrade till en
blandstad foreslas ske successivt. De befintliga verksamheterna
ska ges mdjlighet att finnas kvar under utbyggnadstiden.

- Etapp 1 fordelas pa tva startpunkter - i séder, for handel

med skrymmande varor och/eller kontor - i vastra delen, for
bostadshus. Skotseln ska dkas langs med gang- och cykelvagen
som gar séder om jarnvagen och dessutom ska gang- och
cykelvagen kopplas till stationen pa ett tydligare satt.

- Etapp 2: binder samman stationen med den nya blandstaden,
samt den befintliga bebyggelsen med bebyggelsen fran etapp 1.

- Etapp 3: Befintliga verksamheter som flyttar fran omradet
erséatts med blandad bebyggelse.

Foreslagen etappindelning av Skansen.

Planprogram fér Skansenomradet
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Etapp 1

- i sdder — handel med skrymmande ==
varor och/eller kontor

- i vaster — bostadshus

- 6kad skotsel — langs med gang- och
-cykelvagen séder om jarnvagen

- koppla gang- och cykelvagen till
stationen

Utbyggnadsetapp 1. Tlll vanster alternativ 1: punkthusbebyggelse. Till hdger alternativ 2: kvartersstruktur.
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Planprogram for Skansenomradet

Etapp 2

- i norr — skapa kontakt med
stationen

- centralt — binda samman etapp 1
med befintlig bebyggelse
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Etapp 2

- i vast - annan utformning pa
forskolebyggnaden i sydvast.

=\
Ovan

: alternativ 3. Forslag p& annan utformning pa férskolan (i vit ring).

Planprogram fér Skansenomradet
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Etapp 3

- fortata befintlig bebyggelse

- &ndra anvandning av marken nér
industrier flyttar

Utbyggnadsetapp 3. Tlll vanster alternativ 1: punkthusbebyggelse. Till hbger alternativ 2: kvartersstruktur. Pa nésta sida, alternativ 3 och 4.
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Gatustruktur

Det finns fyra mojliga anslutningar till programomradet, tre ar befintliga
och en ar idag endast tillaten for gadng- och cykeltrafik.

Branteviksvagen foreslas omvandlas till stadsgata i anslutning till
planomradet. Genom att anlagga tradrader skapas ett trevligare klimat
att promenera och cykla i, vilket kommer att minska Branteviksvagens
barriarverkan och ge mer liv och rérelse till omradet. En stérre upplevd
trygghet for de oskyddade trafikanterna skapas i gaturummet.

Gatubredder ska anpassas till tillganglighet fér raddningstjanst

och sophantering. Parkeringsnormen féreslas att sankas pa grund

av omradets goda kollektivtrafiksforbindelser. Cykelparkering ska
ordnas, bade i anslutning till stationen och till bebyggelsen. Behov av
elbilsparkering och fler pendlarparkeringar ska utredas i det fortsatta
planarbetet.

Gang- och cykelvagar

Nya gang- och cykelvagar foreslds vara helt separerade fran
motortrafik. En ny cykelvag samt en ny cykelparkering foreslas
anlaggas i nara anslutning till jarnvagssparen. De befintliga
stoppbockar som finns pa jarnvagens huvudspar innebar att det ar
sakert nog att anlagga cykelparkering och cykelvag séder om sparen.
Pa sidosparet, som kraver manuell omlaggning av vaxeln for att kora in
pa, finns en glidbar stoppbock; det gar inte att komma upp i nagra hoéga
hastigheter innan man kor in i stoppbocken och darfér bedéms det vara
sakert att placera en cykelvdag och cykelparkering i nara anslutning till
jarnvagen.

Kollektivtrafik

Programomradet ligger i direkt anslutning till befintlig tagstation.
Busshallplatser finns norr och séder om planomradet. Det ar viktigt
att lyfta fram de kopplingar som finns och géra det enkelt att valja
kollektivtrafik framfér bil. En framtida flytt av stationen ar majlig
aven om Skansen bebyggs. Trafikverket &ger marken nadrmaste
jarnvagssparen men har i dagslaget inga planer pa utbyggnad.
Skanetrafiken har framfort att de garna ser att plats reserveras for
ytterligare en plattform. Simrishamns kommun far enligt muntlig
overenskommelse nyttjanderatt pd marken mellan det s6dra sparet
fastighetsgransen, med undantag av ett reservat for en ny plattform.

Planprogram for Skansenomradet

Framtida planteringar far inte placeras narmare sparet an fem meter
fran kontaktledningsstolpe. Kommunen far saledes radighet att halla
omradet i fint skick. Den bit som kommunen far radighet 6ver bor inte
vara tillgangligt for manniskor vistandes under langre tid utan endast
for kommunen att skota sd att det blir en valkomnad entré for tag- och
bussresenérer.

D& det befintliga staketet soder om stationen ar en sakerhetsrisk pa
grund av dess laga hojd och daliga skick, foreslas vid exploatering av
omradet att staketet byts ut till typen panelstaket.

Foreslagen gatustruktur som bl. a visar angdringsméjligheter och cykelvagar.
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Gronstruktur

Uppvuxen vegetation ska i stor utstrdckning bevaras och nya
tradrader, alléer och parkstrak tillforas i omradet for att skapa en
kadnsla av en gron stadsdel. For att lyfta fram de gréna vardena
uppmuntras gréona taktradgardar, vaggar med klattervaxter och sma
fickparker inom omradet. De tva stora solitartraden i nordvastra
delen av programomradet bor skyddas i detaljplanen och med vite i
exploateringsavtal.

Planprogrammet gor narliggande natur- och strandomraden, som
t. ex betesmarken vid Tjuvasten, mer tillgangliga d& nya strak
skapas som gar genom omradet som binder samman Skansen med
omgivande omraden.

Motesplatser

| omradet ska det finnas attraktiva motesplatser med bland annat

ett parkstrak med en 6ppen dagvattenhantering. Stadsdelen ska
utformas sa att det finns majlighet till informella, flexibla méten och
integration. | Skansen ska méanniskor trivas och kdnna sig trygga. De
publika rummen som parker, torg och gaturum ska vara tillgangliga
for alla. De kan med fordel knytas ihop med hjalp av smala gréna
stradden/strak dar det ar mojligt att ga eller cykla. Fonster och
dodrrar ska placeras ut mot alla publika rum.

I anslutning till stationen foreslas delen som gransar till Bussgatan
och stationsomradet, bli ett nytt torg med bland annat cykelparkering
och andra motesfunktioner.

Karta med omradets gronstruktur.

Planprogram fér Skansenomradet
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Teknisk forsérjning

El

Infrastruktur som innehaller laddstolpar for elbilar ska utredas vidare i
det fortsatta planarbetet.

Energiférsorjning

Solceller, lagenergi, passiv- och plusenergihus samt fjarrvarme kan
vara lampliga alternativikomplement fér uppvarmning. Ildag finns
befintliga fjarrvarmeledningar inom omradet.

Héalsa och sdkerhet

Raddningstjansten, SORF, har mojlighet att utrymma hus upp till

11 meter med stege. Hogre hus maste byggas med alternativa
utrymningsmetoder enligt BBR. Det far vara maximalt 50 meter till entré
frdn mojlig uppstallningsplats for brandfordon.

Planprogram for Skansenomradet
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5. KONSEKVENSER

Behovsbeddmning - behovet att uppréatta en miljobeddmning

Enligt 5 kap 18 8 PBL ska de bestdammelser om miljdbeddmningar och
miljokonsekvensbeskrivningar av planer och program som finns i 6 kap
11-18 och 22 88 miljobalken tillampas, om detaljplanens genomférande
kan antas medfora en betydande miljopaverkan. En behovsbeddmning
ska goras enligt forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar.

Detaljplaner som medger att ett omrade tas i ansprak for vissa
verksamheter (vilka raknas upp i 5 kap 18 § tredje stycket PBL)
omfattas av krav pd MKB enligt foreskrifterna i 6 kap miljobalken, 6
§ och 7 8. Enligt Boverkets vagledning "Miljobeddmningar for planer
enligt plan- och bygglagen” ska genomférande av planer fér de
uppraknade anvandningsomradena inte automatiskt antas medfora
betydande miljopaverkan, utan en behovsbedéomning ska goras enligt
forordningen om miljékonsekvensbeskrivningar.

Den behovsbheddmning som gjorts for programomradet (bilaga 1) visar
att det krdvs en miljdékonsekvensbeskrivning i det fortsatta planarbetet.

Overgripande konsekvensbeskrivning

De allménna intressena som berdrs av programforslaget ar riksintresse
kustzon, riksintresse turism och rorligt friluftsliv, Kulturmiljostrak,
(Skanelinjen, MSJ), Sarskilt vardefull kulturmiljé (regionala
kulturmiljoprogrammet.), fororenad mark, avstand till storande
verksamheter, riksintresse jarnvag — persontrafik.

Riksintressena kustzon och turism och rorligt friluftsliv 4 kap MB.
Programomradet forutsatter ianspraktagande av gronytor som ligger
inom riksintresse for rorligt friluftsliv och turism (4 kap 28 MB) och
riksintresse for kustzonen (4 kap 48 MB). Riksintresseomradet stracker
sig frdn Ornahusen till Ahus. | omr&det ska turismen och det rérliga
friluftslivet sarskilt beaktas. Riksintresset bestar bland annat av
narheten till bade hav och kulturhistorisk bebyggelsemiljo, sdval som
bad, fiske och mdjligheten att réra sig langs havet i obrutna strackor.

Planprogram for Skansenomradet

Fortatning inom staden ar en nédvandighet for att kunna skapa

ett hallbart samhéalle med god service, skola och omsorg och

goda kollektivtrafikforbindelser. | narheten av utbyggnadsomradet
finns stor areal tatortsnara rekreationsomraden. Mindre fickparker

och gronomraden kommer att ingd i utbyggnadsomradet.
Utbyggnadsforslaget beddms inte paverka riksintressevardena negativt
forutsatt att allmanhetens rorlighet i omradet sakerstalls med strak och
gronytor.

Vid avvagning mellan riksintresse for kustzon/riksintresse for turism
och rorligt friluftsliv i forhallande till jordbruksmark vager riksintressena
tyngre an jordbruket som andamal. | enlighet med bestammelserna i 4
kap Miljébalken hindrar dock inte dessa riksintressen tatortsutbyggnad.
Vid tatortsutbyggnad inom riksintresseomraden ska atgarder som
forbattrar tillgangligheten for friluftslivet prioriteras i enlighet med
riksintressena (3 kap Miljébalken).

Kulturmiljo, bebyggelse och fornlamningar

Programomradet ligger inom sarskilt vardefull kulturmiljo enligt
regionala kulturmiljéprogrammet. Om ny bebyggelse utformas utan
att anpassas till ortens struktur finns risk att ortens kulturmiljdvarden
skadas.

Foreslagna utbyggnadsomraden kan paverka riksintressena

negativt genom att stadsbilden férandras och det kan uppsta nya
bebyggelsemiljder som inte passar in i miljon. Bebyggelsefdrslagen
innebar dock tatortsutbyggnad, vilket inte star i konflikt med dessa
riksintressen enligt 4 kap MB.

Programomradet berdrs bade av kulturmiljostrak for Skanelinjen och for
Malmo-Simrishamns Jarnvag. Programforslaget beddms inte paverka
dessa varden negativt.

Utbyggnadsomradet omfattar registrerad fornlamning i den syddstra
delen av omradet. Respektavstand mellan ny bebyggelse och
fornlamningen ska hallas.
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Biologisk mangfald, djurliv och vaxtliv

Fortatning genom att parkmark tas i ansprak innebar att parkytor
minskar. Inom programomradet utgors dock inte dessa av vardefulla
biotoper for djurlivet eller faunan.

Méanniskors halsa

Inom programomradet finns férorenad mark och det finns risk for att
fler féroreningar kan patraffas. Atgardsplan/saneringsplan eller dylikt
ska initieras innan marken kan bebyggas.

Sammanfattningsvis - atgarder for att forebygga, hindra eller motverka
betydande negativ miljopaverkan

Programforslaget foljer bebyggelsestrategin vilken syftar till att starka
Simrishamn som huvudort och fértata basorterna istallet for att sprida
bebyggelse pa landsbygden. Detta bedéms motverka betydande
negativ miljopaverkan. Fortatning inom staden och basorterna ar

en ndédvandighet for att kunna skapa ett hallbart samhalle med god
service, skola och omsorg och goda kollektivtrafikférbindelser. Fér att
fortata orten Simrishamn behdver befintliga gronytor tas i ansprak.
Atgarder som att fortydliga strak, utveckla fickparker och tatortsnéara
rekreationsstrdk kompenserar forlusten av dessa.

Med hansyn till riksintressena for friluftsliv och kustzon, ska
tillgangligheten till omradet forbattras s& att omradet kopplas till
det rorliga friluftslivet utmed kusten. Allman platsmark med strak
bor sdkerstallas. | det fortsatta planarbetet kommer en arkeologisk
utredning goras for de oexploaterade markomradena inom
programomréadet.

Planprogram for Skansenomradet

Sociala konsekvenser

Bostadsbehov/bostadsbebyggelse

Programforslaget mojliggor for en 6kad bostadsbebyggelse inom
kommunen och befolkningsdkning i enlighet med dversiktsplanens och
kommunens mal. Den blandade bebyggelsen ger plats for olika typer av
kommuninvanare och verksamheter.

Tillgénglighet

| och med att verksamhetsomradet omvandlas till en ny blandsstads-
stadsdel, tillgangliggors omradet sa att rorligheten inom Simrishamn
blir battre. Det idag relativt “stangda” verksamhetsomradet, 6ppnas
darmed upp och blir tillgangligt for de oskyddade trafikanterna.

Trygghet & sékerhet

| och med att verksamhetsomradet far en ny anvandning okar detta
upplevd trygghet d& det kommer finnas fonster ut mot gatorna och
omradet anvands over dygnets alla timmar.
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6. GENOMFORANDE

Genomfdérandefragor att ta med sig i det fortsatta planarbetet:

- Exploateringsavtal
Batuppstallningsplatsen flyttar till hamnen och behov finns darfor for
att uppratta ett exploateringsavtal.

- Anldggning, avstyckning och fastighetshildning
Gemensamhetsanlaggningar for parkering, sophantering, gemensamma
gangytor som inte ligger pa allman platsmark.

- Servitut
For ledningar m.m

- Genomfdrandetid
Genomforandetiden for planprogrammet bedéms bli 5-25 ar.

- Huvudmannaskap
Kommunen ska vara huvudman for allméan platsmark.

- Markdagare

Kommunen

Simrishamns industrifastigheter AB
Privata markagare

- Allmé&n platsmark
Samtliga gator, gang- och cykelvagar, parker och torg ska vara allman
plats.

- Tidsplan

Program - var 2016

Samrad for etapp 1 - sommaren 2016
Samradsmote — bérjan av samradstiden
Granskning — hdsten 2016

Antagande - slutet av 2016

Laga kraft - 2016/2017

Planprogram for Skansenomradet
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Bilaga

Behovsbeddmning av miljobeddmning



! Su Simrishamns kommun 2016-04-28
~ % Planenheten
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= =
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Behovsbeddmning

beddmning av behovet att uppratta en miljébedémning
enligt Plan- och bygglagen (2010:900) och enligt kriterierna i MKB-forordningens bilagor 2 o0 4

Programmets beteckning  Planprogram for Skansen: Omfattar fastigheterna Garvaren 3, Simrishamn 3:1,
Garvaren 12, Garvaren 13, Garvaren 11, Garvaren 7, Garvaren 6, Garvaren 4, Garvaren

10, Garvaren 9, Garvaren 5, Simrishamn 2:58, Simrishamn 2:77

Syftet med planprogrammet &r att ange en évergipande struktur for omradet samt
faststélla 6vergripande riktlinjer for ett fortsatt planarbete. Vidare ar syftet att i ett
tidigt skede, genom programsamradet, utvardera planprogrammets évergripande
huvudstruktur och riktlinjer samt bredda kommunens beslutsunderlag med hjélp av
berdrdas erfarenheter och synpunkter.

Programmets syfte

Programomradet

Ja

Nej

Om ett ja --> miljébedomning

Natura 2000

Detaljplan for tillstAndspliktig
verksamhet enligt MKB-f bil 1

Detaljplan for tillstandspliktig
verksamhet enligt MKB-f bil 3

X

Beddmning enligt kriterierna i bilaga 2 o 4 MKB-fo
> = Avgransning for miljobedomning (MKB)

rordningen. In:

verkan--> ta med i planbeskrivning, Betydande --

Ingen eller | Inverkan

liten

Betydande
paverkan

Kommentarer

Platsen (bef.)

Den befintliga miljons
kénslighet nuvarande
anvandning och tidigare
plan

Simrishamn kommun avser att genomfora en
detaljplaneandring for kv. Garvaren i
Simrishamn. Andringen syftar till att méjliggéra
en omvandling av industrimark till nya kvarter
for blandad anvandning. Inom omradet
planeras bland annat bostéder, handel och
kontor. Planerad byggnation innebér att aktuell
detaljplan maste andras for att énskad
bebyggelse ska bli aktuell.

Radon X

Kommer ev. att undersokas i det fortsatta
planarbetet.

Geologi

En geologisk undersokning bor goras i det
fortsatta planarbetet.

Skredrisk X

Enligt SGU kartdatabas for forutsattningar for
skred i finkorning jordart, bedéms
Skansenomrédet inte ligga inom riskomrade.

Oversvamningsrisk X

Planomréadet ligger som lagst mellan 9 — 10
meter éver havet. Det kan dock uppsté problem
i omradet med dagvattenavledning da det finns
berg i i dagen i den syddstra delen av
Skansenomradet.

Ljusférhallanden pa plats

De hdogre planerade bebyggelsen kommer att
paverka skuggbild och ljusforhallanden pa
plats.

Lokalklimat

Lokalklimatet (kustklimat) paverkas inte av
kommande bebyggelse. Daremot kan den
foreslagna bebyggelsen paverka lokala
vindforhallanden.




Markféroreningar

Ett flertal miljotekniska markundersokningar har
gjorts och sammantaget visar dessa att det
inom fastigheterna Simrishamn 3:1, Garvaren
3, dvs pa batuppstaliningsplatsen och pa
industrideponin, finns vissa markféroreningar
som behéver genomgé en efterbehandling for
att sanera marken (féroreningarna ligger i ett
ytligt fylinadslager). Fastigheterna Garvaren 4
respektive Garvaren 7 har vid den miljétekniska
markundersokningen konstaterats vara
férorenade av petroleumprodukter och
klorerade l6sningsmedel. Fororeningarna
foreligger bade i mark och i grundvattnet.
Fullstandig kdnnedom om dessa féroreningars
utbredning har inte erhallits i denna
undersokning. Beroende pa fororeningarnas
utbredning finns risk att de kan ge upphouv till
halsoskadliga angor i narliggande byggnader.
Utbredningen bor darfor utredas ytterligare i det
fortsatta planarbetet.

Férekomst av
verksamheter som medfor
risk f6r omgivningen i eller i
narheten av planomradet

Verksamhetsomradet ster om
programomradet, vid hamnen, medfor vissa
risker. Riskerna handlar om farligt gods som
ska ner till verksamheter i hamnen och som
darmed passerar programomradet soderut,
langs med Ehrnbergsvagen.

Groénytor i tatort

Utbyggnadsomradet forutsétter
ianspraktagande av gronytor som ligger inom
riksintresse for rorlighet och turism och ri
kustzon. Allménhetens rérlighet i omradet ska
sakerstallas med strak och grénytor. Mindre
fickparker och gronomraden kommer att ingd i
utbyggnadsomradet. De trad som kan bevaras
ska bevaras.

Buller frin omgivningen

Bullerutredning visar att sammanfattningsvis
gors beddémningen att industribuller blir
dimensionerande for vilket omrade som det gar
att bebygga for bostader, medan det ar
vagtrafikbuller som dimensionerar vilken fasad
som behdvs for att klara riktvérdena inomhus.
Tagtrafiken, med hansyn till bade buller och
vibrationer, medfor inga direkta restriktioner for
omradet. Beroende pa grundlaggning bedéms
det troligt att kanseltréskeln dverskrids vilket
bor vara malsattningen for nybyggnation. |
Tyréns AB bullerutredning for stationsomradet
upprattad 2015-04-01, redovisas att det
planerade bostadsomradet séder om jarnvagen
klarar riktvarden pa avstand motsvarande
befintlig bebyggelse, ca 40 meter fran sparmitt.
Med eventuellt bullerplank mot jarnvagen skulle
bostaderna kunnat byggas ytterligare narmare,
beroende pa omfattning och férhallande mellan
bullerplankhéjd och antal vaningar. Tagbuller
och buller fran 6kade trafikmangder, nya
trafikrorelser bor utredas i det fortsatta
planarbetet.

Tatortsnara
rekreationsomrade

Se ovan. | dvrigt finns ett angransande
naturreservat séder om programomréadet.
Genom att tillgangliggéra Skansenomradet
kommer fler ha lattare att till fots eller cykel, ta
sia till nérliggande rekreationsomréde.

Nuvarande verksamhet
riskerar att dvertrada
miljokvalitetsnormer

Eventuellt.

Riksintresse kulturmiljovard

Skansenomradet ligger soder om
stationsomradet. Hela Simrishamns centrala
delar, som bérjar norr om stationsomradet,
ingar i riksintresset for kulturmiljovard. Eftersom
Skansen ligger i ndra anslutning till detta
riksintresse ar det viktigt att ny bebyggelse tar
hansyn till de kulturmiljovarden som
riksintresset innebér for Simrishamns tatort.

Regionalt intresse
kulturmiljé

Programomradet ingar i tva kulturmiljostrak:
Skanelinjen (Per Albin-linjen) och for Malmo-
Simrishamns jarnvag. Planprogrammets forslag
bedoms inte paverka kulturmiljstraken
negativt.




Arkeologi

Det finns en registrerad héllristning i den
syddstra delen av planomradet, pa fastigheten
Garvaren 13, samt ett flertal fornlamningar i
narmiljén. En arkeologisk utredning bor géras
inom den oexploaterade marken inom
programomradet, da det finns manga
fornlamningar i naromradet.

Miljopaverkan av
det 6verordnade
projektet

Miljokvalitetsnormer for vatten kommer att
behodva utredas i det fortsatta planarbetet.

Dagvattenhantering

Avrinning av dagvatten kan bli problem i
framtiden. Mgjligheter till att skapa goda
forutséattningar for dagvattenhantering kommer
studeras vidare i ett fortsatt planarbete.
Miljokvalitetsnormer for vatten kommer att
behodva utredas i det fortsatta planarbetet.

Sardrag i naturen

Programomradets norra del &r exploaterad
med bebyggelse. | den sddra delen finns ett
grénomrade med vegetation. Speciellt de stora
traden och allén &r bevarandevarda. Det finns
berg i dagen och en héallristning i den syddstra
delen. Nordvast om programomradet, vid
jarnvéagssparen, har véxten Alvarveronika
patraffats som &r rodlistad och starkt hotad
men ej fridlvst.

Paverkan pa
trafiksituationen inom och
utom planomradet

Planprogrammets forslag beddms
overgripnade kunna innebara en 6kning av
tillkommande trafik vilket framst kommer att
belasta Ehrnbergsvégen och Branteviksvéagen.
Nya trafikmonster kommer att studeras vidare i
ett forsatt planarbete. Transporter med farligt
gods till hamnen passerar omradet pa
Ehrnbergsvagen och Branteviksvagen men
kommer att avledas fran Branteviksvagen till att
istallet g& 6ster om hamnomradet.

Paverkan pa stads-
/landskapsbilden
/Landskapsbildsskydd

Berors inte av landskapsbildsskyddet, daremot
kommer stadsbilden att paverkas om det byggs
hoghus i ett sddant centralt lage.

Utnyttjande av -mark

God utnyttjande av mark inom tatorten,
dessutom kollektivtrafiknara. Utnyttjar befintlig
exploaterad mark istallet for att ta ny mark i
ansprak. Gronytor kommer tas i ansprak men
kompenseras genom att man skapar nya
gronytor inom programomrédet samt tar tillvara
pa den vegetation/vaxtlighet som ar
bevarandevard.

Utnyttjande av -Vatten

Inga vattenomraden ingar i programomrédet.

Strandskydd X Programomradet berérs inte av strandskyddet.

Naturreservat X Programomradet angréansar i soder till ett
naturreservat (betesmarken vid Tjuvasten,
kommunalt naturreservat). Det finns mojlighet
att ansluta omradet till narliggande natur- och
strandomraden

Djurskyddsomrade X Nej.

Véaxtskyddsomrade X Nej.

Biotopskydd X Nej.

Miljoskyddsomréade X Nej.

Vattenskyddsomréde X Nej.

Naturminne X Nej.

Turismen och det rorliga
friluftslivet

Programomradet ingar i riksintresse for det
rorliga friluftslivet och turism.

Kustzon

Programomradet ingar i riksintresset for
kustzonen.

Paverkan

Projektets omfattning

Ar planen del av ett stérre
projekt

Nej. Men daremot ar planprogrammet ett stort
projekt som paverkar omgivningen. Det
kommer i sig skapa nya rérelsemonster och
aktivera omradet pa ett sétt som det inte varit
tidigare.

Utnyttjande av -Ovriga
naturresurser

De stdrre trad som kan bevaras ska bevaras.
De tva solitartraden i nordvastra delen av
planomrédet bor skyddas i detaljplanen och
med vite i exploateringsavtal.
Programomréadets innehall bor innehalla forslag
som bevarar uppvuxen vegetation, planterar
nya tradrader, alléer och parkstrak, majliggor
grona taktradgardar och vaggar med
klattervaxter, méjliggor fickparker.

Alstrande av - avfall

Okad mangd avfall d& det tillkommer nya
bostadshushall.




Alstrande av - féroreningar

Okad trafik inom omradet kan ge tkade
avgasfororeningar. Daremot ligger omradet
nara Kkollektivtrafikférbindelser och p-normen
for programomradet sanks nagot, for att
uppmuntra kollektivtrafiksméiligheterna.

Alstrande av - storningar

Okad trafik kan ge hégre bullernivéer inom
Skansen. Lukt fran omgivande verksamheter,
bullernivaer, risker och féroreningar behéver
utredas narmare i det fortsatta planarbetet.

Planens eventuella
positiva inverkan pa
miljon, halsa mm

God hushallning av mark genom foreslagen ny bebyggelse i Simrishamns téatort i
ett kollektivtrafiknara lage samt med en val utbyggd service i programomradets
narhet.

Stallningstagande

Beddmningen &r att en miljokonsekvensbeskrivning behdver uppréttas for aktuellt
planarbete.

Risker
Halsa Riskutredningar som bade omfattar
verksamheter inom omradet och p&verkan fran
narliggande omraden (kemikalier frAn hamnen)
samt riskpaverkan fran farligt gods pa jarnvag
och vag har gjorts for programomradet. De
identifierade risker som bedéms kunna paverka
riskbilden foér kv Garvaren &r transporter av
farligt gods pa narliggande végar, transport av
farligt gods pa jarnvag norr om omradet och
férvaringen av gasol i narliggande industri.
Bebyggelsefria skyddsavstand har tagits i
beaktande i framtagandet av planprogrammet
for att darmed minska riskbilden.
Miljo De féroreningar som ligger i marken kommer
att behovas transporteras till en deponi.
Planen
Ger planen méjlighet till Nej.
miljopaverkande
verksamheter
Avser planen reglera
miljopaverkande
verksamheter
Har planen betydelse for Nej.

andra planers
miljppaverkan

Overensstammelse med de
nationella miljsméalen

Ja, framférallt miljomal 15: God bebyggd miljo.
Med fortatning av bebyggelse i
kollektivtrafiknara lage framjas god hushallning
av mark.

Katarina Wahlman Linda Larsson

Planarkitekt
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