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Detaljplanens syfte

Bakgrund
Fastighetsidgarna till Baskemolla 10:25 inkom den 16 maj 2023 med en ansékan

om planbesked i syfte att mojliggdra avstyckning och uppfoérande av ett bostadshus
i en och en halv plan pa fastighetens 6stra del.
Fastighetsdgarna onskar uppféra huset i enlighet med omgivande bebyggelse.

Fastigheten har en areal pa 2600 kvm och dr beldgen langs med Nils Pers Backe
och Gamla Baskevigen i Baskemolla.

Gallande detaljplan Forslag till stadsplan for del av Baskemélla municipalsamhdille,
Kristianstads lin, 1945-11-01 som vann laga kraft 1949.02.12 anger bostadsandamal
for fastigheten. Den del av fastigheten som fastighetsdgarna 6nskar uppféra ny
detaljplan pa ar planlagd mark fér bostadsindamal men med prick-mark (mark
som ej far bebyggas).

Samhallsplaneringsnamnden beslutade 15 juni 2023 § 147 att ge positivt
planbesked for upprattande av ny detaljplan gallande Baskemolla 10:25.

Planen tas fram med standard planforfarande da omradet ligger inom den dldre
delen av Baskemolla som har hoga kulturhistoriska varden samt dr en stor bytomt
(fornminne). Processtegen bestir av samrad, samradsredogorelse, granskning,
antagande och laga kraft.
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Syfte
Syftet med detaljplanen ar att mojliggoéra en avstyckning av en ny bostadsfastighet

fran Baskemolla 10:25. Planen ska skapa forutsattningar for att uppfora en
bostadsbyggnad i ett och ett halvt plan som placeras och utformas i samklang med
Baskemollas kulturmilj6é och befintliga gatustruktur.

Beskrivning av detaljplanen

Beskrivning av detaljplanen och planérendet
Planomradet ar en del av Baskemolla 10:25 som ar belagen lings med Nils Pers

Backe och Gamla Baskeviagen i Baskemolla. Planomradet har en areal pa 508 kv
och ligger i centrala Baskemolla, ca 70 m ovanfér hamnen. Fastigheten ligger i en
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sluttning pa nivaer mellan ca 11,5 och 8,5 meter 6ver havet. Ovanfor fastigheten
ligger gamla skolan. Pa bada sidor av den triangelformade fastigheten finns
bostadshus. De ligger utmed Gamla Baskevagen i norr och Nils Pers Backe i s6der.

Miljopaverkan

Detaljplanens genomfoérande antas inte medfora sadan betydande miljopaverkan
som avses i 6 kap 11 § Miljobalken och behov av sarskild miljobedémning
foreligger inte.

Miljokvalitetsnormer 6verskrids inte genom denna detaljplan.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

“Framtiden, 6versiktsplan for Simrishamns kommun” antogs den 30 november
2015 och vann laga kraft den 15 mars 2017. En ny 6versiktsplan ar under
bearbetning och har varit ute pa samrad. Samradsforslaget medfor inga
forandringar som paverkar planforslaget till Baskemolla 10:25.

I oversiktsplanen anges att omradet ligger inom ett omrade med vardefull
bebyggelsemiljo. Inom dessa omraden ska stor varsamhet beaktas vid fortitning,
tillbyggnad och vid yttre féorandring sa att miljons befintliga karaktarsdrag
bibehdlls och skyddas. Ny bebyggelse ska anpassas efter ortens bebyggelsestruktur
och tithet.

Planforslaget bedoms vara forenligt med oversiktsplanen.

Arkitektur- och kulturmiljoprogrammet

Arkitektur- och kulturmiljoprogrammet (AKP), som ar ett radgivande tillagg till
oversiktsplanen, beskriver Baskemolla som en smaskalig och arkitektoniskt
karakteristisk ort med tydlig koppling till kustlandskapet.

Bebyggelsen ar samlad i en svag sluttning ner mot en mindre havsvik och har mot
norr, vast, och séder ett skarpt avslut mot jordbrukslandskapet.

Baskemollas dldsta bebyggelse ar samlad ldngs ett finmaskigt gatunat centralt
placerat i anslutning till hamnen och lings huvudgatorna Frans Lofstroms vag och
Gamla Baskevagen.
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Det huvudsakliga byggnadsbestandet utgdrs av vialbevarade byggnader fran tiden
fore 1920. Gatunitet med informella stradden bildar en variationsrik miljé med

sarskilda estetiska varden och ger samtidigt en bild av en organiskt framvaxt och
oreglerad bebyggelse.

I anslutning till den dldsta bykdrnan finns spridd villabebyggelse fran framst forsta
hélften av 1900-talet insprangd och lings tillfartsvagar.

Villabebyggelse fran andra halften av 1900-talet och framat finns sydvast om
hamnen mellan Gamla Baskeviagen och havet, vaster om Frans Lofstroms vag och i
ett omrade nordvast om byn strax soder om Tjornedala gard.

Byggnaderna ligger i huvudsak med langsidan utmed gatorna och med gavlarna
mot havet. Den sista husraden narmst hamnen ar mer blandad med en del
langsidor mot havet. Det oreglerade gatunitet och den organiskt framvaxta
bebyggelsen pa olika stora tomter gér omradet varierat. Det gamla fiskeldget har
lag och enhetlig bebyggelse vad géller volym, takform och material.

Bebyggelsen utgors av enplanshus med sadeltak i form av gatuhus och skepparhus,
med inslag av enstaka gardar. I hamnen finns bryggor fo6r mindre batar och en
mindre parkering. Fran hamnen och havet syns en karaktaristisk vy med den
oregelmassiga bebyggelsens branta tak blandat med trad och uppvuxna tradgardar
langs smala gator och stradden.

Baskemollas dldsta bevarade bebyggelse bestar till storsta del av mindre
korsvirkeshus, dock ofta helt eller delvis putsade med panel pa gavelrosten. De
nagot storre byggnaderna i den dldsta delen ar ofta putsade eller har fasader av
tegel. Sadeltaken ar belagda med plat, papp, tegel eller eternit. Fargsattningen ar
relativt sammanhallen med framst rétt tegel, ljus puts och delvis synligt korsvirke.
Langs huvudgator forekommer ofta stentrappor, betongtrappor och pardorrar ut
mot gatan. Huvudgatorna ar asfalterade och saknar trottoar. Hardgjorda stradden
och mindre platsbildningar finns, exempelvis i hamnen, men det ar mer vanligt
forekommande med grasbevuxna eller grusade stradden och platser. Tomterna
varierar i storlek men ar generellt av tradgardskaraktir. Tomterna ar 6ppna men
avgransas ofta av laga spjalstaket eller naturstensmurar, vilket goér bebyggelsen
overblickbar.

Arkitektur- och kulturmiljoprogrammet foresprakar varsam utveckling med stark
hénsyn till byggnadsmaterial, volym, skala och placering. Taklandskapets
enhetlighet ar en viktig del av helhetsmiljon.
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Detaljplaner
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Gallande detaljplan Baskemolla 1 med fastighet Baskemolla 10:25 markerat i
avstyckning markerad med bld prickad linje.

Planomradet ar planlagt.

Gallande detaljplan Forslag till stadsplan for del av Baskemélla municipalsamhdille,
Kristianstads lin, vann laga kraft 1949.02.12 anger bostadsandamal for fastigheten.
Den del av fastigheten som fastighetsidgarna oénskar avstycka ar planlagd mark for
bostadsandamal men med prick-mark (mark som ej far bebyggas).

Riksintressen
Fastigheten Baskemolla 10:25 ligger inom omrade av riksintresse for friluftsliv,

riksintresse for rorligt friluftsliv, riksintresse for hogexploaterad kust och
riksintresse for kulturmiljovard.

Riksintresse for hogexploaterad kust (MB KAP.4:4)

Riksintresset omfattar hela kustremsan i kommunen och syftar till att skydda
kustzonen mot hog exploatering och atgarder som patagligt skadar omradets
natur- och kulturvarden. Riksintresset syftar till att skapa och bevara allmanhetens
tillgang till kusten och férbattra méjligheter att réra sig i riktning mot kusten. Vid
atgarder langs kusten ska allménna stradk mojliggoras och tillgangligheten framjas.

Riksintresse for frilufisliv (MB 3 kap. 6 §)

Omradet ingér i riksintresse for friluftsliv, som stracker sig langs kusten fran
Simrishamn till Ahus. Riksintresset syftar till att bevara natur och kulturkvaliteter,
variationer i landskapet och god tillganglighet for allmanheten.
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Riksintresse for turism och rorligt frilufisliv (MB 4 kap. 1-2 §)

Planomradet ligger dven inom riksintresse for turism och rorligt friluftsliv, vilket
omfattar kuststrickan mellan Ornahusen och Ahus. Hir ska sirskild hansyn tas till
turismens och friluftslivets varden, framst det rorliga friluftslivet. Riksintresset
grundar sig pa den attraktiva kombinationen av kustnéra natur, kulturhistorisk
bebyggelse och mojligheter till rekreation, exempelvis bad, batliv, fiske och
vandring langs havet. Mojligheten att rora sig langst havet i langa obrutna strackor.

Riksintresse for kulturmiljovdrden (MB kap.3:6)

Planomradet ligger i omrade av riksintresse for kulturmiljévarden. Riksintresse for
kulturmiljévard: Baskemolla L5.

Baskemolla ar ett vialbevarat historiskt fiskeldge dar den kombinerade niringen av
fiske och jordbruk priglar bade bebyggelsens struktur och landskapets
utformning. Bebyggelsen bestar av bostadshus fran 1800- och tidigt 1900-tal, ofta
placerade utmed eller nira bygatorna, samt fyrlangade gardar som ligger friare i
landskapet. Hamnomradet rymmer kulturhistoriskt vardefulla anlaggningar
kopplade till fisket, bland annat en torkplats fér garn. I riksintresset ingar dven
Tjornedala gard, en traditionell skansk 1800-talsgard, vars omgivande
odlingslandskap med betesmarker och slatterdngar vittnar om det dldre
jordbrukets betydelse. Tillsammans utgor dessa element en samlad miljé dar
bebyggelse, hamn och kulturlandskap samverkar och ger Baskemolla dess
sarpraglade identitet.
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Regionala intressen
Kulturmiljéstrék / Sérskild vérdefull kulturmiljé

Fastigheten berors av Kulturmiljostraken:

Landsvagen Trelleborg - Ystad -Simrishamn- Brosarp (Vig 9)

Vag 9 ar atergiven pa skanska rekognosceringskartan fran 1812-1820 och likasa
fran Generalstabskartan fran 1860-talet. Vagstrackningen har pa flera stillen idag
dragits utanfér samhéllen och i nya strdk, men till storsta del ar &ven den gamla
landsvagen val bevarad. Man kan alltsa folja vagens utveckling som vagens olika
aldersringar i landskapet. Till exempel gar numera viag 9 utanfér Baskemolla och
Roérums bebyggelsemiljoer men den gamla strackningen ligger ocksa kvar i
bykdarnorna och nyttjas for mindre trafik. Sannolikt ar det fa strackor som rivits
upp.

(https:/ /www.Jansstyrelsen.se/skane/besoksmal /kulturmiljoprogram/omraden/kulturmiljostrak/landsvagen-trelleborg-

simrishamn-brosarp-vag-9.html, hamtad 2020-09-01)

Skanelinjen Per Albin-linjen

Skanelinjen, eller Per Albin-linjen som den ocksa kallas efter davarande
statsministern Per Albin Hansson, borjade byggas ar 1939 och skulle fungera som
en befastningslinje langs den s6dra kusten. Skanelinjen strackte sig fran Bastad till
Vieryd i Blekinge och skulle férhindra mindre batar, sjostridsvagnar och trupper
att na land. Varnen i Skanelinjen var avsedda for flankerande eldgivning, det vill
saga langs med stranden. Endast ett fatal hade skjutmojligheter ut mot vattnet. De
flesta varnen star fortfarande kvar, men en omfattande avvecklingsprocess
avslutades 2005/2006.

(https://www.lansstyrelsen.se/skane/besoksmal/kulturmiljoprogram/skanes-historia-och-utveckling/krigens-
landskap/skanelinjen-per-albin-linjen.html, himtad 2020-09-01)

Kultwrmiljoprogram: Baskemolla-Tjornedala-Vik

Milj6erna representerar en speciell typ av sydostskanskt fiskelage dar fiske i
kombination med jordbruk utgjort de huvudsakliga néringsgrenarna, vilket ocksa
kan avlasas i den sarpraglade bebyggelsen.

Baskemolla omtalas i skriftliga kallor 1525 da det 1ag under Gladsax huvudgard,
som var i kronans d4go. Samhallet har en gemensam karaktar av fiskeldge och
bondby. Byggnadsbestandet dr hér rikt varierat och harror fran senare delen av
1800-talet och tidigt 1900-tal. Det dldsta byggnadsbestiandet forstordes till stora
delar av brander under 1800-talet. Tegel ar det vanligast forekommande
byggnadsmaterialet, mestadels ljusputsat.

Husen ligger i huvudsak utmed och ganska nédra de smala gatorna med tradgarden
i skydd pa baksidan. I Baskemollas dldsta delar har byggnaderna dock en mer fri
placering. Flera av de ursprungliga gardarna finns bevarade. De ar fyrlangade och
i regel med boningslinga i tegel medan ekonomibyggnaderna ar uppforda i
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grasten. Hamnanlaggningen ar tamligen omfattande i storlek och byggd i grasten.
I ndra anslutning finns en torkplats fér garnen.

Vy vdisterut over planomrddet fran Gamla Baskevigen



