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Planéandringens syfte

Bakgrund

Fastighetsagaren till Hjalmarod 4:98 (2) kom den 13 juli 2022 med en
ansokan om planbesked for att inom sin fastighet upphava gallande
fastighetsplan, Forslag till tomtindelning for kvarteret 18 Hallen @ Kiviks
stadsplaneomrdde.

Samhallsplaneringsnamnden beslutade den 25 augusti 2022 § 175 att ge
positivt planbesked for att upphéava tomtindelningen. Fastighetsagaren har
sedan dess inkommit med en 6nskan om att dven inom sin fastighet andra
detaljplanen Forslag till andring av stadsplanen for Kv. Hallen © Kiviks Samhdlle,
Kiviks - Kommun, Kristianstads ldn. Samhallsplaneringsnamnden beslutade
den 15 december 2022 § 256 att ge positivt planbesked for att dndra
detaljplanen.

Syfte

Syftet med planandringen och upphéavandet av tomtindelningen for
Hjalmarod 4:98 (2) ar att mojliggora for avstyckning och byggnation av ett
bostadshus.

Beskrivning av plandndringen

Fastigheten Hjalmarod 4:98 ligger i nordostra Kivik langs Ola Cappelins
vag. Fastigheten Hjalmarod 4:98 ar delad i tva delomraden. Den sodra
delen Hjalmarod 4:98 (1) ar cirka 500 m* och bebyggd med ett bostadshus
som uppfordes 1850 samt tvd komplementbyggnader. Den norra delen
Hjalmarod 4:98 (2) ligger norr om Ola Cappelins vag och ar cirka 335 m*.
Pa denna yta finns endast grasbevuxen mark. Hjalmarod 4:98 (2) omfattas
av aktuell planandring

I gallande detaljplan finns en bred remsa prickmark som idag inte fyller
nagon funktion da detaljplanen inte har genomforts i sin helhet. En
forutsattning for att uppfora ett bostadshus ar att prickmarken tas bort. Da
detaljplanen antogs innan 1987 giller byggnadsstadgan 39 § for placering
av byggnad (4,5 meter fran tomtgrans) vilket innebdr att mojligheten att
placera byggnad pa tomten ar betydligt begransad.

Den gallande detaljplanen mojliggor for en breddning av Ola Cappelins
vag som inte genomforts. Cirka 65 m* av Hjalmarod 4:98 (2) utgors av
allman plats gata och torg i gillande detaljplan. Omfattningen av den
breddning som mojliggors av gallande detaljplan bedoms inte langre
behovlig med hansyn till omradets kulturhistoriska varde.

Planandringen ska skapa forutsattningar for byggnation inom Hjalmarod
4:98 (2) dar prickmark, allman plats och byggnadsstadgan 39 § idag hindrar
uppforandet av ett fullgott bostadshus. Fastighetsplanen som inte realiserats
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for Hjalmarod 4:98 (2) forsvarar ocksa mojligheten att uppfora ett
bostadshus inom nuvarande Hjalmarod 4:98 (2).

Inom omradet for Andring av detaljplan for Hjilmarod 4:98 (2) upphavs
fastighetsplanen, prickmarken och byggnadsstadgan 39 §. Prickmark med
annan omfattning tillkommer i plandndringen. Andel av fastigheten som
far bebyggas justeras fran en tredjedel till 85 m?, vilket innebar en
minskning pa cirka 20 m* Egenskapsbestimmelser tillkommer som
kompletterar regleringar i gallande detaljplan for att vidare reglera det nya
bostadshusets volym s att det samspelar med bebyggelsen i dess sarskilt
kulturhistoriskt vardefulla omgivning.

Andring av detaljplan for Hjilmarod 4:98 (2) innebar att mojligheten att
bredda Ola Cappelins vag inom Hjalmarod 4:98 (2) justeras fran cirka 8,5
m till 5 m genom tillkommande kvartersmark for bostadsandamal.
Moijlighet till breddning kvarstar i 6vrigt inom kvarteret Hallen enligt
gallande detaljplan, till exempel for de intilliggande fastigheterna
Hjalmardd 4:97 och Hjalmardd 77:1. Detta innebdr att framkomlighet f6r
raddningstjanst, avfallshamtning med fyrfackskarl och dubbelriktad trafik
kvarstar om detaljplanen och plandndringen realiseras.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 ar inom omradet for andring av detaljplan och
borjar galla fr.o.m laga kraft.

Allman plats

Planforslaget for andring av detaljplan utgors av 20 m? allman plats gata och
torg. Allman plats gata och torg som regleras av gallande detaljplan har inte
realiserats. Allman plats gata och torg som regleras av gallande detaljplan
minskar med 45 m®.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet for den allmdnna platsen ar kommunalt.

Kvartersmark

Planforslaget for andring av detaljplan utokar kvartersmark for
bostadsandamal med 45 m®. Tillkommande kvartersmark utgors av
tradgardsmark inom fastigheten Hjalmarod 4:98 (2) men regleras som
allmén plats gata och torg i gallande detaljplan. Tillkommande
kvartersmark far inte férses med byggnadsverk.

Varfér andring av detaljplan valts

Syftet med den gallande detaljplanen ar att mojliggora for byggnation inom
kvarteret Hallen med friliggande bostadshus alternativt hus som ar
sammanbyggda i fastighetsgrans. Plandndringen beror dandring av
prickmarkens omfattning, omfattningen av allman plats gata och torg samt
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tomtindelningsplanen som inte realiserats. Prickmarkens omfattning och
tomtindelningsplanen begransar mojligheten att fullgott bebygga kvarteret.
Breddningen av Ola Cappelins vig som mojliggors av gillande detaljplan
har inte realiserats och dess omfattning inom Hjalmarod 4:98 (2) bedoms
som for stor med hansyn till kvarterets kulturhistoriska varde. Syftet for
andring av detaljplan och planforslaget bedoms darmed rymmas inom
syftet for den befintliga detaljplanen.

Sedan gillande detaljplan fatt laga kraft har omradet omvarderats. For att
sakerstdlla att planandringen tar hansyn till vardefulla karaktarsdrag i sin
omgivning tillkommer egenskapsbestimmelser som reglerar bebyggelsens
utformning.

Arendeinformation

Positivt planbesked for upphavande av fastighetsplan, tomtindelning for del
av kvarteret Hallen i Kivik, for Hjalmarod 4:98 beslutades i
samhdllsplaneringsnimnden 2022-08-25 § 175. Dnr. 2022:590.

Positivt planbesked for andring av detaljplan fér Hjalmarod 4:98 (2)
beslutades i samhallplaneringsnamnden 2022-12-15 § 256. Dnr. 2022:256.

Planforslaget ar forenligt med kommunens géallande 6versiktsplan.
Planforslaget provas med ett begransat planforfarande enligt PBL 2010:900.

Beslutande namnd for samrad och antagande ar
samhallsplaneringsnamnden.

Kommunen har gjort en behovsbedomning att planforslaget inte antas
innebdra en betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 6 § Plan- och bygglagen
(2010:900).

Planhandlingarna foljer Boverkets foreskrifter om detaljplan BFS 2020:5
och allmanna rad om planbeskrivning BFS 2022:8.

Denna planbeskrivning for Andring av detaljplan och upphéivande av
tomtindelning for Hjdlmarod 4:98 (2) hanteras som en bilaga till
planbeskrivningen for gallande detaljplan, Forslag till andring av stadsplanen
for Kv. Hallen i Kiviks Samhdlle, Kiviks - Kommun, Kristianstads lin, laga kraft
1970-05-29 enligt 2 kap. 15 § BFS (2020:8).

Begransat planforfarande

Forslaget godkdnns i samradet Antagande

!

har ar vi nu!
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Handlingar
Planforslaget omfattar foljande handlingar
- Plankarta med planbestimmelser och andringsbestimmelser
- Planbeskrivning
- Tillagg till planbeskrivning (detta dokument)
- Grundkarta
- Fastighetsforteckning
- Undersokning av betydande miljopaverkan
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Motiv till detaljplanens regleringar

FORSLAG TILL ANDRING AV STADSPLANEN FOR

KV HALLEN | KIVIKS SAMHALLE,

KIVIKS KOMMUN, KRISTIANSTADS LAN

Bild: Plankarta Andring av detaljplan och upphivande av tomtindelning for Hjilmarid 4:98 (2),
Kivik, Simrishamns kommun.

Planbestammelser som upphdévs
Foljande bestaimmelser upphévs inom omradet fér andring av detaljplan.

Genom denna andring av detaljplan wpphdavs gallande fastighetsplan Forslag till
tomtindelning for kvarteret 18 Hallen @ Kiviks stadsplaneomrdde, Kiviks kommun,
Kristianstads lan, laga kraft 1961-06-01 som gdller for Hjdlmarod 4:98 (2).

For att skapa fullgoda férutsattningar att uppfora en byggnad inom
Hjalmarod 4:98 (2) i enlighet med anvandningsbestammelsen i gallande
detaljplan upphavs den for fastigheten orealiserade fastighetsplanen.

Byggnadsstadgan 39 §

For att skapa fullgoda forutsattningar att uppfora ett bostadshus inom
Hjalmarod 4:98 (2) i enlighet med anvandningsbestammelsen i gallande
detaljplan upphor byggnadsstadgan 39 § att galla.

Mark som icke fér bebyggas

For att skapa fullgoda férutsattningar att uppfora ett bostadshus inom
Hjalmarod 4:98 (2) i enlighet med anvandningsbestimmelsen i géllande
detaljplan upphor mark som icke far bebyggas att galla.

§ 4. Del av tomt som fdr bebyggas och antal byggnader a tomt.
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Mom. 1. Av tomt som omfattar med Os betecknat omréde fér higst en tredjedel
bebyggas. Byggnadsndmnden dger dock medgiva att tomt far bebyggas intill tva
tredjedelar ddr sd provas lampligt.

For att planandringen ska mojliggora en fortatning som motsvarar
omradets nuvarande forhallande mellan bebyggd och obebyggd mark
upphavs bestimmelsen om del av tomt som fér bebyggas.

Planbestammelser som tillkommer

Foljande bestimmelser tillkommer inom omradet for dndring av detaljplan.

Anvéndning av mark och vatten

Kvartersmark

Bostader

I gallande detaljplan mojliggors en breddning av Ola Cappelins vag pa cirka
8,5 m, varav cirka 3 m ar inom nuvarande Hjalmarod 4:98 (2). Fastigheten
Hjalmarod 4:98 (2) har en area pa ca 335 m® varav 65 m® utgors av allman
plats gata och torg enligt gallande detaljplan. Breddningen av Ola
Cappelins vag har inte realiserats. Den del av fastigheten som i gallande
detaljplan omfattats av allmén plats gata och torg bestar av gras och ar
inhdgnad av stangselnatsstaket vid fastighetsgrans.

For att Ola Cappelins vig ska bibehalla en lamplig skala ur
kulturmiljosynpunkt dndras mojlig omfattning av allmén plats gata och torg
till att utgoras av anvandningsbestimmelsen bostad. Fastigheten Hjalmarod
4:98 (2) far en fortsatt lamplig tomtstorlek med mojlighet att skapa goda
tradgardsrum.

Med planandringen andras 45 m* allman plats gata och torg till
anvandningsbestimmelsen bostad medan 20 m* kvarstar med
anvandningen allman plats gata och torg.

Ola Cappelins vag far med planandringen av gallande detaljplan
konsekvent en bredd pa 5 meter som smalast och 6,5 meter som bredast.
Kommunen bedoémer denna bredd som lamplig med hansyn till
trafiksdkerheten och kulturmiljon. Mojliggjord gatubredd innebar goda
forutsattningar dubbelriktad trafik, framkomlighet for raddningstjanst och
avfallshamtning av fyrfackskarl.

Egenskapsbestammelser kvartersmark

Begrinsning av markens utnyttjande

Prickmark — Marken far inte forses med byggnad

Omfattningen av prickmark dandras for att majliggora att en byggnad for
bostadsindamal kan uppforas inom planomradet enligt
anvandningsbestammelsen i gallande detaljplan. For att begransa insyn och
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sakerstalla goda ljusforhdllanden tillkommer en 2 m bred remsa prickmark
langs fastighetens granser.

Takvinkel

Takvinkeln ska vara 45-55 grader. (Begrdnsas av anvindningsgrdns)

For att tillgodose karaktarsdrag som aterfinns i omradets bebyggelse
regleras taklutningen till 45-55 grader.

Utformning

Storsta gavelbredd dr 7 m. (Begrinsas av anvindningsgrdns)

For att tillgodose karaktirsdrag som dterfinns i omradets bebyggelse
regleras gavelbredden till 7 meter.

Fasader ska vara av puls. (Begrdnsas av anvandningsgrdns)
For att tillkommande bebyggelse ska fa en utformning som samspelar med
dess kulturhistoriskt vardefulla omgivning regleras fasadmaterialet till puts.

Tak ska vara av tegelpannor eller falsad pldt. (Begransas av anvindningsgrans)
For att tillkommande bebyggelse ska fa en utformning som samspelar med
dess kulturhistoriskt vairdefulla omgivning regleras takmaterial till
tegelpannor eller falsad plat.

Utforande

Kdllare far inte finnas. (Begrdnsas av anvandningsgrans)

For att sakerstdlla god dagvattenhantering regleras att killare inte far
finnas.

Utnyttjandegrad

Storsta byggnadsarea dr 85 m? inom anvdndningsomrddet. (Begrinsas av
anvandningsgrans)

For att tillgodose den utnyttjandegrad som omradet idag innehar begransas
byggratten i andring av detaljplan. Bestimmelsen om del av tomt som far
bebyggas upphor att gilla.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 5 ar inom omradet for andring av detaljplan och
borjar galla fr.o.m laga kraft.
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Genomforandefragor

Mark- och utrymmesforvarv

Kommunen har ratt och skyldighet att 16sa in allmdn platsmark genom
kommunalt huvudmannaskap avseende allman plats gata och torg. Berorda
markagare har ratt att krava ersittning frain kommunen enligt 14 kap. 14
Plan- och bygglagen (2010:900). Detta galler markagare for Hjalmarod 4:98

(2).

Simrishamns kommun kommer att ansoka om inlosen hos Lantmateriet.
Vid inlésen erhaller markagare ritt till ersattning i enlighet med 4 kap.
Expropriationslagen (1972:719).

Fastighetsrdttsliga fragor

Planomradet for andring av detaljplan utgors av en delfastighet som ags
privat. En forutsattning for att planandringen kan genomforas ar att
Hjalmarod 4:98 (2) styckas av fran Hjalmarod 4:98 (1). Berord
fastighetsagare ansvarar for ansokan om samtliga
fastighetsbildningsatgarder som krévs for att genomfora detaljplanen.
Samtliga kostnader som kan hérledas till fastighetsbildning sa som
forrattningskostnader och eventuella ersittningar ska erlaggas av dgaren till
Hjalmarod 4:98 (2) och till Simrishamns kommun. Kostnader for
genomforande av fastighetsbildning betalas enligt de bestaimmelser som
galler for den fastighetsbildningsatgard om vilken ar fraga enligt 2 kap. 6 §
Fastighetsbildningslagen (1970:988). Forrattningskostnaderna ska enligt
samma lag fordelas mellan fastighetsagarna efter vad som ar skaligt. For
fastighetsbildning och fastighetsreglering galler villkor 3 kap. 1-4 §§
Fastighetsbildningslagen (1970:988).

Rattigheter
Inga rattigheter féorekommer inom planomradet.

Tekniska fragor

Fastighetsagare ar skyldiga att sikerstdlla och finansiera rattigheter, servitut
och va-ledningar inom planomradet vid genomférandet av andring av
detaljplan.

Utbyggnad kvartersmark
Omradet for bostad inom Hjalmarod 4:98 (2) avses agas av Hjalmarod 4:98

(2).

Ekonomiska fragor
I samband med positivt planbesked har fastighetsidgaren till Hjalmarod 4:98
(2) betalat en avgift enligt kommunens taxa for planbesked.
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Planarbetet bekostas av fastighetsidgaren till Hjalmarod 4:98 (2) i enlighet
med Simrishamn kommuns plantaxa. Planen finansieras i samband med
planforfarandets steg, det vill siga samrad och antagande.

Ingen planavgift kommer tas ut i samband med bygglov.

Organisatoriska fragor
Tidplan

Samrad hosten 2024.
Antagande vintern 2025.
Laga kraft vintern 2025.

Prévning enligt annan lagstiftning

Plandndringen kraver bestamning utav osakra fastighetsgranser enligt
Fastighetsbildningslagen (1970:988). Osékra fastighetsgranser bestamdes
och fordes in i fastighetsregistret 2024-02-16. Avstyckning ar mojligt vid
detaljplanens genomférande enligt 10 kap. 6-7 §§ Fastighetsbildningslagen
(1970:988).

Planandringens genomforande kraver kommunens inlésen av allman plats
gata och torg enligt 4 kap. Expropriationslagen (1972:719).

Planeringsunderlag

- Detaljplan, Forslag till andring av stadsplanen for Kv. Hallen i Kiviks
Samhdlle, Kiviks - Kommun, Kristianstads ldn, laga kraft 1970-05-29

- Fastighetsplan, Forslag till tomtindelning for kvarteret 18 Hallen i Kiviks
stadsplaneomrdde, laga kraft 1961-06-01

- Fastighetsforteckning, framtagen 2024-10-29.

- Kommunens grundkarta, framtagen 2024-09-17

- Fastigheter och rattigheter i planomradet

o Hjalmarod 4:98 (2)

- Framtiden, oversiktsplan for Simrishamns kommun, antagen av
Kommunfullmaktige den 30 november 2015 § 215.
Aktualitetsprovning av Simrishamns kommuns 6versiktsplan
Framtiden, mandatperioden 2019-2022, antagen av
Kommunfullmiktige den 27 januari 2020, § 14.

- Avkitektur- och kulturmiljoprogram, antagen av kommunfullméktige den
27 mars 2023 § 45.

- Undersokning enligt 6 kap. 6 § Miljobalken (1998:808)

o Bedomningen ar att andring av detaljplanen inte medfor
nagon betydande miljopaverkan. 2024-11-04.
- Ledningskoll 2023-11-23
- Barnkonsekvensanalys 2024-09-24

10



<&
?‘ER‘JQ"

2024-11-21

Planeringsforutséattningar
Kommunala

Detaljplan
Gallande detaljplan ar en aldre stadsplan, Forslag till dndring av Stadsplanen
for Kv. Hallen i Kiviks samhdlle, som fick laga kraft 29 maj 1970.

FORSLAG TILL ANDRING AV STADSPLANEN FOR

KV. HALLEN | KIVIKS SAMHALLE,

KIVIKS KOMMUN, KRISTIANSTADS LAN,

dwse) 2|

Bild: Gédllande detaljplan, Forslag till dndring av Stadsplanen for Kv. Hallen i Kiviks samhdille

Forslag till andring av Stadsplanen for Kv. Hallen i Kiviks samhdlle anger att
fastigheten Hjalmarod 4:98 (2) far anvandas for bostadsandamal och
allman plats gata eller torg. De byggnadssitt som tillats inom Hjalmarod
4:98 (2) ar hus som uppfors friliggande. Byggnadsnamnden ma dock
medgiva att hus uppfores sammanbyggda i gemensam tomtgrans om detta
provas vara forenligt med ett prydligt och dndamalsenligt byggande av
kvarteret. Del av tomt som far bebyggas regleras till en tredjedel och antal
byggnader per tomt regleras till en huvudbyggnad och ett uthus eller annan
gardsbyggnad. Byggnadernas hojd regleras till en vaning vars hojd inte far
overstiga 4,0 meter. Eftersom Forslag till dndring av Stadsplanen for Kv. Hallen
i Kiviks samhdlle vann laga kraft for 1987 giller Byggnadsstadgan 39 §.
Byggnader far dairmed inte uppforas pa ett avstand som ar mindre an 4,5 m
till intilliggande tomtgrans som omfattas av kvartersmark. Langs
plangransen mot allmén plats gata eller torg inom Hjalmarod 4:98 (2)
loper en bred remsa prickmark. Byggnadsstadgan 39 § och prickmarken
gor att endast en liten del utav Hjalmarod 4:98 (2) ar byggbar.

Forslag till dndring av Stadsplanen for Kv. Hallen i Kiviks samhdlle mojliggor

genom allman plats gata och torg en breddning utav Ola Cappelins vag
langs kvarteret Hallen. Bland annat inom Hjalmarod 4:98 (2) och de
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angransande fastigheterna Hjalmardd 4:97 och Hjalmardd 77:1.
Breddningen av Ola Cappelins vig har inte genomforts.

For Ola Cappelins vag géller ocksa intilliggande detaljplan Forslag till
andring av stadsplanen for Kv. Bjorken m. fl. i Kiviks Samhdlle, Kiviks kommun,
Kristianstads ldn, som fick laga kraft den 29 april 1970. Forslag till dndring av
stadsplanen for Kv. Bjorken m. fl. @ Kiviks Samhdlle, Kiviks kommun, Kristianstads
lam upphaver plangransen for den tidigare gallande stadsplanen Forslag till
stadsplan for Kiviks Municipalsamhdille i Kristianstads lan, som fick laga kraft
den 20 februari 1948. Detta betyder bland annat att gransen for allman
plats gata och torg loper langs fastighetsgransen for Hjalmarod 4:98 (1).

= = —

KV, BJORKEN wmec | KIVIKS SAMHALLE,

Guast Cosapes

Bild: Intilliggande detaljplan, Forslag till dndring av stadsplanen for Kv. Bjorken m. fl. i Kiviks
Samhdlle, Kiviks kommun, Kristianstads lin
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mitindelning for kvarteret 18 Hallen i Kiviks

Bild: Utsnitt av gillande fastighetsplan, Forslag till to
stadsplaneomrdde.

For omradet galler fastighetsplan, Forslag till tomtindelning for kvarteret 18
Hallen i Kiviks stadsplaneomrdde, Kiviks kommun, Kristianstads lin, laga kraft
1961-06-01. Fastighetsplanen mojliggor en fastighetsreglering dar del av
Hjalmarod 4:98 (2) avstyckas och sammanslas med avstyckad del av
Hjalmardd 4:97, samt dar del av Hjdlmarod 4:98 (2) avstyckas och
sammanslas med Hjalmardd 77:1. Fastighetsplanen mojliggor ocksa en
breddning av Ola Cappelins vag. Fastighetsplanen har inte realiserats.
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Plantolkning: Granser i géllande planer
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— Nuvarande fastighetsgranser

—_— Forslag till éindring av stadsplanen for Kv. Hallen i Kiviks Samhdlle, Kiviks - Kommun, Kristianstads lin,
laga kraft 1970-05-29

Tomtindelning for del av Kv. Hdésten i Kivik, laga kraft 1961-06-01.

— Forslag till stadsplan for Kiviks municipalsamhdlle i Kristianstads lin, antagen 1942-11-02

Ovan redovisas nuvarande fastighetsgranser (brun). Granser har tolkats in
for gallande detaljplan (rod), gillande tomtindelningsplan (bld), samt den
stadsplan (gron) som gallande detaljplan avsdg att andra. Fastigheten
Hjalmarod 4:98 (2) ar delvis avsedd for bostadsandamal. Omradet av
Hjalmarod 4:98 (2) som inte omfattas av anvindningsomradet
bostadsandamal i gallande detaljplan ar avsett for allmén plats gata och torg
for att mojliggora en breddning av Ola Cappelins vag. Nuvarande
fastighetsgranser visar att Ola Cappelins vag inte har breddats. Gallande
detaljplan och tomtindelningsplan har inte genomfoérts inom Hjalmarod
4:98 (2).

Oversiktsplan

Omradet ligger inom Sdarskilt véirdefull kulturmiljo. Det betyder att omradet
inte far forvanskas och att stor varsamhet ska tas vid fortatning, tillbyggnad
och vid yttre forandringar sa att befintliga karaktarsdrag bibehdlls och
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skyddas. I Arkitektur- och kulturmiljoprogrammet anges vilka karaktarsdrag
som hansyn ska tas till vid nybyggnad eller andring.

Kivik definieras som omrade B i 6versiktsplanens bebyggelsestrategi. Detta
innebar att utbyggnad foretradesvis ska ske som kvalitativ fortatning inom
befintlig bebyggelse.

Regionala

Planomradet omfattas av Lansstyrelsens regionala kulturmiljoprogram.
Hela Kivik ar utpekat som sarskilt vardefull kulturmiljé. Omradet ligger
aven inom regionalt intresse for kulturmiljostrak (Alakusten och vig 9). I
kulturmiljoprogrammet omfattas omradet ocksa av Krigens landskap
genom Skanelinjen/Per Albin-linjen.

Kulturmiljéoprogram: Andrarum—Kristinehov-Eljar6d-Brosarp-Glimmeboda-
Havang-Vitemolla—Kivik—Vitaby beskriver sarskilt vardefulla drag att bevara.
Enligt Kulturmiljoprogrammet har Kivik en valbevarad, dldre bebyggelse.
Byggnaderna, som i huvudsak harrér fran 1800-talet, ar dels oregelbundet,
dels strikt placerade utmed smala slingrande gator och stradden. Merparten
av husen ar byggda i en vaning i tegel eller korsvirke. Nagra ar bradfodrade
medan andra har putsfasader med profilerade lister och omfattningar kring
fonster och dorrar. Kulturmiljoprogrammets motiv till bevarande utgors av
drag som ar av sarskilt kulturhistoriskt intresse. Drag som ar av sarskilt
kulturhistoriskt intresse ar bebyggelsens struktur i fiskelaget och vissa aldre
byggnader.

Planomrdadet omfattas ocksa av kulturmiljostrak, Kulturmiljoprogram:
Alakusten vars motiv till bevarande ér att bevara spar av det betydelsefulla
alafisket i form av de dlabodar, torkstallningar och fiskeplatser som aterstar.

Dessutom omfattas planomradet av kulturmiljostrak, Kulturmiljoprogram:
Landsvagen Trelleborg-Simrishamn-Brosarp, vag 9, vars motiv till bevarande
ar att bevara vigens olika aldringsringar i landskapet sa som den gamla
landsvagen, milstenar, alléer och broar.

Riksintressen

Omradet omfattas av riksintresse for friluftsliv 3 kap. 6 § Miljobalken (MB),
riksintresse for rorligt friluftsliv 4 kap. 2 § MB, riksintresse for
kulturmiljévard 3 kap. 6 § MB och riksintresse for hogexploaterad kust 4
kap. 4 § MB. Detta innebdr att omradet ar av betydelse fran allman
synpunkt med hansyn till friluftslivet och pa grund av dess kulturvarden.
Omradet ska sa langt som majligt skyddas mot atgarder som kan skada
intresset for rorligt friluftsliv och dess kulturvarden.

Kivik utgors av ett fiskelage med valbevarad bebyggelsekdrna fran 1800-talet
varfor delar av orten omfattas av riksintresse for kulturmiljévard.
Riksintresset ges uttryck genom bland annat ett oregelbundet gatunat med
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smala gator och hus i tegel och korsvirke. I Arkitektur- och
Kulturmiljoprogrammet beskrivs vilka karaktarsdrag som hansyn ska tas till
vid nybyggnad inom riksintresset.

Miljokvalitetsnormer
Planomradet omfattas inte av miljokvalitetsnormer for luft, vatten eller
buller enligt kommunens oversiktliga bedomningsunderlag.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap. Miljobalken galler for
svaveldioxid, bly, kvavedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).
Mitningar av luftféroreningar gors av Skanes luftvardsféorbund och inga
varden dverskrids i Simrishamns kommun. Okade trafikmiangder bidrar i
viss man till 6kade utslapp av luftféroreningar. Framfor allt 6kar utslapp av
kolmonoxid, kvaveoxider, kolvaten, partiklar och ozon. Okningen beddms
dock bli sa marginell att det inte innebér nagot 6verskridande av
miljokvalitetsnormerna for luft.

Vatten

Narmaste vattenrecipient ar Ostersjén, som ligger ca 150 m fran
planomradet. Kustvattnet i Ostersjon utanfor Kivik anges halla mattlig
ekologisk status men uppnar ej god kemisk status enligt statusbedomning
som aterges i VISS. Narmsta grundvattentikt ligger mellan Kivik och S6dra
Mellby och anges ha god kemisk och kvantitativ status.

Buller

Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader ska tillampas
pa mal och drenden som pabdrjats fran och med 2 januari 2015. Enligt
forordningen 3 § bor buller fran spartrafik och vigar inte 6verskrida 60
dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Om dessa 6verskrids ska
atgarder vidtas enligt 4 § Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader.

Milje
Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Dagvatten

Dagvatten omhandertas idag lokalt genom infiltration. En 6versiktlig
bedémning av fastighetens paverkan vid skyfall genom simuleringsverktyget
SCALGO visar att Hjalmarod 4:98 inte drabbas av oversvamning vid
forekomsten av ett 100-arsregn med en nederbérdsmangd pa 50 mm under
en timme.
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Hélsa och sdkerhet

Fastigheten har ett avstind pa 300-400 m till:

Trafikled for farligt gods, Riksvag 9. Hastighetsgrans 40 km/h.
Fastigheten har ett avstind pa 500 m till:

Trafikled for farligt gods, Riksvag 9. Hastighetsgrans 70 km/h.

Risk fér olyckor
Fastigheten har ett avstind pa 300-400 m till:
- Verksamhetsomraden som kan innebara storningar: Fiskrokeri i
hamnen.
- Registrerade féroreningar fran gamla bensinstationer.

Geologi

Enligt SGU:s jordartskarta bestar jordméktigheten i omradet av postglacial
sand. Grundlaggningsforhallandena anses vara goda. Enligt kommunens
oversiktsplan ar fastigheten utom riskomrade for erosion, VA-ledningar
inkluderat. Fastigheten ar belagd nedanfor ett aktsamhetsomrade for skred
i finkornig jordart. Fastigheten ar belagd vaster om ett strandnara
aktsamhetsomrade for skred i finkornig jordart.

Markradon

Enligt Sveriges Geologiska Unders6knings information ar radonhalten
inom omradet for andring av detaljplan mellan 6-12 Bq/kg, dvs lag- till
normalsriskmark (Lagriskmark 0-10 kBq/m3, normalriskmark 10-50
kBq/m3 och hogriskmark >50 kBq/m3. ) Lagriskmark innebéar att inga
speciella atgarder mot markradon kravs. Vid normalriskmark ska byggnader
utforas radonskyddade.

Kulturmilje

I Simrishamn kommuns arkitektur- och kulturmiljéprogram finns
beskrivningar av riktlinjer och karaktarsdrag for Kiviks dldre delar, narmast
havet, som hansyn ska tas till samt inspirera till utformning av ny
bebyggelse. Kiviks aldre delar beskrivs som kulturhistoriskt vardefull miljo
med smaskaliga husvolymer och branta tak. Fasadmaterial varierar, liksom
takmaterialen. Om gransmarkering forekommer ar det genom laga
spjalstaket eller naturstenmurar. Byggnader ar utsmyckade med detaljer av
snickargladje. Exempelvis ar pardorrar och stentrappor med smidesracken
aterkommande i omradet.

Planomradet ingér i sarskilt vardefull bebyggelsemiljo. Inom detta omrade
galler utokad bygglovsplikt for bland annat attefallsatgarder enligt plan och
bygglag (2010:900) 8 kap. 13 §.

Arkeologi

Fastigheten har ett avstind pa 25 m till ett registrerat mojligt
fornlamningsomrade.

1.1990:5402 Bytomt/Gardstomt, Mdjlig fornlamning,
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RAA-nummer Soédra Mellby 57:1.

I Riksantikvarieimbetets fornsok anges att Linné med flera omnamnde
ruinerna av ett kapell i fiskelaget. Vidare ar det okant var kapellet kan ha
legat. Vid besiktningstillfillet som registrerats 1997-01-01 gjordes inga nya
iakttagelser.

Det finns inga registrerade fynd inom planomradet. Om fornlamningar
patraffas vid gravning ska arbetet enligt 2 kap. 10 § Kulturmiljolagen
omedelbart avbrytas till den del som ror fornlamning och Lansstyrelsen
kontaktas. Fornlamningar upptrader bland annat som stenpackningar,
skelettdelar, bebyggelserester, eldstider med mera.

Fysisk miljo

Hjalmarod 4:98 (2) ligger nordost om Ola Cappelins vag och har en area
pa cirka 335 m? Fastigheten ar ungefarligt formad som en trehdrning och
l6per cirka 23 m i nordsydligriktning samt 25 meter i vastostligriktning.
Fastigheten ar plan med en svag lutning fran vast. Fastigheten har en
genomsnittlig hdjd pa cirka 4 m 6 h med undantag for ett mindre parti i
dess véastra horn pa cirka 5 m 6 h. Fastigheten ar idag grasbevuxen med ett
fatal buskar och trad. Fastighetsgransen mot Ola Cappelins vag och
Hjalmardd 4:97 markeras av ett stingselnatsstaket medan grinsen mot
Hjalmardd 77:1 markeras av en stenmur.

Bild: Ola Cappelins vig Bild: Hjalmarod 4:98 (2). Bild: Ola Cappelins vig

fran norr. Hjalmarod 4:98 fran syd. Hjalmarod 4:98
(2) till vanster. (1) till vanster, Hjalmarod

4:98 (2) tll hoger.

Omgivande bebyggelse bestar av oregelbundet placerade bostadshus lings
Ola Cappelins vag. Husen ar i huvudsak uppférda kring sekelskiftet 1800-
1900 och ar byggda i en vining med varierande gestaltning; korsvirke,
trapanel, tegel och puts. De smaskaliga husvolymerna har branta tak med
olika bekladning; papp, plat och tegelpannor. Gemensamt for den
omgivande bebyggelsen ar omsorgsfullt gestaltade detaljer i och kring
dorrar och fonster. Fastighetsgranser markeras med staket, murar eller
vegetation.
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Teknik

Fastigheten ingér i verksamhetsomrade for vatten, dagvatten och spillvatten.
Ledning for spillvatten och ledning for dricksvatten loper langs Ola
Cappelins viag. Langs delar av Ola Cappelins vig finns ocksa ledning for

dagvatten. Tva dagvattenbrunnar ar placerade i gatan i narheten av
Hjalmarod 4:98 (2).

Fastigheten ér ansluten till Osterlenkrafts elnit och fibernit 4r utbyggt i
omradet.

Osterlens Kommunala Renhallnings AB (OKRAB) ansvarar for
avfallshanteringen vid Ola Cappelins vag.

Service
Offentlig och kommersiell service finns att tillga i Kivik. Bland annat finns
en livsmedelsbutik, aldreboende, skolverksamhet och kollektivtrafik.

Trafik

Fastigheten ansluter till Ola Cappelins vig med kommunalt
huvudmannaskap. Ola Cappelins viag innehar en varierande bredd fran 3,5
m som smalast. For Ola Cappelins vag galler Simrishamns kommuns lokala
trafikforeskrifter 1291 2017:7som anger att pa Ola Cappelins vag i Kivik
galler genomfartsforbud. Nuvarande gatubredd uppfyller inte
dimensionerna for avfallshamtning av fyrfackskarl vid dubbelriktad trafik.

Cirka 20 fastigheter omger Ola Cappelins vag varav cirka 10 fastigheter

nyttjar Ola Cappelins vig via utfart fran sin fastighet. Hastighetsgransen ar
reglerad till 40 km/h.
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Konsekvenser
Gdllande planer

Detaljplan
Gallande detaljplan ar en aldre stadsplan, Forslag till dndring av Stadsplanen
for Kv. Hallen i Kiviks samhdlle, som fick laga kraft 29 maj 1970.

Inom omradet for Andring av detaljplan och upphéivande av tomtindelning
for Hjalmarod 4:98 (2) upphavs regleringar i gallande plan och nya
regleringar tillkommer som mojliggoér uppforandet av ett bostadshus inom
Hjalmarod 4:98 (2). Prickmarken och byggnadsstadgan 39 § upphavs i
gallande plan medan prickmark med annan omfattning tillkommer genom
planandringen. Andel av fastigheten som far bebyggas justeras fran en
tredjedel till 85 m*. Mojlig byggnadsarea inom Hjalmarod 4:98 (2) minskar
saledes med cirka 20 m?, fran cirka 104 m? till 85 m?.
Egenskapsbestammelser tillkommer som kompletterar regleringar i
gallande detaljplan for att vidare reglera det nya bostadshusets skala och
volym sa att det samspelar med bebyggelsen i dess sarskilt kulturhistoriskt
vardefulla omgivning.

Andring av detaljplan for Hjilmarod 4:98 (2) innebar att mojligheten att
bredda Ola Cappelins vag inom Hjalmarod 4:98 (2) justeras fran cirka 8,5
m till 5 m. Mojlighet till breddning som ges av géllande detaljplan kvarstar i
ovrigt for Ola Cappelins vag, till exempel for de intilliggande fastigheterna
Hjalmardd 4:97 och Hjalmardd 77:1. Detta innebdr att framkomlighet f6r
raddningstjanst, avfallshamtning med fyrfackskarl och dubbelriktad trafik
kvarstar om detaljplanen realiseras.

Fastighetsplan
For omradet galler fastighetsplan, Forslag till tomtindelning for kvarteret 18

Hallen i Kiviks stadsplaneomrdde, Kiviks kommun, Kristianstads lin, laga kraft
1961-06-01.

Inom omradet for Andring av detaljplan for Hjalmarod 4:98 (2) upphavs
fastighetsplanen for Hjalmarod 4:98 (2). Detta innebar att Hjalmarod 4:98
(2) kan styckas av fran Hjalmarod 4:98 (1) utan att fastighetsplanen
behover genomforas. Fastighetsplanen som medger att Hjalmarod 4:98 (2)
avstyckas och sammanslas med Hjalmarod 4:97 och Hjalmardd 77:1 har inte
genomforts. Att fastighetsplanen upphavs skapar tillsammans med
plandndringen forutsattningar for uppforandet av ett bostadshus inom
Hjalmarod 4:98 (2).

Fastigheter och rattigheter

Till f6ljd av aktuell planandring far Hjalmarod 4:98 (2) forandrade
forutsattningar att bebyggas. Hjalmarod 4:98 (2) kan bebyggas forst efter
Hjalmarod 4:98 (2) styckats av fran Hjalmarod 4:98 (1). Fordelarna med
den fastighetsindelning som mojliggors av planandringen 6vervager de
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olagenheter och kostnader atgarden medfor och skapar en mer
andamadlsenlig markanvindning i enlighet med dndamalet bostad i Forslag
tll dndring av stadsplanen for Kv. Hallen @ Kiviks Samhdlle, Kiviks - Kommun,
Kristianstads lin, laga kraft 1970-05-29. Bestammelsen i 5 kap. 4 § FBL ar
darmed uppfylld.

Nuvarande fastighetsstorlekar
1. Hjalmarod 4:98 (1), cirka 500 m?
2. Hjalmardd 4:98 (2), cirka 335 m?

Delar av Hjalmarod 4:98 (2) utgors av allman plats gata och torg kommer
vid en framtida avstyckning att 16sas in av Simrishamns kommun. Eftersom
gallande detaljplan inte realiserats kommer den mark som planandringen
mojliggor for andamalet bostad att fortsatt tillhora dgaren till Hjalmarod
4:.98 (2).

Bilderna och diagrammet nedan redovisar fordelningen och agandeskap
mellan allman plats och kvartersmark i verkligheten, i gallande detaljplan
samt i planandringen. Av planandringen utokas andelen kvartersmark
medan andelen allman plats minskas. Detta medfor en gatubredd och
tomtstorlek som ar lamplig med hénsyn till bade trafiksikerhet och
kulturmiljon.

fLmardD 497

RLraRdD 407

LLrarbo 4107

C

B. .
A. Verkligheten | B. Géllande detaljplan C. Planéndring
Bostad 1. Bostad 2. Allmén plats | 1. Bostad 2. Allmén plats
gata och torg gata och torg
Yta 335 m? 270 m® 65 m? 315 m® 20 m®
Agare | Hjilmardd 4:98 | Hjalmardéd | Hjalmarod Hjalmarod | Simrishamns
4:98 4:98 4:98 Kommun
Milje

Samhallsbyggnadsforvaltningen har genomfort en undersokning om
betydande miljopaverkan enligt 6 kap. Miljobalken. Undersokningen har
genomforts enligt forvaltningens bedémningsmall. Planandringen bedoms
endast ha en lokal mindre miljopaverkan. Samhallsbyggnadsférvaltningens
samlade bedomning ar att andringen av detaljplan inte innebar en
betydande miljopaverkan enligt 4-5 kap. Plan- och bygglagen och 6 kap.
Miljobalken.
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Dagvatten

Fastighetens infiltrationsféormaga forsamras nar del av fastighetens yta
angors for bebyggelseandamal. Dagvatten omhéndertas fortsatt lokalt
genom infiltration alternativt avleds till intilliggande rannstensbrunn i Ola
Cappelins vig. Kommunen bedomer att infiltrationsférmagan férsamras
men inte pa ett satt som innebdr risker for éversvamning inom eller utanfor
aktuellt planomrade.

]\,\/ | i P 4 soo00m

Flash Flood Mapping 50 m
Rain 7 50 mm !

Water depth 7 0 mm

4

Bild: Skyfallssimulering. 100 ars regn om 50 mm under 60 minuter. Oversvimning drabbar
del av Hjalmarod 4:97. Floédesriktningen for Hjalmarod 4:98 (2) belastar inte lagpunkt i
narliggande fastighet Hjdlmarod 4:97.

Miljokvalitetsnormer
Andring av detaljplan bedoéms inte paverka eller paverkas av
miljokvalitetsnormer for luft, vatten respektive buller.

Halsa och sdkerhet

Andring av detaljplan berors inte av risker for 6versvamning, ras, skred eller
erosion. Vidare bedéms inte detaljplanen paverka eller paverkas av risker
for olyckor.

Berdkning av omgivningsbuller

Genom en oversiktlig berakning av vagtrafikbuller enligt Boverkets
bedomningsmetod Hur mycket bullrar végtrafiken? (metod 1), med
Trafikverkets information om fordonsflodet pa Kristianstadvagen som
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underlag, indikeras att inget buller 6éver 60 dBA registreras inom

fastigheten med god marginal.

Andring av detaljplan bedéms diarmed folja forordning (2015:216) om

buller vid bostadsbyggnader.

Barnperspektiv

Sammantaget kommer aktuell planandring varken forbattra eller forsamra

miljon for barn och unga.

Medfor planen:

Att barns eller ungdomars intressen
berors eller att miljoer dar de vistas
paverkas pa nagot vasentligt satt?

Att hansyn har tagits till barnens
behov eller intressen?

Att barn och ungdomar som berors
fatt mojlighet att uttrycka sina
asikter?

Samlad bedémning. Om barns
intressen bedéms beroras mer an
indirekt ga vidare med

konsekvensanalys. Om nej motivera.

Riksintresse

Ja

Nej
X

Kommentar/motivering

Barn eller ungdomars intressen berors
inte och miljoer dar de vistas paverkas
inte pa nagot vasentligt satt eftersom
aktuell detaljplan endast innebar
mindre forandringar for en enskild
fastighet for bostadsandamal samt
mindre forandringar for Ola
Cappelins vag vilka bevarar mojlighet
till en trafiksaker vag som tar hansyn
till omradets sarskilt vardefulla
kulturmiljo.

Genom samrad.

Genom samrad.

Barns intressen bedoms inte beroras
mer an indirekt eftersom aktuell
detaljplan justerar forutsattningar som
redan finns for att mojliggora
uppforandet av ett bostadshus samt en
breddning utav Ola Cappelins vag.

De riksintressen som berors bedoms inte paverkas negativt av
planandringen eftersom egenskapsbestimmelser gallande utformning och
anpassning till omgivande bebyggelse tillampas med hansyn till
omgivningens sarskilt kulturhistoriska varde. Bestimmelser i 3 kap. och 4
kap. Miljobalken bedéoms darmed f6ljas med andring av detaljplan.

Trafik

Aktuell plandndring justerar mdjligheten att bredda Ola Cappelins vag
inom Hjalmarod 4:98 (2), en mojlighet som ges av gallande detaljplan men
som inte genomforts. Mojligheten att bredda Ola Cappelins vag inom
intilliggande fastigheter kvarstar oférandrad. Av gillande plan kunde Ola
Cappelins vig fa en bredd pa uppemot 8,5 m. Av plandndringen och
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gallande detaljplan tillsammans kan Ola Cappelins vig fa en bredd pa cirka
5-6,5 m. Kommunen bedémer denna bredd som lamplig med hansyn till
trafiksdkerheten och kulturmiljon. Mojliggjord gatubredd innebar goda
forutsattningar for dubbelriktad trafik samt framkomlighet for
raddningstjanst och avfallshamtning av fyrfackskarl.

- £ - Y
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Befintlig gatubredd Mojlig gatubredd av Mojlig gatubredd av
géallande detaljplan plandndring
Plandndringen mdjliggor tillkomsten av ett hushall. Enligt Simrishamn
kommuns parkeringsnorm motsvarar ett hushall en tillkomst av tva
personbilar vars parkering om 2,5x5 m vardera beh6ver anordnas inom
hushallets fastighet. Plandndringen skapar forutsattningar for att tva

parkeringar kan anordnas inom Hjalmarod 4:98 (2).

Annat

Intilliggande fastigheter

Planandringen innebar att ett bostadshus kan uppfoéras inom Hjalmarod
4:98 (2). Bostadshuset far uppfoéras utan kallare i en vaning med en
maximal byggnadshojd pa 4 m, en takvinkel pa 45-55 grader och en
gavelbredd pa 7 m. Mojlig byggnadsarea dr 85 m?. Bostadshuset far placeras
fritt men inte inom den remsa prickmark som planandringen reglerar in.
Prickmarken far en bredd pa 2 m och léper lings anvandningsgransen for
bostadsandamal. Foreslagen bebyggelse bedoms inte medféra insyn eller
skuggning som kan paverka intilliggande fastigheter negativt.

~_ 777" 7 N
~/ // 7\ \
&/ \

e VNN | ANANY
Ilustration: Olika mojliga placeringar av bostadshus och
parkeringar till f6ljd av aktuell planidndring.
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Kulturmiljo

Genom planandringen tillkommer egenskapsbestimmelser som reglerar att
ny bebyggelse utfors i en skala anpassad efter bebyggelsen i dess sarskilt
kulturhistoriskt vardefulla omgivning. Tillkommande bostadshus ska utforas
med putsad fasad och tak ska utforas med antingen tegelpannor eller falsad
plat for att samspela med omgivande kulturmiljé. Omgivande bebyggelse
bestir av en blandning av olika fasad- och takmaterial och har varierande
detaljutféranden. Det nya bostadshuset far mojlighet att ta inspiration fran
kulturmiljons olika detaljutféranden.

Medverkande

Detaljplanen har upprattats pa samhéllsbyggnadsfoérvaltningen,
planeringsenheten genom planarkitekt Kajsa Rosenlund Lindvall. Ovriga
medverkande i planen ar trafikingenjor Carina Knutsson, projektledare
Magnus Lindblom, exploateringsingenjor Theodora Nordsund och
kommunantikvarie Paulina De Vries.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Katarina Wahlman Stridsman Kajsa Rosenlund Lindvall
Tillféorordnad enhetschef Planarkitekt
Planeringsenheten Planeringsenheten
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