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SAMRADSREDOGORELSE

Andring av detaljplan och upphévande av tomtindelning for
Hijdlmarod 4:98 (2), Kivik, Simrishamns kommun, Skane lan

DNR 2022/590
Upprittad 2025-04-07

Hur samradet har bedrivits

Andring av detaljplan och upphivande av tomtindelning fér Hjalmarsd 4:98 har
varit foremal for samrad under perioden 26 november 2024 till den 14 januari 2025.
Detaljplanehandlingarna har under samradstiden funnits tillgéngliga pa Simrishamns
kommuns hemsida, Simrishamns bibliotek, Stadshusets foajé samt sénts till berérda
sakédgare och myndigheter.

Detaljplanen handldggs med begrinsat planfoérfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:900). Efter samrad provas detaljplanen med standard planférfarande enligt
Plan- och bygglagen (2010:900)

Totalt har det inkommit 3 yttranden under granskningstiden. Inom samradstiden har sakégare
uppmanats att inkomma med en ifylld blankett for att tillkdnnage sitt godkdnnande eller icke
godkinnande av planen. Kommunen har mottagit ifyllda blanketter som representerar samtliga
fastigheter och samfilligheter. Mottagna ifyllda blanketter representerar inte alla deldgande
fastighetsagare.

Yttranden som inkom under samradstiden delges och besvaras i detta dokument av
samhéllsbyggnadsférvaltningen.

Inkomna yttranden:
Lénsstyrelsen, 2024-12-19
Lantmiteriet, 2024-12-16
Sakdgare 1, 2025-01-15

Overgripande sammanfattning av inkomna ytiranden

Under samréidet har inkomna synpunkter i 6vergripande drag berort:
- Att upphidvande av tomtindelningen inom Hjdlmaréd 4:98 (2) medfor en ofullstindig

tomtindelning for intilliggande fastigheter.
- Att plandndringen medf6r en breddning av Ola Cappelins vig.
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Att plandndringen medfor dndringar som péverkar stengiardsgarden som markerar
griansen mellan Hjdlmarod 4:98 (2) och Hjdlmarod 77:1.

Att plandndringen medfor tillkomst av bebyggelse som avviker fran omradets
smaskaliga bebyggelse.

Att plandndringen medf6r dndringar som inte beaktar kommunens 6versiktsplan samt

omrédet som sdrskilt virdefull kulturmiljo.

Kvarstdende synpunkter pa samradshandlingarna
Myndigheter, statliga verk

Inga myndigheter eller statliga verk bedoms ha kvarstaende synpunkter som inte har

blivit tillgodosedda i samband med revidering av planhandlingarna.

Kommunala och regionala organ

Inga kommunala eller regionala organ bedéms ha kvarstiende synpunkter som inte

har blivit tillgodosedda i samband med revidering av planhandlingarna.

Sakdgare och dvriga
Sakédgare och 6vriga bedoms ha kvarstdende synpunkter som inte har blivit

tillgodosedda i samband med revidering av planhandlingarna.

Revideringar av planhandlingar infér granskningsskedet

Planbeskrivningen och plankartan har reviderats med fortydligande
beskrivningar av tomtindelningens regleringar inom intilliggande fastigheter.
Planbeskrivningen har kompletterats med fortydligande beskrivningar av den
gillande detaljplanens regleringar av Ola Cappelins vig. Aktuell plandndring
medfor inte en ytterligare breddning av Ola Cappelins vig.
Planbeskrivningen har kompletterats med fortydligande beskrivningar av
planidndringen i férhallande till gillande 6versiktsplan samt omradet som
sarskilt vardefull kulturmilj6. Aktuell plandndring beaktar att utbyggnad
foretradesvis ska ske som kvalitativ fortdtning samt att stor varsamhet ska tas
vid fortitning sa att befintliga karaktérsdrag bibehalls och skyddas.
Planbeskrivningen och plankartan har reviderats med reglering om hogsta
nockhdjd som vidare ska sikerstilla att planédndringen medf6r en begransad
omgivningspaverkan. Planforslaget upphiver bestimmelse om hogsta
byggnadshodjd som bestims i géllande detaljplan.

Planbeskrivningen och plankartan har reviderats med reglering om
begriansning av markens utnyttjande som vidare ska sdkerstilla att
planidndringen medfér en begriansad omgivningspaverkan.
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Inkomna synpunkter/yttranden

MYNDIGHETER OCH STATLIGA VERK
Lénsstyrelsen, 2024-12-19

Samrad om forslag till &ndring av detaljplan for Hjalmarod 4:98 (2), Simrishamns
kommun
Er beteckning: 2022 /590

Beskrivning av drendet
Detaljplanen har 6verlamnats till Lansstyrelsen for samrad i enlighet med 5 kap. 11 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handliggs med begransat standardforfarande.

Under samradet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt

1. ta till vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808), MB, tillgodoses, att
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB f6ljs och att strandskydd enligt 7 kap. MB inte upphavs i
strid med gallande bestimmelser

3. verka for att sidana fragor om anvandningen av mark- och vattenomraden som angar tva
eller flera kommuner samordnas pa ett lampligt satt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med hansyn
till manniskors halsa eller sikerhet eller till risken for olyckor, 6versvamning eller erosion.

Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa séarskilt ge rad om tillimpningen av 2 kap. PBL.
Léansstyrelsen ska dessutom ge rad i 6vrigt om tillimpningen av bestimmelserna i denna lag,
om det behovs fran allmén synpunkt.

Syftet med detaljplanen
Syftet med planandringen och upphavandet av tomtindelningen for Hjalmarod 4:98 (2) ar att
majliggora for avstyckning och byggnation av ett bostadshus.

Detaljplanens 6verensstimmelse med 6versiktsplanen

For omradet galler 6versiktsplan Framtiden, 6versiktsplan for Simrishamns kommun, antagen
av Kommunfullmaktige den 30 november 2015. Planhandlingarna anger att planomradet ar
utpekat som bostadsandamal. Kommunen bedoémer att detaljplaneforslaget 6verensstimmer
med oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Undersokning om betydande miljopéaverkan
Kommunen gor bedomningen att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. MB.

Utifran aktuellt underlag delar Lansstyrelsen kommunens bedémning att ett genomférande av
planforslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap.
miljobalken.
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Lansstyrelsens bedomning
Lénsstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande information inte nagra
synpunkter pa planforslaget utifran 11 kap. 10-11 §§ PBL.

De som medverkat i beslutet
Beslutet har fattats av enhetschef Hanne Romanus med planhandlaggare Ola Jonsson som
foredragande. Detta beslut har bekriftats digitalt och har darfér ingen namnunderskrift.

Samhéillsbyggnadsforvaltningens kommentar: Noterat.

Lantmiteriet, 2024-12-16

For plangenomférandet viktiga fragor dir planen behover forbittras

(Hdr redovisas synpunkter om sadana fragor som Lantmdteriet sdrskilt ska bevaka och sddant som vi
uppfattar som nidvindiga att dtgirda for genomforandet av planen)

TOMTINDELNING?

Lantmiteriet tolkar planforslaget som att géllande tomtindelning endast upphévs inom
Hjialmarod 4:98. Detta innebér att resterande tomtindelning blir ofullstindig pa sa vis att
tomtindelning fér Hjalmaréd 77:1 och 4:97 blir avskurna. Detta skapar ett oklart rittslige om
vad som giller och det finns risk for problem vid framtida fastighetsbildning eller
bygglovsprovningar.

Om avsikten r att upphidva mer 4n inom Hjalmarod 4:98 bor dndringen omfatta dven dessa
omréaden i kartan. Tomtindelningen &r att betrakta som en bestimmelse som upphévs.

Samhéillsbyggnadstorvaltningens kommentar: Kommunen har reviderat fomtindelningens

upphdvande for att séikerstélla tydlighet i framtida réittsléigen samt att resterande fomtindelning
blir tullstéindlg.

SAKAGARE OCH OVRIGA
Sakdgare 1, 2025-01-14

1. Oklar motivering

Andringen av detaljplanen innebir en breddning av Ola Cappelins vig och omvandling av
tradgardsyta till gatuyta, &ven om motiven till breddningen varierar och oftast ar otydliga i
samradsunderlaget, vilket dr anmérkningsvart. Pa sidan 19 framkommer att “nuvarande
gatubredd inte uppfyller dimensionerna for avfallshamtning av fyrfackskirl vid dubbelriktad
trafik”. I andra delar av texten hinvisas till 1961 och 1968 érs detaljplaner, da det inte fanns
sopbilar med fyrfackskérl, men d4 man tyckte det var toppen att riva gamla hus for att bygga
breda, moderna genomfartsleder.
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Samradsunderlaget saknar dérfor entydig information om varfor just Ola Cappelins vig
behover breddas. Bade Simrishamns titort och de ménga fiskeldgena har en stor méngd smala
gator som &r betydligt smalare dn Ola Cappelins vdg. Ska alla dessa smala gator i Simrishamns
kommun och i de pittoreska fiskeldgena breddas med hjilp av expropriering av privat mark for
att kommunen kopt nya sopbilar? Enligt medias bevakning (Ystads Allehanda) har kommunen
ingen séddan intention, vilket gor det anmérkningsvért att Simrishamns kommun valt ut just Ola

Cappelins vig for breddning.

Vi anser att denna brist p4 motivering inte ér forenlig med PBL 5 kap 12 §, enligt vilken en
kommun har en skyldighet att informera sakédgare, boende och andra berérda om planens syfte
samt dess tinkbara konsekvenser. Vi forvintar oss darfor att Simrishamns kommun i den
fortsatta processen foljer PBL genom att bedriva en klar och entydig kommunikation som
inkluderar planens syfte och dess konsekvenser gentemot samradsigarna.

2. Ingen mattangivelse for foreslagen breddning av gata

Planférslaget saknar information om hur mycket man vill bredda Ola Cappelins vig matt i
meter och centimeter, vilket &r anméarkningsvart. Om en kommun vill bredda en gata genom
att hanvisa till exproprieringslagen maste det rimligtvis redovisas hur mycket bredare gatan blir
jamfort med ursprungsléiget.

3. Ej forenligt med PBL
Det valda begrdnsade forfarandet ar inte férenligt med PBL av tva skal:

a) En detaljplan som breddar en gata i ett omrade klassificerat som riksintresse bor inte ske
med begrénsat forfarande, utan bor inkludera bland andra lansstyrelsen och andra relevanta
kulturmiljéaktorer som Landsantikvarien.

b) Eftersom 4ndringen av detaljplanen, bdde med hénsyn centrala Kivik och till
stengirdesgéarden, beror riksintressen, ska samrad ska ske med lansstyrelsen. Lansstyrelsen ska
enligt PBL 5 kap 1 4§ granska om detaljplanen ér forenlig med riksintresset och sikerstlla att
hénsyn tas till kulturhistoriska vérden.

4. Irrelevant motivering fér breddning av Ola Cappelins vig
Samradsunderlaget argumenterar pa flera stéllen att det i 1961 érs fastighetsplan och 1968/1970

ars detaljplan fanns en tanke om att bredda gatan. Denna breddning av gatan, som pa pappret
ser ut att vara tinkt att genomforas genom att i princip halvera fyra fastigheter, har under de



.3
-

Q"

w VS

] - Simrishamns kommun
= pa Osterlen

%
Frpv

mer dn 60 ar som gatt sedan fastighetsplanen beslutades inte genomforts. Men ett 6ver 60 ar
gammalt forslag om gatubreddning fungerar inte som argument for att bredda gatan i dag.

Det torde vara sjdlvklart att 1961 ars plan att bredda en liten gata i en fiskelége till en bred
genomfartsled var en ren skrivbordsprodukt i den tidens moderniseringsanda. Det torde vara
lika sjilvklart att denna idé aldrig har realiserats eftersom det helt enkelt var en absurd och
verklighetsfranvind tanke att skapa en bred genomfartsled i ett litet kulturhistoriskt vardefullt
fiskesamhille. Av samma skél har inte detaljplanens avstyckning av 4:98 och sammanslagningar
av 4:97 och avstyckad del av 4:98 respektive 77:1 och avstyckad del av 4:98 genomforts. Dessa
avstyckningar och sammanslagningar var tinkta som kompensation for fastighetsédgarnas
omfattande markforlust vid breddningen av vigen.

5. Okad trafikméngd i strid mot genomfartsférbudet

Genomfartsférbudet pa Ola Cappelins vdg har beslutats i syfte att minska mangden
genomfartstrafik och istillet hanvisa sadan trafik till huvudvégarna. De enda privatfordon som
har tilltriade till gatan 4r de boende vid gatan.

Planforslaget kommer att motverka férbudet genom att skapa 6kad trafik. Detta fenomen, sa
kallad inducerad trafik, dr vilkant bland trafikforskare och infrastrukturexperter och innebir att
okad viagkapacitet genererar 6kad trafikmingd. Vi vill ocksa paminna om fyrstegsprincipen
som vigleder utbyggnad av véginfrastruktur i Sverige, vilket innebdr att utbyggnad av vig
endast ska ske som en sista utvdg och efter att alla andra alternativ provats.

6. Felaktig beskrivning av gillande detaljplan

Planforslaget anger pa flertalet stillen felaktigt att majlighet till breddning av Ola Cappelins vig
enligt 1961 ars detaljplan kvarstar for de intilliggande fastigheterna, t ex Hjdlmarod 77:1 och
4:97. I planforslaget meddelas av Simrishamns kommun kommer att anséka om inl6sen av
mark utifran Expropriationslagen. Detta dr felaktiga pastdenden av minst fyra skal:

a) Genomforandetiden for en detaljplan 4r mellan 5 och 15 ar enligt PBL 4 kap §21.
Genomf6randetiden for 1961 ars detaljplan har inte forlangts enligt PBL 4 kap §24, och
moijligheten att bredda Ola Cappelins vig har dérfor upphort att gilla.

b) Exproprieringslagen anger de skl for vilka privat mark far exproprieras, och méjliggérande
av dubbeltrafik med nyinkopt fyrfackssopbil tillhor inte de skilen. Expropriationslagen ger
alltsa inte rétt att inlosa mark utifran angiven motivering. Planforslagets skrivning &r inte
rattsligt korrekt och ska dérfor tas bort.

¢) Det tredje skélet dr att 1961 ars forslag till breddning av en liten gata i ett fiskeldge till en
bred, modern genomfartsled helt enkelt var absurd, och av det skélet aldrig genomfordes.
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d) Ingen av de boende vid Ola Cappelins vig har getts mojlighet att yttra sig kring 1961 ars
detaljplan. Sakdgarnas familj, liksom familjen till 4garen av Hjdlmarod 4:98 har innehaft
fastigheterna vid Ola Cappelins vig sedan borjan av 1960-talet, och har under de mer 4n 60 &ar
som gétt sedan dess aldrig hort talas om idén att gora gatan till bred genomfartsled genom
expropropiering av stora delar av flera privata fastigheter. Det framkommer ocksa tydligt i
beslutsprotokollet (11-KIV-92 - 1961) for detaljplanen att fastighetsdgarna inte getts mojlighet att
yttra sig. Den rittsliga grunden i optionen att bredda gatan ar darfor tvivelaktig.

7. Breddning av gata strider mot Oversiktsplanen och mot riksintresset for kulturmiljovard

Centrala Kivik utgor Riksintresseomrade for kulturmiljévard. Dessa virden utgors av “Fiskeldge
med vilbevarad bebyggelsekirna fran 1800-talet, oregelbundet gatunit med smala gator och
hus i tegel och korsvirke (...)” (Simrishamns kommun Oversiktsplan). Planforslaget ar inte
forenligt med kommunens géllande 6versiktsplan eftersom det genom breddningen av Ola
Cappelins vig skulle forvanska en av dessa smala gator. Aven den delvisa rivning av
stengirdesgarden som breddningen av gatan innebér strider mot Oversiktsplanen eftersom det
skulle utgora ett ingrepp i en kulturhistoriskt vardefull miljo som skyddas av riksintresset.

8. Olagligt att férvanska stengirdesgérden

Den omvandling av tradgardsyta till gatuyta som detaljplanen forskriver skulle innebéra rivning
av ett stangsel och en bit av den stengérdsgard som utgor fastighetsgrans mellan Hjalmarod
4:98 och 77:1. Sadan delvis rivning av stensgéirdsgarden behover vara féremal for ytterligare
provning, eftersom det sannolikt dr olagligt bade att riva och att forvanska en saidan mur:

a) Enligt PBL kap 8 13§ far byggnadsverk av kulturhistoriskt vérde inte forvanskas.
Stengédrdesgarden har ett stort kulturhistoriskt virde. Den 4r en del av en historisk grans sedan
flera arhundraden tillbaka. Den har utgjort Kiviks yttre grians under flera hundra ér,
kommungrins under en viss tid, och utgjort en del av sockengransen mellan S. Mellby och
Vitaby som funnits i ndstan 1000 ar. Den del av stengdrdsgarden som berors av den dndrade
detaljplanen é&r sérskilt kulturhistoriskt vardefull eftersom den 4r en av fa kvarvarande delar av
den langa girdesgard som under flera hundra ar utgjorde Kiviks yttre grans och en del av
sockengransen mellan Vitaby och Sédra Mellby.

b) Utover detta ingar gérdsgarden i ett omrade av riksintresse fér kulturmiljovarden. Av skilen
under punkt a) bor rimligtvis stengirdesgérden utgora en del av virdena av riksintresse, och
inneha samma skydd.

c) Eftersom Linsstyrelsen har en tillsynsroll, ska beslut som paverkar stengédrdesgarden omfatta
konsultation och godkénnande av lansstyrelsen.
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Det finns alltsa flera skl for att Simrishamns kommun har en skyldighet att sékerstilla att dessa
kulturhistoriska vérden inte skadas.

9. Mojlig fornlimning

Det dr mojligt att stengdrdesgarden édr en fornlamning eller sa kallad 6vrig kulturhistorisk
limning, och som sa kallad “méjlig fornldmning” enligt KML 2 kap 18§, ska den utredas
ytterligare. Sakédgarna har konsulterat Regionmuséet, diar man gjorde bedémningen att
stengirdesgarden ar en fornldmning. Fornldmningar 4r skyddade enligt KML dven om de inte
ar registrerade sedan tidigare. Harvid giller tillstindsplikt samt forhandsbedomning fran
Lansstyrelsen, och brott mot KML regleras enligt KML 2 kap 218.

Stengédrdesgarden dr uppford fore ar 1850: den rasten som éterfinns i den norra delen av
fastighetsgransen mot Hjalmarod 77:1 ar utmarkerad i 1820 éars ragangsforrittning, och ar
sannolikt édldre @n sa. Den dldsta kvarvarande delen av denna gérdsgard ar fran 1600-talet, och
den aterfinns nagon meter norr om den girdsgard som detaljplanen omfattar.

Stengédrdesgarden fyller dérfor aldersrekvisitet, och uppfyller dven de tva 6vriga rekvisiten for
en fornlimning. Bruksrekvisitet och 6vergivenhetsrekvisitet uppfylls eftersom det bruk som
stengdrdsgarden &dr uppfort for, det vill sdga som sockengrins och Kiviks yttre gréns, ar
varaktigt 6vergivna och kan inte aterupptas (se Riksantikvarieimbetets Vigledning kring
fornldmningar). Socknarna som administrativ enhet forsvann pa 1800-talet, och funktionen som
Kiviks yttre grins 6vergavs nir Kivik utvidgades under 1800-talet. Den syns tydligt som Kiviks
yttre grins pa 11-SME- 50 (1865) och som sockengrins i réd farg pa samma karta.

Fran sakdgarnas och Lantmateriets utredningar:

Stengédrdsgarden som skiljer fastigheterna Hjalmarod 4:98 (2) och Hjdlmarsd 77:1 (fére 1990
hade fastigheten beteckningen Kivik 31:1) dr en av de sista kvarvarande delarna av den
girdsgard som omgav hela Kiviks fiskeldge och utgjorde grins mot Hjdlmaréds bys dgor i
Vitaby socken i norr, och till Mellby bys édgor i soder. P4 en karta fran 1919 (Lantmateriets akt
11-KIV-1) syns stengirdsgarden omringa praktiskt taget hela Kiviks fiskelédge.

I arkivutredningen till en gransférrittning mellan de béda fastigheterna fran 2024 (akt 1291
2023/45) star det att “gridnsen mellan Hjdlmardd 77:1 och Hjdlmarod 4:98 har mycket gammalt
ursprung. [...] Grinsen var ursprungligen en traktgréins eller en bygrans mellan byn Hjdlmarod i
Vitaby socken och Kiviks fiskeldge i Mellby socken |[...].”

Just delen mellan Kiviks fiskeldge och Hjdlmarods bys dgor finns beskriven i protokollet (och
kartan!) till Hjalmarods bys enskifte, fran en “raging” mellan Ostersjon och den punkt dar
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Hjalmarods bys dgor moéter bade Kiviks fiskeldge och Mellby bys dgor, den 29 juli 1816:
“Sedemera foretogs Ragangs uppgaendet emot Kifviks Fisklage, hvilken [...] skulle taga sin
borjan vid Saltsjon i en girdesgard som ar tecknad & Chartan med n:o 18, samt folja den
samma i alla dess krokningar till n:o 19 vid en Béck, som gor skillnaden emellan Hjdlmarods

och Mellby dgor.” (akt 11-VIB-6)

Grinsens striackning har sedan bekriftats i efterfoljande ragangar 1846 (akt 11-VIB-15), 1865
(akt 11-SME-50) och 1903 (akt 11-VIB-58, som ocksa ndmner att “sa som de vid métningen af
delegarne blifvit uppvista och a den nya kartan tecknade, rigangerne vore med stadige
stengdrden omkring hela hemmanet uppférda”), utéver kartan fran 1919 (akt 11-KIV-1) som
namns ovan.

Girdsgarden har alltsa inte bara utgjort grans mellan Kiviks fiskeldge och Hjdlmaréds by, utan
aven mellan Vitaby och S6dra Mellby socknar och efterféljande landskommuner, fran
urminnes tider till ar 1952, d4 Vitaby landskommun och S6dra Mellby landskommun bildade
Kiviks landskommun, tillsammans med Sankt Olofs och Rorums landskommuner.
Stengirdsgéarden utgor saledes det enda fysiska minnet av denna manghundraariga grins.

10. Sarskilt vardefull - “K-mérkning”

Oavsett om stengirdesgarden klassificeras som fornlimning eller ej, bor stengédrdesgarden i
enlighet med PBL 4 kap 168 och 8 kap 13§ markeras i denna detaljplan som sérskilt vardefull
(“K-mérkning”). Eftersom centrala, gamla Kivik &r ett omréde klassat som riksintresse, bér en
ny detaljplan ta sérskild hdnsyn till den sista kvarvarande delen av den langa ”stadsmuren” som
sedan atminstone 1620 utgjort Kiviks yttre gréns.

I Simrishamns kommuns Arkitektur- och kulturmiljoprogram slas bland annas fast att:

a) Bebyggelsens struktur har sdrskilt kulturhistoriskt intresse

b) Antikvarisk utredning ska géras i samband med planlidggning. Det har inte gjorts i detta fall.
¢) inom den sirskilt véirdefulla kulturmiljén ska kommunen utreda om férvanskningsférbud
enligt PBL kap 8 138§ giller.

d) Folj arsringarna! Denna stengardsgérd ar kanske det tydligare exemplet pa “arsringarna” i
Kivik.

11. Bostadshojd pa 4 meter plus tak ar for hogt

En ny byggnad pa fastigheten 4:98 maste byggas i samklang med den éldre bebyggelsen.
Bostadshus i i Osterlens fiskelédgen &r som alla éldre hus traditionellt sma. Den maximala
byggnadshdjd pa 4 meter som foreslas i detaljplanen innebéar en betydligt hgre byggnadshéjd
an ovriga hus i det centrala fiskeldget, och det ar oférenligt med karaktiren pa 6vrig
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bebyggelse. Den gamla bebyggelsen i fiskeldget, som utgoér majoriteten av bostiderna i centrala
Kivik, har brukligt en hojd till takfoten pa lite mer &n tva meter.

12. Ej komplett utredning om betydande miljépaverkan

Undersokningen om betydande miljopaverkan ér inte komplett vad géller miljopaverkan med
héansyn till kulturmiljo:

a) Om detaljplanen realiseras, innebér det att en del av stengérdsgarden rivs eller forvanskas,
vilket innebir en betydande miljopaverkan med hénsyn till kulturmiljo. Detta saknas i
utredningen.

b) Med en bostadsvolym cirka 3 génger storre 4n intilliggande bostider, blir inverkan pa
bebyggelse och kulturmiljévéard negativ. Detta saknas i utredningen.

¢) Med en breddning av Ola Cappelins vig kan trafiken forvintas oka, vilket innebidr negativ
inverkan pa miljé och hilsa. Detta saknas i undersékningen.

13. Ny bostad bryter mot 6vrig smaskalig bebyggelse

En bostad med 4 meters hojd till takfot och med en yta 85 m2 skulle avvika avsevirt gentemot
omgivande bebyggelse. Det skulle bryta mot de smaskaliga husvolymerna i omgivande
bebyggelse. Som jamforelse, har bostiderna pa Hjalmarod 77:1 och Hjalmarod 77:2 en hojd till
takfot pa drygt 2 meter och en yta pa cirka 50 m2. Den nya bostaden pa Hjdlmarod 4:98 skulle
dérfor ha en runt tre gdnger sa stor volym som grannhusen och ge ett klumpigt och
kulturhistoriskt felplacerat intryck.

Aven majoriteten av de ildre bostadshusen i fiskeldget har en begriansad bostadsyta och en
takhojd pa drygt 2 meter. Det finns enstaka nyare som inte daterar fran 1800-talet utan fran
1930- eller 1940- talet, men dessa &r fa. Det &r ocksa viktigt att man inte fatt tillstand att bygga
hus av denna nyare typ i centrala Kivik. I Kivik finns ocksa sa kallade kaptenshus lings med
Stengatan, men inte i den aktuella delen av Kivik.

Konsekvensen for sakdgarna skulle bli bade ett visuellt och volymmaissigt intrdng. Det skulle
ocksa fa praktiska konsekvenser genom att forlagga storre delen av véar tomt i skugga under
eftermiddag och kvill, vilket inte &r acceptabelt.

Samhéillsbyggnadsforvaltningens kommentar:

| granskningsforslaget fortydligar Simrishamns kommun formuleringar i planbeskrivningen som
behandlar aktuell planéndring och Ola Cappelins vdg. | granskningsforslaget fortydligar
Simrishamns kommun att aktvell plancéindring infe méjliggér en breddning av Ola Cappelins vég.
Aktvell planéindlring, Andlring av detaljplan och upphdvande av tomtindelning for Higlmarsd
4:98 (2), méjliggor for byggnation inom Hjélmaréd 4:98 (2). Dértill kommer regleringar inom
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Hjélmaréd 4:98 (2) som péverkar hur Ola Cappelins véig kan breddas inom fastigheten
Hjéilmaréd 4:98 (2). Kvartersmark fér bostadséindamdl utékas inom Hjdlmaréd 4:98 (2) genom
planéndringen. Yta inom Hjdlmaréd 4:98 (2) som omfattas av allméin platsmark gata och forg
minskar, vilket medfér mindre breddning av Ola Cappelins vég éin den breddning som méjliggérs
av géllande detaljplan. Fér fastigheten géiller Férslag till éndring av stadsplanen for Kv. Hallen i
Kiviks Samhéille laga kraft 29 maj 1970 samt Férslag till tomtindelning for kvarteret 18 Hallen i
Kiviks stadsplaneomréde, Kiviks kommun, Kristianstads Iéin, laga kraft 1961-06-01 for fastigheten
Hjélmaréd 4:98 (2).

Enligt Expropriationslagen & kap. 13 § PBL har kommunen bland annat réitt att I6sa in mark eller
annat utrymme som enligt detaljplan ska anvéindas fér en allméin plats som kommunen ska vara
huvudman fér. Réitten till inlsen ér villkorslés och géiller savél under som effer
genomfdrandetiden.

Plandindringen medfér inte éndringar som pdverkar regleringar som stengdirdsgdrden omfattas av
i géillande plan. Planéndringen utreder déirfor infe huruvida stengdirdsgdrden dir en fornlémning
enligt kulturmiljslagen. Vid en eventuvell framtida breddning av Ola Coppelins véig enligt géillande
detaljplan behéver kommunen underséka om stengdirdsgdrden dir en fornlémning enligt
kulturmilislagen. Om stengdirdsgdrden dir en fornlémning enligt kulturmiljslagen behdéver
kommunen anséka om tillstand fran Léinsstyrelsen enligt Kulturmiljélagen 2 kap. 12 § for att ta
bort del av stengéirdsgdrden som markerar gréinsen mellan Hjélmarsd 4:98 och Hjéimaréd 7741
inom allmén platsmark.

Vid framtagandet av detaljplanen har planhandléggaren en dialog med kommunantikvarien.

Undlersékning av betydande miljdpdverkan bearbetas i detaljplanens alla skeden for att bedéma
planfsrslaget péverkan pd miljén.

| granskningsforslaget fortydligar Simrishamns kommun skrivelser som behandlar aktuel/
planéndring i férhdllande tll kommunens éversiktsplan och omrddet som séirskilt véirdefull
kulturmiljs. Andlring av detaljplan och ypphéivande av tomtindelning for Higlmaréd 4:98 (2)
beaktar éversiktsplanens bebyggelsestrategi som anger att utbyggnad féretréidesvis ska ske som
kvalitativ fortétning inom befintlig bebyggelse. Planéndringen beaktar omrddet som séirskilt
véirdefull kulturmiljé som bland annat anger att stor varsamhet ska tas vid fo"n‘c'ifn/hg sa aft

befintliga karaktdirsdrag bibehdlls och skyddas.

Simrishamns kommun noferar sakdgarens synpunkter avseende planéndringens
omgivningspdverkan och tilltsr déirfér regleringar som ska vidare begréinsa plancindringens
omgivningspdverkan. Fér att begrénsa omgivningspdverkan av tillkommande bebyggelse
tillkommer bestimmelse om nockhdjd. Bestimmelse om hégsta byggnadshdid i géillande plan
ypphér att géilla. Dértill utskas begrdnsning av markens utnytfiande mot Hjélmaréd 77: 1.
Begrdinsning av marken uinyttiande minskar mot Ola Cappelins vdg.
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Till samrédsredogérelsen hér “Léinsstyrelsens yttrande ver Samrdd om férshag till éndlring av
detaljplan fér Hjdlmarsd 4:98 (2), Simrishamns kommun”. Léinsstyrelsens synpunkter behandllas i
detta dokument. Léinsstyrelsen har infe i sitf samrddsyttrande framfért ndgra synpunkter avseende
planfsrslaget i relation till riksintresset for kulturmiljévard.

Stéllningstagande

Sambhillsbyggnadsforvaltningen anser i en samlad bedémning att planhandlingarna har tagit
erforderlig hansyn till inkomna yttranden och sammanvigt dessa i en helhetsbedomning mellan
olika allminna och enskilda intressen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Kajsa Rosenlund Lindvall
Planarkitekt
Planeringsenheten
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