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Detaljplan for Mellby 3:164 - samrad
Arendebeskrivning

Samhillsbyggnadsndmnden beslutade den 18 december 2017, § 259 att medge planprov-
ning for del av Mellby 3:53 (omridets nuvarande fastighetsbeteckning &r Mellby 3:164).
Planen tas fram med standardforfarande.

Planomradet omfattar drygt 1 ha och &r belaget i sydostra Kivik vid Bokekullsvéigen sdder
om Kungagraven (Kiviksgraven). Fastigheten dr privat och dgs av Pentapel AB. Marken
inom planomradet utgdrs av en obrukad fore detta fruktodling. Fastigheten &r idag inte
detaljplanerad.

Syftet med detaljplanen &r att prova lampligheten for ny bostadsbebyggelse inom planom-
rddet. Bebyggelsen som foreslds dr tolv fristdende hus som ska knyta an till omgivande
byggnations karaktir sisom i skala, form och material. Inom planomradet foreslas d&ven en
lokalgata som angdr bostdderna i en u-formad strickning. I norddstra delen av planomradet
har en yta avsatts for fordrojningsmagasin (under bestimmelsen allmdn platsmark PARK).
Lokalgatan och parkmarken har kommunalt huvudmannaskap.

Forslaget innebér tolv friliggande hus med fasad i puts, trd eller tegel med en taklutning pa
30-45°. Gavelbredden foreslas vara max sju meter bred for att anpassa och ansluta bygg-
nationen till befintlig bebyggelse.

Den foreslagna utformningen dr viktig for att ge omradet en karaktér som ar besliktad med
den dldre bebyggelsen 1 Kivik.

Genom prickad mark mot grannfastigheterna med deras stenmurar och storvuxna trad sé-
kerstélls att inga ingrepp sker i1 anslutning till dessa.

Fastighetségaren har tagit fram ett dokument géllande héllbarhetsstrategier for Mellby
3:164.

Detaljplanens genomférande antas inte medfora sddan betydande miljopaverkan som avses
16 kap 11-18 § Miljobalken och 4 kapitel 34 § Plan- och bygglagen, varfor behov av sér-

skild miljobedémning inte finns.

I oversiktsplanen pekas planomradet ut som lampligt for bostadsutbyggnad i Kivik.
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Omrddet ligger inom utbyggnadsomrdde for bostadsdndamal i Simrishamns kommuns
oversiktsplan. Pd bilden markerad med rod cirkel.

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard (3 kap 6 § MB), friluftsliv och
rorligt friluftsliv (kap 3 6 §), totalforsvaret (3 kap 9 § MB), kustzon (kap 4 § 4 MB). Riks-
intressena beddms inte paverkas negativt av forslaget.

Hela planomradet berors av Lansstyrelsens regionala kulturmiljoprogram och naturvérds-
program.

Delar av planomradet omfattas av strandskydd. Planomradets norddstra hom, en yta i form
av en triangel pa cirka 4200 m? (ca en tredjedel av den totala planytan) ligger inom 200 m
fran Angabiicken, som omfattas av strandskydd. Strandskyddet foreslds upphivas for den
del som ingér i planomridet.

Planomradet har tidigare brukats till fruktodling. En miljdundersokning av planomrédet har
genomforts som visar att det finns DDT och nedbrytningsprodukter i marken. I planen har
darfor bestimmelse inforts om att marken maste saneras innan startbesked far ges.
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Vidare har en dagvattenutredning upprittats som visar att dagvatten bor tas om hand inom
den egna fastigheten i form av en torrdamm och férdrojas innan det slapps till backen. Vat-
ten fran uppstroms beldgna omraden leds i ett avskdrande dike som dven det ansluts till
torrdammen.

Den geotekniska markundersokningen visar att omradet dr lampligt for bostadsdndamal ur
geoteknisk synpunkt med mdjligheten for infiltration av dagvatten som gynnsam.

En radonundersokning har d&ven genomforts som visar att marken bestar av normalrisk for
radon, vilket innebir att byggnaderna ska uppforas radonskyddade.

Finansiering
Ett plankostnadsavtal finns uppréttat mellan projektidgarna och Simrishamns kommun. En ex-
ploateringskalkyl finns upprittad for drendet.

I planhandlingarna finns angivet att planen inte far antas forrdn exploatdren har undertecknat
exploateringsavtalet.

Beslutsunderlag

Samhallsbyggnadsforvaltningens tjdnsteskrivelse, 2022-11-08
Hallbarhetsstrategier for Mellby 3:164, 2022-10-31
Planbeskrivning, 2022-10-11

Plankarta, 2022-10-01

Undersokning om betydande miljopaverkan, 2022-08-16
Dagvattenutredning, 2022-06-17

Geoteknisk utredning, 2020-05-14

Radonundersokning, 2020-05-22

Markteknisk miljoundersékning (DDT), 2020-06-12

Forslag till beslut pa sammantridet

Mats Sundbeck (V): Planarbetet ska avbrytas. Det bryter mot flera riksintressen och inne-
bér delvis upphdvande av strandskydd.

Carl-Goran Svensson (C): Godkénna planhandlingarna f6r samrad.
Tilliggsyrkanden

Lars Johansson (S): Hallbarhetsstrategin ska sa l&ngt mojligt tillimpas 1 det fortsatta plan-
arbetet.
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Carl-Goran Svensson (C): Uppdra &t forvaltningen att ta fram en mall 6ver vad en plan-
provningsmall ska innehélla sa att processen underldttas.

Beslutsging

Ordforande stiller forst forslag att avbryta planarbetet mot att godkénna planhandlingarna
for samrad och finner att nimnden beslutat godkénna handlingarna for samréad.

Omrostning
Omrdstning begirs. Foljande beslutsgang godkénns:

JA-rost for att godkénna planhandlingarna for samrad
NEJ-rost for att avbryta planarbetet.

Omraostningsresultat

Med 11 JA-réster (Kristina Ahberg (M), Carola Teirfolk (M), Pia Nordstrdm (L), Pir Ro-
senberg (KD), Lars Johansson (S), Christl Bengtsson (S), Jan-Erik Persson (S), Kjell Dahl-
berg (OP), Frederik Ramberg (SD), Jan Dahl (SD), Carl-Goran Svensson (C)) mot 1 NEJ-
rost (Mats Sundbeck (V) beslutar nimnden godkénna planhandlingarna for samréd.

Beslutsging tilléiiggsyrkanden

Ordforande stéller darefter proposition pa Lars Johanssons tilldggsyrkande om att hallbar-
hetsstrategin ska sd langt mojligt tillimpas i det fortsatta planarbetet och finner att ndmn-
den beslutat bifalla det samma.

Darefter stdller ordférande proposition pé tilliggsyrkande om att uppdra at forvaltningen

att ta fram en mall 6ver vad en planprovningsmall ska innehélla sa att processen underlt-

tas och finner att nimnden beslutat bifalla yrkandet.

SAMHALLSPLANERINGSNAMNDENS BESLUT
e Planhandlingarna godkénns for samrad.
e Haéllbarhetsstrategin ska sa langt mdjligt tillaimpas i det fortsatta planarbetet.

e Uppdra at forvaltningen att ta fram en mall 6ver vad en planprovningsmall ska inne-
halla sa att processen underléttas.
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Reservation

Mats Sundbeck (V) reserverar sig mot beslutet.

Beslutet expedieras till:
Pentapel AB
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