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INLEDNING

Handlingar
Till detaljplanen finns féljande handlingar:

e Plankarta med planbestimmelser
¢ Planbeskrivning (denna handling)
e Undersokning om betydande miljopaverkan

Ovriga underlag

e Opversiktlig geoteknisk undersokning for planandamal,
Mellby 3:164 i Kivik Simrishamns kommun
Geoexperten i Skane AB 2020-05-14

e Miljoteknisk markundersokning inom Mellby 3:164 i
Kivik Simrishamns kommun. Miljéfirman Konsult
Sverige AB 2020-06-12

¢ Radonundersokning, Mellby 3:164 i Kivik, Simrishamns kommun,
radonanalys - GJAB 2020-05-29

e Dagvattenutredning, Mellby 3:164, WSP 2022-06-17

Bakgrund

Samhéllsbyggnadsnamnden beslutade den 2017-12-18 § 259 att medge
planprovning f6r del av Mellby 3:53. Omradets nuvarande
fastighetsbeteckning dr Mellby 3:164.

Planomrédet omfattar drygt 1 ha och 4r beldget i sydostra Kivik vid
Bokekullsvigen séder om Kungagraven (Kiviksgraven). Fastigheten ér privat
och &gs av Pentapel AB.

Detaljplanen upprittas enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900)

standardforfarande.

Samrad Underrdttelse Granskning Gransknings- Antagande Laga kraft
utlatande

Har ar vi nu!
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Syfte

Syftet med detaljplanen &r att prova limpligheten for ny bostadsbebyggelse
samt lokalgata. Bebyggelsen ska knyta an till befintlig byggnations karaktér i
skala, form och material.

Plandata

Planomrédet ér ca 1 ha och ligger i sydostra delen av Kivik mellan viag 9 och
Kungagraven och bestar av en fore detta fruktodling.

Oversikisbild Kivik.
Planomrddet markerat med
T0tt.
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Miljopaverkan

Detaljplanens genomforande antas inte medféra sadan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap 11-18 § Miljobalken och 4 kapitel 34 §
Plan- och bygglagen, varfor behov av sérskild miljobedomning inte finns.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

“Framtiden, 6versiktsplan f6r Simrishamns kommun” som antogs 2015-11-30
och vann laga kraft 2017-03-15 pekar ut planomradet som lampligt for
bostader i Kivik.

Planforslaget bedoms inte strida mot intentionerna i den géllande
oversiktsplanen eller Léansstyrelsens granskningsyttrande pa 6versiktsplanen.
I 6versiktsplanen ingér planomrédet i ett s& kallat utbyggnadsomrade for
bostadsandamal.
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Oversiktsplanens pekar ut omrddet som omrdde for bostadsutbyggnad.
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Detaljplaner

Fastigheten &r idag inte detaljplanerad. Angransande detaljplaner ér:
Detaljplan fér Mellby 3:73 (nordvist om planomrédet) som medger bostdder.

Riksintressen

Hela planomradet berérs av riksintresse for friluftslivet, turism, och rorligt
friluftsliv, kulturmiljévéard och kustzon.

Riksintresse for friluftslivet (kap 3 § 6 MB)

Riksintresseomradet utmaérks av sérskilda natur och kulturkvaliteter med
variationer i landskapet och god tillgdnglighet f6r allmdnheten. Riksintresset
ska representera variationer av landskapet i Sverige och ska kunna ta emot
ett stort antal besokare.

Riksintresse friluftsliv och rorligt friluftsliv (kap 4 § 2 MB)
Riksintresseomradet stricker sig fran Ornahusen till Ahus. Turism och dar
turismens och friluftslivet, framst det rorliga friluftslivet ska beaktas.
Riksintresse bestar bland annat av nirhet till badde havet, kulturhistorisk
bebyggelsemiljo savil som bad, fiske och méjlighet att rora sig langs med
havet i langa obrutna stréckor.

Riksintresse for kulturmiljévard (kap 3 § 6 MB)
Stora delar av Kivik inklusive hela planomradet ar utpekat som riksintresse
for kulturmiljovard.

Riksintresse for kustzon (kap 4 § 4 MB)

Riksintresset omfattar hela kustremsan i kommunen och syftar till att skydda
kustzonen mot hog exploatering och atgédrder som patagligt skadar omradets
natur- och kulturvirden.

Ovriga férordningar

Hela planomradet berérs av Lansstyrelsens regionala kulturmiljoprogram och
naturvardsprogram. Det &r i anslutning till Férsvarets samrddsomrade med
nérhet till Ravlunda skjutfilt.

Linsstyrelsen regionala kulturmiljoprogram
Kivik, med planomréde, ingar i ett stérre omrade langs kusten som
lansstyrelsens regionala kulturmiljéprogram pekat ut som sarskilt
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kulturhistoriskt vardefullt. Foljande beskrivning dr hamtat fran
kulturmiljoprogrammet:

” Kivik har en vilbevarad dldre bebyggelse. Bebyggelsen, som i huvudsak hdrror fran
1800-talet, dr dels oregelbundet, dels strikt placerade utmed smala slingrande gator och
stradden. Merparten av husen dr byggda i en vaning i tegel eller korsvirke. Ndgra dr
bradfodrade medan andra har putsfasade med profilerade lister och omfatiningar kring
fonster och dirrar.”

Aven ett kulturmiljostrak fran samma kulturmiljoprogram berér
planomradet, gamla landsvigen 9. Landsvégsstrackning med vig 9, som
stracker sig fran Trelleborg via Ystad, Hammenho6g, Simrishamn genom
Kivik och Brosarp, har i det stora hela behallit sin ursprungliga strackning.

Vidare ar planomrédet och trakten kring detta rikt pa fornldmningar vilka
vittnar om platsens betydelse under forhistorisk tid. Fornlamningar fran savil
sten- som brons- och jarnaldern finns representerade. Norr om planomréadet
ligger Kungagraven och Bredaror som ett stort gravrose fran bronsaldern.
Den miter 75 meter i diameter och mitt i roset finns en héllkista med
inristningar i héllarna. Graven &r ett av landets mest kidnda fornminne och
det dr dven ett vilbesokt turistmal.

Lénsstyrelsen naturvardsprogram

I Lansstyrelsens naturvardsprogram beskrivs miljon i och kring Kivik som
ytterst kdnslig for forandringar, och bor bevaras sa intakt som mojligt. Ny
bebyggelse bor anpassas till befintlig tradition och gatunitet bibehallas.

Forsvarets samradsomrade

I ”Policy for utbyggnad av bostider kring Ravlunda skjutfilt” (antagen av
kommunfullmiktige 2007-03-26) samt dess tilldgg (antagen av
kommunfullmiktige 2014-12-15) konstaterades att utveckling av befintliga
tatortsomraden som Kivik ska kunna ske, varfor all bostadsbebyggelse inom
angransat titortsomrade bor tilldtas utan forhinder med avseende
bullerstérningar frdn Ravlunda skjutfilt. Utredning fran 2014 om paverkan
av buller fran skjutfaltet i Ravlunda bedomer att hela planomradet kan
utsattas for ljudnivaer mellan90 och 95 dBA.

Strandskydd
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Delar av planomradet omfattas av strandskydd (7 kap 13-18 §§ MB). Syftet
med strandskyddet &r att bevara kustlinjen och for tillgangligheten vid sj6ar
och vattendrag, allmédnhetens friluftsliv samt vdrna om land- och
vattenomradets biologiska védrden. Planomradets nordostra horn, en yta i
form av en triangel pa ca 4200 m? (mer 4n en tredjedel av den totala
planytan) ligger inom 200 m fran Angabécken. Simrishamns kommun har
ritt att hdva strandskyddet om det finns sérskilda skl (som anges i
miljobalken) och det behover goras for del av planomrédet.

Strandskydd inom och i anslutning till planomrddet. Bldskafferat del Mellby 3:164
ligger inom strandskyddsomrddet.

Ovriga férordningar

Biotopskydd

I anslutning till planomradet pa grannfastigheterna finns stenmurar och
tradridder som kan utgora livsmiljo for utrotningshotade djur- och véxtarter
eller som annars &r sérskilt skyddsvérda, men inom planomradet finns inga

skyddade biotoper.
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Forutsdttningar
Marken inom planomradet utgors av en obrukad fore detta fruktodling.

Obrukad fore detta plommonodling.

Planomradet

Planomrédet omfattar fastigheten Mellby 3:164. Omradet gransar i nordvést
och sydvist till enfamiljshus, nordést till en dppelodling i anslutning till
Kiviksgraven, sydost om ligger Ulriksdals tradgard Arts & Craft.

Markégoforhallanden
All mark inom planomradet &r privatagt av Pentapel AB.

Mark och vegetation

Omrédet for detaljplanen bestar idag av en obrukad plommonodling. Pa
grannfastigheterna i sydost och sydvést om planomradet finns stenmurar i
direkt anslutning till planomradet men inom sjélva planomradet finns inga
stenmurar.
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Mot oster mellan Mellby 3:164 och Mot sydist fran Mellby 3:53 lings
Mellby 3:53. Mellby 3:13.

Mot nordost lings Mellby 3:13. Mot ister, stenmur pd grannfastighet Mellby
3:13.



SAMRADSHANDLING

2022-10-01

Mot sydvast, stenmur pd grannfastighet Mot sydvdst langs Mellby 27:75 i sodra
Mellby 25:76 i sidra delen. delen.

Mot sydvdst, stenmur pd Mot sydvdst langs Mellby 27:73.
granntomt Mellby 27:74.
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Mot nordost lings Mellby 3:129. Mot sydvdst langs Mellby 3:128.

Bebyggelse

Natur och landskapsbild
Fastigheten utgors av tidigare plommonodling och &r inte bebyggd. Marken
sluttar mot norr och héjdskillnaden &r ca 7,5 m.

Befintlig bebyggelse i ndromridet

De centrala delarna av Kivik har en bebyggelse av stort kulturhistoriskt och
miljomassigt virde.

Idag finns inga byggnader inom planomréidet och omgivande bebyggelse
bestar av dldre villabebyggelse syd-sydost om planomrédet. Nordviast om
finns nybyggda villor och fritidsbebyggelse, i sydost gransar omradet till
Ulriksdals tradgard Arts & Crafts AB.
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Fastighet Mellby 3:27 dster om Fastighet Mellby 3:54 nordvdst om
planomrddet. planomrddet.

Fastigheter Mellby 27:70--75 soder om planomrddet visande anslutande
bebyggelsekaraktay.



SAMRADSHANDLING

2022-10-01

Gator och trafik

Vig 9 ligger soder om planomradet och ar Kiviks stora genomfartsvig med
en hastighetsbegriansning pa 40 km/h. Trafikverket dr vighallare. Vig 9 fyller
en viktig funktion bade for arbetspendlare under hela éret och &r dven en av
oOstra Skanes viktigaste turistvigar.

Fran vig 9 ndr man planomradet via Eliselundsvigen och Bokekullsvégen.

Bild fran Bokekullsvdgen in mot planomrddet.
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Eliselundsvagen

Detaljplaneomrdidet markerat med rott.

Kollektivtrafik

Regionbuss SkaneExpressen 3 trafikerar kontinuerligt vag 9 mellan
Simrishamn och Kristianstad. Narmaste busshéllplats ar Kivik Skogsdala som
ligger drygt 100 meter fagelvégen fran planomradet motsvarande ca 400 m

géngvigen.

Servitut

Fastigheten Mellby 3:53 har idag ett servitut som ger fastighetsagaren ritt att
nyttja markomradet i norra delen av planomrédet som tillfart till sin fastighet.

Geoteknik

En geoteknisk undersokning av planomradet genomférdes 2020-05-14 av
Geoexperten i Skane AB. Marken sluttar mot norr och ligger pa nivéaer
mellan ca +16,0 och +24,0. Oversta skiktet bestar av 0,2-0,4 av stenig
matjord. Under matjorden bestar marken av en stenig grusig sand och dér
under en sandmorén. Vid provtagning erholls ett flertal stopp mot sten/block
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och/eller fast lagring. I den undersokningen visas omradet som lampligt {6r
bostadsdndamal ur geoteknisk synpunkt med méjligheten for infiltration av
dagvatten som gynnsam.

Hydrologiska fsrhdllanden

Planomrédet ligger i en sldnt med en relativt jimn lutning norrut. Markytan
ar som hogst precis 6ver +24 och som ldgst +16. Vatten ror sig generellt fran
de hogre delarna i syd mot de ldgre delarna i norr. Det rinner in vatten fran
ett mindre omrade beldget uppstroms planomradet. Oster om omradet
passerar en biack bendmnd Angabicken. Bicken r inte klassificerad
vattenforekomst, men den rinner ut i V Hanobuktens kustvatten, som ar en
vattenforekomst, som striacker sig ungefar fran Simrishamn till S6lvesborg.
Ekologisk status pa V Hanobukten dr mattlig. Relevant paverkan fran
planomradet &r nédringsdmnen.

Angabicken rinner genom Mellby 3:13 i en sinka pa lagre niva an
planomradet och innebér darfor ingen risk f6r planomrédet vid eventuell
oversvimning.

Den geotekniska utredningen redovisar grundvattenytor pa varierande djup
mellan 1,2 - 1,4 meter i norra delen, i sodra delen patraffades inget
grundvatten 6ver 1,8 m.

Radon

Utforda matningar i den geotekniska markundersékningen 2020-05-14 visade
pé markradonvirden som ldg inom normalradonintervallet och i den lagre
delen av hogradonintervallet.

Baserat pa genomférda radonmitningar klassificeras planomradet som
normalriskmark 10-50 kBq/m3.
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Arkeologi och kulturmiljé

Fornlémningar

I ndromrédet finns ett flertal registrerade fornlimningar.

) RAA sodra Mellby 65:1, boplats
) RAA Mellby 42:1, Kiviksgraven
3) RAA sodra Mellby 136:1, Alvkvarn
) RAA sodra Mellby 122:1, gravfilt
) RAA sodra Mellby 135:1, gravfilt

TS

st > / S« .:
270 L M Tl 25“'7')‘ &

blamarkerade. Mellby 3:164 markerat med ritt.

Registrerade fornlamningar ar
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Verksamheter i naromradet
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Foljande verksamheter finns i ndromrédet

1 Ulriksdals tradgard Arts & Crafts AB

2 1) Hotel Hanobris i hornet av Elisedalsvigen/Bokekullsvigen.

3 Kaptenshuset bed & breakfast p& Kiviks Stora vdg samt
besoksmalet

4 Kiviksgraven med café Sagmollan nordgst om planomradet

Teknisk forsorjning

Energiférsérjning och vérme
Osterlens Kraft dr eldistributor i omréadet.

Bredband
Bredbandsledningar finns nedgravd utmed Bokekullsvigen.

Vatten- och avlopp

Planomréadet ligger utanfér kommunens verksamhetsomrade for vatten,
dagvatten och spillvatten. Kommunala vatten och avloppsledningar finns i
nordvistlig riktning langs Bokekullsvigen.
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Mellby 3:164 markerat med blatt.

Avfall
Fastighetsdgaren ansvarar for avfallshanteringen, kommunens
renhallningsbolag OKRAB ansvarar for tomning/hamtning.

Service
Handel och service
Det finns flera restauranger och kiosker samt livsmedelsbutiker, caféer,

bilservice, klades- och inredningsbutiker och andra smaskaliga verksamheter
i Kivik.

Skola och forskola
Det finns kommunal forskola, F-6 skola samt bibliotek i Kivik.

Aldreomsorg
Kommunalt dldreboende finns i Kivik.
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Halsa och sdakerhet

Risker och stérningar

Markféroreningar

Planomrédet har brukats som fruktodling. En miljéundersékning av
planomradet har genomforts 2020-06-12 av Miljofirman Konsult Sverige AB.
Undersokningen visar pdA DDT och nedbrytningsprodukter i marken. For
markfororeningar har Naturvardsverket tagit fram generella riktvirden for
tva typer av markanviandning. Kénslig markanvéndning (KM) och Mindre
Kinslig Markanvindning (MKM). For aktuellt planomréde géller kinslig
markanvéandning.

Bedomning av fororeningssituationen

Utforda undersokningar tyder pa att den ytliga jorden ner till ca 0,4 m djup
ar fororenad av bekdmpningsmedlet DDT med nedbrytningsprodukter samt
dikofol inom hela omrédet. Inga 6vriga bekdmpningsmedel patréffades.
Bekdmpningsmedel av DDT med nedbrytningsprodukter samt dikofol binder
vid humuspartiklar, i matjorden, vilket medf6r att underliggande mineraljord
generellt sett ej brukar vara férorenad av DDT. Mineraljorden under den
matjordshaltiga ytjorden &r generellt sett ej fororenad enligt utférd
undersokning.

Riskbed6mning
Eftersom foéroreningar av DDT finns i ytlig jord, kan det finnas risk for att
ménniskor som vistas i omradet kan exponeras av pavisade fororeningar.

Minniskor som arbetare med markarbete inom omradet kan exponeras av
forekommande fororeningar viket kan vara en risk vid hudkontakt,
inandningar av damm och éngor samt oralt intag av férorenad jord.

Vid framtida markarbete kan felaktig hantering medféra att pavisade
fororeningar sprids. Darfor krévs att sanering gors innan startbesked kan
beviljas.

Miljofarliga verksamheter
Inom planomradet, eller i anslutning till, finns inga milj6farliga verksambheter.
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Végtrafikbuller

Kiviks Stora (vdg 9) som dr en mycket belastad vég periodvis under aret
ligger knappt 100 meter fran i planomradets sodra del. Det bedéms dock ej
péaverka maoijligheten att bygga bostéder.

Enligt bedémningskriterier i Boverkets matris for végtrafikbullerberdkningar,
viljs den aktuella hastigheten som é&r skyltad for végen tillsammans med den
trafikméngd, i antal fordon som passerar per dygn. I detta fallet 40
km/timme och nagot mindre dn 9000 fordon per dag (maximal mingd om
sommaren) samt ett avstdnd pa ca 100 meter fran vag 9:s mitt till sédra delen
av planomradet. Detta innebér att den ekvivalenta ljudnivén inom den del av
planomradet som ligger nédrmast vag 9 blir maximalt 48 dBA berédknad med
metod 1 respektive 51 dBA med metod 2.

Externt industribuller

Det finns inga industrier eller andra bullrande verksamheter i ndromradet.
Ravlunda skjutfilt ligger i ndrheten av planomradet. Bullernivan fran
Ravlunda skjutfilt ar godtagbar enligt "Policy for utbyggnad av bostader
kring Ravlunda skjutfalt”.

20
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Planférslag

Hlustrationsplan for Mellby 3:764.

Omradets 6vergripande gestalining och disposition

En sammanhéllen grupp av ca 12 st fristdende hus med struktur och volym
beslaktad med Kiviks dldre bebyggelse och Ulriksdals tradgérd Art & Craft
AB.

Olika fasad- och takmaterial ger en varierad upplevelse liknande en
bebyggelse som grundlagts under &rtionden. Vinkelbyggda hus med
fristaende forrad och carportar ger en smaskalig upplevelse. Gatan som gar
igenom omrédet foreslas som lokalgata med kommunalt huvudmannaskap, 6
meter bred. Gatan forsorjer bil, cykel och gangtrafik inom omradet och

21
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utformas for att halla ner hastigheten. Svéngradier dimensioneras for sopbilar
och riaddningsfordon.

Detaljplanens utformning och innehall

Omradets gestaltning och disposition

Fastighetsstorlekarna och byggnadsarean regleras for att fa tomter som ger en
kansla av bykaraktiar med en struktur av gamla Kivik. Genom prickad mark
mot grannfastigheterna med deras stenmurar och storvuxna trad sékerstalls
att inga ingrepp sker i anslutning till dessa.

Forslaget innebér friliggande enbostadshus i ett och ett halvt plan, med en
taklutning pa 30-45° och med en gavelbredd av max 7 m for att anpassa och
ansluta byggnationen till befintlig bebyggelse.

Fasad i puts, trd eller tegel och takbeldggning av papp, takpannor eller plat
foreslas - for att ge omradet en karaktir som ar besldktad med den dldre
bebyggelsen i Kivik. Carport, garage samt forrad far utféras med flackare
taklutning 10-22° med en beldggning av papp, takpannor, plat eller sedum.

Planbestdmmelserna
Anvindningsomraden inom allmin plats: gata och park.
Anvindningsomrade inom kvartersmark: bostider.

Egenskapsbestimmelser fér allmén plats
Utformning av allman plats
Fordrojning — fordrojningsmagasin

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Begriansning av markens utnyttjande — prickmark.

Fastighetsstorlek
di- Minsta fastighetsstorlek ar 600 kvm.

Hijd pd byggnadsverk
h; - Hogsta nockhéjd dr 7 meter
hy - Hogsta nockhojd pa komplementbyggnader &r 4 meter

Markens anordnande och vegetation
n; - Avskirande dike ska utforas
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ny — Befintlig stenmur mot sydviést far inte rivas

Placering
p1 — Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran angransande fastighet
p2 — Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans

Takvinkel

o1 — Minsta takvinkel for huvudbyggnad 4r 30 grader

o2 - Storsta takvinkel f6r huvudbyggnad ar 50 grader

o3 — Minsta takvinkel for komplementbyggnad 4r 10 grader
o4 — Storsta takvinkel for komplementbyggnad ér 25 grader

Utformning

f1 — Storsta gavelbredd far vara som mest 7 meter

Utfirande

b1 - Kallare far inte finnas

b — Byggnaderna ska utforas radonskyddade

bs — Ny bebyggelse ska utformas med fasader av puts, tegel eller trd, som
ansluter till karaktarsdrag hos befintlig bebyggelse i omgivningen. Tak ska ha
papp, plat eller tegeltakpannor.

bs— Minst 50 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig

Utnyttjandegrad
e1 — Storsta byggnadsarea dr 200 kvm per fastighet.

Egenskapsbestimmelser for all allmén plats

Upphivande av strandskydd

Strandskyddet ar upphévt. Detta giller for all allmin plats.
Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Upphavande av strandskydd

Strandskyddet ar upphévt. Detta géller for all kvartersmark.

Administrativa bestimmelser

Genomfirandetid
Genomforandetid dr 60 manader fran den dagen planen vinner laga kraft.
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Foreslagen markanvéndning

Bebyggelse
Planen foreslér ny bebyggelse med volymer som ansluter till den befintliga
kulturhistoriska bebyggelsemiljon.

Gator/trafik

Biltrafik

Planomrédet planeras med en smal lokalgata utan trottoar med dimension
lika 6vriga gator i Kivik. Gatan gors i en slinga for att underlétta for
transporter, sophantering och raddningstjanst.

Kollektivtrafik
Narmaste busshallplats ligger ca 400 m gangvig ifrdn planomradet.

Parkering

Respektive fastighet planeras for minst tva bilplatser per fastighet i enlighet
med Simrishamns kommuns parkeringsnorm for en- och tvabostadshus
antagen 2019-04-26.

Teknisk forsorijning

Energiforsérining, tele samt vatten och avlopp

Osterlens Kraft AB ér elleverantor i omradet och fastigheterna ansvarar for
sina egna varmesystem. Anslutning till VA-nitet gors i samarbete med

Osterlen VA.
Fiber finns i Bokekullsvigens forldngning.

El och energi
De nya bostidderna planeras anslutas till befintliga system.

Vatten- och avlopp
De nya bostidderna planeras anslutas till det kommunala va-nitet genom
Osterlens VA AB. Antal tillkommande hushall som ska anslutas ir ca 12.

Dagvattenhantering

Foreslaget dagvattensystem ar lokalt omhéndertagande inom respektive
fastighet. D4 markens beskaffenhet ar lamplig f6r infiltration och endast 50 %
av fastighetens area far hardgoras. En torrdamm anordnas i nordostra hornet
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med en volym av ca 340 m? for att fordroja dagvattnet samt ta hand om 10
ars regn och skyfall. Den 6vre volymen av torrdammen kopplas till backen.

Avfallshantering

Respektive fastighet ansvarar for sin egen sophantering. OKRAB ansvarar for
hamtning. Med anledning av den nya lokalgatans slinga underlittas dven
sophantering vid befintliga fastigheter da sopbilen inte behtover backa pa
gatan.

Halsa och sakerhet

Klimatféréndringar

Planomrédet &dr lampad for lokalisering av bebyggelse enligt 2 kap 5 §
gillande klimatférandringar avseende vattenhdjningar dd omradet ligger hogt
over havet ca 16-23 m.
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Konsekvenser

Miljobedomning enligt plan- och bygglagen

Bestimmelserna i Plan- och bygglagen och Miljobalken om miljobedémning
syftar till att integrera miljéaspekter i planen, sa att en hallbar utveckling
framjas.

Med vigledning av férordningen om beskrivning av miljokonsekvenser
bedoms att planforslaget i sin helhet inte kan antas medféra betydande
miljépaverkan i den mening som avses i 6 kap 11-18 § plan- och bygglagen.

Mark, luft och vatten

Enligt 2 kap § 10 plan- och bygglagen ska gillande miljokvalitetsnormer i 5
kap miljobalken foljas i planldggningen. Planforslaget bedoms inte innebéra
dndrade forutsattningar i férhallande till dagsldget och nivéerna for befintlig
bebyggelse bedoms inte fordndras.

Luftféroreningar

Regeringen har faststillt riktlinjer for utomhusluft (luftkvalitetsforordningen
2010:477), normerna ér huvudsakligen baserade pa krav i EU-direktiv.
Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft giller for kviavedioxid, kviveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM 10 och PM2,5), arsenik,
kadmium, nickel, bensen(a)pyren och ozon. Trafiktillskottet fran den
forandring som planforslaget bedoms inte forandra nivaerna gallande
miljokvalitetsnormerna foér luft i Simrishamns kommun.

Vatten

Marken lutar generellt norrut mot och har god genomslipplighet. Oster om
planomradet passerar en back, som sd smaningom rinner ut i havet i
vattenférekomsten V Hanobukten. Ekologisk status pa V Hanobukten ér
mattlig. Padverkan pa vattenférekomsten som kan kopplas till planomradet ar
nédringsamnen. Genomférda fororeningsberdkningar visar att transporten av
ndringsaimnen minskar efter exploatering varfér exploateringen inte bor
forsvara for vattenforekomsten att uppné miljokvalitetsnormerna.

Nérmaste vattenrecipient &r Angabécken som ligger som ligger dster om
planomradet och gar genom Ulriksdals tradgard Arts & Crafts AB och rinner
ner mot café Sagmollan. Backen éar inte en klassificerad vattenférekomst.
Bécken bedoms inte paverkas av den nya bostadsbebyggelsen da
planomradet lutar norrut fran backen. Brunnar i ndromradet &r relativt djupa,
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mellan 43-132 m, och bedéms inte péverkas av ny bostadsbebyggelse enligt
gjord miljoundersokning.

Geoteknik

Oversiktlig geoteknisk undersokning (Geoexperten AB 2020) visar pa
normala forhallanden for Kivik.

Berggrunden utgors p& huvuddelen av planomradet av urberg (gnejs).
Undantag utgor en remsa i den norra delen med sandstensberggrund. Enligt
uppgifter i SGU:s kartvisare uppgér jorddjupet till mellan 5 och 10 m.

Jordlagren utgors 6verst av stenig matjord med 0,2-0,4 m tjocklek.
Matjorden underlagras av stenig grusig sand till 2,0 4 2,4 m djup f6ljt av
sandmorén till mer @n undersokt djup. Ovre delen av sanden ér stillvis
matjordshaltig.

Vid provtagningarna erholls ett flertal stopp mot sten/block och/eller fast
lagring.

Forekommande jordlager har gynnsamma bérighets- och
sdttningsegenskaper. Med anledning av undersokningsresultaten bedéms att
byggnader kan grundldggas pa sedvanligt sétt med hel kantforstyvad
bottenplatta, utbredda grundplattor eller langsgidende grundsulor i naturligt
lagrad jord och/eller kontrollerad fyllning.

Maijligheterna for infiltration/perkolation av dagvatten &r gynnsamma i
sanden.

Markradon

Baserat p& genomforda radonmétningar (Geoexperten AB 2020) klassificeras
planomradet som normalriskomrade. Byggnader ska utféras radonskyddade.

Skugg-, och vindfsrhéllanden

Den férslagna bebyggelsens skuggning kommer inte att paverka
grannfastigheterna.

Buller och vibrationer

Trafikbuller

Enligt Boverkets matris for bullerberdkningar bedéms inte planforslaget
uppna riktvarden for buller som 6verskrider hélsoskadliga nivaer.
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Riksintressen

Planforslaget bedoms inte medféra ndgon negativ paverkan pa riksintressena.

Riksintresse for kulturmiljoodrd (3 kap 6 § MB)

Virdet i riksintresset bestar bland annat i tydligheten i métet mellan ett glest
bebyggt nyansrikt 6ppet kulturlandskap med utspridda gérdar med kontakt
med havet som moéter Kiviks samhalles tydliga bebyggelsegrins. Kivik med
omnejd dr en rik fornlimningsmiljé och landskapet bar gamla spér av
mansklig aktivitet.

I Framtiden, dversikisplan for Simrishamn kommun framgér det att om ny
bebyggelse utformas utan att anpassa till ortens sméskaliga struktur finns risk
att kulturmiljovéardet skadas. Planforslaget innebér en komplettering av
bostadsbebyggelse i anslutning till befintlig och bedéms inte paverka
riksintresset negativt.

Riksintresse frilufisliv och rirligt frilufisliv (kap 3 6 §)

I virdebeskrivning for riksintresse framgar att det bestar bland annat av
nérhet till bade hav och kulturhistorisk bebyggelsemilj6 savil som bad, fiske
och maijligheten att rora sig langs havet i langa obrutna strackor.

Planforslaget anses inte ha nagon inverkan pa det rorliga friluftslivet d4 de
varden som beskrivs harstammar till andra delar av Kivik. Forslaget ar
utformat pa ett sétt som skapar mojlighet att rora sig genom omradet dven
som besokare.

Riksintresse for totalfirsvaret (3 kap 9 § MB)

Inneborden for detta riksintresse dr att omrdden som dr av betydelse for
totalforsvaret ska skyddas mot atgérder som kan motverka dess intresse,
nyttjande eller férsvéra tillkomsten. D4 planforslaget inte innebér nagon
storre fysisk forandring i omradet bedoms inte riksintresse for totalforsvar
péaverkas negativt.

Strandskydd

1 ” Framtiden Oversiktsplan for Simrishamns kommun” &r omradet utpekad som
ett lampligt utbyggnadsomrade for bostiader. Del av planomradet ligger inom
strandskydd for Angabicken men da nirliggande mark redan har tagits i
ansprak for bostader bor strandskyddet kunna upphévas for den del som
ligger inom planomradet enligt miljobalkens forsta skél, att marken “redan

28



SAMRADSHANDLING

2022-10-01

har tagits i ansprak pa ett sétt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften”.

Planforslaget paverkar inte allménhetens tillgianglighet till Angabécken
negativt utan planomrédet utgor ett naturligt avslut mot Ulriksdals tradgéard
Arts & Crafts dar mer naturlik triadgérd tar vid.

Markféroreningar

Enligt gjord miljoundersokning finns DDT i ytlig jord. For att kunna nyttja
fastigheten for bostadsbebyggelse skall den fororenade jorden, i halter 6ver
rikssvirdet for kinslig mark saneras. Saneringen utfors enklast via urgrédvning
av ytlig fororenad jord. Prover skall sedan uttas av schaktbotten (i ytor om ca
20x20 m. For att sdkerstilla att all férorening av bekdmpningsmedel har
sanerats innan omradet bebyggs med bostader. For att sdkerstilla att marken
saneras infors en planbestimmelse om att sanering skall ha skett innan

bygglov far beviljas.

Farligt godsled

Avstandet mellan planomradet och vdg 9 som ér en led for farligt gods ar ca
100 meter fran sodra plangrdnsen. P4 detta avstand fran riskkéllan bedoms
ny bostadsbebyggelse kunna uppforas utan att boende utsitts for risk.

Natur- och kulturmiljé

Biologisk méngfald

Befintlig yta &dr idag en obrukad plommonodling och den biologiska
mangfalden samt véxt och djurlivet i Kivik paverkas inte ndmnvart av
forandringen. For att skydda befintliga stora trdd pa grannfastigheten Mellby
3:17 i oster foreslas prickad mark ndrmast plangréins. Planforslaget bedéms
inte ha negativa effekter pa biologisk mangfald och naturmiljé.

Stenmurar

I anslutning till planomradet pa grannfastigheterna i séder och 6ster finns
stenmurar. For att minska risken att stenmurarna, som omfattas av det
generella biotopsskyddet paverkas negativt, inférs en bestimmelse inom
kvartersmark med prickad mark nédrmast stenmurarna sa att ingen
byggnation uppfors i anslutning till murarna.

29



SAMRADSHANDLING

2022-10-01

Kulturmiljs, bebyggelse och fornlémningar

Patraffas fornlamningar i samband med markingrepp skyddas de enligt 2 kap
Kulturmiljolagen. Arbetet ska d& omedelbart avbrytas och Lénsstyrelsen ska
meddelas.

Sociala konsekvenser

Befolkning och service

I Kivik bor manga barnfamiljer och &ldre befolkning. Nya bostidder ger
moijlighet till inflyttning och igangsattning av flyttkedjor samt bidrag till
utveckling av befintlig service. Planforslaget innebér inga storre forandringar
fran dagens situation och medborgarnas rekreation, tillganglighet,
jamstélldhet, trygghet och sidkerhet bedoms inte paverkas.

Séikerhet och trygghet

Planforslaget bedoms leda till en sékrare trafikmiljo da storre transportfordon
och sophamtning inte behover backa da foérlangningen av den befintliga
gatan utformas sé att dessa kan vianda genom rundkorning.

Hélsa och sckerhet

Végtrafikbuller

For detaljplanearbeten som paborjats efter 2 januari 2015 galler SFS
2015:216 "Forordning om trafikbuller”. Den 1 juli 2017 tradde dessutom
forordningséndringar i kraft. Dessa dndringar ska appliceras pa plandrenden
som paborjats fran och med 2 januari 2015.

Riktvardena sammanfattas i punktform nedan:

> Hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid alla bostadsfasader.

> Hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid alla bostadsfasader da bostdader om
hogst 35 m2.

> Om 60 dBA ekvivalent ljudnivd 6verskrids vid nagon fasad behovs
bullerskyddad sida med hogst 55 dBA ekvivalent ljudnivd samt hogst 70
dBA maximal ljudniva nattetid utanfér minst hélften av bostadsrummen i
varje lagenhet, maximal ljudniva far 6verskridas hogst fem ganger per
natt mellan

kl 22.00 och 06.00.
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> Uteplats med hogst 70 dBA maximal ljudniva och hogst 50 dBA
ekvivalent ljudniva, maximal ljudniva far 6verskridas med hogst 10 dBA
fem ganger per timme mellan 06.00 och 22.00.

En utford viagtrafikbullerberikning gjord enligt Boverkets matris visar att
inom planomrédet 6verstiger den ekvivalenta ljudnivan inte 51 dBA vilket
innebdr att bostadshusen kan planeras med valfri planlésning.

Externa industribuller

Inga externa industrier finns i narheten

Elektromagnetiska féilt

Det finns inga elektromagnetiska falt i ndromradet.

Sociala konsekvenser

Barnperspektivet

Vid utarbetande av planforslaget har hansyn till barns intresse, behov och
situation i enlighet med barnkonventionen tagits.

Medfor planen: Ja Nej Kommentar/motivering

Att barns eller ungdomars X
intressen berors eller att miljoer
dér de vistas paverkas pa nagot
vasentligt satt?

Att hdnsyn har tagits till barnens X
behov eller intressen?

Att barn och ungdomar som X
berors fatt mojlighet att uttrycka
sina asikter?

Samlad bedémning. Om barns X Marken ér idag obrukad
intressen bedoms berors mer dn och inga verksamheter for
indirekt ga vidare med barn finns i anslutning
konsekvensanalys. Om nej

motivera

Tillgéinglighet

Vid utarbetandet av planforslaget har kravet pd god tillgdnglighet och
anvindbarhet for funktionshindrade beaktats enligt tomtkraven for
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tillganglighet 8 kap 9 § PBL samt utformningskrav for tillgénglighet beaktats
8 kap 1 § PBL och 3 kap 4 § PBF.

Planférslaget innebér att tillgidnglighetskraven enligt ovan &r uppfyllda.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Befintliga spill-, dag och vattenledningar finns vaster ut i Bokekullsvigen.
Dagvatten-ledningen &r en 160 PVC, som 6vergar i en 200 PVC i
Bokekullsvagens strackning innan den ansluter en 400 BTG norrut.
Spillvattenledningen dr en 200 PVC. Vattenledningen dr en 63 PEM.
Dagvattenledningen ligger vildigt ytligt varfor det efter diskussion med
Osterlen VA har beslutats att det inte ar lampligt att ansluta dit.
Dagvattenutredningen utgar darfor ifran att dagvattnet ska fordrdjas och
ledas Gsterut mot bécken istéllet.

Fastigheten avses kopplas till kommunens dricks- samt spillvattenledningar.

Planomrédet ingar inte i kommunens verksamhetsomrade for dricks-,
dagvatten samt spillvattenledningar, utvidgning av verksamhetsomradet
behover goras. En ans6kan om att utvidga verksamhetsomradet sker efter
detaljplanens antagande.

Dagvatten

Dagvatten bor tas om hand inom den egna fastigheten i form av en
torrdamm och fordréjas innan det slédpps till backen. Vatten fran uppstroms
belidgna omraden leds i ett avskdrande dike som dven det ansluts till
torrdammen. Dagvattenutredning gér bedomningen efter dialog med
kommunens ekolog att det ar lampligt att sldppa vattnet till an efter
fordrojning vilket ska initieras och bekostas av den som har behov av det.

Ovriga ledningar

Exploator som fororsakar kostnader for flytt av ledningar eller nya med
avtalsservitut eller ledningsritt for nyanldggningar av ledningar inom
detaljplanen ska sta for samtliga kostnader for arbetet.

Radon

Planomradets markradonvirden ligger inom intervallet f6r normalradon. Ny

bebyggelse ska uppforas radonskyddad.
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Arkeologi

Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten ska arbetet omedelbart
avbrytas och Lénsstyrelsen underrittas enligt 2 kap 10 § 2st KML.

Ekonomiska fragor

Plankostnad

Plankostnad for upprittande av detaljplan bekostas av Pentapel AB enligt
upprittat plankostnadsavtal.

Lantméiteriférréittning

Vid ny fastighetsbildning sker detta vid en forrattning hos Lantmateriet dér
respektive fastighetsdgare stir for initiering av och kostnad for
fastighetsbildning och eventuell nybildning av gemensamhetsanldggning.

Exploateringskostnader

En exploateringskalkyl och exploateringsavtal har upprattats.
Exploateringsavtalet méste vara undertecknat av exploatoren innan planen
antas.

Agare till respektive fastighet svarar for exploateringskostnaderna for
genomforande och iordningsstéllande i enlighet med planforslaget.

Fastighetsréttsliga frégor

Nir fastigheten Mellby 3:164 bildades tryggades ritten till in och utfart
genom ett servitut for fastigheten Mellby 3:53 som ger fastigheten rétt att
nyttja fastigheten 3:164 for tillfart. Nar lokalgatan byggs ut ansluts tillfarten
naturligt till den och behovet av servitut kan utga.

Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planen avses ta upp for beslut om samrad innan hosten 2022, planen

handldggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(SFS:2020:900).

Genomforandetid
Planens genomforandetid &r 5 ar frdn det datum detaljplanen vinner laga
kraft.
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Ansvarsfordelning
Simrishamns kommun ansvarar {6r iordningsstéllande av allmén platsmark.
Fastighetsdgaren ansvarar for iordningsstillande inom sin fastighet.

Huvudmannaskap
Kommunen &dr huvudman for allmén platsmark.

Medverkande tjcinstemdn

Planhandlingar har tagits fram av Peter Lingstrand, Pentapel AB.

I planarbetet har d&ven Maria Ibohm, planarkitekt , Simrishamns kommun,
och Katarina Wahlman Stridsman, planarkitekt, Simrishamns kommun,
medverkat. Fran Osterlen VA har Camilla Nilsson medverkat.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen
Planeringsenheten
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