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1. Ett modernt boende for framtiden

Bostadsomradet kommer vara ett omrade som majliggor grona lésningar med klimatanpassade
bostader. Bostdderna kommer vara i linje med Kiviks kulturmiljo och smaskaliga bebyggelsestruktur.
Malet ar att bevara mycket av kdnslan och kvalitéerna fran naromradet och byn Kivik. Samtidigt skall
bebyggelsen vara tekniskt modern for att kunna leva upp till framtida hoga krav.

Med detta som utgangspunkt fér gestaltning tillsammans med moderna tekniska l6sningar och
kunnande kommer det att skapas ett tryggt och attraktivt boende i en levande grén miljo.

De privata tradgardarna tillsammans med halvoffentliga entrésidorna som inbjuder till sociala
kontakter ar en viktig del. Det sociala livet i Kivik inte bara for de boende sjdlva utan dven for
omgivningen.

Den nara anslutningen till Ulriksdals tradgard, Kiviksgraven och befintliga fruktodlingar gor att det
finns en uppvaxt gronstruktur med hoga naturvarden i form av fullvuxna trad, murar och back.

Bild hamtat fran www kivik.turism.se
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2. Cirkular vattenhantering

Atgarder och hantering av dagvatten ar tidigt integrerat i planlaggandet av omradet. Forst och framst
foljer planomradets planlagda byggnation den befintliga topografin, den naturliga sluttande
terrdngen mot nordost. Pa sa satt far man mycket bra forutsattningar att fanga upp de naturliga
vattenflédena med hjalp av dréneringsstrak som leds ner till ett 6ppet fordrojningsmagasin i nordost
som i sin tur ansluts till befintlig back som leder till en damm pa grannfastigheten och vidare ut i
Hanobukten. Hardgjorda ytor minimeras genom bestammelser i detaljplanen.

Uppsamling av dagvatten fran tak ar mojlig for bevattning av tradgardarna. Férdréjningsmagasinet
bidrar till omradets skonhetsvarden med vattenspegel och mikroklimat for ett varierat djur och
vaxtliv.

Grona tak i omradet pa forrad och carportar fordrojer nederbérd. | planomradet vill vi skapa en
helhetslosning for att dels ta till vara pa naturliga resurser, 6ka biologisk mangfald och forstarka
befintliga naturtillgdngar samt minska belastningen pa det kommunala VA-natet.

Foto fran Angabicken i Ulriksdals tradgard
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3. Energieffektiviserande atgarder for byggnader

e Energieffektivt klimatskal. Tung stomme alternativt trastomme med sina respektive férdelar.
Tata byggnader med minimala varmeforluster.

e Ventilationssystem typ ftx som mojliggor kontroll 6ver till- och franluft med maximal atervinning.

e Huskroppar disponerade pa respektive tomt for maximal solinstralning samt skapande av
laskyddade uteplatser som minimerar nedkylning av husen.

e Respektive fastighet har individuell méatning, styrning av varme/ventilation och vatten for att
minimera forbrukningen och anpassa den efter familjebehoven.

e Taklutning med 45-50° pa bostadshusen mojliggér med fordel for solceller och solfangare.

Solcellsanlaggningar

Generellt anvinds sadeltak pa huvudbyggnader vilket mojliggor solceller/solfangare i stort. | och med
sadeltakets lutning far man maximal solinstralning vilket ger utmarkt energitillskott.

Bild hamtad fran www.eon.se /solceller
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4. Biologisk mangfald och mikroklimat

Med ett lage mellan befintlig villabebyggelse i nord-sydvast, Ulriksdals tradgard i sydést med sin
engelskinspirerande tradgard och mangfald av trad och buskar. Den stora artrikedomen goér
tradgarden intressant ur botanisk synvinkel med Angabécken som rinner genom fastigheten vidare
ner till tomten norr om backen dar en damm bildar ytterligare en biotop. Norr om fastigheten Mellby
3:164 ligger fruktodlingar i sluttningen ner mot Bredardrsvagen, dar daven Kiviksgraven ar beldgen
med sitt speciella gravrose.

Ett fordrojningsmagasin skapas i det norddstra hérnet och ansluts till Angabécken nordost darom.
Detta skapar ett fint mikroklimat for flora och fauna.

Sydvast om fastigheten skyddas och bevaras den befintliga stenmuren som en del av kulturmiljon.

Med sedumtak pa forrad, carportar och garage skapas forutsattningar for biologisk mangfald och
fordrojning av regnvatten.

Foto fran Mellby 3:164, nordost i
anslutning till befintlig dappelodling Bild hamtat fran www.naturvardsverket.se



Pentapel AB 2022-10-31

5. Forhallandet till Kivik — halsa i fokus

| den aktualitetsprovade oversiktsplanen for Simrishamns kommun sa ar planomradet ett
utbyggnadsomrade for bostadsandamal (likasa i kommunens nyligen antagna
Bostadsforsorjningsprogram). Omradet ligger inom den sa kallade ortsavgransningen och ar avsett
att bebyggas och pa vis skapa en kvalitativ fortatning av Kivik. Forutom det kollektivtrafiknara laget sa
ar omradet beldget i ndrheten av forskola och skola. Det &r gangavstand till livsmedelsbutik och
restauranger tillsammans med ett havsnara lage. Omradet ligger mycket val till i forhallande till
Ovriga tatortsnara rekreationsomraden, skogar strander, promenad-/vandringsleder och sevardheter.

Foto hamtat fran www.ettcykelliv.se

6. Fortatning runt kollektivtrafiknara lage

Genom att planera for tatare bebyggelser runt kollektivtrafiknoder ger man boende goda
forutsattningar att gora grona val. Genom placeringen 6kar ocksa friheten fér boende utan korkort,
till exempel barn, unga och aldre. Narmaste busshallplats ar Kivik Skogsdala som ligger drygt 100
meter fagelvagen fran planomradet motsvarande ca 400 m gangvagen. Med Skaneexpressen gar
resandet snabbt och miljovanligt bade till Kristianstad och Simrishamn med regelbundna tata turer.



