Samhallsbyggnadsnamnden Sammantradesprotokoll
2015-09-23

§ 143 Dnr 2015/377

Begaran om planbesked for Sandby 65:2-5

Arendebeskrivning

Fastighetsagarna har begért planmedgivande for andring till bostadsandamal for Sandby
65:3-5 och del av Sandby 65:2.

Omradet &r beldget nordost om Malarhusvagen i Kyhl Malarhusen.

Fordjupad oversiktsplan for Kyhl Malarhusen fran 1990 redovisar omrade for handels-,
hotell- och restaurangandamal for Sandby 65:2-4 och bostadséandamal for Sandby 65:5.

Omradet omfattas av riksintresse for friluftsliv.

Omradet ar detaljplanlagt.

For Sandby 65:2, 65:3 och 65:4 anger gallande detaljplan fran 1973 kvartersmark for ho-
tell-, restaurang- och handelsandamal.

For Sandby 65:5 anger gallande detaljplan fran 1953 kvartersomrade for bostadsandamal.

Gallande detaljplan fran 1973 anger allmén platsmark véag och park for omrade nordvast
och norddst om rubricerade fastigheter. Vagomradet ar inom fastigheten Sandby 64:1 och
parkmarksomradet &r inom Sandby 64:44.

Fastighetshistorik:

Fastigheterna Sandby 3:15 och 65:1 lades 1989 samman till fastigheten Sandby 65:2.
Fastigheterna Sandby 65:3, 65:4 och 65:5 bildades 2003 genom avstyckning fran Sandby
65:2.

Kvartersomradet for hotell-, restaurang- och handelsandamal har varit bebyggt med en
restaurang- och en hotellbyggnad, (se plankarta). Mélarhusens restaurang ska ha uppférts
under slutet av 1930-talet. (Restaurangbyggnaden brann ner i slutet av 1950-talet. En ny
restaurang uppfordes efter branden.) Under flera decennier bedrevs restaurangverksamhet
pa platsen. Fran cirka 1990 stod byggnaderna oanvanda. Byggnaderna revs under borjan av
2000-talet.

2003, 2005 och 2008 prdvades och beviljades bygglov for fastigheterna. Byggloven gallde
restaurang, hotellhus, pool/bastu, lanthandel/kiosk samt fritidshus.
Det finns inte nagra gallande bygglov for omradet.
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En planprocess pagick for omradet under 2007-2008. Planarendet innebar prévning av bo-
stadsandamal och handel samt ocksa reglering av trafik och parkering. Samrad och utstall-
ning genomfordes. Planprocessen avstannade efter utstaliningsskedet.

Ny oversiktsplan for kommunen ar framtagen. Samrad genomfordes under hosten 2013
och utstéllning under sommaren 2014. Oversiktsplanen antogs i september 2014 men anta-
gandebeslutet upphavdes utifran fraga om utstallningstid. Oversiktsplanen har varit utstalld
under varen 2015. Sammanstallning efter utstallning har genomforts. Oversiktsplanen for-
véntas kunna antas under hosten 2015.

| dversiktsplanen anges omradet Kyhl Malarhusen som ett paus-omrade vilket innebér att
omradets natur- och landskapsvarden ska varnas med stallningstagande att ny bebyggelse
inte bor tillkomma inom omradet.

| ansokan begérs ny detaljplan med d&ndamalen bostader och bostad/handel samt markan-
vandning natur.

De rubricerade fastigheter har statt obebyggda under mer an tio ars tid. Fastigheterna om-
fattas sedan lang tid av detaljplan. De géllande detaljplanerna anger kvartersmark innebéa-
rande byggratt for hotell-, restaurang- och handelsandamal samt bostadsandamal.

Samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning &r att en ny detaljplan med reglering av an-
damal, utnyttjande och utformning kan prévas fér Sandby 65:2-5.

Utnyttjandegraden for kvartersbebyggelsen nordvast och sydvast om omradet &r reglerad
enligt dndring av detaljplaner fran 2004 och 2006 dar planbestammelse anger att storsta
sammanlagda byggnadsarea for bostadstomt far vara 150 kvm.
Samhallsbyggnadsforvaltningen foreslar samma utnyttjandegrad i planforslag for ny bo-
stadsbebyggelse.

Aven om Sandby 65:5 &r planlagd for bostadsidndamal enligt detaljplan fran 1953 ar be-
doémningen att fastigheten behover inga i planomrade for ny detaljplan sa att plansituation-
en for fastigheten blir uppdaterad och samordnad med upplagg for kvartersmark for
Sandby 65:2-4.

Omrade for allman platsmark véag och park enligt gallande detaljplan fran 1973 gransar till
Sandby 65:2. Planlagd allman platsmark behover inte inga i planomrade for ny detaljplan.

I ansokan foreslas att markanvandningen for norddstra delen av Sandby 65:2 ska bli na-
turmark.

Omradets lamplighet for andrade planforutsattningar prévas i planprocessen.
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Omradet gransar till sanddynlandskapet Malarhusen och Borrbystrand som ar redovisat i
kommunens naturvardsprogram fran 2010.

Beddmningen &r att natur- och artinventering behdver genomféras inledningsvis i planpro-
cessen.

Andring av plan- och bygglagen galler sedan den 1 januari 2015. Lagéndringen innebér att
planprocesserna standardforfarande, begrénsat férfarande och utokat forfarande samt sam-
ordnat forfaranden kan tillampas. Intentionen med lagandringen &r att fler plandrenden ska
kunna handlaggas genom en forenklad process, ett forfarande kallat standardforfarande.
(Standardforfarande kan jamforas med enkelt planforfarande enligt plan- och bygglagen
1987-2014.) De nya reglerna for planforfarande géller for detaljplaner som kommunen
fattat beslut om att paborja efter den 1 januari 2015.

Bedomningen é&r att planprévning for Sandby 65:2-5 kan ske genom standardforfarande.
(Processchema: Samrad-underrattelse-granskning-utlatande-antagande-laga kraft.) Om
planforslaget godkanns av samradskretsen kan istéllet begransat forfarande tillampas vilket
innebar att planprocessen forkortas genom att skedena underrattelse-granskning utgar.

Beddmningen av tidsaspekten for planprocessen ar att antagandebeslut kan komma att fatt-
tas under 2016.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2015-06-25 att aterremittera arendet till forvaltning-
en for oversyn/utredning om mojligheter till service/handel och parkeringsplatser.

| ansokan (begaran om planbesked) framfors onskemal om fyra bostader med mojlighet for
mindre servering/kiosk. For markomrade i norddst inom Sandby 65:2 foreslas naturmark.

| yttrande fran sokande 2015-08-26 framfors: Anser inte att arendet ska involveras i parke-
ringsutredning. Parkering far behandlas separat. Medverkar till mojlighet for ser-
vice/handel.

| skrivelse fran ombud for fastighetsagare till angransande fastigheter, Sandby 64:1 och
64:44, 2015-09-01 framfors: Stiftelsen ar villig att vara behjalplig i ett framtida planarende.
Har dven egna idéer kring omradet. Avser att aterkomma med mer detaljer harom.

Samhallsbyggnadsforvaltningen foreslar att fraga om trafik och parkering vid Malarhusva-
gen hanteras som ett eget arende.

Samhallsbyggnadsforvaltningen foreslar att planmedgivande lamnas for provning av ny
detaljplan for Sandby 65:2-5.
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Beslutsunderlag

Detaljplan-byggnadsplan for Sandby 3, 17, 21, 22 m fl 1953-07-03.
Detaljplan-byggnadsplan for Sandby 65:1 m fl 1973-04-27.

Fordjupad Oversiktsplan for Kyhl Malarhusen 1990-11-26.

Oversiktsplan for Simrishamns kommun utstallningshandling 2 2015-02-11.

Begaran om planbesked fran Joakim Hakansson och Michael Cocozza 2015-04-13/15.
Samhallsbyggnadsndmndens beslut 2015-06-25 § 111.

Yttrande fran Joakim Hakansson 2015-08-26.

Skrivelse fran Setterwalls Advokatbyra for Stiftelsen Per August Jonssons Studiebidrag till
anhoriga 2015-09-01.

Avstar fran att delta i beslutet

F! deltar inte i beslut.
SAMHALLSBYGGNADSNAMNDENS BESLUT
Planbesked lamnas enligt féljande:

= Upprattande av detaljplan for prévning av andamal, anvandning, utnyttjande och
utformning medges for Sandby 65:2-5.

= | planprévningen ska foljande beaktas och studeras: Behovsutrymme for besoks-
parkering norddst om Malarhusvagen. Forskjutning av kvartersmarksgrans mot
nordost for omrade vid Malarhusvagen/Klittervagen. Tillfart till tomter via Klitter-
vagen. Samstamd utformning av bebyggelse.

= Slutligt beslut i planprocessen bedéms kunna fattas under ar 2016.

= Planprévning bedéms kunna ske genom standardférfarande.

= Planavtal ska uppréttas.

= Planarbetet initieras och bekostas av sokanden.

Avgift (Avgift for positivt planbesked enligt plantaxa):

Faktor 250 (normal niva) x milliprisbasbelopp (2015) 44,5 = 11 125 kronor
Avgift avréknas till hdlften vid tecknande av planavtal.

Beslutet expedieras till:
Joakim Hékansson; Michael Cocozza
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