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SAMRADSHANDLING

Detaljplan for Sandby 65:2-5 samt

del av Sandby 64:1 och 64:44 2020-03-24

INLEDNING

Handlingar

Till detaljplanen finns f6ljande handlingar:

Plankarta daterad 2020-03-24

Plan- och genomf6randebeskrivning daterad 2020-03-24
Fastighetsforteckning

Behovsbeddmning

Ovriga handlingar:

Geoteknisk undersokning, Geosyd AB, 2017-10-20

Beddmning av floristiska och faunistiska vérden inom fastigheten Sandby 65:2,
Naturvardskonsult Gerell, 2015-10-27

[Mlustration daterad 2020-03-24

Bakgrund

Samhillsbyggnadsndmnden beslutade 2015-09-23 § 143 att bevilja planmedgivande for
uppréttande av detaljplan for bostadsdndamal pa mark som i géllande detaljplan ar
avsedd for hotell, restaurang och handel.

Planprovning bedoms kunna ske genom standardforfarande.

Plandata

Planomradets areal dr c:a 21300 kvm.
Omradet ligger nordost om Mélarhusvégens slut och sydost om Klittervigen.

Miljopaverkan
Detaljplanens genomforande antas inte medfora sddan betydande miljopaverkan som
avses 1 6 kap 11 § Miljobalken och behov av sirskild miljobedomning foreligger inte.

Soderberg & Ask Arkitektkontor AB 1
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Detaljplan for Sandby 65:2-5 samt

del av Sandby 64:1 och 64:44 2020-03-24

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Framtiden — Oversiktsplan for Simrishamns kommun antogs av Kommunfullméktige
2015-11-30 och vann laga kraft 2017-03-15. Visionen och Bebyggelsestrategin for
Simrishamns kommun bygger pa fortitningsprincipen. Bebyggelsestrategin pekar ut de
basorter som 1 forsta hand prioriteras for bebyggelseutveckling. De olika orterna i
kommunen dr unika och bor utvecklas med detta i atanke. Kustzonen representerar
virden 1 bebyggelsestrategin som inte far ga forlorade. Nio naturomraden utpekas som
Grona pauser, omraden dar sédrskilda skél ska finnas for nybyggnation. Planomradet
ligger inom ett s.k. Pausomréde — Paus 1A Kyhl Mélarhusen.

I bebyggelsestrategi anges foljande for ny bebyggelse i kustzonen:

Hela kustomradet utgors av riksintresse for friluftsliv, turism samt kustzon. Det
innebdr att for omrddet ska turismen och friluftslivet, framst det rorliga frilufislivets
intressen, sdrskilt beaktas vi bedomning av nya etableringar eller andra ingrepp i
miljon. Vid utbyggnad av orterna ldngs kustzonen tillats bebyggelse endast i form av
kompletteringar av befintlig bebyggelse enligt 4 kap 4 § miljobalken. Komplettering
innebdr att den nytillkommande bebyggelsen inte utfor en ndmnvdrd utékning av den
befintliga bebyggelsemiljon, utan blir en naturlig avrundning av densamma. Annan
bebyggelse som far komma till stand, ska foretrddesvis vara sddan som tillgodoser det
rorliga friluftslivets behov och som bor forbdttra omradenas attraktivitet for turism och
Sfriluftsliv. En sddan utbyggnad bor tilldtas forst ndr det kan visas att grundsyftet med
bestimmelserna — att skydda omradenas samlade virden for natur, kultur samt
vdrdena for turism och friluftsliv — inte dventyras.

For de gréna pauserna ska sdrskilda skdl finnas for ny bebyggelse. Sdrskilda skdl i
pauserna avser anldggningar som gynnar turism och rorligt friluftsliv, som cykelvdgar,
p-platser och servicebyggnader och ska provas utifrdan deras paverkan pa
helhetsupplevelsen.

Planomradet ligger inom pausomride 1A Kyhl/Milarhusen och dversiktsplanens
stillningstagande for det aktuella omradet kan sammanfattas sa hér:

e [ omrddet finns stora allmdnna intressen och virden att virna, Jordbruksmark,
friluftsliv, turism, fritidsanldggningar, cykelvigar, sandmarker, natur- och
kulturmiljon i stort och strdander.

o Ny bebyggelse anses kunna skada omrddets speciella karaktdr, ocksa med
hdnvisning till riksintressenas virden.

o Omradet bor inte fragmenteras ytterligare med ny bebyggelse.
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Detaljplan for Sandby 65:2-5 samt 2020-03.24
del av Sandby 64:1 och 64:44 R

o Till synes sma ingrepp riskerar att sudda ut de viktiga kontrasterna mellan det
oppna akerlandskapet och den tdta skogen med dngsmark och ddrmed
privatisera de allmdnna upplevelsevirdena.

e Omrddet utgor en viktig kontrast till Ornahusen/Norrekds ndgot titare
bebyggelsestruktur. Dd ny bebyggelse anses fd betydande paverkan pa
omgivningen bor det finnas sdrskilda skdl vid provning av plan- och
bygglovdrenden.

e Luckor for virdefulla sandmarker bor aterstillas genom statliga fondmedel.

o Anldggningar for turism och rorligt friluftsliv sasom cykelvigar och p-
platser/servicebyggnader bor provas med kinslighet for deras paverkan for
helhetsupplevelsen.

Detaljplaner
Omradet &r tidigare detaljplanelagt. For Sandby 65:2, 65:3 och 65:4 anger géllande
detaljplan fran 1973 kvartersmark for hotell- restaurang- och handelsdndamal.

Soderberg & Ask Arkitektkontor AB
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Detaljplan for Sandby 65:2-5 samt 2020-03.24
del av Sandby 64:1 och 64:44 R

For Sandby 65:5 anger géllande detaljplan fran 1953 kvartersmark for bostadsdndamal.
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Riksintressen

Omradet berors av Riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6§ Miljobalken och
Riksintresse for kustzon enligt 4 kap 4§ Miljobalken.

Riksintresse for friluftsliv stricker sig langst kusten fran Trelleborg till Simrishamn
och utgors av ett varierat kustlandskap med langs sandstrinder, sanddynsomraden
delvis planterade med tall, betesmarker och odlingslandskap. Kustomradet ér bitvis
mycket smalt men beddms vara vl tillgingligt for allmdnheten. Ett antal
fritidshusomraden finns inom riksintresset. Kusten mellan Malarhusen och
Simrishamn préglas av langa sandstrinder och systemet av strandvallar i sluttningarna
ovanfor stranden. Fritidsbebyggelse ligger inne i tallplanteringarna. Riksintresset
utgors av mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i dvrigt som har betydelse fran
allmén synpunkt pa grund av deras naturvirden eller kulturvérden eller med héansyn till
friluftslivet skall s& langt som mgjligt skyddas mot atgiarder som kan patagligt skada
natur- eller kulturmiljon.

Riksintresse for kustzon giller for hela kustremsan i kommunen och stricker sig 5 — 7
km ut fran kustlinjen och 0,4 — 3,6 km in i landet. Riksintresset har foretrade framfor
andra riksintressen. Riksintresset syftar till att skydda kustzonen mot hdg exploatering
och frimja atgédrder som inte patagligt skadar omradenas natur- och kulturvérden.
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Riksintresset for kustzon handlar om naturupplevelser men ocksa bad, cykling,
kulturupplevelser, fritidsfiske och strévande.

Riksintresse for friluftsliv(bla skraffering) och riksintresse for kustzon(grén skraffering). Planomradet
ligger inom svart linje.

Naturreservat

Nordost om planomradet ligger naturreservatet Sandby backar, bildat 2013 och utvidgat
2014. Omradet utgor en viktig del av ett storre kustomrade med hoga natur- och
kulturvirden vid Sandhammaren, Hagestad och Milarhusen och ligger i en trakt som ér
starkt utnyttjad for friluftsliv och exploatering genom bebyggelse. Syftet med
naturreservatet ar att langsiktigt bevara den sista resten av ett for trakten tidigare
karakteristiskt oppet kustlandskap med vandrande dyner, samt att bevara omréadets
natur — och kulturviarden. Syftet dr dven att ge allmidnheten mdjlighet att utnyttja delar
av omradet for bad och rekreation i sédan omfattning att risk for skador pd omradets
natur- och kulturvirden inte uppstar.

Vister om planomrédet, pd andra sidan kommungrénsen, ligger Mélarhusens
naturreservat och Natura 2000 omrdde.

Soderberg & Ask Arkitektkontor AB 5
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Intilliggande naturreservat. Planomradet inom svart linje.

FORUTSATTNINGAR

Planomradet

Planomradet omfattar fastigheterna Sandby 65:2, 65:3, 65:4, 65:5 samt del av Sandby
64:1 och 64:44.

Markanvéndning

Omradet 4r numera helt obebyggt, men var 1 omradet ndrmast Mélarhusvégen en géng
bebyggt med en restaurang och en linga med uthyrningsstugor, byggt i slutet av 1930-
talet. Restaurangverksamheten bedrevs fram till 1990, varefter byggnaderna stod
oanvénda tills de revs i borjan pa 2000-talet da davarande fastighetségaren planerade
fritidsbebyggelse dver hela omradet.

Markégoférhallanden
Marken ér 1 privat dgo.

Geoteknik
Geoteknisk undersokning utfordes av Geosyd AB under hdsten 2017.
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Vid provtagning med skruvborr konstaterades, att marken overst bestar av 0,1 — 0,5 m
nagot mullhaltig finsand eller matjord. Harunder bestir marken av finsand till borrat
djup, som mest 4,4 m. Lokalt i bp 5 erholls borrstopp 1 fyllnadslager av sand med
inslag av tegel pa 0,4 — 0,6 m djup trots flertalet forsok. Hér har en restaurang med
kéllare rivits. Overkant killargolv 1ag enligt uppgift pa nivan +1,72 m &ver havet.

Resultatet av de utforda viksonderingarna visar att sanden ér 16st eller halvfast lagrad
till c:a 1,2 m djup och fast eller mycket fast lagrad pa storre djup.

Efter avslutade borrningar inmattes fria vattenytor i borrhdlen pa 1,5 — 2,5 m djup
under markytan, motsvarande nivder mellan +1,2 och 2,0 m dver havet.

Hydrologiska férhallanden

Enligt Bebyggelsestrategi for Simrishamns kommun far byggnader inte uppforas med
lagre fardiggolvhdjd dn +3,0 meter ver nollplanet pa grund av forvéntad
havsnivahojning.

I Simrishamns kommuns 6versiktsplan star foljande angaende Riskanalys- for framtida
havsnivdhdjning och erosion lings kusten:

For Simrishamns kust antas att medelvattennivan kommer att stiga till cirka 1 m 6ver
dagens medelniva fram till ar 2100, vilket betyder att medelnivén ar 2100 berédknas till
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cirka +115 cm. Hogsta vattennivd med 100 rs aterkomsttid antas r 2100 kunna vara
ungefar samma relativt radande medelniva idag, motsvarande cirka +2,75 m(medelniva
plus hogvattenstind).

Med en medelhavsnivahdjning pa 1 m forvintas ocksa strandlinjen att dra sig tillbaka
pa de kuststrackor som bestdr av eroderbart material. Tillbakadragningen for
Simrishamns strander har beréknats till mellan cirka 30 m och 100 m beroende pa
strandprofilens lutning. Den riskanalys av kusten som presenteras hér ska ses som en
indikation om vilka omraden som kommer vara utsatta for 6versvimnings- och
erosionsrisk 1 framtiden och inte en absolut kategorisering pé objektsniva. Vid extremt
hogvatten (+1,75 m) 1 ett framtida klimat (&r 2100) med 1 m hdgre normalvattenstand
och hoga vagor beridknas vaguppspolningen nd upp till +4,8 m vid Mélarhusen. Det
skulle teoretiskt kunna spola over sanddynerna som generellt &r minst 3,5 m hoga idag.

Nivahojningen kan till viss del kompenseras med att nytt material som tillfors stranden
som kan bygga upp sanddynerna till en hogre hojd jamfort med idag. Om det inte sker
ndgon ackumulation pa stranden och inga atgérder for att forhindra erosionen vidtas
kan kustlinjens tillbakadragning vid Mélarhusen berdknas till drygt 100 m. Vid sddra
Mailarhusen dr strandplanet brett och planomradet ligger c:a 225 meter fran
strandlinjen. Den ldgsta punkten i omradet langst i sydost ligger pa strax under +3 m
och den hogsta i nordvést pd lite dver +6 m.

SGU, Sveriges Geologiska Undersdkningar, har i en rapport 2016:17 (Skénes kansliga
strander — erosionsforhallanden och geologi for samhéllsplanering) redovisat

ersosionsforhallanden langs Skanes kuster, som varierar fran ort till ort.

Sandby backars naturreservat

Majarhusens strandbad

Badplats

Soderberg & Ask Arkitektkontor AB 8
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2020-03-24

Vid Milarhusen giller ackumulation. Den breda bla linjen representerar kust med
ackumulation. Den tunna bla linjen visar dagens kustlinje. Lila och ljusblé farg visar
strandlinjen vid 1 respektive 1,5 m havsnivahojning.

Forordningar

Strandskydd
Inom strandskyddat omrdde ér det forbjudet att:

uppfora nya byggnader

andra byggnader eller sitta upp andra anldggningar eller anordningar som
avhaller allménheten fran att rora sig déar

griva, sprianga eller pd annat sitt forbereda for saidana byggnationer

utfora andra atgarder som kan skada véxt- och djurliv

Planomradet ligger inte inom strandskyddsomrdde, men gréinsar till det i norr dér utokat
strandskydd é&r infort.

Strandskydd Malarhusen 1_2500
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Heldragen rod linje anger grins for gdllande strandskydd
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Vid ny planldggning kan strandskydd inforas, vilket foreslds upphédvas inom
planomrédet.

Landskapsbildsskydd

Planomradet omfattas inte av landskapsbildsskydd, men grénsar till det i norr.
Landskapsbildsskydd dr en gammal skyddsform for landskapsbilden och stéds av
naturvardslagens 19 § i dess lydelse fore den 1 januari 1975. Skyddet giller forst och
framst de visuella upplevelsevardena och kommer successivt att ersittas med annan
lagstiftning. Bestammelserna géller dock fortfarande. Landskapsbildsskyddet reglerar
framfor allt bebyggelse, végar eller andra anldggningar som kan paverka
landskapsbilden negativt. Inom omréde med forordnande fér dtgérder som pétagligt
forédndrar naturmiljon eller landskapsbilden inte vidtas utan lansstyrelsens tillstand.

4
P
% \NatumSservatf

Kartan redovisar Léndskapsbildsskydd(grén skraffering) och Strandskydd(rod linje)

Kulturmiljo och arkeologi

Historik

Narmast Malarhusvdgen var omradet en gang bebyggt med en restaurang och en ldnga
uthyrningsstugor, byggt i slutet av 1930-talet. Restaurangverksamheten bedrevs fram
till 1990, varefter byggnaderna stod oanvinda tills de revs 1 borjan pa 2000-talet da
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dévarande fastighetsdgaren planerade fritidsbebyggelse dver hela omradet. Bilden lér
vara frén 1950-talets mitt.

Arkeologi

Enligt Kulturmiljélagens 2 kap §10 (1988:950) ska den som avser att uppfora en
byggnad eller en anlédggning eller genomfora ett annat arbetsforetag i god tid genom att
inhdmta information fran lansstyrelsen ta reda pa om nagon fornlamning kan beroras av
foretaget och i s fall snarast samrdda med lansstyrelsen. Pétraffas fornlamningar 1
samband med markarbetena skall dessa, i enlighet med 2 kap 10 § kulturminneslagen,
omedelbart avbrytas och Lénsstyrelsen underrittas.

Det finns inga registrerade fornlamningar inom planomradet. 800 meter norr om
planomrédet finns fornlamningen Borrby 25:1, som bestar av en gammal boplats,
undersokt 1944.

I havet utanfor badplatsen finns ocksa en del fornlimningar i form av skeppsvrak.
Det kan inte uteslutas att man vid schaktning for husbygge kan péatréaffa fornfynd.
Enligt Kulturmiljolag 1988:950 ska detta anmélas till lansstyrelsen och arbetena
omedelbart stoppas.

Planomradet omfattas av Lansstyrelsens regionala kulturmiljoprogram for Skéne och
ligger inom kulturmiljostraket Per-Albin-linjen (dven kallad Skanelinjen), en mer dn
500 kilometer 1ang forsvarslinje, som uppfordes langs den sydsvenska kusten under
andra virldskriget for att skydda omradet mot en befarad fientlig invasion.

Soderberg & Ask Arkitektkontor AB 11
Killebacksgatan 3
276 60 Skillinge



SAMRADSHANDLING

Detaljplan for Sandby 65:2-5 samt

del av Sandby 64:1 och 64:44 2020-03-24

Natur

Mark och vegetation

Natur, kultur och rekreation

Omradet omfattas av naturtypen "kustnira trddkladda sanddyner"(Naturvardsverket
2011). Naturtypen utgér ett av de senare stadierna i sanddynssuccessionen och
forekommer dér sand inte har ackumulerats under ldng tid men ytor med blottad sand
och den smékulliga dyntopografin ofta finns kvar. Inom planomradet dr nordvéstra
delen tickt av trdd, bestdende framst av tall och en del vartbjork. Den sydostra delen,
dér Mélarhusens restaurang tidigare 1&g, har mindre vegetation.

Naturvardskonsult Gerell gjorde under hosten 2015 en bedomning av floristiska och
faunistiska vdrden inom planomrédet. Rapporten visar pa en relativt artfattig flora
inom den foreslagna kvartersmarken.

T EEEE———

Langs Malarhusvdagen mot havet. De grusade partierna pa 6mse sidor om vagen fungerar som
parkeringsytor sommartid. Den gamla restaurangbyggnaden |ag i bildens vanstra kant
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Vid Malarhusvagens slut ligger en toalettbyggnad
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Tallkladda kullar i planomréadets norra del

Omradet ligger inom omrade med hdga naturvirden enligt Lansstyrelsens natur- och
kulturmiljovardsprogram.

Service

Skola och férskola
Nérmaste skola ligger i Borrby, 7 km fran omrédet.

Handel

Omradet saknar for tillfdllet handel. Fran och till har det funnits sommarkiosker pa
plats under semestermanaderna.

Gator och Trafik

Planomradet grénsar i sydvast till Mélarhusvigen, och 1 nordvast till Klittervigen.
Mailarhusvégen trafikeras storre delen av dret av de f4 permanentboende i omrédet samt
av besokare som vandrar ldngs strdnderna och stranddynerna. Sommartid, 1 huvudsak
under soliga dagar i juni-augusti, kan besoksfrekvensen oka till det mangdubbla av
badare och andra besokare. En del husbilar véljer parkeringen léngs Milarhusvigens
nedre del for 6vernattning.

Klittervdgen dr en lokalgata, som betjdnar 4 fastigheter.

Soderberg & Ask Arkitektkontor AB 14
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Kollektivtrafik

Skanetrafiken trafikerar kustvigen mellan Skillinge och Ystad. Héllplats finns vid
korsningen Mélarhusvigen - viag 1500(kustvigen).

GC-véag

Det finns inga nuvarande eller planerade GC-vdgar inom omradet. Cykeltrafik ar
hanvisad till kustvdgen dér Trafikverket haller pa med att planera en GC-vig mellan
Skillinge och Hammar.

Storningar

Sommartid ar det tidvis mycket biltrafik pd Milarhusvdgen. Hastigheten dr begriansad
till 40 km/h, och da det inte forekommer genomfartstrafik beddms bullernivaerna fran
trafik som relativt laga.

Teknisk forsorjning
I omradet finns kommunalt VA.

Vid Klittervdgen finns en transformatorstation som forsorjer omradet med el.

Soderberg & Ask Arkitektkontor AB 15
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PLANFORSLAG

Omradets overgripande gestaltning och disposition

Planforslaget avser prova mojligheten till kvartersmark for bostadsdndamal pa mark
som i géllande detaljplan ar avsedd for hotell, restaurang och handel.

Foreslagna atgarder

Planforslaget innefattar:
e Forslag till 5 st bostadstomter ldngs Mélarhusvéigen

e (Qata
e Huvuddelen av 6vrig mark overgér till eller forblir
naturmark
Bebyggelse
Bostéder

P& omrddet ndrmast Malarhusviagen planeras 5 fritidshustomter. Tomternas storlek blir
c:a 1500 m?. Bostadstomterna gors djupa sa att byggnaderna kan placeras med avsténd
till Mélarhusvégen, dér trafiken sommartid kan vara stor.

Kvartersmarken ar kuperad, mest 1 den nordvéstra delen, déar hojden varierar mellan +3-
+6 moh. 1 de tre sydostligaste tomterna varierar hojden mellan +3-+4 moh.

Foljande bestimmelser foreslas:
e Hogst 150 kvm byggnadsarea
Max 45 grader taklutning for huvudbyggnad
Max 30 grader taklutning for komplementbyggnad
Huvudbyggnader placeras minst 4 meter fran gemensam tomtgrans
Komplementbyggnader placeras minst 1 meter frain gemensam tomtgréns
Med hénsyn till den kuperade terringen anges byggnadshdjden i forhallande till
0-planet. Suterrdngvéning godtas.
e Byggnadshojden for komplementbyggnad far hogst vara 2,7 meter.

Fardig golvhojd fér inte understiga +3,5 m.6.h.

Med ledning av unders6kningsresultatet foreslas att forekommande lager av ndgot
mullhaltig finsand eller matjord som patraftats till 0,1 — 0,5 m djup urschaktas inom
planerade byggnadsomriden. I omradet kring bp5 maste befintligt, troligtvis 1,3 m
méktiga fyllnadslagret, som kan besta av rivningsmassor, urschaktas. Dérefter kan
erforderlig uppfyllnad ske med friktionsmaterial.
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Detaljplan for Sandby 65:2-5 samt

del av Sandby 64:1 och 64:44 2020-03-24

Gronstruktur och parker

Huvuddelen av Sandby 65:2 liksom de delar av Sandby 64:1 och 64:44 som ingar 1
planen planldggs som Natur.

Trafik

Biltrafik

Bostdderna matas via en vig som gér parallellt med Mélarhusvéigen. Vigen ska ingd i
en gemensamhetsanldggning. Den bor vara minst 4,5 m bred med grusbeldggning.
Avsikten med végen ér att undvika tillfart till tomterna dver det som anvidnds som
parkeringsyta, da konfliktrisken kan bli stor nér bilar felparkeras. Dessutom fungerar
véigen som skydd mot trafik och parkering ldngs Milarhusvégen.

Den befintliga vigen, Klitterviagen, planldggs som gata. Tanken &r att den dven i
fortsdttningen ska ha den befintliga utformningen, dvs en enkel skogsvdg. Den betjanar
4 bostadstomter.

Parkering

Parkering ska enligt riktlinjerna for parkering 1 Simrishamns kommun 16sas inom den
egna fastigheten.

Bullerskyddsatgérder
Bullerskydd bedoms inte behovas.

Teknisk forsorjning

Energiférsérjning, tele samt vatten och aviopp
El finns utbyggt 1 ndromrédet med en tranformatorstation vid Klittervigen.

Bredband via fiber finns i ndrheten och mojlighet finns att ansluta nya fastigheter.

Kommunalt vatten och avlopp finns i omréadet.

Dagvattenhantering
Dagvatten ska tas omhand pa kvartersmark.

Renhallning

Okrab(Osterlens kommunala renhallnings AB) skéter sophimtning inom Simrishamns
kommun.
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Detaljplan for Sandby 65:2-5 samt

del av Sandby 64:1 och 64:44 2020-03-24

Lovplikt

Bygglov
Négon minskning av bygglovplikten foreslas e;j.

KONSEKVENSER

Miljobedomning enligt plan- och bygglagen
Bestdmmelserna i plan— och bygglagen om miljobeddmning syftar till att integrera
miljoaspekter i planen, s att en héllbar utveckling frimjas.

En behovsbedomning av det eventuella behovet att upprétta en miljobedomning med
MKB (miljokonsekvensbeskrivning) av detaljplanen enligt 6 kap 11 — 18 §§
miljobalken och i 5 kap 18 § plan- och bygglagen har gjorts och bifogas
planbeskrivningen:

Samhiéllsbyggnadsforvaltningen bedémer med véigledning av forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopéverkan 1 den mening som avses 1 6 kap 11 — 18 §§ miljobalken och 15 kap 18 §
plan- och bygglagen.

Riksintressen

Riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6§ Miljobalken

Detaljplanen medfor fordndringar inom relativt sma ytor for kvartersmark, och dess
miljoeffekt bedoms bli liten och lokal. I 6vrigt dndras kvartersmark f6r Handels- och
restaurangéndamal till Natur vilket &r positivt och sdkerstéller omradets tillganglighet
for allmanheten. Sammantaget bedoms miljéeffekterna inte innebéra pataglig skada pa
riksintresset.

Riksintresse for kustzon enligt 4 kap 4§ Miljobalken.

Riksintresset for kustzon handlar om naturupplevelser men ocksa bad, cykling,
kulturupplevelser, fritidsfiske och strovande. Genom att storre delen av planomréadet
blir Natur istéllet for kvartersmark for bostadsandamal, kommer allménhetens
tillgdnglighet till omradets natur att sdkerstéllas.
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Detaljplan for Sandby 65:2-5 samt 2020-03.24
del av Sandby 64:1 och 64:44 R

Landskapsbildskydd

Foreslagen komplettering har begrinsad pdverkan pa landskapsbilden. Bebyggelsen
placeras 1 direkt anslutning till befintlig bebyggelse och végar.

Strandskydd

Strandskyddet dr normalt 100 meter frén strandkanten och planomridet ligger pa
betryggande avstand fran 100 metersgransen. Norr om planomradet har strandskyddet
utvidgats till 300 m med anledning av naturreservatet Sandby backar. I nedanstadende
bild syns géllande grénser for strandskydd.

Strandskydd Malarhusen 1_2500

T
4

Malarhusens

strandbad

) 4 / Badplat:

Teckenforklaring

Strandskydd Skane
— Fast strandskydd
—  Flytande strandskydd
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Detaljplan for Sandby 65:2-5 samt

del av Sandby 64:1 och 64:44 2020-03-24

Strandskyddet foreslds upphdvas inom kvartersmark i planomradet, men kan med
fordel inforas 1 de delar av Sandby 65:2 och 64:44 som ska bli naturmark enligt
planforslaget.

Som sérskilt skél for upphdvande av strandskyddet aberopas det som stadgas i
Miljobalkens 7 kap 18 ¢§ 1 och 2. Sandby 65:3 har historiskt varit bebyggd med
restaurangbyggnad, och omrédet &r vil avskilt frdn strandomradet av dels
Milarhusvégens viandplats och Skéneleden, som gér 6ster om planomradet. Den
foreslagna bebyggelsen dr samlad intill Mélarhusviagen och utgdr en naturlig
fortsdttning pé existerande bebyggelse.

Mark, luft och vatten

Geoteknik

Enligt utford geoteknisk undersokning ér grundlédggningsforhallandena goda.
Grundvattennivaerna 18g vid undersokningstillfdllet pd mellan 1,5 — 2,5 meter under
marknivd. Vid en havsnivahdjning med 1 meter fram till 2100 riskerar
grundvattennivaerna hdjas i motsvarande grad. Légsta hojd for fardigt golv 1 entréplan
satts till +3,5 for att undvika problem med hogre grundvattenniva.

I planomrédets syddstra del finns rivningsrester efter den restaurangbyggnad som rivits.
Dessa bor schaktas bort fore grundldggning av bostadshus.

Miljbkvalitetsnormer fér vatten
Miljokvalitetsnormerna for vatten regleras 1 foljande forordning och foreskrifter:

Vattenforvaltningens forordning (2004:660),

Sveriges geologiska undersoknings foreskrifter om miljokvalitetsnormer och
statusklassning for grundvatten, SGU-FS 2013:2 samt

Havs- och vattenmyndighetens foreskrifter om klassificering och miljokvalitetsnormer
avseende ytvatten, HVMFS 2013:19.

Dagvatten kommer att ledas till stenkistor pa tomtmark och inte beslasta
avloppsystemet. Dagvattnet dr endast regnvatten som via byggnaders tak kommer att
ledas till stenkistorna och sa smaningom tillforas grundvattnet. Inga férorenande
dmnen tillfors grundvattnet.
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Detaljplan for Sandby 65:2-5 samt

del av Sandby 64:1 och 64:44 2020-03-24

Luftféroreningar

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken giller for
svaveldioxid, bly, kvivedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).

Regeringen har faststéllt miljokvalitetsnormer for utomhusluft for kvévedioxid,
svaveldioxid och bly. Om normerna 6verskrids skall kommunen uppritta ett
atgardsprogram for att nd normen.

Trafiktillskottet frén den fordndring som planforslaget innebér bedéms inte forandra
nivaerna for befintlig bebyggelse.

Markradon

I samband med den geotekniska undersokningen gjordes dven markradonméitning.
Utvirderingen pa laboratorium gav markradonvirden < 3 kBq/m®. De erhéllna
markradonvirdena ligger inom ldgradonintervallet och foranleder inga radonskyddande
atgarder.

Lagriskmark innebdr att inga speciella atgarder mot markradon kravs. Vid
normalriskmark ska byggnader utféras radonskyddad

Halsa och sakerhet

Végtrafikbuller

Foljande riktvédrden for trafikbuller, enligt Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, ligger till grund for planeringen:

60 dBA ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad.
50 dBA ekvivalent ljudniva vid en uteplats intill byggnaden.
70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats intill byggnaden.

Bostadshusen kommer att ligga minst 30 meter fran Milarhusvigen och bullernivaerna
bedoms inte overskrida riktviardena med tanke pa avstdnd, hastighet och
naturforutsittningarna. Utbyggnaden omfattar endast fem nya bostéder, vilket medfor
en liten 0kning av trafikméngden.

Natur- och kulturmiljo

Naturmiljé och biologisk mangfald

Gerell finner i sin rapport om de floristiska och faunistiska virdena inom omradet att
den foreslagna bebyggelsen inte medfor forlust av vardefull mark ur
naturvardssynpunkt eftersom det aktuella omradet redan dr paverkat av ménsklig
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del av Sandby 64:1 och 64:44 2020-03-24

aktivitet. Rapporten visar pé en relativt artfattig flora inom den foreslagna
kvartersmarken.

Over 65% av planomrédet #ndras frin kvartersmark for hotell-, restaurang- och
handelsdndamal till Natur, vilket dr positivt for den biologiska mangfalden och
naturmiljon 1 stort.

Naturomréaden
Omgivande naturreservat bedoms inte paverkas negativt av planforslaget.

Tillgénglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillgdnglighet och anvandbarhet for
funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillgédnglighet i 12 § BVF (byggnader) samt
3 kap 15 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors 1 samband med
byggnads- och markprojekteringen och dirmed vid kommande bygglovprévning och
bygganmélan.

Vatten och aviopp, dagvatten

Foreslagen bebyggelse ligger inom allméint verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten och VA-enheten i Simrishamns kommun bedémer att den tillkommande
bebyggelsen kan ansluta till befintligt nit.
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GENOMFORANDEBESKRIVING

Tidplan for genomfoérande
Detaljplanen berédknas bli antagen under 2020.

Genomforandetiden dr 10 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen é&r inte huvudman for allmén platsmark. Huvudman for naturmark och
végar inom omrédet dr en befintlig vigforening. Huvudman for den intilliggande
Mailarhusvégen dr staten genom Trafikverket.

Tekniska fragor

Over planomrédet ligger en #ldre elledning, som forsig den nu rivna restaurangen med
strom. Den ska tas bort, och de nya tomterna ska matas via Klitterviagen till det
markerade u-omradet.

Fastighetsfragor

Planomradet 4r i sin helhet privatigd.

Planforslaget innebir att det forutom de fyra befintliga fastigheterna inom omradet
bildas 2 st nya bostadsfastigheter samt en gemensamhetsanldggning for tillfart till
tomterna. Minsta tomtstorlek dr 1200 kvm.. Fastigheterna bildas genom
fastighetsreglering.
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Detaljplan for Sandby 65:2-5 samt

del av Sandby 64:1 och 64:44 2020-03-24
Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvandning Ny area
Sandby 65:5 | 452 kvm fran Sandby 65:2 139 kvm till Sandby 65:4 Bostadsandamal 1405 kvm
88 kvm till ga:1
Sandby 65:4 | 462 kvm fran Sandby 65:2 219 kvm till ga:1 Bostadsandamal 1297 kvm
139 kvm fran Sandby 65:5 670 kvm till ny(1)
Ny(1) 670 kvm fran Sandby 65:4 - Bostadsandamal 1321 kvm
197 kvm fran Sandby 65:3
453 kvm fran Sandby 65:2
Sandby 65:3 | 378 kvm fran Sandby 65:2 174 kvm till ga:1 Bostadsandamal 1783 kvm
879 kvm till ny(2)
Ny(2) 879 kvm fran Sandby 65:3 - Bostadsandamal 1347 kvm
467 kvm fran Sandby 65:2
Ga:l 88 kvm fran Sandby 65:5 Gemensam infart | 481 kvm

219 kvm fran Sandby 65:4
174 kvm fran Sandby 65:3

Sandby 65:2 452 kvm till Sandby 65:5 Naturmark/vag 9800 kvm
462 kvm till Sandby 65:4
453 kvm till Ny(1)
378 kvm till Sandby 65:3
467 kvm till Ny(2)

Sandby Andras ej 2498 kvm

64:44 bef area

Sandby 64:1 | Andras ej 1379 kvm
bef area

Fastighetsdgarna svarar for alla kostnader for fastighetsreglering.

Ekonomiska fragor

Fastighetsdgarna svarar for alla kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen
samt genomforande av densamma.

Medverkande

I planarbetet har planarkitekterna Eva Ferlinger och David Tufvesson vid
samhiéllsbyggnadsforvaltningen medverkat.

Bjorn Ask, Planarkitekt
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