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BehovsbedOdmning

beddmning av behovet att uppratta en miljobedémning
enligt Plan- och bygglagen (2010:900) och enligt kriterierna i MKB-férordningens bilagor 2 o 4

Planens beteckning

Detaljplan for Sandby 65:2-5

Planens syfte

Andra detaljplan fran hotell-, restaurang- och handelsandamal till
bostadshusandamal langs med Malarhusvagen.

Planomradet




Natura 2000

Detaljplan for tillstandspliktig

verksamhet enligt MKB-f bil 1

Detaljplan for tillstandspliktig

verksamhet enligt MKB-f bil 3
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Nej

X

Beddmning enligt kriterierna i bilaga 2 o 4 MKB-foérordningen.
Betydande --> = Avgrénsning for miljdbedémning (MKB)

Platsen (bef.)

Om ett ja --> miljobeddémning

Inverkan-->ta med i planbeskrivning,

Ingen eller
liten

Inverkan

Betydande
paverkan

Kommentarer

Den befintliga miljons
kanslighet nuvarande
anvandning och tidigare
plan

Omradet &r idag planlagt for hotell-, restaurang-
och handelsandamal samt for allmant andamal.
Delar av omradet har varit bebyggt for det
samma. ldag bestar planomradet av
rivningsfastigheter dar naturen ater gjort intrang
(omrade dar hotellverksamheten en gang var)
samt av skogsbekladda sanddyner.

Planomradet ligger inom ett pausomrade enligt
kommunens Oversiktsplan. Planomradet kan
inte anses vara orort men stora delar upplevs
som naturmark vilket kan gora det kénsligt for

ingrepp.

Radon

Utvardering av radonmatningar gav ett varde
pa <3 kBg/m3. Vardena ligger inom
lagradonintervallet.

Geologi

Marken bestar av sand enligt
grundundersokning.

Skred och erosion

Kusten vid planomradet &r idag inte utsatt for
erosion, denna kuststracka ackumulerar. Vid
ett forandra klimat, med en havsnivahojning pa
en meter, kan dessa forhallande andras. |
oversiktsplanen framgar det att om det inte
sker ndgon ackumulation pa stranden och inga
atgarder for att forhindra erosionen vidtas kan
kustlinjens tillbakadragning vid Malarhusen
vara upp at 100 meter vid en meters hojning.
Planomradet ligger ca 250 meter fran
kustlinjen.

Oversvamningsrisk

Planomradet ligger inom risk fér 6versvamning.
Omradet ligger inom ett hojdintervall mellan +3
till +6 meter Gver nollplanet och ar pa sa vis inte
direkt utsatt for hogvattenstand idag.
Grundvattennivan ar uppmatt till 1,2 meter
under marknivan och vid en hojd havsniva
kommer grundvattnet att vara i markniva.




Ljusforhallanden pa plats X

Lokalklimat X

Markféroreningar X Inga ké&nda féroreningar finns inom
planomradet.

Buller fran omgivningen X Planomradet ligger langs med en vag som ar
hogt belastad under juni-augusti, omradet &ar
populart som badstrand. Ovrig tid pa aret
trafikeras vagen av fa permanentboende samt
besdkare.

Forekomst av X

verksamheter som medfor

risk for omgivningen i eller i

narheten av planomradet

Gronytor i tatort X

Tatortsnéara Tillhor pausomrade med stora

rekreationsomrade rekreationsmojligheter och ett hogt
attraktionsvérde.

Nuvarande verksamhet X

riskerar att Overtrada

miljokvalitetsnormer

Riksintresse RI Hogexploaterad kust MB 4:4, RI Friluftsliv
MB 3:6. Ligger i anslutning till Rl Naturvard MB
3:6 och Natura 2000.

Regionalt intresse Kulturmiljostrak - Per-Albin linjen

kulturmiljo

Arkeologi X Inga fornlamningar inom planomradet.

Sardrag i naturen Planomradet tillhor ett varierat landskap med
manga naturtyper och darmed stor biologisk
mangfald. Omradet klassas som unikt enligt
oversiktsplanen och ny bebyggelse anses
kunna skada omradets unika karaktar, ocksa
med hanvisning till omradets riksintressen. En
beddmning av floristiska och faunistiska varden
gjordes 2015 av naturvardskonsult Gerell som
finner att den foreslagna byggnationen inte
medfor ndgon forlust av vardefull mark ur
naturvardssynpunkt da det aktuella omradet ar
paverkad av mansklig aktivitet.

Naturreservat I norr finns ett naturreservat som begransats till
sin storlek pga av konflikt med markagare. Nar
tillfélle ges finns planer att utoka
narurreservatet som da kommer ligga i
anslutning till planomradet. Naturreseratet ar
utpekat av Lansstyrelsen.

Strandskydd Strandskyddet ar upphéavt for omradet och
behover havas pa nytt vid framtagande av ny
detaljplan.

Djurskyddsomrade X

Vaxtskyddsomrade X

Biotopskydd X

Miljoskyddsomréde X




Vattenskyddsomrade X

Naturminne X

Turismen och det rorliga Planomradet omfattas av RI Friluftsliv MB 3:6.

friluftslivet Planomradet ligger i anslutning till omraden av
stort intresse for allmanheten, bade vad galler
friluftsliv och naturvard. Ny bebyggelse i
skogspatierna hotar viktiga mellanrum for det
rorliga friluftslivet, turism och landskapsvarden.
For ny bebyggelse kravs sarskilda skal med
hansyn till riksintressen for kustzon och
friluftsliv. Marken anses redan vara
iansprakstagen da den redan ar detaljplanelagd
och har varit bebyggd med restaurang och
uthyrningsstugor. Darfér bedémd en andring av
detaljplanen inte inkrékta mot dversiktsplanens
stallningstagande om gron paus.

Paverkan

Projektets omfattning

Ar planen del av ett storre X

projekt

Miljopaverkan av X
det dverordnade
projektet

Dagvattenhantering Dagvatten ska tas omhand inom den egna
fastigheten.

Paverkan pa Byggnation kommer ge viss paverkan pa

trafiksituationen inom och trafiksituationen.

utom planomradet

Paverkan pa stads- Omardet anses vara en viktig kontrast till

/landskapsbilden Ornahusen/Norrekas. Ny bebyggelse anses fa
betydande paverkan pa omgivningen och
darfor ska det finnas sarskilda skal vid prévning
av plan- och bygglovs &arenden. Ligger i narhet
av Landskapsbildsskydd.

Utnyttjande av -mark X Planomradet ar redan idag detaljplanelagt
varpa marken &r att betrakta som
ianspraktagen.

Utnyttjande av -Vatten X

Utnyttjande av -Ovriga X

naturresurser

Alstrande av - avfall X Fler boenden kommer alstra avfall.

Alstrande av - féroreningar X Den tillkommande trafiken till planomradet
anses inte ge nagon storre inverkan.

Alstrande av - storningar X

Risker Grundvattennivan star hogt inom planomradet
och kan utgora risk vid hojd havsniva till foljd av
klimatférandringar.

Halsa X

Miljo X




Planen

Ger planen mgjlighet till
miljopaverkande
verksamheter

Avser planen reglera
miljopaverkande
verksamheter

Har planen betydelse for
andra planers
miljopaverkan

Overensstammelse med de
nationella miljomalen

Omradet i stort hyser hoga naturvarden, till viss
del ocksa delar av planomradet. Men eftersom
planomradet redan idag &r planlagt och inom
sammanhallen bebyggelse innebar inte ny
planlaggning att nya markresurser tas i
ansprak, vilket overensstammer med miljomalet
God bebyggd milj6.

Planens eventuella
positiva inverkan pa
miljon, hdlsa mm

Ny mark tas inte i ansprak da omradet redan ar detaljplanelagt.

Stallningstagande

| 6versiktspalnen ar omradet utpekat som pausomrade vilket innebar att
exploatering ska ske med restriktivitet, ett stallningstagande som ocksa foljer
stalningstagandena gjorda for de riksintressen som ar narvarande.

Omadet i stort hyser hoga naturvarden, till viss del ocksa delar av planomradet.
Men eftersom planomradet redan idag ar planlagt och inom sammanhallen
bebyggelse innebar inte ny planlaggning att nya markresurser tas i ansprak.
Darfér beddmds en andring av detaljplanen inte inkrékta mot 6versiktsplanens
stallningstagande om grén paus.

David Tufvesson

Planarkitekt



