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INLEDNING

Handlingar
Till detaljplanen finns f6ljande handlingar:
e Plankarta med planbestimmelser
e Planbeskrivning (denna handling)
e Undersokning om betydande miljopaverkan

Bakgrund

Sambhillsplaneringsnamnden beslutade den 19 maj 2022 § 115 om positivt
planbesked for att prova planlidgga fastigheten Sankt Olofs gard 1:77 for
bostadsindamal och lager/kontor.

Fastighetsdgaren till Sankt Olofs gard 1:77 har ans6kt om planbesked for att
dndra detaljplanplanen i syfte att kunna anvéinda befintlig lagerbyggnad for
bostadsldagenheter.

Tomten har en total yta om 1681 m* och byggnaden, som innehaller en
registrerad bostad (men inget bygglov) och lager, har en byggnadsyta om cirka
500 m®. Ursprungligen har byggnaden varit en kvarn som malde sid och lastade
pa tagen.

Under tidigt planarbete har planomréadet utokats for att &ven inkludera del av
Palmlundsvigen. Palmlundsvigen anviands idag som in- och utfart. Kommunen
ager den fastigheten. Den sodra delen av planomradet dr del av Trafikverkets
vag.

Samrad Underrattelse Granskning Gransknings- Antagande Laga kraft
uilatande

Har ar vi nu!
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Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostadsandamal och lager inom
fastigheten Sankt Olofs gard 1:77. Vidare ar syftet att planldgga Palmlundsvigen
som gata samt att varna kulturvirden inom planomradet.

Plandata

Planomradet ligger i Sankt Olof, invid jarnvigsomradet och innefattar Sankt
Olofs gard 1:77, Sankt Olofs gard 1:31 och Sankt Olofs gard 1:17.

Planomradet har en yta pa 3600 kvm. Fastigheten Sankt Olofs gard 1:77 har en
total yta om ca 1700 kvm. Del av Sankt Olofs gard 1:17 ar 1500 kvm. Del av
fastigheten Sankt Olofs gard 1:31 &ar ca 400 kvm.

Planomrddet dr markerad pa ortofoto.
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Miljopaverkan

Detaljplanen har vid undersokning enligt 6 kap 6§ miljobalken inte bedomts
medféra en betydande miljopaverkan. Det innebdr att en strategisk
miljobedémning inte har gjorts. De konsekvenser for miljon som detaljplanen
ger upphov till redovisas i avsnittet forutsattningar och konsekvenser.

Tidigare stdllningstaganden
Oversiktsplan

“Framtiden, 6versiktsplan for Simrishamns kommun” antogs den 30 november
2015 och vann laga kraft den 15 mars 2017. I 6versiktsplanen ligger omradet
inom virdefull bebyggelsemilj6. I sédana omraden ska stor varsamhet beaktas
vid fortdtning, tillbyggnad och vid yttre fordndringar s att befintliga
karaktdrsdrag bibehalls och skyddas. Ny bebyggelse ska anpassas efter ortens
bebyggelsestruktur och tithet.

Detaljplanen bedoms vara forenlig med 6versiktsplanen.
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Detaljplaner

Samtliga fastigheter inom planomrédet omfattas av samma detaljplan.
Gillande detaljplan ér en byggnadsplan for Sankt Olof som vann laga kraft
1960-10-26.

Sankt Olofs gard 1:77 och Sankt Olofs gard 1:17 ligger inom
anvindningsomréde (Tj) jarnvigsdndamal vilket innebér att omradet bara
far anvéndas for jarnvégstrafik och ddrmed samhorigt andamal.”

Del av Sankt Olofs gard 1:31 ar planlagd som allmén platsmark ”park eller
plantering”.

Gdllande detaljplan (byggnadsplan) fir Sankt Olofs samhdlle i Kiviks kommun,
Kristianstads lin. Laga kraft 1960-10-26.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Regionala intressen och 6vriga férordningar

Kulturmiljestrak
Planomrédet ligger i Sankt Olofs tatort. Hela titorten 4r av Léansstyrelsen
Skane utpekat som en bevarandevird kulturmiljo.
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S:t Olof har varit av stor betydelse sedan tidig medeltid och bebyggelsen
visar en lang kontinuitet. Viktiga element dr bykdrnan med den medeltida
kyrkan och de administrativa byggnaderna som skolor, bibliotek och
poststation, samt stationssamhillets byggnader, framst med station,
godsmagasin och lokstall. Jarnviégsstationen och industriminnena som

mejeriet och brianneriet visar pa byns utveckling under 1900-talet.
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Historiska bilder fran Sankt Olof. Planomrddet, och dess byggnad, syns vid
jdrnvdgsomrddet.
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Farligt godsled

Planomradet ligger inte i nérheten av Lansstyrelsens utpekade omraden for
farligt godsled. Jarnvagssparet som ligger i planomradets ndaromrade &r idag
en museiijarnvag och inga farliga gods transporteras pa denna strécka.

Forutsattningar

Planomradet

Planomréadet omfattar fastigheten Sankt Olofs gard 1:77, Sankt Olofs gard 1:17
samt del av Sankt Olofs gard 1:31. Omradet dr ca 3600 kvm och marken &r
privatigd.

Nuvarande markanvéindning

Fastigheterna Sankt Olofs gard 1:77 och Sankt Olofs gard 1:17 ar idag
planlagda som [Tj] Jarnvéigsandamal. Den del av fastigheten Sankt Olofs
gard 1:31, som ingar i planomrédet, 4r planlagd som allmén platsmark park.

Byggnaden anvinds idag bland annat som lagerbyggnad.

Bild over byggnaden inom planomrddet.
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Omgivande markanvéndning

Sydvist om Sankt Olofs gard 1:77 finns en bensinstation, Oster ligger
museijairnvag som &dgs av Skanska jarnvégar, som kor museitaget, ca 40 dagar
per ar, under sommaren.

Bebyggelse

Historik

Sankt Olof var vid borjan av 1800-talet en forhallandevis liten by, men
fungerade dven som centralort for ménga. Det var dock vid jarnvigens tillkomst
som den stora expansionen av samhdllet tog fart. 1846 hade ocksa handelsfrihet
genomforts, vilket gjorde att handel fick ske utanfér stiderna.

Jarnvigen i Sankt Olof anlades en knapp kilometer 6ster om kyrkan och
oppnade for trafik ar 1901. Stationen ingick i tva jarnvégsstrackor, dels den
mellan Ystad-Brosarp och dels mellan Gérsnds-Sankt Olof.

Byggnaden pa fastigheten Sankt Olofs gard 1:77 uppfordes i borjan pa 1900-talet
i anslutning till jarnvédgen for att inrymma fodervaror och godsel. Byggnaden
uppfordes av Anders Nilsson, som drev butiken Anders Nilssons diverseaffar i
tegelbyggnaden pa motsatt sida om Byvégen. Till magasinsbyggnaden stricktes
ett stickspar for leveranser.

Ursprungligen utgjordes magasinet av den byggnadskropp som ér placerad
niarmast och med langsidan mot Byvigen. Byggnaden var klidd med rédmaélad
locklistpanel och hade vita sprojsade fonster. Taket var klitt med galvaniserad
sinuskorrugerad plat. P4 gavelfasaden mot sparen i dster fanns en port och en
lastbrygga. Den takkupa, som &r centralt placerad vid den norra fasaden, var
forsedd med portar och anvindes for in- och utlastning. Kring mitten av 1900-
talet uppfordes den so6dra byggnadsdelen och den ursprungliga
byggnadskroppens fasader kliddes med eternit.

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt vérde

Byggnaden utgor, trots att den genomgatt férandringar, ett gott exempel pa
en magasinsbyggnad fran borjan av 1900-talet. Byggnaden visar édven, genom
sin placering i anslutning till jarnvédgen och utformning, med en kvarvarande
port ut denna, pa jarnvigens betydelse for handelns utveckling kring bérjan
av 1900-talet.
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Byggnaden utgor ocksd genom sin placering och gestaltning en del av
stationsmiljon kring Sankt Olofs station. Byggnaden har i sig ett
kulturhistoriskt varde och utgor dven en del av en kulturhistoriskt véardefull
miljo.

Arkeologi
Det finns inga kénda fornldmningar inom planomradet. S6der om

planomrédet, ca 60 meter, finns omrade utpekat som omrade med fossil
akermark.

Service

Planomrédet ligger i centrala Sankt Olof ca 200 meter till mataffar. I Sankt
Olof finns d4ven kommunal skola upp till &rskurs 4. Det finns dven en
kommunal foérskola och ett utomhusbad i norra Sankt Olof.

Gator och trafik

Sankt Olofs gard 1:77 angors idag via ett servitut som ligger pa fastigheten
Sankt Olofs gard 1:39.

Fastigheten Sankt Olofs gérd 1:17 dr en grusvég som anvénds som in- och
utfart for de nérliggande fastigheterna, med bostider mellan Palmlundsvigen
och Osterlenvigen.

Norr om Sankt Olofs gard 1:77 finns gangbana ldngs med Byvigen.

Kollektivtrafik

Buss nr 574 och buss nr 579 stannar i Sankt Olof. Bussarna ansluter Sankt
Olof med Simrishamn, Brosarp och Tomelilla.

Museijérnvdgen

Oster om planomradet ligger museijirnvigen som idag trafikeras 40 dagar
per ar, av Skdnska Jarnvigar AB, som &r agt av museiforeningen Skanska
Jarnvagar.

Angtok och rélsbussar kor en striacka pa 13,4 kilometer, fran Brosarp till

Sankt Olof.
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Bild fran Skdnska Jarnvigars hemsida som visar dnglok och rdlsbuss som trafikerar
musetjdrnvdgen.

Mark och vegetation

Den mark som inte dr bebyggd inom Sankt Olofs gérd 1:77 bestar framst av
grus. Aven inom Sankt Olofs gard 1:17 bestar marken framst av grus, men
dven av gronyta ndrmast bostadsfastigheterna véster om grusvigen. Del av
fastigheten Sankt Olofs gard 1:31, som idag fungerar som en in- och utfart for
bostadsfastigheterna, bestar ocksa den av grusad mark.

Geotekniska férhdllanden
Planomradet utgors enligt Sveriges Geologiska Undersékning (SGU) av

moran.

Hydrologiska forhéllanden
Planomréadet ligger omkring + 120-121 meter 6ver havet.

Teknisk forsérjning
Vatten- och avlopp
Planomrédet ingar i verksamhetsomrade for vatten, dagvatten och spillvatten.

Dagvattenhantering
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Dagvattenhantering sker genom infiltration.

El och energi
Planomradet ingar i Osterlens krafts fjarrvarmenit och elledningar.

Avfallshantering
OKRAB hanterar hédmtning av avfall.

Risker och storningar

Farligt godsled

Planomradet ligger inte i narheten av Lansstyrelsens utpekade omraden for
farligt godsled, men det ligger i ndrheten av jarnvéagen som skulle kunna
anvindas som transportled for farligt gods. I dagsldget gar det dock inga
godstag pa strackan.

Markféroreningar
Inga kéanda markféroreningar finns.

Buller
Planomrédet ligger ndra Byvégen, dér fordonstrafik regleras till 40 km/h.

Under sommaren kor museeitaget pa jarnvagsspéaret under ca 40 dagar.
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Planférslag

Omradets 6vergripande gestaltning och disposition

Syftet med detaljplanen &r att planlidgga for bostadsdndamal och lager samt
allmén platsmark for gata.

Foreslagen markanvédndning

b

Planférslaget innebér att Sankt Olofs gérd 1:77 planldggs som kvartersmark
for bostader (B) och lager (J1). Del av Sankt Olofs gard 1:31 och Sankt Olofs
gard 1:17 planldggs som lokalgata.

Byggnaders volym, form och utseende regleras for att anpassas till den
omgivande virdefulla bebyggelsemiljon.

Lokalgatan leder till Osterlenvé.gen och l6ser in- och utfart till planomradet.
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Motiv till detaljplanens bestammelser

Detaljplanen innehdller regleringar for att uppnd detaljplanens syfte. Enligt Boverkets
forordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild
reglering och lagra motivet digitalt. Nedan foljer en lista pd bestadmmelser och deras
motiy.

Anvéndning av mark och vatten

Allmén plats - Gata
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Motiv: For att lsa in -och utfart till omrédet planldggs marken for gata, med
enskilt huvudmannaskap.

Kvartersmark - (B) Bostider

Motiv: Marken planldggs {or bostadsdandamal. Bostaden ska bestd av en
lagenhet pa bottenplan och en ligenhet pa vaning 2.

Kvartersmark - (J,) Lager

Motiv: Regleras for att 6verensstimma med aktuell anvindning av

byggnaden.

Egenskapsbestimmelser for allmén plats

Huvudmannaskap

ai Huvudmannaskapet dr enskilt for den allméinna platsen.

Motiv: Sankt Olofs gard 1:17 ar idag en grusviag som fungerar som in- och
utfart till bostadsfastigheterna mellan Osterlenvéigen och jarnvigsomradet.

Motivet till att inte ha kommunalt huvudmannaskap éar att det idag &r enskilt
huvudmannaskap och tillgodoser endast de aktuella fastigheternas behov av
tillfart.

Egenskapsbestidmmelser for kvartersmark
Marken far inte forses med byggnadsverk

Motiv: Motivet med bestammelsen syftar till att begransa var nya byggnader
far uppforas sa att byggnadsstrukturen inom omrédet inte forédndras.

Med en bestammelse om begransning av markens utnyttjande kan
kommunen reglera att marken inte far forses med byggnader. Det &r inte
tillatet att uppfora, bygga till eller flytta byggnader inom omraden reglerade
med prickmark.

Hojd péa byggnadsverk

hi Hogsta nockhdojd dr 8 meter
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h2 Hogsta nockhojd dr 8,5 meter
hs Hogsta nockhdjd dr 7 meter

Bestimmelserna reglerar hogsta tillitna nockhojd pa byggnadsverk.
Byggnader tillats var 7 - 8,5 meter i nockhgjd. Bestimmelsen syftar till att
begransa hogsta nockhojd pa byggnaden inom Sankt Olofs gard 1:77. Inom
planomradet finns det flera olika nockhéjdsbestimmelser, da byggnaden har

olika hojd pa taket.

Hojderna regleras utifran befintliga forhallanden. Nockhojden ska tolkas
utifrdn omgivande mark och en rekommendation &r att utga fran hojder for
omgivande vigar, park och natur.

Motiv: Ho6jderna regleras for att anpassa hojder pa byggnader till
omgivningen och den skala som finns i det omkringliggande omradet.

Markens anordnande och vegetation
ni Parkering

Motiv: Regleras for att sikerstilla att parkering ryms inom kvartersmark for
bostadsdndamal.

Stingsel, utfart och annan utgang
J1 Ut- och infart far ¢j anordnas mot Byvdgen

Motiv: Med utfartsforbudet kan kommunen reglera var det dr mojligt att
angora fastigheten. Motivet med bestammelsen &r att sakerstélla
trafiksdkerheten langs Byvigen.

Utformning
fi Fasadmaterial ar tra
f2 Sadeltak med sinuskorrugerad pldt.

Motiv: Bestimmelserna fi och f; regleras for att styra hur byggnaden kan
utformas. Da byggnaden ligger i ett centralt lage i Sankt Olof har dess
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utformning en stor omgivningspaverkan. Bebyggelsen i Sankt Olof ligger
inom vérdefull bebyggelsemiljo dér stor varsamhet méste beaktas vid
fortatning, tillbyggnad och vid yttre f6érdandringar.

De foreslagna utformningsbestimmelserna - fasadmaterial av trd och sadeltak
med sinuskorrugerad plét, dr utformade i syfte att befintliga karaktdrsdrag ska

bibehallas och skyddas.
Utférande
b Minst 50% av marken ska vara genomslipplig

Motiv: Dagvattenhantering sker genom infiltration inom planomréadet. P&
plankartan finns planbestimmelse om begransning av markens hardgoring
for att sakerstélla att infiltration av dagvatten kan ske.

Varsamhetsbestimmelser

k1 Byggnadens karaktir som magasinsbyggnad ska bibehdllas.
k2 For byggnaden vdsentliga karaktirsdrag ska tas tillvara vid dndring, sd

som dess volym, sadeltak med sinuskorrugerad pldt, port i fasad mot
jarnodgen i oster och ursprungliga takkupa for in- och utlastning. Vid

fasaddindring bor byggnadens ursprungliga utformning avseende fonster,
fonstersdttning och materialval vara vagledande.

Motiv: For att bibehalla byggnadens karaktér finns tva
varsamhetsbestimmelser i detaljplanen: ki och ko.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Fastighetsindelningsbestimmelser
Servitut 1187-63-2 upphdvs.

Motiv: Servituten har inget syfte nér detaljplanen far laga kraft da in- och
utfart till planomradet istéllet sker via Palmlundsvégen.

Egenskapsbestiammelser for hela planomradet

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 120 mdnader fran det att detaljplanen far laga kraft.
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Teknisk forsorjning

El och energi

Den ny bostaden, som é&r tinkt att bestd av tva lagenheter, planeras anslutas
till befintligt system.

Vatten- och avlopp
Fastigheten &r redan ansluten till kommunalt vatten- och avlopp.

Dagvattenhantering

Ingen skillnad fridn befintlig dagvattenhantering.

Avfallshantering

Sopbilar kan vénda inom anvidndningsomrédet lager (J1), dar den sodra delen
av fastigheten inte far bebyggas.
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Storningar

Skyddsavstandet for bostiader vid jarnvag dr 30 meter fran jirnvig. Men da
detta dr en museijdrnvig som gir under sommarsidsongen (ca 40 trafikdagar
om dret, frimst pa sommaren) dr forvaltningens bedémning att det kan
provas om det gér att gora en ny detaljplan for aktuell fastighet.

Sammanfatining av férslaget
Planforslaget innehaller foljande:
e Anvindningsomrade B (bostider)
e Anvindningsomrade Ji (lager)
e Varsamhetsbestimmelser ki och ko
e Utformningsbestammelser f; och f;
e Utfartsforbud mot Byvigen
¢ Nockhojdsbestimmelser hi, ha och hs
e Parkeringsyta inom kvartersmark for
bostadsdndamal
e Bestimmelsen om héardgoringsgrad av mark
b1
e Begrinsning av markens bebyggande
e Enskilt huvudmannaskap pa allmén plats
e Upphivande av servitut

Konsekvenser

Miljobedomning enligt plan- och bygglagen

Bestimmelserna i Plan- och bygglagen och Miljobalken om miljébedémning
syftar till att integrera miljéaspekter i planen, sa att en hallbar utveckling
framjas.

En miljéundersokning ska enligt Miljobalken (1998:808) 6 kap 6 § upprittas
for att undersoka om planen antas medféra betydande paverkan pa miljon.
Om kommunen kommer fram till att planen inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan och en strategisk miljobedémning darmed inte ska
goras, ska skilen for den bedémningen redovisas i planbeskrivningen, enligt

Plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap 33b §.
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Om planen bedéms medféra betydande paverkan pa miljon ska en strategisk
miljobedémning upprittas enligt Miljobalken (1998:808) 6 kap 3 §.

Samhillbyggnadsforvaltningen bedémer att planforslaget inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap Miljobalken och
behov av att uppritta en strategisk miljobedomning innehallandes en
miljokonsekvensbeskrivning foreligger inte. Uppréttad undersékning om
betydande miljopaverkan finns som bilaga till planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap § 10 plan- och bygglagen ska géllande miljokvalitetsnormer i 5
kap miljobalken foljas i planldggningen. Planforslaget bedoms inte innebéra
andrade forutsattningar i forhallande till dagsldget och nivéerna for befintlig
bebyggelse bedoms inte fordndras.

Péverkan pd luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken giller for
svaveldioxid, bly, kvivedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).
Mitningar av luftféroreningar gors av Skanes luftvardsférbund och inga
virden overskrids i Simrishamns kommun. Okade trafikméngder bidrar i viss
man till 6kade utsléapp av luftféroreningar framforallt kolmonoxid,
kviveoxider, kolviten, partiklar och ozon som slédpps ut fran bilar. Okningen
bedoéms dock bli s& marginell att det inte innebéar nagot 6verskridande av
miljokvalitetsnormerna for luft.

Trafiktillskottet fran den foérandring som planforslaget innebdr bedoms inte
forandra nivaerna géllande miljokvalitetsnormerna for luft i Simrishamns
kommun.

Paverkan pa vatten

Planforslaget innebér inte fordndrade nivaer géillande miljokvalitetsnormerna
for vatten i Simrishamns kommun.

Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade. Narmaste
delavrinningsomrade dr Rorums sodra &, som har en mattlig ekologisk status
och en kemisk status som inte uppnéar god (VISS, 2020-07-13).
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Inom fastigheten hanteras dagvatten genom infiltration. For stora floden
kopplas dagvattnet pa det kommunala niitet.

Miljokvalitetsnormer for havsvattnet bedoms inte heller paverkas negativt av
detta planforslag da det vatten som inte kan infiltreras avleds till kommunens
ledningar for dagvatten. I detaljplanen finns bestimmelse om att marken
minst ska vara 50% genomslapplig.

Markradon

SGU:s oversiktliga radonmétning klassificerar planomréadet som ett
normalriskomrade, med en radonhalt p4 omkring 25 kBq/m3.

Vid normalriskmark ska byggnader utforas radonskyddade.

Markféroreningar

Inga kéanda markféroreningar finns.

20
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Halsa och sakerhet
Bensinstationen

Bensinmacken &r placerad pa Sankt Olofs gard 1:39, med angoring fran
Osterlenvigen. Avstand till byggratt for lager inom planomradet ar 6ver 30
meter. Avstandet frén bensinstationen (lossningsplats for tankfordon) till det
planerade anvéndningsomradet for bostdder &dr ca 50 meter. Avstandet

mellan bensinstationen och lagerbyggnaden &r ca 35 meter.

Kartbild over avstand mellan bensinstation och bostadshus samt lagerbyggnad.

21
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En byggnad i vinkel ligger som en barridr mellan bensinstationen och
byggnaderna inom planomrédet.

I MSB:s handbok "Hantering av brandfarliga gaser och vitskor pa
bensinstationer” (2008) anges att avstand till lossningsplats f6r fordon till
bostader ska vara minst 25 meter. Detta skyddsavstand bedoms uppfyllas for
foreslagen detaljplan, d& det &r mer 4n 25 meter mellan lossningsplats for
fordon och bostaden

Tabellen nedan visar rekommenderade avstind i meter {rdn bensinstation.

Objekt Lossningsplats | Matar- | Pejlfér- Avluftningsrérs
fér tankfordon | skap | skruvning | mynning till cistern

Plats dir ménniskor vanligen vistas, t.ex. bostad,
kontor, stationsbyggnad (A-byggnad), gatukok,
butik, servering eller andra objekt med star 18 & 12
brandbelastning eller lokal dér éppen eld
forekommer

Stationsbyggnad (B-byggnad) samt byggnad som
rymmer en verkstad dér hetarbeten eller 6ppen 12 & 3 6
eld inte férekommer

Utrymningsvig fran stationsbyggnad? 18 9 6 12
Byggnad dar méanniskor vanligen inte vistas, tex.
fristaende farrad, garage eller objekt med lag g 3 3 3
brandbelastning
C-bypggnad med l6sa fabriksférslutna behallare

. 12 3 3 6
med brandfarlig vara
Cistern ovan mark fér vitska klass 1 - 3 - -
Dieselcistern ovan mark 3 3 - -
Starkt trafikerad vag eller gata 3 3 3
Parkeringsplatser 6 3 3
Miljastation 12 12 3 12
Batplatser 25 25 - 18

Tabell fran MSB “Hantering av brandfarliga gaser och vdtskor pd bensinstationer”
(2008). Markering inom rekommenderat skyddsavstind mellan bostad och
lossningsplats for tankfordon.
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I detaljplanen kommer servitutet som tillater Sankt Olofs gard 1:77 att
anvinda bensinstationens fastighet (Sankt Olofs gard 1:39) som in-/utfart inte
langre behovas da en gata planldggs {or att 16sa angoringen. Det bedoms som
positivt d& bensinstationen inte belastas av mer trafik som ska kora in och ut
fran Sankt Olofs gard 1:77.

Végtrafikbuller

For detaljplanearbeten som paborjats efter 2 januari 2015 géller SFS
2015:216 "Forordning om trafikbuller”. Den 1 juli 2017 tradde dessutom
forordningséndringar i kraft. Dessa dndringar ska appliceras pa planédrenden
som paborjats frdn och med 2 januari 2015.

Riktvardena sammanfattas i punktform nedan:

* hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid alla bostadsfasader

* hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid alla bostadsfasader da bostdder om
hogst 35 m2

* om 60 dBA ekvivalent ljudniva 6verskrids vid nagon fasad behovs
bullerskyddad sida med hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva samt hogst 70 dBA
maximal ljudniva nattetid utanfor minst hélften av bostadsrummen i varje
lagenhet, maximal ljudniva far 6verskridas hogst fem génger per natt mellan
kl. 22.00 och 06.00.

* uteplats med hogst 70 dBA maximal ljudniva och hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva, maximal ljudniva far 6verskridas med hogst 10 dBA fem génger per
timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Buller fran vdg kommer framst fran Byvégen och Osterlenviigen. Buller fran
jarnvagen dr endast 40 dagar per ar.

Boverket (2016) presenterar i Hur mycket bullrar végtrafiken? en metod for
att oversiktligt bedoma den ekvivalenta (Lekv) bullernivan utifrdn vigtrafik
vid bostader. Metoden estimerar bullernivan genom att trafikméngd,
hastighet och avstand tillsammans generar ett estimerat resultat.

Trafikverket har uppmitt ADT till 1030 fordon/dygn (mitar 2014).
Hastigheten dr 40 km/h. Enligt tabellen hamnar bullervirdena under 53
dBA.
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Tabell 1 Diagram 1
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Tagtrafikbuller

Jarnvidgen trafikeras av Skanska jarnvégars museeitdg under

sommaren. Museitdget trafikerar strickan Brosarp — Sankt Olof under ca 40
dagar per ar.

Planomrédet ligger mindre &dn 20 meter ifran jarnvigsspéret. Skyddsavstandet
for bostader vid jarnvag dr 30 meter fran jarnvdg. Men da trafiken endast
sker ca 40 dagar per ar bedoms risken for storning fran buller som lag.

Natur- och kulturmiljé

Kulturmilis

Stationsomradet i Sankt Olof har en historisk betydelse for samhallet.
De kulturvirden som beskrivs ér viktiga element att bevara for
stationsomradet i Sankt Olof. I detaljplanen sdkerstills detta genom
varsamhetsbestimmelser.
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Sociala konsekvenser

Befolkning och service

I Sankt Olof finns ett stort behov av hyresldgenheter. Denna detaljplan bidrar
till att skapa fler hyreslagenheter i Sankt Olof, vilket ses som positivt f6r
Sankt Olofs bostadsutbud.

Barnperspektivet

Fran och med den 1 januari 2020 &r Barnkonventionen lag. Vid utarbetande
av planforslaget har hansyn till barns intressen, behov och situation i enlighet
med barnkonventionen tagits. Nedan &r en barnchecklista som gar igenom
vilken paverkan planen kan ge pa barn/barns intressen.

Barnchecklista

Medfor planen: Ja Nej Kommentar/motivering

Idag anvands ena delen av planomradet
som en lagerbyggnad, det ar inget
omrade dar barn vistas. Detaljplanens
syfte ar att planlagga for

Att barns eller ungdomars intressen bostadsandamal. Den del som planeras
berors eller att miljoer dar de vistas att planlaggas som gata anvands idag
paverkas pa nagot vasentligt satt? X som det.

Att hansyn har tagits till barnens behov

N — Utfartsforbud har inférts s att bilar inte

korsar gangbanan langs Byvagen. (In- och
utfart har 16sts langs Palmlundsvagen
som planlagts efter sin nuvarande

X anvandning.)
Att barn och ungdomar som berérs fatt
mojlighet att uttrycka sina asikter? X Vid samradet.
Samlad bedémning. Om barns intressen
beddms berdras mer an indirekt ga En barnkonsekvensanalys bedoms inte
vidare med konsekvensanalys. Om nej som nodvandig da detaljplanen inte tar
motivera. ett omrade iansprak dar barn vistas .

Tillganglighet

Vid utarbetandet av planforslaget har kravet pd god tillganglighet och
anvindbarhet for funktionshindrade beaktats enligt tomtkraven for
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tillgdnglighet 8 kap. 9 § PBL samt har utformningskrav for tillgdnglighet
beaktas enligt 8 kap. 1 § PBL och 3 kap. 4 § PBF. Tillganglighetskravet
bedoms uppfyllas.

Genomférandefragor

Organisatoriska fragor

Tidplan

Bedomningen ir att ett antagandebeslut kan komma att fattas under hosten
2023.

Genomforandetid
Planens genomférandetid &r 10 ar fran det datum detaljplanen vinner laga
kraft.

Markdgarforhdllande
Fastigheten Sankt Olofs gard 1:77 ar privatidgd. Sankt Olofs gard 1:17 ags av
kommunen och del av Sankt Olofs gard d4gs av Trafikverket.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet &r enskilt fér allmén platsmark.

Fastighetsratisliga fragor
Eftersom gatan har enskilt huvudmannaskap behovs en
gemensamhetsanldggning inrattas efter att planen fatt laga kraft.

Ekonomiska fragor
Plankostnadsavtal

Ett plankostnadsavtal finns uppréttat mellan fastighetsdgaren till Sankt Olofs
gard 1:77 och Simrishamns kommun. Fastighetsdgaren bekostar planen.

Tekniska fragor

Elledningar

Befintliga ledningar 4r kvar i oférdandrat ldge och utférande. Om det skulle
bli aktuellt med flytt av befintliga anldggningar ska exploatéren/byggherren
std for de kostnader som uppstér. Det giller dven eventuell skada som
uppstar i samband med exploatering/flytt av ledningar.

Arkeologi
Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten ska arbetet omedelbart
avbrytas och ldnsstyrelsen underrittas enligt 2 kap 10 § 2st KML.
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Medverkande tjcinstepersoner
1 planarbetet har bland annat kommunens exploateringsingenjor, kommunantikvarie,
trafikingenjor med flera medverkat.

Planeringsenheten
Katarina Wahlman Stridsman
Planarkitekt
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