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Detaljplanens syfte

Bakgrund
Sambhiéllsplaneringsnamnden beslutade den 19 maj 2022 § 115 om positivt
planbesked for att prova planlagga fastigheten Sankt Olofs gard 1:77.

Fastighetsiagaren till Sankt Olofs gard 1:77 har ansokt om planbesked for att andra
detaljplanen i syfte att kunna anvanda befintlig lagerbyggnad for
bostadslagenheter samt for sin verksamhet.

Fastigheten har en yta om ca 1600 m? och byggnaden, som innehaller en
registrerad bostad (men inget bygglov) och lager, har en byggnadsyta om cirka
500 m?. Ursprungligen har byggnaden varit en kvarn som malde sad och lastade pa
tagen.

Under tidigt planarbete har planomradet utokats for att aven inkludera
fastigheten Sankt Olofs gard 1:17 samt del av Sankt Olofs gard 1:31. Fastigheterna
bestar av mark som ar grusad och anvands idag som in- och utfart for de
fastigheter som ligger langs jarnvagssparet. Kommunen ager fastigheten. Den
sodra delen av planomradet ager Trafikverket.

Samhallsplaneringsnamnden beslutade 2023-02-23 § 34 att godkanna planen for
samrad. Samradsforslaget var pa remiss fran den 11 mars till den 8 april 2023.

Efter samradet har en markteknisk undersdkning samt en bullerutredning tagits
fram.

Sambhallsplaneringsnamnden beslutade den 26 oktober 2023 § 214 att godkanna
planen for granskning. Granskningsforslaget var pa remiss fran den 11 november
till den 3 december 2023.

Lansstyrelsen hade synpunkter om att det fortsatt inte ar lampligt att planlagga
bostader och verksamheter (Z) inom samma byggnad. Darfor har nu planforslaget
andrats sa att det inom planomradet medges bostader och kontor.

Eftersom ett anviandningsomrade har andrats efter granskningen ar bedémningen
att planen behover en andra granskning innan planen kan tas upp fér antagande.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostadsandamal och kontor inom
fastigheten Sankt Olofs gard 1:77. Vidare ar syftet att planlagga Sankt Olofs gard
1:17 och del av Sankt Olofs gard 1:31 som gata samt att varna kulturvirden inom
planomradet.

Beskrivning av detaljplanen
Hela detaljplanen

Planforslaget innebér att Sankt Olofs gard 1:77 planlaggs som kvartersmark for
bostader (B) och kontor. Del av Sankt Olofs gard 1:31 och Sankt Olofs gard 1:17



planlaggs som gata med enskilt huvudmannaskap. Byggratten som medges ar
reglerad avseende volym, form och utseende for att anpassas till den befintliga
utformningen samt féor den omgivande vardefulla bebyggelsemiljon.

Den planlagda gatan ar tinkt att kopplas ihop med Osterlenvigen for att fungera
som en in- och utfart for Sankt Olofs gard 1:77 och for de fastigheter som ligger
langs med Sankt Olofs gard 1:17.
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Sammanfattning av férslaget
Planforslaget innehaller foljande bestammelser:

¢ Anvandningsomrade B (bostader)

¢ Anvandningsomrade Kontor

¢ Anvandningsomrade GATA

e Varsamhetsbestammelser k; och ke

e Utformningsbestammelser f; och f;

e Nockhojdsbestammelser h;, he och hs

e Parkeringsyta (inom kvartersmark for
bostadsandamal och kontor) ny

¢ Bestammelse om hardgoringsgrad av mark b,

e Begransning av markens bebyggande
(prickmark)

¢ Enskilt huvudmannaskap pa allman platsmark
gata

e Byggratten justeras inom anvindningsomradet
for bostadsandamal for att mojliggora for en
trappa till vaning 2 av bostadshuset.

e Skyddsbestammelser avseende buller (m; och
mg) har lagts till efter granskningen.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 10 ar fran det datum detaljplanen far laga kraft.

Allmén plats
Planforslaget mojliggor for allman platsmark (GATA) med enskilt
huvudmannaskap.

Huvudmannaskap
Den foreslagna gatan ligger inom Sankt Olofs gard 1:17 och foreslas planlaggas
som gata med enskilt huvudmannaskap.

Kvartersmark
Inom Sankt Olofs gard 1:77 foreslas ett omrade med kvartersmark for bostader
och ett omrade med kvartersmark fér kontor.

Arendeinformation
Samhaéllsplaneringsnamnden beslutade den 19 maj 2022 § 115 om positivt
planbesked for att prova bostadsandamal och verksamhet inom Sankt Olofs gard

1:77.

Under planprocessen har fastigheterna Sankt Olofs gard 1:31 och 1:17 tillkommit
for att 16sa infart till Sankt Olofs gard 1:77.

Samhallsplaneringsnamnden beslutade den 23 februari 2023-§ 34 att godkanna
planen for samrad. Samradsforslaget var pa remiss fran den 11 mars till den 8 april

2023.

Sambhallsplaneringsnamnden beslutade den 26 oktober 2023 § 214 om att
godkanna planen for granskning. Granskningsforslaget var pa remiss fran den 11
november till den 3 december 2023.



Planforslaget ar forenligt med kommunens gallande 6versiktsplan samt
lansstyrelsen granskningsyttrande over oversiktsplanen.

Planforslaget provas med ett standard planférfarande enligt PBL 2010:900.

Samhallsplaneringsndmnden ar beslutande namnd fér samrad, granskning och
antagande.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har gjort en undersokning om betydande
miljopaverkan. Bedomningen ar att planforslaget inte antas innebéra en
betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 6 § Miljobalken (1998:808).

Planhandlingarna foljer Boverkets foreskrifter om detaljplan BFS 2020:5 och
allmanna rad om planbeskrivning BFS 2022:8.



Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. Enligt
Boverkets féorordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje
enskild reglering och redovisa motivet digitalt. Nedan foljer en lista pa de
bestammelser som detaljplaneforslaget tillater och motiven bakom.
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Motiv till planbestémmelser

Allman plats = GATA

Motiv: For att 16sa in -och utfart till bade Sankt Olofs gard 1:77 samt till
fastigheterna langs med Sankt Olofs gard 1:17, som anvander Sankt Olofs gard
1:17 och del av 1:31 {6r angoring, foreslas dessa fastigheter planlaggas for GATA,
med enskilt huvudmannaskap.

Kvartersmark - (B) Bostader

Motiv: Marken planliggs for bostadsandamal. Bostaden ska besta av en lagenhet
pa bottenplan och en lagenhet pa vaning 2.

Kvartersmark - (K)  Kontor

Motiv: Regleras for att 6verensstimma med aktuell anvindning av byggnaden.
Egenskapsbestdmmelser for allmén plats

Huvudmannaskap

a Huvudmannaskapet dr enskilt for den allmdnna platsen

Motiv: Sankt Olofs gard 1:17 ar idag en grusad yta som fungerar som in- och utfart
till fastigheterna Sankt Olofs gard 1:77, 1:12, 1:20-22, 1:8, 1:40 och 1:76.

Motivet till att inte ha kommunalt huvudmannaskap ar att gatan endast ar for

fastigheterna Sankt Olofs gard 1:77, 1:12, 1:20-22, 1:8, 1:40 och 1:76:s behov av
tillfart till sina respektive fastigheter.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark
(Prickmark) - Marken fér inte forses med byggnadsverk

Motiv: Bestimmelsen syftar till att begransa var nya byggnader far uppforas sa att
byggnadsstrukturen inom omradet inte férandras.

Med en bestimmelse om begransning av markens utnyttjande kan kommunen
reglera att marken inte far forses med byggnader. Det ar inte tillatet att uppfora,
bygga till eller flytta byggnader inom omraden med prickmark.

Ho6jd pa byggnadsverk

hi Hagsta nockhdjd dr 8 meter
h: Hagsta nockhdjd dr 8,5 meter
hs Hagsta nockhdjd dr 7 meter
Motiv:



Bestimmelserna reglerar hogsta tillatna nockhojd pa byggnadsverk. Byggnader
tillats var 7 - 8,56 meter i nockhdjd. Bestimmelserna syftar till att begransa hogsta
nockhojd pa byggnaden inom Sankt Olofs gard 1:77.

Da den befintliga byggnaden har olika hojd pa taket regleras hdjden med tre olika
nockhojdsbestammelser.

Hojderna regleras utifran befintliga forhallanden. Nockhojden ska tolkas utifran
omgivande mark och en rekommendation ar att utga fran hojder fér omgivande

vagar, park och natur.

Hojderna regleras for att anpassa hojder pa byggnader till omgivningen och den
skala som finns i det omkringliggande omradet.

Markens anordnande och vegetation
n; Parkering

Motiv: Regleras for att sakerstalla att parkering ryms inom kvartersmark for
bostadsandamal och kvartersmark for kontor.

Skydd mot stérningar

mi Minst ett bostadsrum i varje bostads ska vara vint mot en sida dér 55 dBA
ekvivalent ljudnivd inte dverskrids vid fasad. Minst hdlften av
bostadsrummen ska vara vinda mot en sida dédr 70 dBA maximal ljudnivd
inte overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

ma Uteplats ska anordnas i anslutning till byggnaden som uppfyller riktvdirden
for buller enligt forordningen (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader.

Motiv: Bestimmelserna m; och my infors for att riktvardena enligt forordningen
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsvarden ska uppfyllas.

Stingsel, utfart och annan utgang
Ji Utfart far inte anordnas mot Byvdigen.
Motiv: Med utfartsforbudet kan kommunen reglera var det ar majligt att angora

fastigheten. Motivet med bestammelsen ar att sakerstalla trafiksakerheten langs
Byvagen.

Utformning
/i Fasadmaterial dr tri
/2 Sadeltak med sinuskorrugerad pldt

Motiv: Bestimmelserna f; och foar reglerade for att styra hur byggnaden kan
utformas. Da byggnaden ligger i ett centralt lage i Sankt Olof har dess utformning
en stor omgivningspaverkan. Hela orten Sankt Olof ligger inom Lansstyrelsens



kulturmiljoprogram for vardefull bebyggelsemiljo dar stor varsamhet maste
beaktas vid fortatning, tillbyggnad och vid yttre forandringar.

De foreslagna utformningsbestammelserna fasadmaterial av tri och sadeltak med
sinuskorrugerad plat ar utformade for att befintliga karaktarsdrag ska bibehallas och
skyddas.

Utforande
b Minst 50% av marken ska vara genomslipplig
Motiv: Dagvattenhantering sker genom infiltration inom planomradet. Pa

plankartan finns darfér en planbestaimmelse om begransning av markens
hardgoring for att sakerstélla att infiltration av dagvatten kan ske.

Varsamhetsbestimmelser
ki Byggnadens karaktdr som magasinsbyggnad ska bibehdllas.
ks For byggnaden vasentliga karaktdrsdrag ska tas tillvara vid dndring, sa som

dess volym, sadeltak med sinuskorrugerad plat, port i fasad mot jéarnvdgen i
oster och wrsprungliga takkupa for in- och utlastning. Vid fasaddndring bor
byggnadens ursprungliga utformning avseende fonster, fonstersdtining och
materialval vara vagledande.

Motiv: For att bibehalla byggnadens kulturhistoriska karaktar finns tva

varsamhetsbestammelser i detaljplanen: k; och ke. Pa plankartan visas aven tva
aldre fotografier som kan vara vagledande vid féorandring av byggnaden.

Egenskapsbestimmelser for hela planomradet

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran det att detaljplanen far laga kraft.
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Genomforandefragor

Mark- och utrymmesforvérv
I den gallande byggnadsplanen ar Sankt Olofs gard 1:17 planlagd med

kvartersmark for jarnvagsandamal. Del av Sankt Olofs gard 1:31 ar planlagd som
allmén platsmark park eller plantering.

Gallande byggnadsplan. Fastigheterna Sankt Olofs gard 1:17 och del av 1:31 ligger inom
mark som idag dr planlagd som allmdn plats park eller parkering samt mark som inte far
bebyggas inom anvindningsomrddet jirnvdgsindamdl.

I planforslaget foreslas Sankt Olofs gard 1:17 och del av 1:31 planlaggas som GATA
med enskilt huvudmannaskap. Foljande fastigheter foreslas inga i en
vagsamfallighet for gatan: Sankt Olofs gard 1:77, 1:76, 1:40, 1:8, 1:20, 1:21, 1:12,
1:22.

I gallande byggnadsplan var troligen ursprungstanken att fastigheterna Sankt
Olofs gard 1:76, 1:40, 1:8, 1:20, 1:21, 1:12, 1:22 skulle ha sin utfart mot
Osterlenvigen. Utfarter fran dessa fastigheter mot Osterlenvigen har inte
genomforts, troligtvis pa grund av den stora hojdskillnaden mellan Osterlenvigen
och namnda fastigheter.

Det finns ingen officiell rattighet f6r nimnda fastigheter att nyttja nagon annan
utfart forutom mot Osterlenvigen. Som Lantmiteriet konstaterar i sitt
granskningsyttrande ar Osterlenvigen en allman vig och kommunen ar inte
huvudman for allman plats i 6vrigt inom gallande byggnadsplan.
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En gemensamhetsanliaggning for gatan innebar kostnader for
lantmateriforrattning. Det ar fastigheterna som deltar i
gemensamhetsanlaggningen som ska sta for de kostnaderna.

Sankt Olofs Gard 1:77 har idag ett servitut som ger ratt till utfart, vilket kan
paverka bedéomningen om det ar av vasentlig betydelse for fastigheten att delta,
men eftersom servitutet inte ar en langsiktig 16sning for att angora fastigheten pa,
da det ar en bensinstation som servitutet ligger pa, gors bedomningen att Sankt
Olofs gard 1:77 har vasentlig betydelse av att inga i gemensamhetsanlaggningen.
Servitutet pa Sankt Olofs gard 1:39 (bensinstationen) avses att upphavas da infart
till Sankt Olofs gard 1:77 16ses genom gemensamhetsanlaggningen pa Sankt Olofs
gard 1:17.

Fastighetsratisliga fragor

Fastighetsréttsliga fragor

Markégarforhallande

Fastigheten Sankt Olofs gard 1:77 ar privatagd. Sankt Olofs gard 1:17 ags av
kommunen. Del av Sankt Olofs gard ags av Trafikverket.

De fastigheter som foreslas inga i vagsamfélligheten ligger utanfoér planomradet
men ar privatagda.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar enskilt for allman platsmark.

En gemensamhetsanlaggning behover inrattas efter att planen fatt laga kraft. Det
ar foljande fastigheter som anses bor inga i gemensamhetsanlaggningen for gatan:
Sankt Olofs gard 1:77, 1:76, 1:40, 1:8, 1:20, 1:21, 1:22, 1:12. Det ar fastighetsagarna
som initierar forrattning for gemensamhetsanldggning och bekostar denna. Det ar
fastighetsagarna som sjalva forvaltar allméan plats vid enskilt huvudmannaskap.
Konsekvensen av det ar enskilt huvudmannaskap ar att det ar
gemensamhetsanlaggningen som bekostar driften av gatan.

Servitut

Det finns ett servitut pa Sankt Olofs gard 1:39 som tillater att Sankt Olofs gard 1:77
anvander del av fastigheten som tillfart. Da Sankt Olofs gard 1:17 planlaggs som
gata kan servitutet tas bort da gatan blir den nya tillfarten till Sankt Olofs gard
1:77.

Servitutet upphavs genom en lantmateriférrattning. Det ar fastighetsagaren for
Sankt Olofs gard 1:77 som initierar och star for kostnaden av att servitutet
upphavs.

Enligt 5 kap. FBL trader bestimmelser om ersattning in aven vid upphavande av
servitut. Parterna kan komma dverens om annat, da det i detta fall har samma
fastighetsagare.

Det finns aven ett servitut for upplagsplats inom Sankt Olofs gard 1:77. Detta

servitut paverkas inte av detaljplaneforslaget utan kan kvarsta, om parterna
(fastighetsagaren for 1:39 och 1:77) inte 6nskar annat.

Foréndrad fastighetsindelning
Detaljplanen avser inte att andra fastighetsindelningen.
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Tekniska fragor

Gatan foreslas bli enskild. Det ar de fastighetsagare som har nytta av
gemensamhetsanlaggningen som genom gemensamhetsanlaggningen kommer
ansvara for drift och underhall.

Utbyggnad allmén plats

For den allmanna platsen ar det de enskilda fastighetsdgarna till Sankt Olofs gard
1:77, 1:76, 1:40, 1:8, 1:20, 1:21, 1:22, 1:12 som initierar och star for kostnader for
inrattande av vagsamfallighet for den enskilda gatan.

Ekonomiska fragor

For den allmanna platsen ar det de enskilda fastighetsdgarna till Sankt Olofs gard
1:77, 1:76, 1:40, 1:8, 1:20, 1:21, 1:22, 1:12 som initierar och star for kostnader for
inrattande av vagsamfallighet for den enskilda gatan.

Planekonomi
Ett plankostnadsavtal finns upprattat mellan fastighetsidgaren till Sankt Olofs gard
1:77 och Simrishamns kommun. Fastighetsagaren for Sankt Olofs gard 1:77

bekostar planen.

Planavgift
Ingen planavgift kommer tas ut i samband med bygglov. Detaljplanen finansieras i
samband med forfarandets steg, dvs samrad, granskning och antagande.

Gemensamhetsanlaggningar
Delagare i fastigheter som ska delta i gemensamhetsanlaggning ska sta for
kostnader som avser bildandet, anlaggandet och driften av densamma.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal
Fastighetsagarna ansoker om och bekostar lantmateriforrattningar som kravs for
planens genomférande.

Tidplan

Samrad for planforslaget var under varen 2023.

Granskning for planforslaget var under hosten 2023.
Antagande av planforslaget planeras ske under sommaren 2024

Kulturvdarden
Rivningsforbud

Inga rivningsférbud.

Bevarandekrav
Inom planomradet finns tva varsamhetsbestimmelser k1 och k2.
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Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan

Samtliga fastigheter inom planomradet omfattas av en och samma detaljplan.
Gallande detaljplan ar en byggnadsplan for Sankt Olof som fick laga kraft den 26
oktober 1960.

Sankt Olofs gard 1:77, 1:17 och del av 1:31 ligger inom anvindningsomrade (Tj)
jarnvagsandamal vilket innebar att omradet bara far anvandas for jarnvagstrafik
och darmed samhorigt andamal.”

Del av Sankt Olofs gard 1:31 ar planlagd som allman platsmark "park eller
plantering”.

Gdllande detaljplan (byggnadsplan) for Sankt Olofs samhdlle i Kiviks kommun,
Kristianstads lin, laga kraft 1960-10-26.

Grundkarta
Grundkarta framtagen 2023-01-12.

Oversiktsplan
Framtiden, oversiktsplan for Simrishamns kommun. Antagen av
Kommunfullméktige den 30 november 2015 § 215, laga kraft den 15 mars 2017.

Aktualitetsprovning av Simrishamns kommuns 6versiktsplan Framtiden,
mandatperioden 2019-2022, antagen av Kommunfullmaktige den 27 januari 2020,
§14.
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Detaljplaneforslaget bedoms vara forenligt med o6versiktsplanen.

Fastighetsforteckning
Fastighetsforteckning framtagen 2024-03-01.

Fastigheter och rattigheter inom planomradet

Planomrédet ligger i Sankt Olof, invid jarnvigsomradet och innefattar
fastigheterna Sankt Olofs gard 1:77, del av Sankt Olofs gard 1:31 samt del av Sankt
Olofs gard 1:17.

Planomradet har en yta pa 3600 kvm. Fastigheten Sankt Olofs gard 1:77 har en
total yta om ca 1700 kvn. Del av Sankt Olofs gard 1:17 ar 1500 kvm. Del av
fastigheten Sankt Olofs gard 1:31 ar ca 400 kvm.

14



Befintlig fastighetsindelning inom planomrddet.

Undersékning enligt 6 kap. 6 § Miljsbalken (1998:808)

Undersokning av betydande miljopaverkan ar upprattad 2024-03-01.
Bedomningen ar att andring av detaljplanen inte medfér nagon betydande
miljopaverkan.

15
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Andra kommunala underlag

Arkitektur- och kulturmiljoprogrammet, tillagg till Simrishamns 6versiktsplan
Framtiden, blev antagen av kommunfullmaktige den 27 mars 2023 § 45. Dnr:
2018/339.

Utredningar

Markmiljgutredning
Markteknisk undersokningsrapport (MUR) Rejlers Sverige AB, upprattad 2023-06-
12.

Bullerutredning
Trafikbullerutredning avseende tagbuller, Norconsult, upprattad 2023-10-04.

Regionala

Lénsstyrelsens Kulturmiljgprogram och kulturmiljéstrak

Planomradet ligger i Sankt Olofs tatort. Hela titorten ar av Lansstyrelsen Skane
utpekad som en bevarandevard kulturmilj6. S:t Olof har varit av stor betydelse
sedan tidig medeltid och bebyggelsen visar en lang kontinuitet. Viktiga element ar
bykarnan med den medeltida kyrkan och de administrativa byggnaderna som
skolor, bibliotek och poststation, samt stationssamhallets byggnader, framst med
station, godsmagasin och lokstall. Jarnvagsstationen och industriminnena som
mejeriet och branneriet visar pa byns utveckling under 1900-talet.
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Aldre flygfoton som visar planomréidet med omnejd.

Planeringsforutséttningar

Kommunala
Detaljplan

Gallande detaljplan ar en byggnadsplan for Sankt Olof som fick laga kraft den 26
oktober 1960.

Planbesked

Samhallsplaneringsnamnden beslutade den 19 maj 2022 § 115 om positivt

planbesked for att prova bostadsandamal och verksamheter inom Sankt Olofs gard
1:77.

Oversiktsplan
Framtiden, oversiktsplan for Simrishamns kommun. Antagen av
Kommunfullméktige den 30 november 2015 § 215, laga kraft den 15 mars 2017.

Aktualitetsprovning av Simrishamns kommuns 6versiktsplan Framtiden,
mandatperioden 2019-2022, antagen av Kommunfullméktige den 27 januari 2020,
§ 14

Regionala

Lansstyrelsens kulturmiljoprogram
Planomradet ligger i Sankt Olofs tatort. Hela titorten ar av Lansstyrelsen Skane
utpekad som en bevarandevard kulturmiljo.

Riksintressen
Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.
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Miljekvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken galler for
svaveldioxid, bly, kvavedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10). Matningar av
luftféroreningar gors av Skanes luftvardsforbund och inga varden 6verskrids i
Simrishamns kommun. Okade trafikmangder bidrar i viss man till 6kade utslipp
av luftfororeningar framforallt kolmonoxid, kvaveoxider, kolvaten, partiklar och
ozon som slipps ut fran bilar. Okningen bedéms dock bli sa marginell att det inte
innebar nagot 6verskridande av miljokvalitetsnormerna for luft.

Trafiktillskottet fran den forandring som planforslaget innebar bedéms inte
forandra nivaerna gallande miljokvalitetsnormerna for luft i Simrishamns
kommun.

Vatten
Planforslaget innebar inte forandrade nivaer gallande miljokvalitetsnormerna for
vatten i Simrishamns kommun.

Planomrédet ligger inte inom vattenskyddsomrade, men intill vattenskyddsomrade
(vattentakt, dvs brunn) som finns ca 130m fran planomradet. Eftersom
planomradet ligger utanfor vattenskyddsomrade sa omfattas det inte av
vattenskyddsomradets gallande skyddsforeskrifter men som vanligt uppmuntras
fastighetsagare till forsiktighet for att undvika kontamination av vattentakten.
Narmaste delavrinningsomrade ar Rérums sodra &, som har en mattlig ekologisk
status och en kemisk status som inte uppnar god (VISS, 2020-07-13).

Inom fastigheten hanteras dagvatten genom infiltration. For stora fléden kopplas
dagvattnet pa det kommunala natet.

Miljokvalitetsnormer for havsvattnet bedéms inte heller paverkas negativt av detta
planforslag da det vatten som inte kan infiltreras avleds till kommunens ledningar
for dagvatten. I detaljplanen finns bestammelse om att marken minst ska vara 50%

genomslapplig.

Buller

Trafiktillskottet fran den foérandring som planforslaget innebar beddms inte
forandra nivaerna gallande miljokvalitetsnormerna for buller i Simrishamns
kommun.

Milje
Eftersom fastigheten Sankt Olofs gard 1:77 tidigare anvéants for jarnvagsandamal
har en markteknisk undersokning genomforts (Rejlers, 2023-06-12).

Hélsa och sékerhet

Omgivningsbuller

Planomradet ligger i nara anslutning till Byvigen, dar fordonstrafik regleras till 40
km/h.

Planomradet ar lokaliserad bredvid museijarnvagen i centrala Sankt Olof.
Skanska jarnvagars museitag genomfor turistresor pa museijarnvagen sommartid,
ungefar 40 dagar per ar. Under hogsasong kors ca b tur-och returresor per dag.
Med omvixlande angtag och ralsbuss. Angtagen ar ungefir 150 m langa.
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Norconsult har tagit fram en bullerutredning (2023-10-04), avseende museitagets
bullerpaverkan pa planomradets tillkommande bostad.

Bullerstorningar pa grund av tagtrafiken bedéms som lig da taget endast avgar
under en begransad period under aret. For att sikerstélla att riktvirdena uppfylls
har planbestaimmelser inforts pa plankartan.

Angtag och rilsbusstag kan aven ge buller i form av gnissel da dessa bromsar in vid
stationen. Angtig ger aven buller i form av pysljud. Detta buller kan ses som
verksamhetsbuller. Riktvirde fér maximal ljudniva finns endast nattetid k1 22-07
och da gar inga tag. Riktvarde for ekvivalent ljudniva finns for hela dygnet. Men da
det maximalt kors 10 tag per dag under 3 manader, 1-3 dagar i veckan och endast
dagtid (kI 10-16) bedoms storningen fran gnisslet som liten.

Farligt gods

Planomradet ligger inte i narheten av Lansstyrelsens utpekade omraden for farligt
godsled. Jarnvagssparet som ligger i planomradets naromrade ar idag en
museijarnvag och inga farliga gods transporteras pa denna stracka.

Risk for olyckor
Bensinstaionen ar placerad pa Sankt Olofs gard 1:39, med angéring fran
Osterlenvigen. Avstand till byggratt for verksamheter (lager) inom planomradet dr
over 30 meter. Avstandet fran bensinstationen (lossningsplats for tankfordon) till
det planerade anvandningsomradet for bostader ar ca 50 meter. Avstandet mellan
bensinstationen och lagerbyggnaden ar ca 35 meter.

AL A NI e S ——— = g
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Kanrtbild dver avstdnd mellan bensinstation och bostadshus samt lagerbyggnad.

En byggnad i vinkel ligger som en barriar mellan bensinstationen och
byggnaderna inom planomradet.

I MSB:s handbok "Hantering av brandfarliga gaser och vitskor pa bensinstationer”
(2008) anges att avstand till lossningsplats for fordon till bostader ska vara minst
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25 meter. Detta skyddsavstand bedéms uppfyllas for foreslagen detaljplan, da det
ar mer an 25 meter mellan lossningsplats for fordon och bostaden
Tabellen nedan visar rekommenderade avstand i meter fran bensinstation.

Objekt Lossningsplats | Matar- | Pejlfor- Avluftningsrérs
fortankfordon | skap | skruvning | mynning till cistern

Plats dar ménniskor vanligen vistas, t.ex. bostad,

kontor, stationsbyggnad (A-bygenad), gatuksk,

butik, servering eller andra objekt med stor 18 6 12
brandbelastning eller lokal dér dppen eld

férekommer

Stationsbyggnad (B-byggnad) samt byggnad som
rymmer en verkstad dér hetarbeten eller 6ppen 12 &' 3 6
eld inte férekommer

Utrymningsvég fran stationsbyggnad® 18 9 & 12
Byggnad dar ménniskor vanligen inte vistas, tex.
fristdende forrad, garage eller objekt med lag 9 3 3 3

brandbelastning
C-byggnad med l6sa fabriksforslutna behéllare

med brandfarlig vara 12 3 3 6
Cistern ovan mark fér vatska klass 1 3 - -
Dieselcistern ovan mark 3 3 - -
Starkt trafikerad vag eller gata 3 3 3 3
Parkeringsplatser 6 3 3 3
Miljsstation 12 12 3 12
Batplatser 25 25 - 18

Tabell fran MSB “Hantering av brandfarliga gaser och vétskor pd bensinstationer” (2008).

Markering inom rekommenderat skyddsavstand mellan bostad och lossningsplats for
tankfordon.

I detaljplanen kommer servitutet som tillater Sankt Olofs gard 1:77 att anvanda
bensinstationens fastighet (Sankt Olofs gard 1:39) som in-/utfart inte lingre
behovas da en gata planlaggs for att 16sa angoringen. Det bedoms som positivt da
bensinstationen inte belastas av mer trafik som ska kora in och ut fran Sankt Olofs

gard 1:77.

Geotekniska férhallanden

Den mark som inte ar bebyggd inom Sankt Olofs gard 1:77 bestar framst av grus.
Aven inom Sankt Olofs gard 1:17 bestar marken framst av grus, men aven av en
gronyta narmast bostadsfastigheterna, vaster om grusvagen. Del av fastigheten
Sankt Olofs gard 1:31, som idag fungerar som en in- och utfart for
bostadsfastigheterna, bestar ocksa den av grusad mark.

Jordartskartan
Planomradet utgors enligt Sveriges Geologiska Undersdkning (SGU) av moran.

Markradon

SGU:s oversiktliga radonmatning klassificerar planomradet som ett
normalriskomrade, med en radonhalt pa omkring 25 kBq,/m3.

Vid normalriskmark ska byggnader utforas radonskyddade.
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Markmiljoteknisk undersokning
Eftersom fastigheten Sankt Olofs gard 1:77 tidigare anvéants for jarnvagsandamal
har en markteknisk undersokning genomforts (Rejlers, 2023-06-12).

Provtagningen har utforts med ledning av SGF:s falthandbok (SGF, 2:2013) i
tillampliga delar.
Jordprover togs ut 0-0,5 m under befintlig markyta fran respektive borrpunkt.

D4 inga av de &mnena som analyserats for det undersokta omradet 6versteg
riktvardet for KM finns inga hinder att anvanda omradet som bostadsomrade.

Hydrologiska férhallanden
Planomradet ligger omkring + 120-121 meter 6ver havet.

Kulturmiljo

Fornldmningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Séder om planomradet,
ca 60 meter, finns ett utpekat omrade med fossil d&kermark.

Kulturhistoriskt vérde

Byggnaden utgor, trots att den genomgatt forandringar, ett gott exempel pa en
magasinsbyggnad fran borjan av 1900-talet. Byggnaden visar aven, genom sin
placering i anslutning till jarnvagen och utformning, med en kvarvarande port ut
denna, pa jarnvagens betydelse for handelns utveckling kring borjan av 1900-talet.

Byggnaden utgor ocksa genom sin placering och gestaltning en del av
stationsmiljon kring Sankt Olofs station. Byggnaden har i sig ett kulturhistoriskt
varde och utgor aven en del av en kulturhistoriskt vardefull miljo.

Lansstyrelsens kulturmiljoprogram
Planomradet ligger i Sankt Olofs tatort. Hela titorten ar av Lansstyrelsen Skane
utpekad som en bevarandevard kulturmiljo.

S:t Olof har varit av stor betydelse sedan tidig medeltid och bebyggelsen visar en
lang kontinuitet. Viktiga element ar bykdrnan med den medeltida kyrkan och de
administrativa byggnaderna som skolor, bibliotek och poststation, samt
stationssamhallets byggnader, framst med station, godsmagasin och lokstall.
Jarnvéagsstationen och industriminnena som mejeriet och branneriet visar pa byns
utveckling under 1900-talet.

Fysisk miljo

Nuvarande markanvédndning

Fastigheterna Sankt Olofs gard 1:77 och Sankt Olofs gard 1:17 ar idag planlagda
som [Tj] Jarnvagsandamal. Den del av fastigheten Sankt Olofs gard 1:31, som ingar
i planomradet, ar planlagd som allméan platsmark park. Byggnaden inom Sankt
Olofs gard 1:77 anvands idag bland annat som lagerbyggnad.

Bebyggelse

Sankt Olof var vid borjan av 1800-talet en forhallandevis liten by, men fungerade
aven som centralort féor manga. Det var dock vid jarnvagens tillkomst som den
stora expansionen av samhallet tog fart. 1846 hade ocksa handelsfrihet
genomforts, vilket gjorde att handel fick ske utanfor staderna.
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Jarnvagen i Sankt Olof anlades en knapp kilometer 6ster om kyrkan och 6ppnade
for trafik ar 1901. Stationen ingick i tva jarnvagsstrackor, dels den mellan Ystad-
Brosarp och dels mellan Garsnas-Sankt Olof.

Byggnaden pa fastigheten Sankt Olofs gard 1:77 uppfordes i borjan pa 1900-talet i
anslutning till jarnvagen for att inrymma fodervaror och godsel. Byggnaden
uppfordes av Anders Nilsson, som drev butiken Anders Nilssons diverseaffar i
tegelbyggnaden pa motsatt sida om Byvagen. Till magasinsbyggnaden stracktes ett
stickspar for leveranser.

Ursprungligen utgjordes magasinet av den byggnadskropp som ar placerad
narmast och med langsidan mot Byviagen. Byggnaden var klidd med rodmalad
locklistpanel och hade vita sprojsade fonster. Taket var klatt med galvaniserad
sinuskorrugerad plat. Pa gavelfasaden mot sparen i oster fanns en port och en
lastbrygga. Den takkupa, som ar centralt placerad vid den norra fasaden, var
forsedd med portar och anvandes for in- och utlastning. Kring mitten av 1900-talet
uppfordes den soédra byggnadsdelen och den ursprungliga byggnadskroppens
fasader kladdes med eternit.
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befintlig byggnad inom planomrddet.

Markégoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Sankt Olofs gard 1:77, Sankt Olofs gard 1:17
samt del av Sankt Olofs gard 1:31. Omradet ar ca 3600 kvm. Fastigheten Sankt
Olofs gard 1:17 ags av kommunen.

Fastigheten del av Sankt Olofs gard 1:31 ags av Trafikverket.

Fastigheten Sankt Olofs gard 1:77 ar privatagd.

Omgivande bebyggelse

Sydvast om Sankt Olofs gard 1:77 finns en bensinstation, 6ster om planomradet
ligger en museijarnvag som ags av Skanska jarnvagar, som kor museitaget ca 40
dagar per ar.

Markradon
SGU:s o6versiktliga radonmatning klassificerar planomradet som ett
normalriskomrade, med en radonhalt pa omkring 25 kBq/m3.

Vid normalriskmark ska byggnader utforas radonskyddade.

Teknik

Vatten och avlopp

Den berorda fastigheten Sankt Olofs gard 1:77 ar sedan tidigare ansluten till
allmant vatten och avlopp.

Serviser for dricksvatten och spillvatten ar framdragna till fastigheten.

24

Eftersom fastigheten ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten ar det mojligt

att ansluta fastigheten till allmant dagvatten i det fall allt dagvatten inte kan
hanteras genom LOD inom fastigheten. VA-
anmalan ska i sa fall skickas in till Osterlen VA.

Planomradet ligger intill vattenskyddsomrade, dock inte inom

vattenskyddsomradet for Raskarums vattentikt. Vattentidkten dvs brunnen finns ca

130m fran planomradet. Eftersom planomradet ligger utanfor
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vattenskyddsomrade sa omfattas det inte av vattenskyddsomradets gallande
skyddsforeskrifter men som vanligt uppmuntras fastighetsagare till forsiktighet for
att undvika kontamination av vattentakten.

Dagvattenhantering
Dagvattenhantering sker genom LOD.

El, energiforsorjning, telekommunikation

Det ar E.ON Energidistribution AB som har omradeskoncession inom

omradet. Inom planomradet har E.ON markforlagda lagspanningskablar samt ett
kabelskap. Kablarnas lage maste sakerstillas innan markarbete paborjas.

Skanova har allmanna kabelanlaggningar inom planomrﬁdet.

For elledning i mark far byggnad eller annan anlaggning inte utan
ledningsagarens medgivande och lamnade instruktioner uppfoéras pa narmare
avstand an 3 meter fran markkablar. Inte heller far utan ledningsagarens
medgivande upplag anordnas eller marknivan andras ovanfér markkablar, sa att
reparation och underhall forsvaras.

Befintliga ledningar ar kvar i oférandrat lage och utférande.

Planomradet ar redan anslutet till befintligt system. Fastigheten Sankt Olofs gard
1:77 har endast en anslutning till det allmanna elnétet. Beroende pa hur
planomradet utformas sa kan det bli krav pa en till anslutning. E.ON har
infrastruktur i anslutning till fastigheten i norra delen ut mot Byvagen och detta
behover tas i beaktning vid eventuella gravarbeten. Allt gravarbete maste foregas
av en ansoOkan i Ledningskollen.

Fastigheten Sankt Olofs gard 1:77 har endast en anslutning till det allménna
elnatet. Beroende pa hur planomradet utformas s kan det bli krav pa en till
anslutning.

Tele2 har infrastruktur i anslutning till fastigheten i norra delen ut mot Byvagen
och detta behoéver tas i beaktning vid eventuella gravarbeten. Allt gravarbete maste
foregas av en ansokan i Ledningskollen. Om en flytt av dessa behover ske ska ett
samordningsmote med Tele2 goras innan.

Befintliga ledningar ar kvar i ofoérandrat lage och utférande. Om det skulle bli
aktuellt med flytt av befintliga anldggningar ska exploatéren/byggherren sta for de
kostnader som uppstar. Det galler dven eventuell skada som uppstér i samband
med exploatering/flytt av ledningar.

Skanova har allménna kabelanlaggningar inom planomradet. Tvingas Skanova
vidta undanflyttningsatgéarder eller skydda anlaggningarna forutsatter Skanova att
den part som initierar atgarden aven bekostar den.

Inom planomradet har E.ON markfoérlagda lagspanningskablar samt ett kabelskap.
Kablarnas lage maste sikerstallas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestalls
kostnadsfritt i falt via ledningskollen.se eller via E.ON:s hemsida.

For elledning i mark far byggnad eller annan anlaggning inte utan

ledningsagarens medgivande och lamnade instruktioner uppforas pa narmare
avstand an 3 meter fran markkablar. Inte heller far utan ledningsagarens
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medgivande upplag anordnas eller marknivan andras ovanfér markkablar, sa att
reparation och underhall forsvaras.

Service

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger i centrala Sankt Olof med ca 200 meter till en mataffar. I Sankt
Olof finns aven kommunal skola upp till arskurs 4. Det finns aven en kommunal
forskola och ett utomhusbad i norra Sankt Olof.

Trafik

Gator och trafik
Sankt Olofs gard 1:77 angors idag via ett servitut som ligger pa fastigheten Sankt
Olofs gard 1:39.

Fastigheten Sankt Olofs gard 1:17 ar en grusvag som anvands som in- och utfart for
de narliggande fastigheterna, med bostader mellan Palmlundsviagen och
Osterlenvagen.

Norr om Sankt Olofs gard 1:77 finns gangbana langs med Byvagen.

Statliga vagar som berors av planforslaget ar vag 1550 som passerar oster om samt
vag 1587 som passerar norr om planomradet.

Museijdérnvégen

Oster om planomradet ligger museijarnvigen som idag trafikeras 40 dagar per ar,
av Skanska Jarnvagar AB, som ar dgt av museiféreningen Skanska Jarnvagar.

Angtok och rilsbussar kor en stricka pa 13,4 kilometer, fran Brosarp till Sankt
Olof.

Bild fran Skdnska Jarnvigars hemsida som visar dnglok och rdlsbuss som trafikerar
museijdrnvdgen.
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Gang- och cykeltrafik

Norr om planomradet, langs Byvagen, finns en gangbana.

Kollektivtrafik
Buss nr 574 och buss nr 579 stannar i Sankt Olof. Bussarna ansluter Sankt Olof
med Simrishamn, Brosarp och Tomelilla.

Parkering

Avfallshantering
OKRAB hanterar hamtning av avfall.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Servitut

Det finns ett servitut pa Sankt Olofs gard 1:39 som tillater att Sankt Olofs gard 1:77
anvander del av fastigheten som tillfart. Da Sankt Olofs gard 1:17 planlaggs som
gata kan servitutet tas bort da den gatan blir den nya tillfarten till Sankt Olofs gard
1:77.

Servitutet upphavs genom en lantmateriforrattning. Det ar fastighetsagaren for
Sankt Olofs gard 1:77 som bor initiera och sta for kostnaden av att servitutet
upphavs.

Enligt 5 kap. FBL trader bestimmelser om ersattning in aven vid upphavande av
servitut. Dock kan parterna komma 6verens om annat, da det i detta fall har
samma fastighetsagare.

Det finns aven ett servitut for upplagsplats inom Sankt Olofs gard 1:77. Detta
servitut paverkas inte av detaljplaneforslaget utan kan kvarsta, om parterna
(fastighetsagaren for 1:39 och 1:77) inte 6nskar annat.

Natur - och kulturmiljo

Kulturmiljo
Stationsomradet i Sankt Olof har en historisk betydelse for samhallet.
De kulturvédrden som beskrivs dr viktiga element att bevara for stationsomradet i

Sankt Olof. I detaljplanen sdkerstills detta genom varsamhetsbestimmelser.

Arkeologi
Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten ska arbetet omedelbart
avbrytas och lansstyrelsen underrattas enligt 2 kap 10 § 2st KML.

Milje

Miljobedémning

Bestammelserna i Plan— och bygglagen och Miljobalken om miljobedémning syftar
till att integrera miljoaspekter i planen, sa att en hallbar utveckling framjas.

En miljoundersokning ska enligt Miljobalken (1998:808) 6 kap 6 § upprattas for
att undersoka om planen antas medfora betydande paverkan pa miljon. Om
kommunen kommer fram till att planen inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan och en strategisk miljobedémning darmed inte ska goras, ska skalen
for den bedomningen redovisas i planbeskrivningen, enligt Plan- och bygglagen
(2010:900) 4 kap 33b §.

Om planen bedéms medfora betydande paverkan pa miljon ska en strategisk
miljobedémning upprattas enligt Miljobalken (1998:808) 6 kap 3 §.

Samhallbyggnadsforvaltningen bedémer att planforslaget inte kan antas medfora
sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap Miljobalken och behov av att
uppratta en strategisk miljobedémning innehallandes en
miljokonsekvensbeskrivning foreligger inte. Upprattad undersékning om
betydande miljopaverkan finns som bilaga till planbeskrivningen.
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Stéllningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

33b § Om en betydande miljopaverkan inte kan antas enligt det beslut som avses
i 5 kap. 11 a § tredje stycket, ska skilen for bedomningen i den fragan anges i
redovisningen enligt 33 § forsta stycket 4. Lag (2021:785).

Vatten- och avlopp

Vatten- och avlopp

Detaljplanen har ingen betydande paverkan pa den allménna VA-anlaggningen
utan bedéms endast kunna medféra en mindre forbrukningsékning av vatten och
spillvatten nar lagenhetsantalet 6kar fran 1 till 2 lagenheter.
VA-anmalan/anmalan om andring av befintlig VA-installation, ska skickas in av

fastighetsagaren till Osterlen VA. Anmalan ska inkludera uppgift om antal
lagenheter samt ritning pa internt VA och dagvattenhantering.

Dagvatten

Detaljplanen medfor ingen foérdndring av hardgoringsgrad utan dagvatten bedoms
kunna hanteras inom fastigheten. Ifall det finns behov av dagvattenavledning till
allmén dagvattenledning kan fastighetsdgaren ans6ka om dagvattenservis.

Miljokvalitetsnormer
Enligt 2 kap § 10 plan- och bygglagen ska gallande miljokvalitetsnormer i 5 kap

miljobalken f6ljas i planlaggningen. Planforslaget bedéms inte innebéra andrade
forutsattningar i forhallande till dagslaget och nivaerna for befintlig bebyggelse
bedoms inte forandras.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken galler for
svaveldioxid, bly, kvavedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10). Matningar av
luftfororeningar gors av Skanes luftvardsforbund och inga varden 6verskrids i
Simrishamns kommun. Okade trafikméangder bidrar i viss man till 6kade utslapp
av luftféroreningar framforallt kolmonoxid, kvaveoxider, kolvaten, partiklar och
ozon som slipps ut fran bilar. Okningen bedéms dock bli sa marginell att det inte
innebar nagot 6verskridande av miljokvalitetsnormerna for luft.

Vatten
Planforslaget innebér inte forandrade nivaer gallande miljokvalitetsnormerna for
vatten i Simrishamns kommun.

Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade, men intill vattenskyddsomrade
(vattentikt, dvs brunn) som finns ca 130m fran planomradet. Eftersom
planomrédet ligger utanfor vattenskyddsomrade sa omfattas det inte av
vattenskyddsomradets gallande skyddsforeskrifter men som vanligt uppmuntras
fastighetsagare till forsiktighet for att undvika kontamination av vattentakten.
Narmaste delavrinningsomrade ar Rérums sodra &, som har en mattlig ekologisk
status och en kemisk status som inte uppnar god (VISS, 2020-07-13).

Inom fastigheten hanteras dagvatten genom infiltration. For stora floden kopplas
dagvattnet pa det kommunala natet.

Miljokvalitetsnormer for havsvattnet bedoéms inte heller paverkas negativt av detta
planforslag da det vatten som inte kan infiltreras avleds till kommunens ledningar
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for dagvatten. I detaljplanen finns bestammelse om att marken minst ska vara 50%
genomslapplig.

Buller

Trafiktillskottet fran den forandring som planforslaget innebar bedéms inte
forandra nivaerna gallande miljokvalitetsnormerna for buller i Simrishamns
kommun.

Halsa och sédkerhet

Berdkning av omgivningsbuller
Planomradet ligger i nara anslutning till Byvagen, dar fordonstrafik regleras till 40
km/h.

Planomradet ar lokaliserad bredvid museijarnvagen i centrala Sankt Olof. Den
tillkommande byggritten ligger ca 17 meter fran sparomradet.

Skanska jarnvagars museitag genomfor turistresor pa museijarnvagen sommartid,
ungefar 40 dagar per ar. Under hogsasong kors ca b tur-och returresor per dag.
Med omvixlande dngtig och ralsbuss. Angtagen ar ungefar 150 m linga.
Norconsult har tagit fram en bullerutredning (2023-10-04), avseende museitagets
bullerpaverkan pa planomradets tillkommande bostad.

Resultaten presenteras med ljudutbredningskartor for markplanet och som
frifaltsvarden vid fasad.

For berakningarna har ett varsta scenario for ekvivalent och maximal ljudniva
raknats fram. Da berakningsmodellen inte innehaller kalldata for angtag och
ralsbussar har indata for elektrifierade godstag anvants. Dessa ger hogre
bullernivaer an dieseldrivna godstag varfér de bedéms ge ett resultat pa “siakra
sidan”.

I tidtabellen for ar 2023, se figur 3, redovisas fem resor T/R, dvs tio passager per
dag, onsdagar, lordagar och sondagar under sommaren och enstaka sondagar i
december. For att rakna fram bullernivaerna for en av de mest trafikerade dagarna
sa har tio passager av godstag ansatts.

Tagen har lagts in i modellen med hastigheten 40 km/h, langden 150 m och
antalet 10 st/dygn.
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Ml Tidtabell Briosarp - S:t Olof - Brosarp 2023
Séndagar 18/6 - 3/9 samt 3/12 och 10/12
Onsdagar och lérdagar 8/7 - 5/8

Skanska Jarmvagar, Y 21 Y23
Km spdrv. 1435 Pl Rilsbuss P3 Rillsbuss PS
0 of fr. Brisarp ......... - 10.00 1035 12.15 12.52 1440
4 jo | Raviundabro x10.07 x1041 x12.22 x12.58 x1447
8 of | Viaby 10,17 10.50 1232 13.07 14.57
| 13 JerS:itOlof............ 10.32 11.00 12.45 13.17 15.10
Skanska Jarnvagar, Y22 Y24
Km spdry. 1.435 P2 Riilsbuss P4 Rilsbuss P6
0 of fr.S:tOlof ....ocoues 11.05 11.45 13.20 14.10 1540
S e Vitaby 118 11.55 1333 14.20 15.53
9 o) I Raviundabro x11.25 x12.01 x1340 x14.26 x16.00
13 o L Brisarp ....cccouvee 11.3§ 12.10 13.50 14,35 16.10

Endast 3:¢ klass 1 alla tig

P = persontig (Rl)s av thgnummer | - 6), normalt dngtig. Gér alla trafikdagar

Restaurangvagn medfiirs normalt 1 thg P 3-4 och P 5-6. Obligatoriskt forkdp av biljett med platsbokning

Y« rilsbusstig (10lys av thgnummer 21 - 24). OBS! Gar endast sdndagar 2/7, 16/7 - 6/8 och 3/9. Kan instiillas.
x vid tagtid = taget ghr uppehill endast vid behov fr av- och pastigande

Figur 3. Tidtabell 2023

Enligt Trafikverket trafikerades Byvagen ar 2016 av 1 369 fordon/dygn och
Osterlenvigen ar 2014 av 1 246 fordon/dygn. Generell upprikning har gjorts
enligt Trafikverkets trafikupprakningstal for EVA till ar 2040. I tabell 1 redovisas
vagtrafikforutsattningar som legat till grund for trafikbullerberakningarna.

Tabell 1. Trafikférutséttningar som legat till grund fér bullerberékningarna
ADT 2040 Andel tung trafik | Skyltad hastighet

(fordon/dygn) (%) (km/h)
Byvagen 1900 10 40
Osterlenvagen 1750 15 40

Regeringen har utfardat "Férordning (2015: 216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader”. Bestimmelserna i féorordningen skall tillampas vid bedomning
av om kravet pa forebyggande av olagenhet for manniskors halsa ar uppfyllt vid
planlaggning, i bygglovsarenden och i arenden om férhandsbesked. Féorordningen
berdr endast ljudnivaer utomhus. For buller fran spartrafik och vagar citeras
foljande om riktvarden och berakning av bullervarden ur férordningen:

3 § Buller fran spartrafik och végar bor inte Gverskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 2. 50 dBA ekvivalent
liudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stdllet for vad som anges i forsta stycket 1 att
bullret inte bor dverskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

4 § Om den ljudnivd som anges i 3 § forsta stycket 1 dndd overskrids bor

1. minst hdlften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dér 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte overskrids vid fasaden, och 2. minst hélften av bostadsrummen
vara vinda mot en sida dér 70 dBA maximal ljudnivd inte Gverskrids mellan k. 22.00 och
06.00 vid fasaden.

Vid en sadan dndring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a plan- och
bygglagen (2010:900) gdller i stdllet for vad som anges i forsta stycket 1 att minst ett
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bostadsrum i en bostad bor vara vint mot en sida ddr 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasaden.

5 § Om den ljudnivda om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2 dnda
overskrids, bor nivan dock inte dverskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem
ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

[...]

8 § Vid berdkning av bullervéirden vid en bostadsbyggnad ska hinsyn tas till framtida trafik
som har betydelse for bullersituationen.

Riktvarden for inomhusnivaer redovisas i BBR BSF 2011:6 med andringar t o m
BFS 2015:3 och SS 25267. Riktvarden for ljudnivaer fran trafik och andra yttre
kallor som inte far 6verstigas inomhus redovisas i tabell 3.

Tabell 1. Ljudnivakrav inomhus

Rumstyp Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
(dBA) nattetid
(dBA)
Sovrum, vila och daglig samvaro 30 45
Matlagning och hygien 35 -
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Buller fran verksamheter

Boverket har tagit fram en vagledning for industribuller och annat
verksamhetsbuller vid planlaggning och bygglovsprévning av bostadsbebyggelse. 1
planliggningen kan tre olika zoner anvandas fér bostadsbebyggelse i omraden
som ar utsatta for industri- eller annat verksamhetsbuller, forklaring vad galler
zoner redovisas i kolumn 1 i tabell 2. I tabell 2 redovisas hogsta ljudniva fran
industri/annan verksamhet.

Tabell 2. Hogsta ljudniva fran industri/annan verksamhet. Friféltsvarde utomhus vid bostadsfasad.

Leq dag (06-18) Leq kvill (18-22) Leq natt (22-06)
Lérdagar, séndagar och

helgdagar
Leq dag + kvill (06-22)

Zon A* Bostadsbyggnader bor kunna
accepteras upp till angivna 50 45 45
ljudnivaer.

Zon B Bostadsbyggnader bér kunna
accepteras forutsatt att tillgang till

ljuddampad sida finns och att 60 55 %0
byggnaderna bulleranpassas.

Zon C Bostadsbyggnader bor inte

accepteras om nedan angivna 60 55 50

ljudnivaer dverskrids under en eller
flera av tidsperioderna.
*For buller fran véarmepumpar, kylaggregat, ventilation och liknande yttre installationer galler vérdena enligt tabell 3.

Utover detta galler foljande for frifaltsvarde utomhus vid bostadsfasad:

* Maximala ljudniviaer (LFmax > 55 dBA) bor inte féorekomma nattetid klockan
22-06 annat an vid enstaka tillfallen. Om de berdérda byggnaderna har tillgang till
en ljuddampad sida avser begransningen i forsta hand den ljuddampade sidan.

* Vissa ljudkaraktarer ar sarskilt storningsframkallande. I de fall verk-samhetens
buller karakteriseras av ofta aterkommande impulser som vid nitningsarbete,
lossning av metallskrot och liknande, eller innehaller ljud med tydligt hérbara
tonkomponenter, bor vardena i tabellen sankas med 5 dBA.

¢ I de fall den bullrande verksamheten endast pagéar en del av ndgon av
tidsperioderna ovan, eller om ljudnivan fran verksamheten varierar mycket, bor
den ekvivalenta ljudnivan bestimmas for den tid da den bullrande verksamheten
pagar. Dock bor den ekvivalenta ljudnivan bestimmas for minst en timme, aven
vid kortare handelser.

Berakningar har gjorts for ekvivalent och maximal ljudniva for bostadsbyggnad
samt omgivande kvartersmark. Resultatet av berakningarna redovisas som
ljudutbredningskartor och med punkter vid fasad pa bilagor enligt foljande:

Bilaga 1 Ekvivalent ljudniva fran vag- och tagtrafik
Bilaga 2 Maximal ljudniva fran tagtrafik
Bilaga 3 Maximal ljudniva fran vagtrafik

Enligt Forordning (2015: 216) ar riktvardet for ekvivalent ljudniva vid fasad for
bostader 60 dBA. Om detta varde klaras finns inget riktvarde fér den maximala
ljudnivan vid fasad att forhalla sig till.

Berakningarna med eldrivet godstag ger dygnsekvivalent ljudniva 58 dBA for mest
utsatt fasad, se bilaga 1. Riktvardet for ekvivalent ljudniva 60 dBA klaras darmed
utan sarskilda bullerskyddsatgarder. Maximal ljudniva dr hogt (med ett varsta
scenario) och berdknas bli som hogst 87 dBA vid fasad narmast jarnvagen. Men da
riktvardet for ekvivalent ljudniva 60 dBA klaras finns det inget riktvarde for
maximal ljudniva vid fasad att forhalla sig till.
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Riktvardet for ekvivalent ljudniva, 50 dBA, och maximal ljudniva, 70 dBA, avser
ljudniva vid uteplats i anslutning till bostad. Varje bostad bor ha en uteplats,
gemensam eller privat, dar riktvirdena klaras. Om en uteplats uppfyller
riktvairdena kan ytterligare uteplats med samre ljudmilj6 utgora ett komplement.
De ljudskyddade delarna av omgivande tomt, pa husets véstra sida, dar uteplats
kan placeras, berdknas fa en ljudniva under riktvardet f6r uteplats 50 dBA inom
gronmarkerad yta pa bilaga 1.

Bilaga 1
Bade vag- och tagtrafikbuller

Prognos for vigtrafik ar 2040

St. Olof
Museijarnvag

TAG- OCH VAGTRAFIKBULLER

Ekvivalent ljudnivé
1dB(AN

Norconsult ¢§s

Bilaga 2

Eldrivet godstag
150 m langt, 40 kmih

St. Olof
Museijarnvag

TAGTRAFIKBULLER

Maximal ljudniva
[dB(A)]

<=60
60 <[ <=65
B5<| <70
7078
75 <[l <-e0
o0 <[l <=e5
B5<

Lijvdutsredning 1.5 m dver mark
samt frifakeardan vid fassd

[ ——
[
FE——

JE—

025 & 10 15
— —

Uppdragsnummer 1087154
Norconsut 4

Bilaga 2. Tagtrafikbuller.
Pa vastra sidan av huset klaras riktvardet for uteplats, 70 dBA inom gronmarkerad
yta pa bilaga 2 (jarnvagsbuller) och bilaga 3 (vagsbuller).
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Bilaga 3

Tunga fordon pa vigarna

St. Olof
Museijarnvag

VAGTRAFIKBULLER

Maximal ljudniva
[dB{A)]

==60
60 < <=65
BS < =70
70< =75
75 = ==80
80 < <=85
85«

Ljudutbredning 1.5 m Bver mark
samt frifaitsvarden vid fasad

[ T —
[ Axwenvosas

[ T———

— g

025 & 10 15

Datum: 2023 i

Uppdragsnummer: 108 71 54
Norconsult €

Bilaga 3. Vigtrafikbuller.

En storre del av ytan beraknas fa en maximal ljudniva fran jarnvag pa mellan 70-80
dBA, se bilaga 2. Riktvardet for uteplats far 6verskridas med 10 dBA upp till fem
ganger per timme, se kapitel 4. Enligt tidtabell sker hogst tva passager av tdg per
timme. Detta innebar att riktvardet for uteplats aven klaras inom orangemarkerad
yta pa bilaga 2.

Inomhus finns det riktvarde for ekvivalent ljudniva for hela dygnet, 30 dBA,
medan riktvardet for maximal ljudniva, 45 dBA, endast galler nattetid. Riktvardet
for ekvivalent ljudniva inomhus klaras forutsatt att det ar standardfonster. Da inga
tag gar nattetid finns det inget riktvarde for maximal ljudniva att forhalla sig tll.

Sociala

Barn

Fran och med den 1 januari 2020 ar Barnkonventionen lag. Vid utarbetande av
planforslaget har hansyn till barns intressen, behov och situation i enlighet med
barnkonventionen tagits. Nedan ar en barnchecklista som gar igenom vilken
paverkan planen kan ge pa barn/barns intressen.
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Medfor planen: Ja Nej Kommentar/motivering
Idag anvands ena delen av planomradet
som en lagerbyggnad, det ar inget
Att barns eller ungdomars intressen omrade dar barn vistas. Detaljplanens
berors eller att miljoer dar de vistas syfte ar att planlagga for bostadsandamal
paverkas pa nagot vasentligt satt? X och verksamheter.

Att hansyn har tagits till barnens behov
eller intressen?

Planen syftar till att mojliggora for
bostadsandamal och verksamheter
(lager). Detaljplanen tar inte ett omrade i
ansprak dar barn vistas.

Att barn och ungdomar som berors fatt
maijlighet att uttrycka sina asikter? X

Vid samradet.

Samlad bedémning. Om barns intressen
beddms berdras mer an indirekt ga
vidare med konsekvensanalys. Om nej
motivera.

En barnkonsekvensanalys bedoms inte
som nodvandig da detaljplanen inte tar
ett omrade i ansprak dar barn vistas .

Befolkning och service

I Sankt Olof finns ett stort behov av hyreslagenheter. Denna detaljplan bidrar till
att skapa fler hyreslagenheter i Sankt Olof, vilket ses som positivt for Sankt Olofs

bostadsutbud.

Tillgénglighet

Vid utarbetandet av planforslaget har kravet pa god tillganglighet och
anvandbarhet for funktionshindrade beaktats enligt tomtkraven for tillganglighet
8 kap. 9 § PBL samt har utformningskrav for tillganglighet beaktas enligt 8 kap. 1 §
PBL och 3 kap. 4 § PBF. Tillganglighetskravet bedéms uppfyllas.

Medverkande

Detaljplanen har upprittats pa Samhallsbyggnadsforvaltningen. I planarbetet har
bland annat kommunens exploateringsingenjor, kommunantikvarie,

trafikingenjor med flera medverkat.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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