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Ansokan om planbesked for Viks fisklige 1:32
Arendebeskrivning

Salana Osterlen AB inkom den 21 februari 2023 med en ansdkan om planbesked fér Viks
fiskeldge 1:32. Syftet med ansokan &r att prova mojligheten att detaljplaneldgga ett omrade
for bostadsdndamal 1 forlingning av befintlig dldre detaljplan som medger 37 nya bostads-
tomter.

Planansokan géller fyra bostadstomter med cirka 3000 kvm i tomtstorlek, en gata samt en
remsa naturmark véster och norr om bostadstomterna.

Fastighetségarens motiv till planansdkan ar att efterfragan pa tomter i omradet ar stort, spe-
ciellt for stérre tomter, vilket med denna detaljplan skulle kunna tillgodoses.

Fastigheten Viks fiskeldge 1:32 har en areal pé cirka 16 000 kvm. I védster griansar fastig-
heten till Djupadals golfbana och i norr mot Grévsvinsstrdtet. I sdder gransar fastigheten
till Viks fiskeldge 4:1 som dgs av Osterlens golfklubb.

Oster om fastigheten finns ett planlagt, men dnnu inte fullt utbyggt, bostadsomrade med 37
nyligen avstyckade bostadstomter omfattas av Detaljplan for Viks fiskeldge 1:32, som an-
togs den 24 juni 2013 och fick laga kraft den 11 oktober 2013. Genomférandetiden for de-
taljplanen har inte gétt ut. Gatan har kommunalt huvudmannaskap och héller pé att byggas
ut. Utbyggnaden av gata har varit problematisk da marken ar s& kraftigt kuperad inom om-
radet och har inneburit hdgre kostnader én berdknat.

Precis soder om det foreslagna nya planomradet ar ett fornlamningsomréade.
Cirka 100-150 m s6der om planomradet finns ett yttre skyddsomrade for vattentikt.

Viks fiskeldge 1:32 omfattas inte av nagon detaljplan och bestar idag av en gammal frukt-
odling.

Planforslaget 6verensstimmer inte med intentionerna i oversiktsplanen. I Vik finns redan
en stor planreserv med bostadstomter.

I 6versiktsplanen anges i forsta hand ska kvalitativ fortdtning ske av befintlig bebyggelse
pa orten. Vid fortitning ska stor varsamhet beaktas till omgivande landskapsbild och be-
byggelsemdnster.
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I den befintliga, detaljplan for Viks fiskeldge 1:32 har en stor del av den éldre fruktod-
lingen planlagts for kvartersmark for bostadsindamal. P4 grund av den hoga exploate-
ringen valde man i detaljplanen att spara den éldre fruktodlingen i den véstra och hogst be-
lagna delen av fastigheten (den del som aktuell ansokan géller) da vegetationen bidrar till
att ge landskapet dess smaskaliga karaktdr och samtidigt fyller en viktig funktion som
spridningskorridor for djur.

Samhillsbyggnadsforvaltningen anser att detta stillningstagande kvarstar.

Det ér inte lampligt att bygga bort den enda dldre fruktodlingen och gronomradet som finns
kvar inom Viks fiskeldge 1:32, och som avsags att sparas. Vidare utgor den dldre fruktod-
lingen en viktig ekosystemtjinst for biotoper och fyller en viktig funktion for lokalklimatet
men dven for orten Vik i stort.

Marken inom Viks fiskeldge 1:32 ar kraftigt kuperad. Hogsta punkten dr +51 meter 6ver
havet och ldgsta punkten inom planomradet ligger + 39 meter dver havet. Yta for dagvatten
behover avsittas inom planomradet, lampligen i nordost som &r planomradets ldgsta punkt.
Det finns risk att bostadsomradet dster om den aktuella fastigheten dversvimmas néir det
braddar.

I planansdkan visar kartan for foreslaget planomridets avgransning att dven Viks fiskeldge
1:72 ingér 1 planomrddet. I planansdkan avses fastigheten bli en tillfart (gata) till planomré-
det. Fastigheten omfattas av Detaljplan for Viks fiskeldge 1:32 som fick laga kraft den 11
oktober 2013 och dr planlagd som kvartersmark for bostadsindaméal med prickmark (mark
som inte far bebyggas).

Soder om aktuell fastighet pagér det ett planarbete for Viks fiskeldge 4:1. Planforslaget,
som varit ute pd programsamrad, omfattar ca 30 par-/radhus och ca 14 friliggande villor
samt ett sport- och friskvardshotell med ca 100 rum. Detaljplanen kommer ga ut pa samrad

under 2023. Planarbetet har invéntat kapacitetutredningen avseende vatten- och avlopp for
Vik.

Cirka 30 meter norr om planomradet giller landskapsbildskydd enligt naturvardslagen §
19. Landskapsbildskyddet paverkas inte direkt av planforslaget men d& omradet ligger hogt
(+59 m 6 h till + 39 m 6 h) kan nya byggnader &nda komma att ge en negativ paverkan pa
landskapsbilden.

Marken behdver utredas pé forekomst av DDT och fornldmningar. Vidare behdver en na-
turviardesinventering och dagvattenutredning utforas.

Finansiering

Fastighetségaren bekostar upprittande av detaljplan och plankostnadsavtal tecknas.
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Beslutsunderlag

Samhaéllsbyggnadstorvaltningens tjinsteskrivelse, 2023-03-06
Ansokan om planbesked, 2023-02-21
Planhandlingar for Detaljplan for Viks fiskeldge 1:32, laga kraft 2013-10-11.

Forslag till beslut pa sammantridet

Carl-Goran Svensson (C): Medge positivt besked pa ansdkan om planbesked
Lars Johansson (S): Enligt samhéllsbyggnadsforvaltningens beslutsforslag att meddela att
planbesked for uppréttande av detaljplan for Viks fiskeldge 1:32 medges inte

Beslutsging

Ordforande stéller forslagen mot varandra och finner att nimnden beslutat medge positivt
besked pa ansdékan om planbesked.

Omrostning
Omrostning begérs. Foljande beslutsgang godkénns:

JA-rost for Lars Johanssons forslag
NEJ-r6st for Carl-Goran Svenssons forslag

Omrostningsresultat

Med 7 NEJ-roster (Johan Ohlson (M), Lage Engebo (M), Kristina Ahberg (M), Pia Nord-
strom (L), Alf Persson (SD), Jenny Assarsson (SD), Carl-Goran Svensson (C)) mot 4 JA-
roster (Lars Johansson (S), Jan-Erik Persson (S), Johannes Svensson (S), Tommy Nilsson
(S) beslutar nimnden enligt Carl-G6ran Svenssons forslag.

SAMHALLSPLANERINGSNAMNDENS BESLUT

e Medge positivt planbesked for upprittande av detaljplan for Viks Fiskeldge 1:32.

e Planhandlingar tas fram med utdkat forfarande d4 omradet inte f6ljer intentionerna
1 6versiktsplanen.

e Utredningar upprittas avseende: DDT, naturvérdesinventering, paverkan pa land-
skapsbilden, arkeologi, dagvattenpaverkan.

e Planarbetet initieras och bekostas av sokanden.

¢ Planhandlingar kan upprittas av externa konsulter.

e Plankostnadsavtal ska upprittas innan planarbete péborjas.
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Avgift

15 000 SEK som faktureras direkt efter beslut.

Reservationer

Lars Johansson (S), Jan-Erik Persson (S), Johannes Svensson (S) och Tommy Nilsson (S)
reserverar sig mot beslutet.

Beslutet expedieras till:
Salana AB
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