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Planprogram for Viks Fiskelage 4:1

| Vik, Simrishamns kommun, Skane lan
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Vy fran programomradet mot 6ster med Handbukten i fonden och golfklubbens klubbhus till hdger i bild

lav2l



2018-03-27

Inledning

Bakgrund - planmedgivande

Begdran om planmedgivande for hotell och bostadsbebyggelse med tillhdrande anlaggningar inom
fastigheten Viks Fiskeldge 4:1 har inlamnats av Osterlens golfklubb i olika steg, férst i augusti 2013, senare
med en skrivelse i november 2013. Kommunstyrelsen har da hanvisat till pagaende arbete med
Oversiktsplanen och velat avvakta medgivande till dess denna antagits.

Under varen 2017 har Oversiktsplanen vunnit laga kraft och Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat
planbesked 2017-06-08 enligt foljande:

- Upprdttande av detaljplan for prévning av anvéndning och éndamadl medges.

- Det aktuella omrdadet dr i 6versiktsplanen angivet som “Utredningsomrdde”.

- Planprévning sker genom utékat férfarande.

- Utredningsarbete ska ingd i planprocessen. Program till detaljplan behéver inleda processen.

- Planavtal ska upprdttas innan planarbete pabérjas.

- Planarbete initieras och bekostas av sékanden.

- Planhandlingar och utredningar upprdttas av sékanden.

Syfte

Syftet med forslaget i detta planprogram ar att utvidga och komplettera anlaggningarna kring Djupadals
Golfbana i Vik for en utokad service och tillkommande faciliteter for fritidsfolk och golfspelare. Detta avser
komplement till nuvarande center med nytt hotell och bostader av olika slag. Planprogrammet ska bredda
kommunens beslutsunderlag vad géller férslagets innehall och omfattning for att i ett tidigt skede kunna
inhdmta berdrdas erfarenheter och synpunkter. Programmet anger mal och utgangspunkter for det
kommande planarbetet.

Programomradet
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PROGRANMOMRAD
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Programomradet utgors av delar av fastigheten Viks Fiskeldge 4:1. Det &r beldget omedelbart vaster om
den historiska byn Vik. At soder gransar omradet mot Djupadals golfbana. Aven &t vister dr Golfbanan
omradets narmsta granne. At norr gransar omradet mot kommande villabebyggelse inom detaljplan 1291-
P344 for Viks Fiskeldge 1:32, som i nuldget ar obebyggt. Oster om programomradet ligger en befintlig
villagrupp samt fastigheten Viks Fiskelage 71:1 och bortom den vag 9. Programomradet &r ca 15 hektar.

Markagoforhallanden
Marken inom programomréadet dgs av Osterlens Golfklubb.
En sarskild markagarforteckning har upprattats av kommunen som upptar grannfastigheterna och de som

ar sakagare i planarendet.

-
=

Programomradets Gstra del med intilliggande fastigeter
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| kommunens gillande dversiktsplan (OP), som vann laga kraft varen 2017, beskrivs en bebyggelsestrategi
som avser att starka servicenivan i kommunens sa kallade basorter. Dessa kategoriseras som A-, B- eller C-
orter. Vik pekas ut som en C-ort med mojlighet att utvecklas till en B/C ort. Kommunen bedémer utifran
detta, att ett antal foreslagna utbyggnadsomraden i Vik ar lampliga, da det mojliggor for orten att vaxa
samman langs vag 9 och pa detta satt transformera denna till en trafiksaker och attraktiv vag genom ett
tatt och levande samhille. Tillsammans med utbyggnadsomradena pekas aktuellt programomrade ut som
utredningsomrade. Oversiktsplanen anger att omradets lamplighet for ny bebyggelse ska utredas.

OP sl&r vidare fast att Vik dr en av de basorter som har utvecklats mest under de senaste &ren och att
efterfragan pa bostader ar stor, mycket beroende pa tillgangen till fritidsaktiviteter.

| forsta hand ska kvalitativ fortatning ske av befintlig bebyggelse pa orten. Vid fortatning ska

stor varsamhet beaktas till omgivande landskapsbild och bebyggelsemonster.
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Detaljplaner fér programomradet och kringliggande fastigheter

Detaljplaner

Inom programomradet &r Viks Fiskeldage 4:1 detaljplanelagt som golfbana i tva detaljplaner, 1291-P08/268
och 1291-P06/218. Den senare planen rymmer ocksa bostadsbebyggelsen ¢ster om fastigheten inom
fastigheterna Viks Fiskelage 4:7 - 4:39.

Soder och vaster om programomradet regleras golfbanan inom Viks Fiskeldge 47:7 genom detaljplan 1291-
P00/80.
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Huvuddelen av fastigheten Viks Fiskelage 1:32, som ar beldgen norr om programomradet regleras i
detaljplan 1291-P344 som i huvudsak medger bostadsbebyggelse, och med centrumverksamhet och
naturomrade i planens Gstra del mot vag 9. Utbyggnaden har har inte paborjats dnnu.

Den vastligaste delen av Viks Fiskelage 1:32 ar inte fastlagd i detaljplan, liksom den vastligaste delen av
Viks Fiskeldge 15:2 som gransar till programomradet i sdder.

Fastigheterna 6ster om programomradet, Viks Fiskeldge 71:1 samt 16:8 och 16:9, ar inte detaljplanelagda.
Detsamma géller vag 9 oster darom.

Riksintressen

Programomradet berors inte av nagot riksintresse.

Markomradet 6ster om vag 9 ar emellertid av riksintresse for bade friluftsliv, turism och naturvard samt
avseende Rl Kustzon. Viks fiskeldge ar ett riksintresse for kulturmiljé sdsom ett fiskelage dar
kombinationen fiske och jordbruk tydligt framtrader i bebyggelsen.

Ovriga stillningstaganden

Lansstyrelsens regionala kulturmiljoprogram

Delar av programomradet finns utpekade i Lansstyrelsens kulturmiljoprogram fér Skane som sarskilt
virdefulla kulturmiljder. Ostra delen av programomradet ingdr i kulturmiljon Vik, som av Linsstyrelsen
pekats ut som en speciell typ av sydostskanskt fiskelage dar fiske i kombination med jordbruk utgjort de
huvudsakliga naringsgrenarna, vilket ocksa kan avlasas i den sarpraglade bebyggelsen. Den 6stra delen av
programomradet ar ocksa en del av kulturmiljostraket Vag 9. Detta pekas ut som vardefullt pa grund av att
den gamla landsvéagen till storsta del ar val bevarad och man kan félja vagens utveckling som olika
aldersringar i landskapet.

Fornldmningar

| programomradets vastra dnde samt strax soder och 6ster om omradet finns fornlamningsomraden. Dessa
innehaller boplatser fran sten-, brons- eller jarnaldern och ska varnas genom tillrackligt respektavstand.
Skulle ytterligare fornlamningar patraffas i samband med markarbeten i omradet ska arbetet omedelbart
avbrytas och Lansstyrelsen kontaktas i enlighet med 2 kap 10 § i kulturmiljolagen.

Fornminnesomraden markerade i rott, programomradet markerat i gult
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Vattenskyddsomrade
| sodra delen av programomradet finns det av Lansstyrelsen beslutade vattenskyddsomradet Vik med NVR-
id 2031171.

Rodlistade arter
Enligt lansstyrelsens utredningar finns inga utrotningshotade arter eller arter med sarskilt skydd inom
programomradet.

Friluftsliv och rekreation

Oversiktsplanen slar fast att allmén platsmark inom programomradet ska anvisas fér att &stadkomma en
allmant tillganglig struktur med passager. Detta syftar till att forbattra rérligheten i omradet i enlighet
med riksintressena for friluftsliv och kustzon.

Landskapsbild
Omradet har ej nagot forordnande med landskapsbildsskydd.
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Planeringsforutsattningar

Landskap och bebyggelsestruktur

Kusten ar viktig for orten och dess ursprung. Kombinationen av fiske och jordbruk dr det som format
bygdens kulturlandskap. Landskapet i och kring Viks samhalle ar smaskaligt och kuperat med en blandning
av smahusbebyggelse, fruktodlingar, golfbanor och vegetationspartier. Appelodlingarna utgér ett
dominerande inslag i Viks kulturlandskap men deras arealer minskar och marken har fatt ge plats till
bebyggelse, aker, ang och golfbanor. Vegetationen bidrar till att ge landskapet dess smaskaliga karaktar
och fungerar samtidigt som spridningskorridor for djur. Samhallet Vik delas i tva delar av riksvdg 9 som
stracker sig i nord-sydlig riktning parallellt med kusten. Vagen upplevs som en barriar mellan Viks dldre och
nyare delar och bidrar inte till ortens attraktivitet. Mellan hamnen och riksvag 9 aterfinns Viks fiskelage
med smaskalig och tat dldre bebyggelse utmed slingrande gator. Vaster om vagen finns nyare bebyggelse
mer utspridd, med regelbundet grupperade enfamiljshus langs raka villagator.

Landskapsbilden inom programomradet liksom utblickarna at vaster éver golfbanan bort mot
skogsridaerna och at ster 6ver Hanébukten rymmer stora kvaliteter att bevara och utveckla.

Vy fran programomradet mot vaster med skogsridaerna i fonden

Mark, vegetation och fauna

Programomradet utgor ett avlangt markomrade som stracker sig i 6st-vastlig riktning. Omradet ar
oregelbundet smakuperat med de hogsta hdjderna pa upp mot 50 m.6.h. i nordvast ned till ca 25 m.6.h
langst i 6ster. Omradets huvuddel bestar av dngs-/hagmark. Har finns ett flertal gamla frukttrad i daligt
skick kvar fran de dppelodlingar som en gang fanns har. Andra delar ar slybevuxna men man ser ocksa
mindre ektrad. Vidare finns partier med bara gras, framfor allt de delar som idag anvands for bete. Langs
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omradets norra kant markerar en vegetationsrida fastighetsgransen. En vegetationsrida med nagot
enstaka storre trad foljer fastighetsgransen dven langs omradets sodra kant mot den befintliga villa-
gruppen och klubbhuset. Dessa tradridaer ar mycket vardefulla som vindskydd och visuell avgransning.

| samband med en miljécertifiering av Golfbanan togs en skotselplan fram 2016-06-01, upprattad av
Naturvisaren - Olle Kvarnback. | skétselplanen finns detaljerade beskrivningar av vegetation och fauna,
som galler ocksa for detta nagot perifera omrade av golfbanan. Den varierade typen av vegetation vad
géller tathet och artsammansattning skapar lampliga miljoer for faglar, smagnagare, grodor mm.
Forekomsten av hasselmdss skulle ocksa vara tankbar har, men sadana har ej patraffats.

Friluftsliv och rekreation

| programomradets narhet finns goda mojligheter till rekreation langs kusten men ocksa inat landskapet.
Skaneleden loper forbi omradet. Lilla Viks och Djupadals golfbanor bidrar med sina 6ppna valskoétta ytor till
fria och vackra utblickar, men golfbanorna kan ocksa till delar anvandas for rekreation fér andra an
golfspelare. Gyllebo rekreationsomrade ligger en bit sydvast om.

Bebyggelse, verksamheter och service

Marken inom programomradet dr i huvudsak obebyggd. | omradets sddra del ligger Osterlens Golfklubbs
klubbhus. Byggnaden ar en avlang 1 %-plans byggnad med trdfasad och sadeltak av falsad plat, uppford pa
1990-talet. Byggnaden ar orienterad i nord-sydlig riktning och ligger som en solitdr pa en hojd i landskapet,
med utsikt bade mot landskapet vasterut och mot havet i 6ster. | klubbhuset bedrivs caféverksamhet som
huvuddelen av aret ar 6ppen fér allmanheten. Platsen ar utpekad som en viktig motesplats for Vik i
oversiktsplanen. | Viks fiskeldge finns i 6vrigt ingen service. For dagligvaror samt andra butiker och
funktioner hanvisas till Simrishamn. Narmaste skola dr en Waldorfskola med arskurs ett till sex

i Rérum, ca 3 km fran programomradet.

Vagar och trafik

Riksvag 9 ca 150 meter 6ster om programomradet ar huvudvag mellan Simrishamn, Kivik och Brésarp och
leder igenom Viks samhaélles vastra del. Golfklubbens anlaggning nas idag fran vag 9 via vag inom
fastigheten Viks Fiskeldge 47:3 soder om programomradet.

Trafikverket &r vaghallare for vag 9. | tidigare trafikutredning har konstaterats att vdgen har ett stort antal
utfarter fran fastigheter och markvéagar. Av trafiksakerhetsskal bor dessa minimeras. Detaljplan for
fastigheten Viks Fiskeldge 1:32 direkt norr om programomradet innehaller en ny utfart till vag 9 som ska
ersatta befintlig utfart strax norr darom.

Hastighetsbegransningen pa vag 9 ar 60 km/h genom samhillet och 80 km/h utanfér. | tidigare
trafikutredning har en hastighetsbegransning till 50 km/h foreslagits pa en stracka genom orten.
Trivector Traffic AB har i sitt PM studerat trafikmangder. For aktuell stracka av vag 9 var trafikmangden for
ar 2015 4 000 fordon/dygn. Under turistsdsongen fordubblas denna siffra. Prognosticerad trafikbkning i
framtiden ger en uppskattad trafikmangd ar 2040 om 5600 f/d.

Bilparkering for ca 100 bilar finns idag i anslutning till golfklubbens klubbhus och restaurang.

Kollektivtrafik

Vag 9 genom Vik trafikeras av regionbussen Sk3 mellan Simrishamn och Kristianstad med relativt god
turtathet (19 ggr/dag enl. OP). Ndrmaste hallplats &r Vik Kanikevigen som ligger ca 150 meter fagelvigen
fran programomradets nordostra horn.
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Gang- och cykeltrafik

Fran Vik till Simrishamn tar det ca 30 minuter med cykel. Langs vdg 9 genom Vik I6per en gdng- och
cykelvag som leder séderut mot Simrishamn, via Baskemolla och norrut mot Rérum. Pa smavagar i
omradet och nere i Viks fiskelage cyklar man i huvudsak i blandad trafik. | vilaomradet omedelbart 6ster
om golfklubbens anlaggning finns en gang- och cykelvag som leder fran golfklubben ner mot vag 9.

Geoteknik och markgifter
Markens beskaffenhet i olika avseenden, kommer efter provtagningar att redovisas i en komplett
geoteknisk undersokning. Denna utfores i det efterféljande detaljplanearbetet. De delar som da skall
dokumenteras avser:
- Geoteknik med forekommande jord- och marklager och deras barighet.
Kringliggande likartade omraden har ett tunt mulljordsskikt med sand och silt darunder.
Grundlaggningssatt kommer att foreslas.
- Markradon.
Kringliggande omraden har viarden inom normalintervallet. Eventuella atgdrder kommer att anges.
- Markgifter.
Marken har anvants for fruktodlingar, nedlagda sedan manga ar. Forekomsten av markgifter fran
bekdampningsmedel kan krava mer eller mindre omfattande atgarder som kommer att redovisas.
Gifterna kan vara urlakade men rester kan ligga kvar grunt och/eller djupare.
- Grundvatten-genomslapplighet.
Uppgifterna fran denna del kan paverka hur dagvattnet lampligast omhandertas.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

De allra flesta fastigheterna i Vik ar anslutna till det kommunala vatten- och avloppsnatet. Spillvatten
pumpas till reningsverket i Brantevik. VA-systemet inklusive farskvatten i sin nuvarande status tillater inga
storre tillkommande anslutningar.

El och energiforsorjning
Programomradet saknar anslutningar for sadan forsorjning. Intilliggande golfanlaggning forsorjs med el
ocksa fér uppvarmning.

Dagvatten
Avrinningen av regnvatten fran programomradet sker idag utan sarskilda arrangemang.

Vattentakt
Sodra delen av programomradet omfattas av ett vattenskyddsomrade. Golfklubbens befintliga klubbhus
samt villabebyggelsen Gster darom ligger inom detta vattenskyddsomrade.

Trafikbuller
Trafiken pa vag 9 alstrar ett buller som sprids upp 6ver omradet. Det relativt stora avstandet till vidgen
begrénsar bullerpaverkan.
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Risk

Riksvag 9 ar primar transportled for farligt gods. Andelen tunga transporter ar dock begrdansad och vagen
har hog standard och god sikt. Trivector Traffic har i sitt PM beskrivit behovet av riskanalys. Enligt
lansstyrelsens riktlinjer for riskhansyn i samhallsplaneringen, RIKTSAM, behdver ingen riskanalys
genomfoéras om bostadshus eller verksamhet ligger langre dn 150 meter fran vagen.

Sakerhetsavstand till golfbanan och tillhérande driving range ska beaktas. Som en riktlinje raknar
trafikverket med 30 grader fran utslagsplatsen raknat fran spellinjen.
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Forslag

Sammanfattning av forslaget:
Osterlens arkitekturverkstad AB, UIf Karmebick, har upprittat forslagshandlingar som ingar i
planprogrammet. Forslaget syftar till att mojliggora en 6kad tillganglighet till och foradling av de aktiviteter
och upplevelser som erbjuds i Vik och dess ndromrade. Forslaget redovisar hur programomradet inom
fastigheten Viks Fiskeldge 4:1 kan utvecklas for de som besdker omradet och for de som vill bosatta sig
har. Det géller turister, friluftsmanniskor, golfspelare, permanentboende m. fl.
Sammanfattat innefattar forslaget:

- Utbyggnad av en sport- och friskvardsanlaggning med hotell omfattande totalt uppemot 100 rum.

- Utbyggnad av bostader med olika upplatelse- och boendeformer fran radhuslagenheter till villor. Totalt

ca 70 lagenheter.

- lordningsstallande av markytor for vistelse, vandringar och rekreation.

Redovisning
Forslagets olika delar beskrivs fortsattningsvis i text och kartor.

0 100 200 300m

Forslagsskiss till ny bebyggelse av programomradet, framtagen av arkitekt UIf Karmeback.

Detaljplaneomradets avgransning

Foreslagen utbyggnad av hotellet med tillhérande lokaler &r enligt ovan placerad 6ver gransen mellan tva
befintliga detaljplaner. Delar av hotellutbyggnaden ryms inom byggratt i befintlig detaljplan. | det vidare
arbetet med detaljplanen ska denna plangrans preciseras med hansyn till en rationell handlaggning.
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Anpassning till 6versiktsplan

Forslaget ar anpassat till intentionerna i kommunens 6versiktsplan som varen 2017 antagits i en bearbetad
version. Tillkommande bebyggelse bor enligt dversiktsplanen samlas till redan befintlig bebyggelse, i detta
fall Viks samhalle, istallet for att spridas ut i landskapet.

Oversiktsplanen slar vidare fast att ny bebyggelse ska anpassas efter ortens bebyggelsestruktur, tithet,
befintliga granser och rumsligheter bade i landskapet och i den byggda miljon. Den nya bebyggelsen ska
forhalla sig till ortens sarart och befintliga skala sa att risk for storskalighet och likformighet undviks, och sa
att kulturmiljovardena beaktas.

Foreslagna utbyggnader avrundar pa ett naturligt satt bebyggelsen i Vik vaster om vdg 9. GC-vagar och
vagar kan ocksa integreras med intilliggande omraden och kan knyta ihop gamla Vik 6ster om vdagen med
de nybyggda omradena. Kontakten ner till Viks fiskeldge forbattras med sakrare korsningar av vag 9.

: e S = e D
 NERADBEBYGGELSE "S5 5
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0 100 200 300 m
Bebyggelsen placeras sa att landskapet kan upplevas mellan de olika bebyggelsegrupperna

Landskap och bebyggelse

Som beskrivits under omradets "Férutsattningar” utgérs planomradet av ett smakuperat landskap med
angar och rester av tidigare dppelodlingar inklusive delar av kvarstdende skyddsplanteringar. Marken faller
cirka 30 m fran vaster till ster. Foreslagen bebyggelse, dess utformning och placering har skett med
beaktande av dessa forutsattningar. Befintlig vegetation och biotoper sparas till stora delar, sarskilt
skyddsplanteringarna. Husen anpassas till nivderna sa att de smalter in pa ett naturligt satt i landskapet
och berikar narmiljon. Utblickarna 6éver omgivningarna in mot landskapet och ut éver Hanébukten
tillvaratas. Programomradets skiftande karaktadr och lamplighet fér bebyggelse har inneburit att i bifogade
illustrationer har storre sammanhdngande partier lamnats som allmanna gronytor for rekreation. Detta
kommer att utvecklas i det vidare detaljplanearbetet.
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Planforslagets olika delar
For att tillmotesga olika intressen och 6nskningar om boende, aktiviteter och service innehaller
planférslaget bebyggelse och anldggningar av olika karaktar.

Klubbhuset

Huset ligger inom géllande plan. Huset har och kommer efterhand att fa en 6kad betydelse som nav fér
omradet och golfanlaggningen. Klubbhuset planeras for en utbyggnad i samband med att hotellet kommer
till. Utvidgade motes- och festlokaler, kanske inom glasveranda kan aktualiseras. Lokaler for friskvard av
olika slag, konferenslokaler, verksamheter och kontor, for organisationer och privatpersoner, kan ocksa
ingd. Utbyggnader och kompletteringar kommer att ske inom nuvarande plan men framfér allt inom den
kommande detaljplanen.

Sport- och friskvardshotell

Osterlens golfklubb har i sin verksamhet férmarkt en stor efterfragan pa hotellrum for kortare eller lingre
Overnattningsperioder, i samband med golfspel men ocksa for besdk och aktiviteter inom omradet av
andra skal. Inom befintlig detaljplan finns utrymme for att inledningsvis kunna bygga ut hotellet i mindre
omfattning. Inom bifogat planforslag visas majligheter till vidare och stérre utbyggnad med totalt upp mot
100 rum. lillustrationerna till planen visas hotellrummen férlagda till tre stycken snedstéllda tvaplans
byggnadskroppar, delvis férlagda i souterrang for battre anpassning till mark och landskap. Den sydligaste
byggnadskroppen utgér en direkt forlangning av klubbhuset. Andra dispositioner kan aktualiseras inom
den yta som redovisas for hotellutbyggnaden inom den aktuella detaljplanen. Utrymmen for aktiviteter
som kan attrahera alla dlderskategorier planeras. | ndra anslutning till hotellet kan en utbyggnad av tennis,
padeltennis, utegym, storre lekplats eller dylikt aktualiseras.

Lagenheter, radhus

Direkt 6ster om hotellutbyggnaden foreslas ett antal mindre lagenheter, administrativt kopplade till
hotellet. Omfattningen och utformningen av dessa lagenheter kommer att klarlaggas senare, men kommer
inte att vara fler 4n 20 enheter i en- eller tvaplans huskroppar.

Radhus, parhus

| den nordvastra delen av planomradet foreslas ett trettiotal rad- eller parhus i ett till tva plan forlagda i
mindre grupper kring stickgator fran den bagformade vagen upp genom omradet. Husen avses att
upplatas med savil olika dgandeformer som olika boendeformer. Boende for dldre bedoms séarskilt vara
limpligt med avseende p& de goda friskvardsméjligheterna i omradet. Aven dessa hus / ligenheter kan
komma att administrativt kopplas till hotellet.

Fristaende villor

| omradets vastra del foreslas en utbyggnad av ett tjugotal fristaende villor férlagda langs den bagformade
vagen genom omradet. Villorna kommer att byggas relativt stora i 1-1 1/2 plan och pa relativt stora
tomter. Husen kan komma att byggas i grupp eller ett och ett och saljas till enskilda dgare. Denna del av
omradet ligger hogt och fran de flesta tomter erbjuds vackra utsikter at 6ster 6ver Hanébukten men ocksa
at vaster in 6ver golfbanan upp mot skogsridaerna langre bort.

Bebyggelsen blir férhallandevis gles sa att anpassningar till mark och vagar kan ske pa ett vackert och
funktionellt satt. Sluttningshus kan aktualiseras. Redovisning av bebyggelsen i landskapet kommer att ske i
det senare detaljplanearbetet.
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Sarskilda intressen som beror forslaget
| fortsattningen redovisas hur planforslaget anpassats till de férutsattningar som omradet ger och till
befintliga forhallanden omkring.

Trafik och trafikstruktur

De foreslagna utbyggnaderna kommer att generera en utdkad trafik av olika slag. Trivector Traffic AB i
Lund, konsult med specialkompetens inom trafik, har gjort en uppskattning av den tillkommande trafiken i
sitt PM, se bilaga 1.

Kollektivtrafik
Den befintliga busstrafiken langs vag 9 fran Simrishamn till Kristianstad har redan en relativt god turtdthet
med 19 avgangar per dag. Med forslagets utbyggnader 6kar underlaget for denna trafik.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafiken kommer att ges kompletterande forbindelser till G/C-vagen langs vag 9 med en
sdker korsning ned till Vik, hamn och kust. Férbindelser genom programomradet och till grannomraden
liksom till busshallplatsen vid vdg 9 anordnas.

Vy i riktning mot Simrishamn langs vég 9. Lage for planerad ny utfart fran Viks fiskeldge 1:32 markerad me pil. Den nya utfarten
gor att korsningen for gang och cykel behéver byggas om. Ett vanstersvangkorfalt bor anldggas for trafik fran Simrishamn.

Biltrafik
Biltrafiken till golfbanan och klubbhuset leds idag upp fran séder. Denna férbindelse forbi villaomradet och
med en omstadndlig anslutning till vag 9 har inte kapacitet for en stérre utdkad biltrafik. Tillkommande
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biltrafik leds istallet ut i norr och kopplas till den forbindelse som ingar i detaljplanen for Viks fiskeldge
1:32. Denna vags anslutning till vag 9 utformas som en korsning med vajningsplikt fran den anslutande
vagen. Vag 9 bor enligt Trivector Traffics beddmning utformas med ett vanstersvangkorfalt for trafik fran
Simrishamn. Fran vagslingan i 6ster mellan infarterna nar man parkeringarna vid golfbanan och hotellet
och en slingrande viag med vida kurvor upp genom omradet till bostdderna. Trivector Traffic foreslar i sitt
PM ett antal maojliga atgarder for att styra tillkommande trafik till den nya infarten i norr. Slutlig
utformning fér detta kommer att redovisas i detaljplan.

Parkering

Parkering for besokare till golfbanan planeras ligga kvar i befintligt lage 6ster om klubbhuset. Denna
parkering kommer att byggas ut och kompletteras med ett antal markparkeringar fordelade pa olika ytor i
anslutning till hotellet for att tillgodose det utdkade parkeringsbehovet for detta. Radhusen och villorna i
forslaget ges mojlighet till parkering pa egen fastighet. Detsamma géller den planerade verksamheten i
programomradets 6stra del.

Geoteknik och markgifter

Sarskilda atgarder med hansyn till markgifter av olika slag kan komma att aktualiseras. Den geotekniska
undersékningen som kommer att utféras i samband med det vidare detaljplanearbetet kommer att
redovisa detta. Mark inom programomradet som inte ska bebyggas far ligga kvar utan andra atgarder.

Vatten och avlopp

Uppgifterna inom detta avsnitt har lamnats av kommunala tjansteman med ansvar for dessa fragor.
Nybyggnaderna ska anslutas till det kommunala VA-natet som finns framdraget till nAromradena. Natet
har i sin nuvarande status inte kapacitet for anslutning av féreslagen utbyggnad, varken vad géller
farskvatten eller spillvatten.

Kommunen har planer fér en utbyggnad av VA-natet for att kunna betjana de utbyggnader som planeras i
Vik, utdver detta planférslag, och andra utpekade utbyggnadsomraden i kommunen enligt Oversiktsplan.
Tidplanen for beslut om utbyggnader av VA-natet ned till reningsverket i Brantevik ar beroende av
kommunens prioriteringsordning. Ett klargorande om detta kan drdja ett antal ar.

Dagvatten

Tillkommande bebyggelse och anlaggningar kommer vasentligt att paverka vattenforingen i omradet.
Avvattningen av nybyggnadernas takyta och hardgjorda ytor kommer att generera mycket vatten.
Uppskattningsvis kommer upp emot 4 000 kvadratmeter eller ca 1/4 av programomradets 15 ha att vara
tak och hardgjord mark. Dagvattnet kommer att omh&ndertas inom omradet med olika arrangemang,
kanske delvis i samband med golfbanans dagvattenhantering. Vattnet kommer att fordrdjas och
uppsamlas i underjordiska magasin, i dammar och 6versvamningsytor dar vattnet kan infiltreras och/eller
anvandas for bevattning av golfbanan och anlaggningarna. | den kommande detaljplanen kommer dessa
fragor vidare utredas och redovisas.

Vattentdkt

De tidigare obebyggda delarna av vattenskyddsomradet i programomradets sydvastra del kommer enligt
forslaget dven framgent att fredas fran bebyggelse och hardgjorda ytor. Inom redan bebyggda delar sker
komplettering med nagon enstaka byggnad.
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Storningar

Trafiken pa vag 9 alstrar ett trafikbuller som paverkar féreslagen bebyggelse dven om avstandet ar relativt
stort. | bilaga 1 har Trivector Traffic AB, en trafikkonsult med specialistkompetens, redovisat de
bullernivaer som féreligger och som kommer att uppnas med férvantade trafikokningar.

Bullernivaerna foranleder i nagra fall atgarder for fasad- och fonsterutformning och atgarder vad avser
lokalisering och skydd av uteplatser.

Risker

V&g nio har trafik med inslag av transporter av farligt gods. Paverkan har undersokts av Trivector Traffic AB
enligt bilaga 1. Foreslagen bebyggelse ligger mer dn 150 meter fran vagen och befinner sig darfor utanfor
riskzonen.

Sakerhetsavstand till golfbanan och tillhérande driving range har beaktats i utformningen av forslaget. De
narmaste halen 1,2, och 3 ligger pa betryggande avstand fran planerad bebyggelse. Bebyggelsen ligger
dven utanfor sikerhetsavstand fran golfklubbens driving range.

El och energiforsorjning

Utbyggnad av elndtet kommer att ske i takt med utbyggnaderna. En uppgradering av natkapaciteten
erfordras. | kommande detaljplan kommer plats att reserveras for transformatorstationer i samrad med
natagare.

Energiforsorjningen for byggnadernas drift och uppvarmning kommer vidare att utredas i kommande
detaljplanearbete och i samband med efterféljande projekteringar. Uppvarmningen kommer helt eller
delvis att ske via virmepumpar med luft, mark/berg eller vatten som kélla. Pumparna drivs med el och
kompletterande varme kommer ocksa att vara elbaserad.

Avfallshantering
Uppsamling och sortering av avfall till olika fraktioner kommer att ske och félja kommunens foreskrifter.
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Konsekvenser

Behovsbeddmning - behovet att uppratta en miljobedémning

Beddmningen av behovet att uppratta en sarskild Miljokonsekvensbeskrivning grundar sig pa det forslag
till utveckling och utbyggnad som avsetts i det tidigare. Planforslaget redovisar en vision for en utbyggnad
och utveckling av den verksamhet som finns vid nuvarande golfcenter och golfbana. Visionen ar att
foreslagen service, verksamheter, hotell, bostader av olika slag samt friluftsaktiviteter ska intressera och
betjana en bred publik, inte bara golfspelare.

Vid den behovsbeddmning som utforts (se bilaga 2) har féljande stallningstagande gjorts:
Samhillsbyggnadsforvaltningen bedomer, i detta skede, med vagledning av forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att genomforande av det 6vergripande forslaget i planprogrammet inte kan
antas medféra betydande miljépaverkan i den mening som avses i 6 kap. 11-18§§ miljobalken och i 4 kap.
348 plan- och bygglagen (2010:900). Behovet av miljohansyn vid genomférandet av planprogrammet
belyses darfor inte i en miljdbedémning enligt 6 kap. miljobalken. | ett fortsatt planarbete kommer
detaljnivan i ett planforslag tillta, gallande bland annat placering, omfattning och utformning av
bebyggelse, varfor en reviderad éversyn kan komma att vara nédvandig for ett nytt stallningstagande.

Kvarstar stallningstagandet fran planprogrammet om att sarskild Miljokonsekvensbeskrivning ej erfordras
kommer miljépaverkan och miljohdnsyn att belysas inom planbeskrivningen.

Overgripande konsekvensbeskrivning
Under foljande rubriker gérs en sammanfattning pa forslagets konsekvenser pa miljon sett ur olika
synvinklar. Paverkan jamfors i forhallande med ett nollalternativ dar omradet lamnas oférandrat.

Riksintressen

Programomradet har enligt lansstyrelsens underlag liksom i kommunens 6versiktsplan ingen markering om
riksintressen. Planomradet har oaktat detta kvaliteter vad avser det boljande landskapet och vackra
utblickar som beaktas i planforslaget.

Markomradets vegetation

Omradet bestar huvudsakligen av mark som tidigare anvants for fruktodling. Kvarstdende dppeltrad ari
daligt skick och sly av olika slag har vuxit till, men ocksa mindre ekplantor. Med utbyggnaden kommer en
rojning att ske dar vardefulla partier inklusive tradridaer sparas; i andra delar tas allt sly bort. Omfattande
nyplanteringar kommer att ske.

Bebyggelse

Tillkommande foreslagen bebyggelse kommer vasentligen att férandra miljon inom planomradet.
Placeringen och utformningen kommer att ske sa att stora omraden lamnas fria sa att 6ppen forbindelse
genom omradet sakras och sa att en gron luftig karaktar bibehalls. Moéjligheterna att rora sig igenom
omradet for vistelse och rekreation ska sakerstallas.

Hotelldelen i tva vaningar i forslaget kommer att besta av stérre byggnadskroppar i anslutning till det
befintliga klubbhuset. Det blir en tydlig orienterings- och samlingspunkt i Vik.

Bostadsbebyggelsen kommer att innehalla olika typer fran friliggande villor, radhus till lagenheter i
flerbostadshus.
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Landskap och bebyggelse

De stora nivaskillnaderna i omradet och den kraftiga kuperingen &r starkt paverkande for bebyggelsens
placering och utformning. En omsorgsfull anpassning av hus, vagar och anldggningar for att pa ett vackert
och funktionellt satt smaélta in i landskapet kommer att ske. Tillgangligheten for rérelsehindrade maste
ocksa beaktas.

Kulturmiljo
Omradet 6ster om vag 9 med Viks fiskeldge dr markerat som riksintresse for kulturmiljé. Ocksa omradet
kring vag 9 har kulturhistoriskt intresse.

Foreslagen bebyggelse vaster om vég nio far en annan karaktar men ansluter val till kringliggande
bebyggelse dar.

Rekreation

Programomradet har i dag en begrdnsad betydelse och anvandning for rekreation. Med utbyggnaden
kommer delar av omradet goras lattare tillgdngligt. Med gangvagar och stigar kan man ocksa enklare na ut
till naturomraden i vaster fran Vik.

Bostadsforsorjning

Foreslagen utbyggnad innehaller bostader av olika karaktar. Traditionella villor ingdr men ocksa radhus och
lagenheter. Bredden pa utbudet kan pa sa satt 6kas i omradet med bostader som kan intressera flera olika
kategorier av boende. Redan idag ar det i Simrishamns kommun brist pa boenden fér dldre. Utveckling av
bostader inom programomradet kan bidra med ett valbehovt tillskott av bostader for denna aldersgrupp.

Service och verksamheter

Med den tillkommande bebyggelsen och dartill kopplad befolkningsékning utdkas underlaget for den
blygsamma service som redan finns inom omradet i och runt Vik. Férutsattningarna for nyetableringar av
olika slag utokas pa motsvarande satt.

Trafik

Med foreslagna utbyggnader forstarks underlaget for befintlig busstrafik.

Med tillkommande bebyggelse 6kar biltrafiken inom omradet och pa vag 9. Anslutningen till vag nio
foreslas ske 6ver den nya tillfart som ingar i detaljplanen direkt norr om och som ersatter befintlig
anslutning till Gravsvinsstratet. | Trivector Traffics bilaga har tillkommande trafikmangder berédknats liksom
de bullerstérningar som omradet paverkas av fran vag 9. Stérningarna upp i omradet fran nuvarande och
okad trafik blir marginella.

Omradet paverkas inte av risker fran farligt-godstransporter pa vag 9.

Vatten och avlopp

Tillkommande bebyggelse kommer att krava en omfattande om- och utbyggnad av VA- natet. Behovet
harav aktualiseras samtidigt for flera av de dvriga utbyggnadsomraden som finns angivna i
oversiktsplanen.
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Vattentdkt

Ett vattenskyddsomrade faller inom programomradets sédra del. Den obebyggda delen av
vattenskyddsomradet i sydvast lamnas oférandrad. Inom redan bebyggda delar sker komplettering med
nagon enstaka byggnad.

Dagvatten
Regnvatten rinner idag av omradet utan sarskilda arrangemang. Med utbyggnaderna hardgors stora ytor.
Dagvattnet kommer att samlas for fordrdjning och infiltration och eventuellt bevattning.

Geoteknik - radon - markgifter

Markens beskaffenhet ur olika aspekter som markens bérighet, radoninnehall och férekomsten av
markgifter kommer att kartlaggas. En eventuell sanering av marken i samband med utbyggnaden kommer
att innebéara en miljovinst jamfort med att marken far ligga kvar oférandrad. En fortsatt fruktodling hade
sannolikt kunnat innebara vidare gifthantering.

Energiforsorjning
Tillkommande bebyggelse och anlaggning kommer att krava ett utbyggt elnat.
Uppvarmning kommer att ske via varmepumpar med pumpning fran luft, vatten eller mark.

Avfallshantering
Gront avfall komposteras kanske i samband med golfbanans anliggningar. Ovrigt avfall hanteras enligt
kommunens foéreskrifter.

Barnperspektivet

Planen kommer att beakta barnkonventionens rekommendationer.

Planerad utbyggnad innehaller majliga fritidsaktiviteter for bade barn och ungdomar. Utbyggnaden ska ske
med en trygg trafikmiljo for barn.

Sakerhet och trygghet
Med hansyn till att delar av bebyggelsen kommer att forlaggas relativt perifert maste vagars och G/C-
vagars belysning vara god.

Tillganglighet

Vid utbyggnad av gator och gangvagar maste maximala lutningar for rérelsehindrade beaktas.
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Fortsatt planarbete

En detaljplan ska grundas pa ett program i de fall en aktuell versiktsplan eller liknande inte kan anvandas
som underlag till planen. Syftet med programarbetet ar att informera sakdgare, narboende och andra
intresserade om planarbetet och bjuda in till samrad. Synpunkter pa Planprogrammet som kommit in till
kommunen sammanstills i en redogorelse. Darefter utarbetas ett samradsforslag till detaljplan. Under
plansamrad ges ytterligare tillfalle att Iamna synpunkter. Efter samradet bearbetas detaljplanen till en
antagandehandling som behandlas av kommunen.

Det aktuella programomradet ar i senaste versionen av 6versiktsplanen betecknat som ett

utredningsomrade. Planprogrammet far i ett sadant fall en sarskild betydelse som underlag for att bedéma
[ampligheten for angivet andamal.

Genomforande

Detaljplanen bedéms kunna antas av kommunfullmaktige under 2019. Ett exploateringsavtal ska upprattas
mellan kommunen och exploatoren for reglering av kostnader fér markutbyte, vaganslutningar,
ledningssystem mm. Avtalet ska vara undertecknat innan planen vinner laga kraft.

Bilagor

- Bilaga 1, Viks Fiskelage 4:1 - trafik, buller och risker, 2018-02-08, Trivector Traffic AB

- Bilaga 2, Behovsbedémning avseende MKB

Kompletterande information
- Oversiktsplan fér Simrishamns Kommun, 2017-03-15
- Detaljplan for Viks Fiskeldage 1:32

- Skotselplan for golfbanan Djupadal, 2016-06-01, Naturvisaren

Planprogrammet ar upprattat av Jaenecke Arkitekter AB.
Ingemar Jonsson, Arkitekt SAR/MSA och Tobias Cassel, Arkitekt SAR/MSA.

For Samhallsbyggnadsforvaltningen,

Grace Gustavsson, Planarkitekt
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