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§ 256 Dnr 2022/590

Andring av planbesked for Hjilmarod 4:98

Arendebeskrivning

Fastighetsdgaren till Hjdlmarod 4:98 inkom den 13 juli 2022, med en ansdkan om planbe-
sked for att upphéva géllande fastighetsplan- tomtindelning for del av kvarteret Hallen 1
Kivik.

Syftet med planansokan &r att fastighetsdgaren onskar bebygga och stycka av dven det del-
omréde av fastigheten som inte d4r mdjlig att bebygga idag. En forutsattning for detta &r att
nuvarande tomtindelning upphévs.

Gillande fastighetsplan, tomtindelning f6r Kv Hallen, faststidlldes 1961-06-01 och anger
tomter och grinser for hela kvarteret.

Samhéllsplaneringsndmnden beslutade den 25 augusti 2022 § 175 att ge positivt planbe-
sked for att upphédva tomtindelningen.

Fastighetsdgaren har sedan dess inkommit med en 6nskan om att d&ven dndra detaljplanen
inom sin fastighet.

Fastigheten Hjdlmarod 4:98 ér delad 1 tva delomraden. Den sddra delen ér cirka 500 kvim
och bebyggd med ett bostadshus som uppfordes 1850 och tva komplementbyggnader. Den
andra delen ligger norr om Ola Cappelins vig och ér cirka 350 kvm. P& denna yta finns
endast grasbevuxen mark.

Gillande detaljplan dr en dldre stadsplan som faststilldes den 29 maj 1970. Den anger att
kvarteret dr avsett for bostadsdndamél med fristdende hus.

Inom den géllande planen finns en bred remsa med prickmark, som idag inte fyller ndgon
funktion da detaljplanen inte har genomforts i sin helhet. En forutséttning for att uppfora
ett bostadshus &r att prickmark tas bort, annars gar det bara att uppfora ett mindre komple-
menthus.

Da detaljplanen antogs innan 1987 giller byggnadsstadgan for placering av byggnad (4,5
meter frdn tomtgrans) vilket innebér att mojligheten att placera byggnad péd tomten ar be-

tydligt begrinsad.

Detaljplanens bestimmelser i Ovrigt fortsdtter att gélla.
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Omradet omfattas av riksintresse for friluftsliv, riksintresse for rorligt friluftsliv, riksin-
tresse for kulturmiljovard och riksintresse for hogexploaterad kust.

Hela Kivik ar utpekad som séarskilt vardefull kulturmiljé enligt det regionala kulturmiljo-
programmet. Omradet ligger dven inom regionalt intresse for kulturmiljostrék (vag 9).

I 6versiktsplanen ligger omradet inom vérdefull bebyggelsemiljo. Det betyder att stor var-
sambhet ska tas vid fortdtning, tillbyggnad och vid yttre forédndringar sé att befintliga karak-
tiarsdrag bibehalls och skyddas. Ny bebyggelse ska anpassas efter ortens bebyggelsestruk-
tur och téthet.

Konsekvenser

Om prickmarken tas bort kommer det bli mojligt att uppfora ett bostadshus pé fastigheten,
forutsatt att fastighetséigaren genomfor en avstyckning. Om prickmarken inte tas bort, dr
den byggbara ytan sa liten att det endast &r mdjligt att uppfora ett mindre komplementhus.

Finansiering

Plankostnadsavtal finns upprittat mellan fastighetsdgaren och Simrishamns kommun. Plan-
kostnadskalkylen har uppdaterats och fastighetsdgaren har i mail godként ny uppskattad plan-
kostnad.

Beslutsunderlag

Samhillsbyggnadsforvaltningens tjdnsteskrivelse 2022-11-22
Sambhéllsplaneringsnimndens beslut om positivt planbesked, 2022-08-15
Ansokan om planbesked inkommen 2022-07-13

Detaljplan (stadsplan) for Kv Hallen i1 Kivik, laga kraft 1970-05-29
Planbeskrivning for detaljplan (stadsplan) for Kv Hallen i Kivik,

laga kraft 1970-05-29

Fastighetsplan, tomtindelning kv Hallen, faststilld 1961-06-01
Korrespondens med fastighetsdgaren ang planidndring, 2022-11-29
Plankostnadskalkyl — uppdaterad, 2022-11-29

SAMHALLSPLANERINGSNAMNDENS BESLUT

e Medge ett uppdaterat planbesked for Hjdlmardd 4:98

e Det uppdaterade planbeskedet innebér, forutom upphivande av tomtindelning, d&ven
en dndring av Detaljplan for kv Hallen, dir prickmark foreslas tas bort for att maj-
liggora byggritt inom fastigheten.

e Planprévning dndras till att i forsta hand ske genom begréinsat forfarande.

e Planarbete initieras och bekostas av sokanden.

¢ Planhandlingar kan uppréttas av externa konsulter.
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Beslutet expedieras till:
Alexander Sovré, fastighetsdgare
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