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UTSTALLNINGSUTLATANDE - Utstallning 3
Detaljplan for Hjalmarod 4:203 — Kiviks hotell

Kivik, Simrishamns kommun
DNR 2018/508 (tidigare 2015/117)
Upprittat 2023-05-10

Hur granskningen har bedrivits

Forslag till detaljplan for Hjdlmarod 4:203 har varit féremal for utstdllning under
perioden 10 september — 15 oktober 2022. Kungorelsen publicerades 1 Ystad
Allehanda den 10 september2022. Detaljplanehandlingarna har under
utstdllningstiden funnits tillgénglig pa Simrishamns kommuns hemsida,
Samhéllsbyggnadsforvaltningens foajé, Simrishamns bibliotek, Stadshusets foajé
samt sénts till berorda sakdgare och myndigheter.

Detaljplanen handldggs enligt Plan- och bygglagens 1987 planprovning sker genom
normalt forfarande.

Totalt har det inkommit 22 yttranden under utstéllningstiden.

Yttranden som inkom under granskningstiden delges och besvaras i detta dokument av
samhéllsbyggnadsforvaltningen.

Inkomna yttranden:

Ldnsstyrelsen, 2022-10-20

Lantmaditeriet, 2022-10-04

Trafikverket, 2022-09-14

Osterlen VA AB, 2022-11-14 (fortydligande)
Osterlen VA AB, 2022-10-17

Ystad- Osterlenregionens miljoforbund, 2022-10-17
Byggnadsndmnden, 2022-09-22
Kommunstyrelsen, 2022-11-26

Kultur- och fritidsndmnden, 2022-10-24
Sakdgare 1, 2022-10-08

Sakdgare 2,20 22-10-12

Sakdgare 3, 2022-10-12

Sakdgare 4, 2022-10-11

Sakdgare 5, 2022-10-12

Sakdgare 6, 2022-09-24

Sakégare 7, 2022-10-10

Sakdgare 8, 2022-10-11

Sakégare 9, 2022-10-13
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Sakégare 10, 2022-09-19

Sakdgare 11, 2022-10-04

Sakdgare 12, 221013

Stiftelsen Kiviks Museum & Arkiv, 221012

Overgripande sammanfattning av inkomna yttranden

e Detaljplanen har stor paverkan pé kulturmiljé
Planforslaget har justerats avseende paverkan pa kulturmiljo

e Exploateringen &r inte genomforbar eller passar inte in i Kivik
Kommunens bedomning dr att efter revideringar och justeringar dr planforslaget
genomforbart

e Placering och utformning av Linnéhuset
Exploatering i ndra anslutning till hdngboken har tagits bort ur planforslaget

e Exploateringsgraden ér for hog
Exploateringsgraden har sdnkts i foreliggande detaljplaneforslag

e Detaljplanens paverkan pa utsikt
Utsiktsldgen och siktlinjer har beaktats. Byggnaders ldge har justerats och den
maximala héjden har sdnkts med upp till 20%

e Placering av byggritter inom fastigheten
Byggrditter har justerats och anpassats efter de utredningar som genomforts och
utifran inkomna synpunkter

e Framforande av traktor i Wiklands backe har foranlett fastkdrning
Bedomningen dr att detta dr en frdaga som inte behandlas i detaljplanen

e Huruvida detaljplanen foljer kommunens dversiktsplan eller ej
Kommunens bedomning dr att detaljplanen féljer oversiktsplanen

e Fragor kopplade till dagvatten- och skyfallshantering
Utredningar har genomforts som visar pd att exploateringen som foreslds dr lamplig
pd platsen och mdjlig att genomfora

e Trafiksituationen, bade inom och utom planomrédet
Kommunens bedomning dr att anpassningar som gjorts till trafik och infrastruktur dr
ldmplig

e Frégor kopplade till geoteknik och markens barighet
Utredningar har genomforts som visar pd att exploateringen som foreslds dr lamplig
pd platsen och mdjlig att genomfora

e Inom planomradet finns det hoga naturvdrden som ldnsstyrelsen, konsulter
och kommunen inte uppmarksammat
Utredningar har genomforts som visar pd att exploateringen som foreslds
dar ldmplig pa platsen och mojlig att genomfora
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Inkomna synpunkter/yttranden under granskningstiden
MYNDIGHETER OCH STATLIGA VERK

LANSSTYRELSEN, 20221020

Lansstyrelsens formella synpunkter

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens provningsgrunder
enligt 11 kap. plan- och bygglagen.

Riksintresse Hogexploaterad kust 4 kap. 1 § och 4 § MB - striackningen kustomrddena och
skéirgardarna frén Brofjorden till Simpevarp

Liansstyrelsen har i tidigare utlatanden efterfragat motivering av paverkan pa riksintressets
virden. Lansstyrelsen noterar att kommunen i planbeskrivningen hanvisar till
undantagsbestimmelsen i 4 kap. 1 § andra stycket Miljobalken for titortsutveckling, men det
saknas ett resonemang kring motiven for utvecklingen av planomradet. Lansstyrelsen menar
att planhandlingarna behdver fortydligas med en sddan redovisning. Planhandlingarna
beskriver vidare att planomradet ligger perifert i riksintresset. Lansstyrelsen vill
uppmairksamma att riksintresset for hogexploaterad kust stracker sig utmed hela Skénes kust
och planomradet kan saledes inte anses ligga i1 utkanten av detta.

Risk for 6versvimning och miljékvalitetsnormer for vatten

I den framtagna dagvattenutredningen har skyfallsproblematiken beskrivits utifran nuldget.
Léansstyrelsen saknar en redovisning av hur planhandlingarna beaktat skyfallsproblematiken
utifran de fordndringar som planen medger. Lansstyrelsen ser darfor att det finns ett fortsatt
utredningsbehov innan detaljplanen antas och dr ndgot som inte kan dverlamnas till
bygglovskedet.

Linsstyrelsen pdminner om att inom verksamhetsomraden &r det tydligt att VA-huvudmannen
ar skyldig att ta hand om allt dagvatten som alstras inom omradet (Prop. 2005/06:78 s 43).
Linsstyrelsen rekommenderar inte att anvdnda tvingande bestimmelser i detaljplan inom
verksamhetsomrade for dagvatten, da dagvattenfrdgan inom dessa omrdden regleras i Lag om
allménna vattentjénster (LAV). Lokalt omhindertagande av dagvatten inom
verksamhetsomrade bor i stillet ske frivilligt och uppmuntras med stod av differentierade
dagvattentaxor.

For att kunna hantera regnméngder som inte omfattas av kommunalt ansvar for dagvatten kan
reglering ske med stod av 4 kap. 12 § punkt 1 PBL och /eller 4 kap. 14 § punkt 4 PBL.

Léansstyrelsen vill &ven paminna om mdgjligheten att infora utdkad lovplikt for atgarder som
forsdmrar markens genomslépplighet enligt 9 kap. 12 § punkt 3 PBL. Detta for att kommunen
ska kunna f6lja upp 6versvimningsrisken.
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Hilsa och sékerhet — markfGroreningar

Léansstyrelsen noterar 1 likhet med utredningen om miljéteknisk markundersokning att
befintliga halter i marken kan pdverka markekosystemet negativt, men inte manniskors hilsa
och sdkerhet negativt. Utifran Plan- och bygglagen finns inte skil att krdva atgirder av de
funna fororeningarna. Dock kommer viss schaktning bli aktuell i och med byggnationen, och
Léansstyrelsen vill understryka vikten av att de fororenade massorna hanteras korrekt och
skickas till godkdnd mottagare. Sarskilda forsiktighetsmétt kan behova vidtas for att
sdkerstélla att spridning av féroreningar inte sker genom damning och hantering av
fororenade schaktmassor. En exploator som griver i ett fororenat omrade kan fa ansvar for
fororeningarna. Lansstyrelsen ser att atgarder 1 samband med exploatering och byggnation
med stor sannolikhet kommer att omfattas av §28-anmélan enligt forordningen om milj6farlig
verksamhet och halsoskydd.

Léansstyrelsen vill ocksa upplysa om att halterna inom omradet Gverstiger bade kénslig
markanviandning (KM) och i vissa fall mindre kinslig markanvindning (MKM). Planomradet
ar en typisk KM-anviandning. Ett fungerande markekosystem ar darfor lampligt att efterstrava
med hénsyn till bland annat odling i radhustrddgérdarna och omradets tilltanka parkkaraktar.
Exploatering av omréadet bor i tidigt skede inte medfora att fororeningar kan spridas genom
exempelvis forandrad dagvattenavledning till recipient (ytvatten) och grundvatten.

Léansstyrelsens radgivning
Foljande synpunkter har koppling till Lénsstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan-
och bygglagen.

Undersokning av betydande miljépaverkan

Utifréan aktuellt underlag delar Léansstyrelsen kommunens bedomning att ett genomférande av
planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6
kap. miljobalken.

Léansstyrelsens beddmning

Forutsatt att planhandlingarna kompletteras géllande risk for versvdmning,
miljokvalitetsnormer for vatten och markfororeningar enligt ovan har inte Lansstyrelsen nagra
synpunkter utifran 11 kap. 10-11 §§ PBL.

Samhéllsbyggnadsférvaltningens kommentar:

Planbeskrivningen har reviderats och pdverkan pa riksintresset fér hbgexploaterad kust
har utvecklats.

Planbeskrivningen har reviderats och utvecklats i frdga om éversvdmning och
miljbkvalitetsnormer for vatten. Bland annat har skyfallsproblematiken utretts.
Kommunens bedémning &r att detaljplanen kan genomféras utan stor paverkan pa
varken miljbkvalitetsnormer for vatten eller problem kopplade till bversvdmning.
Planbeskrivningen har fértydligats och utvecklat resonemanget kopplat till
markféroreningar.
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LANTMATERIET, 202204

Delar av planen som bor forbéttras

Plankartan f6ljer inte boverkets rekommendationer

Regeringen har i flera ssmmanhang betonat vikten av att detaljplanerna utformas pé ett
enhetligt sitt for att underlétta framtida digitalisering och forenkla byggprocessen.
Detaljplanen tas fram enligt de regler som giller enligt APBL (1987:10). For denna typ av
detaljplaner bor som bekant Boken om detaljplan och omradesbestimmelser (Boverkets
Allménna rdd 1996:1 dndrade genom 2002:19) tillimpas som Boverkets rekommendationer
for utformning av planen.

Plankartans utformning uppfyller inte dessa rad for bland annat f6ljande punkter och det finns
inget motiv angivet till varfor sa har skett:
= Bestimmelsen for punktprickad mark ar inte formulerad enligt rekommendationerna.
= Bestdmmelsen for korsprickad mark ar inte formulerad enligt rekommendationerna.
= Markreservat behandlas inte som administrativa bestimmelser utan som
egenskapsbestdmmelser enligt reckommendationerna.

Utover det ovan angivna underléttar enhetlighet dven vid plantolkning i samband med
plangenomf6randet. Under aren har rekommendationerna sett olika ut, exempelvis nér det
giéller avgransning av markreservat (g-omrdde), under vissa perioder har det ansetts vara en
egenskapsbestimmelse och under andra en administrativ bestimmelse. Det dr viktigt att den
ena eller andra principen anvinds konsekvent i bade plankarta och bestimmelser for att
bestimmelsen ska fungera som ténkt.

Kommunen &r inkonsekvent 1 vilken princip som tillimpas, dels & omradena i plankartan
avgransade med egenskapsgrénser, dels har g-omrédet i planbestimmelselistan placerats
under rubriken administrativa bestimmelser. Om g-omradet skulle tolkas till en administrativ
bestimmelse innebér det att den géller fram till anvéndningsgrins, i detta fall
planomréadesgrins eftersom planen saknar anvindningsgréanser, foljden blir dirmed att
markreservatet géller for hela planomradet. Kopplat till de regler i anldggningslagen som
géller for inrdttande av gemensamhetsanldggning finns inldsenregler vilket skulle kunna fa
stora konsekvenser vid genomforandet utover att det skapar en osékerhet 1 tolkningen, bade i
samband med lantméteriforrattning men troligtvis dven i bygglovprévning.

Lantmateriet vill darfér uppmana kommunen att se 6ver redovisningen, fortydliga i
planhandlingarna vilka allmédnna rdd som ska tillimpas och justera plankartan i enlighet med
dessa. Det giller ett flertal bestimmelser.

Utfartsférbud och planomradesgrins

Lantmateriet stéller sig fragande till hur kommunen valt att redovisa utfartsforbudet. Det ser
ut som att bestimmelsen dr forlagd strax innanfor planomradesgransen, men det ar oklart om
det ligger 1 en anvdndningsgréns eller inte.
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Lantmaiteriet vill uppméarksamma kommunen pé att samtliga granser ska ritas 1 sitt verkliga
lage, dven planomradesgrins. For att undvika tolkningsproblem finns det en mdjlighet att rita
en planomradesgrins strax utanfor planomradet, det ska dock framga bland
planbestimmelserna. Information om hur det kan skrivas finns som bekant i Boken om
detaljplan och omradesbestammelser (Boverkets Allmdnna rad 1996:1 dndrade genom
2002:19).

Slutligen vill Lantméteriet ta tillfdllet i akt och informera, beroende p& hur kommunen avser
att redovisa planomradesgrinsen, att utfartsforbud far enligt 4 kap. 9 § PBL endast forldggas
mot allménna platser. Detta innebdr att det inte &r mojligt att 14gga bestimmelsen i en
planomréadesgrins av foljande skél: I en planomradesgrins gar det inte att sdkerstilla att det ar
allmén plats eller dven 1 fortsdttningen kommer att vara allmén plats i den angriansande
planen. Bestimmelsen reglerar dessutom indirekt ndgot som ska gélla for omradet utanfor det
1 planforslaget aktuella planomradet vilket inte &r tillatet, se sidan om Sténgsel, utfart och
annan utgadng i PBL Kunskapsbanken.

Genomforandebeskrivningen ska uppréttas som en separat handling

For detaljplaner som tas fram enligt APBL ska inte genomforandefrigorna vara en integrerad
del av planbeskrivningen. Utdver planbeskrivningen behdver darfor
genomforandebeskrivningen uppréttas som en separat handling.

Plankostnadsavtal

Lantmaiteriet stéller sig fragande till kommunens skrivning under rubriken
”Plankostnadsavtal”, S6kande bekostar fastighetsbildning, for mer information kring
kostnader kopplat till detta ldmnas av Lantmdteriet. Rimligtvis borde denna information
forlaggas till en underrubrik som hanterar fastighetsrttsliga fragor alternativt ett avsnitt som
hanterar ekonomiska fragor i samband med fastighetsbildning och inte plankostnadsfragor.

Delar av planen som skulle kunna forbéttras
(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmdteriets lagstadgade bevakningsomrdden, men
som enligt Lantmdteriet skulle forbdttra detaljplanen.)

Kontrollera grianser med 0,025 och 0,03 meters ldgesosikerhet

Ett antal grdnser inom planomradet dr inlagda i den digitala registerkartan med mycket god
lagesosikerhet (0,025 meter eller 0,03 meter), men dessa ldgesosékerheter kan vara
missvisande. Det dr mojligt att dessa fastighetsgrianser inte har kontrollmaétts av kommunen.
Vid 6vergangen mellan referenssystemen RT 90 och SWEREF 99 transformerades ndmligen
tusentals granspunkter éver hela landet som registrerades rakt av, utan kontroll, med
lagesosikerheten 0,025 och 0,03 meter. Det har i efterhand visat sig att manga av dessa
punkter till exempel i omraden med lokala stomnét kan ha god intern” lagesosékerhet, men
inte ligga rdtt 1 forhallande till SWEREF 99.

Lantmaiteriet uppmanar darféor kommunen att vara extra uppmairksam vid planlédggning av
omraden dér det forekommer granser med just ldgesosdkerheten 0,025 och 0,03 meter, och
vid behov kontrollméita sadana grianser. Lyssna girna pa avsnitt 2 av Positionspodden fran
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Geoforum Sverige dir bland annat fragor om svérigheten med att vara siker pd den angivna
lagesosédkerheten diskuteras.

Samhéllsbyggnadsférvaltningens kommentar:

Kommunen har valt att franga boverkets rekommendation géllande formulering fér
prickmark/korsprickad.

Kommunen har lagt den bestdmmelsen g+ inom egenskapsgranser. Planbestdmmelsen
har fértydligats. Kommunen anser att det inte gar misstolka vilka férhéllanden som
géller och hur bestémmelserna ska tolkas efter denna revidering.

Utfartférbudet har lagts pa en anvédndningsgréns och ligger inte langre i plangréns.
Genomfdrandebeskrivningen har skiljts fran planbeskrivningen och presenteras nu i tva
skilda dokument.

Kontrollinmétning av gransrér utférd 26/10 2022. Punkterna har tillkommit vid flera olika
fastighetsforréattningar. Inmétningsmetod var totalstation fran méatpunkter utlagda med
GNSS, Néatverks-RTK. Differensen mellan inmétta koordinater och motsvarande i DRK
var 25-46 mm. Detta &r under de 50 mm som normalt ar grénsen fér att géra dndringar
i DRK.

Efter kontrollen &r kommunens bedémning att grundkartan har tillrécklig noggrannhet
géllande fastighetsgrédnserna.

TRAFIKVERKET, 220914
Trafikverket har tagit del av granskinghandlingarna for rubricerat drende och har inga
synpunkter.

Samhéllsbyggnadsférvaltningens kommentar:
Noterat

KOMMUNALA OCH REGIONALA ORGAN

KOMMUNSTYRELSEN, 2022-11-26
Utifrén redovisade utstdllningshandlingar framfors inga synpunkter i rubricerat drende.

Samhéllsbyggnadsférvaltningens kommentar:
Noterat

KULTUR- OCH FRITIDSNAMNDEN, 2022-10-24
Kultur- och fritidsndmndens beslut
Tjansteskrivelse dverldmnas som yttrande.

Tjansteskrivelse - Synpunkter pd granskningshandlingar
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Planomradet ligger inom omrade som utpekats som kulturhistoriskt sérskilt viardefullt i bade
det regionala kulturmiljoprogrammet och i Simrishamns kommuns arkitektur- och
kulturmiljoprogram. Planomradet ligger d&ven inom de regionalt utpekade kulturmiljostraken
Vig 9, Skénelinjen och Alakusten. Planomradet grinsar dven till riksintresse for
kulturmiljévéarden (L 7).

Planomradet omfattar dldre bebyggelse och grona strukturer som vittnar om tidigare stilideal,
om bostadsforhallanden och hur marken anvénts. De bada villorna uppfordes 1 syfte att ligga
fritt pd stora tomter med tradgard. Inom planomradet har dven fruktodling bedrivits, vilket det
tidigare fruktpackeriet berédttar om. De fordndringar som byggnaderna genomgétt har dock
reducerat forstaelsen och lasbarheten av dess tidigare historia och ursprung.

Planforslaget mojliggdr for en omfattande utbyggnad med tétt liggande byggnadskroppar. En
utbyggnad enligt planforslaget medfor att den grona miljon kraftigt fordndras och att
lasbarheten av villornas ursprungliga gestaltning med en fri placering pa stora tomter
reduceras ytterligare. Kommunantikvarien menar darfor att antalet byggrétter bor begransas
inom planomrédet.

Planforslaget omfattar ingen inventering av den grona miljon utifran ett kulturmiljoperspektiv.
Ett sddant underlag hade varit till stor nytta for bedomningar av savil placering av
tillkommande byggnader samt paverkan pa den grona miljons kulturhistoriska vérden.

Att Villa Emiliero och packeriet (Villa Julia) forses med varsamhetsbestimmelser beddms
som positivt. Kommunantikvarien bedomer dock att dven Villa Laura bor férses med en
varsamhetsbestimmelse, dven om byggnaden genomgatt flera fordndringar.

Vid utbyggnad bor det tydligare framga att det dr onskvért att dldre trdd och véxtlighet
bevaras framfor nyplantering. Om nyplantering sker bor sorter som tidigare funnits pa tomten
anvindas.

Samhéllsbyggnadsférvaltningens kommentar:
Synpunkterna &r noterade och arbetas in planférslaget, bland annat har Villa Laura
férsetts med en varsamhetsbestdmmelse

OSTERLEN VA AB, 221114
Kompletterande vttrande fran Osterlen VA 2022-11-14

Kompletterande mejl gillande Osterlen VA:s yttrande till utstillningshandlingar oktober
2022. I vart yttrande daterat 2022-10-17 ndmndes att plandgaren ska ta fram en mindre
kapacitetskontroll av befintliga allmdnna VA-ledningar i planomradets nérhet. Denna
kapacitetskontroll bedoms inte vara nddviandig med anledning av planerade atgirder pa
spillvattenledningsnétet dér spillvattenfloden kommer att ledas om inom Kivik och avlasta
den spillvattenledning som Kiviks hotell ansluter till. Det &r framfor allt
spillvattenledningsnétet som har beddmts begrinsat. Fortfarande géller att omledningen av
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spillvattenfloden méste vara utférda innan planomradet kan anslutas till allmént VA.
Atgirden #r planerad att genomfdras under 2025.

Forprojektering bedoms fortfarande behdva utforas av plandgaren. Se yttrande 2022-10-17.
OSTERLEN VA AB, 221017

Yttrande frin Osterlen VA géllande nya utstillningshandlingar for Kiviks hotell Hjdlmarod
4:203.

Sid 17 Teknisk f6rsérjning, vatten och avlopp:

Vatten fran Brosarp har sedan sommaren 2022 levererats till Kiviks samhélle vilket medfor att
det resursmaéssigt finns vattenkapacitet att forsorja planomradet. Avloppsreningsverket ér
ombyggt och uppgraderat. Det finns dock behov av att minimera flodet av

tillskottsvatten (inldckage av grundvatten och dagvatten i spillvattennitet) 1
spillvattenledningsniitet till avloppsreningsverket. Osterlen VA kommer att genomfora arbetet
med att sanera bort tillskottsvatten fortlopande under ménga ar framéver.

Sid 17 Teknisk forsorjning, dagvatten:

Fastigheten Hjdlmardd 4:203 ar ansluten till allmént dricksvatten och spillvatten. Det &r dock
oklart om fastigheten ar ansluten till allmént dagvatten. Eftersom fastigheten ligger inom
verksamhetsomréde for allmént dagvatten har fastigheten rattighet till att ha en anslutning till
allmént dagvatten/dagvattenservis.

Dagvattenutredning dr genomford som visar att det &r mojligt att fordrdja dagvatten lokalt
inom planomradet motsvarande ett 20 ars regn och strypt utflode till det allménna
dagvattenledningsnitet. Utredningen visar dven pa goda mojligheter att hantera ett
skyfallsscenario dvs 100 ars regn inom planomradet genom anpassad hdjdsittning. Precis som
utredningen foreslar s behovs en skyfallssimulering goras i samband med
detaljprojekteringen av planomradet for att sdkerstdlla hojdsattning kontra skyfallshantering.
Det ér viktigt att sdkerstilla att ett skyfallsscenario inte

oversvammar befintliga byggnader bade inom och utanfor planomradet speciellt ldgre belédgna
fastigheter oster och sdder om planomradet. Berdkning av fordrojningsvolymer och utférande
av dagvattenanldggningar méste detaljprojekteras infor genomforande av detaljplanen.
Eftersom dagvattenhanteringen kommer att ske genom lokala 16sningar

inom kvartersmark ar det plandgaren/exploatéren som projekterar och anldgger
dagvattenanldggningarna.

Sid 35 Teknisk forsorjning, vatten och avlopp

Osterlen VA framforde forra remissrundan 2020 att planomradets VA-behov ska redovisas av
plandgaren/exploatoren. Berdkning av planomradets spillvattenflode har gjorts 1
dagvattenutredningen. Dimensionerande spillvattenflode berdknat pd 36 radhus a 2,5 personer
per radhus, totalt ca 100 personer uppgar till 5 I/s. Berdkning av planomradets
dricksvattenforbrukning har gjorts i dagvattenutredningen. Dimensionerande
dricksvattenforbrukning for ca 100 personer uppgar till 2,5 1/s.
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Sedan forra remissrundan har kravet pa plandgares utredningar under planprocessen utokats
for att kunna sdkerstélla att en detaljplan &r genomforbar. Detta innebér att
plandgaren/exploatdren ska genomfora en forprojektering av allmdnna VA-ledningar for
anslutning av planomrédet och dess

fastigheter. Fastighetsindelning och eventuell samfallighetsbildning paverkar i vilken form
och utstrackning allménna VA-ledningar behdver byggas ut inom planomradet for att ansluta
de planerade bostadsenheterna. Interna ledningar inom en fastighet anldgger och ansvarar
fastighetsdgaren for. Till forprojekteringen ska d&ven en mindre kapacitetskontroll goras sa att
det klargors att befintliga VA-ledningar har kapacitet att ta emot och forsorja planomradets
VA-behov.

I ett storre perspektiv ér atgird pa spillvattenledningsnitet planerat som innebér att
spillvattenfloden kommer att ledas om och medfora att det kommer att finnas storre utrymme
i spillvattenledningsnitet som Hjilmardd 4:203 idag 4r ansluten till. Atgirden 4r i dagsliget
planerad att utforas under 2025. I praktiken innebér det att de nya bostadsenheterna inte kan
anslutas forrdn atgirder ar gjorda.

VA-huvudmannens skyldighet att forsérja med vatten och avlopp stracker sig till
hushallsindamal. Eventuellt sprinklersystem ingér inte i denna skyldighet utan ska forsorjas
genom intern 16sning.

Eventuella allménna VA-ledningar inom planomradet kommer att behdva skyddas med
ledningsritt eller servitut.

Sid 35 Teknisk forsorjning, dagvatten

Dagvattenutredning visar att det a&r mojligt att fordréja dagvatten lokalt inom planomréadet
innan sldapp mot allmén dagvattenledning. Berdkning av fordréjningsvolymer och utférande
av dagvattenanldggningar maste detaljprojekteras infor genomforande av detaljplanen.
Dagvattenutredningen presenterar ett forslag sa slutgiltig utformning av planomradet méste
ligga till grund for slutgiltig dagvattenldsning. Skyfallssimulering ska dven genomféras under
detaljprojekteringen sé att hojdsattningen sikerstéller att ett 100 ars regn kan hanteras inom
planomradet.

Sid 38 MKN, paverkan pd vatten

Tredje stycket: Béttre att plocka bort dricksvatten frdn Ystad i planbeskrivningen. I Kiviks fall
forstarks drickvattenresursen med vatten fran Tomelilla kommun och inte fran Ystad. Sodra
delarna av Simrishamns kommun kommer att & forstirkning med dricksvatten fran Ystad.

Sid 54 Genomforande tidplan

For att sikerstélla att byggnationen inte har en negativ paverkan pé befintligt VA-ledningsnét
och befintliga abonnenter behdvs ledningstekniska atgirder utféras innan de nya
bostadsenheterna kan anslutas. Atgérder beriknas utforas under 2025 vilket skulle d4 medfora
att de nya bostadsenheterna forst kan anslutas 2026. Se tidigare kommentar om ledningsnétet
under teknisk forsorjning.
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Hallbara strategier

I detta dokument framgéar det att dagvatten ska samlas upp for att dteranvindas till bevattning
av trddgérdar och parkrum och eventuellt till spolning av toaletter. Grona tak omndmns dven
som ett satt

att fordrdja dagvatten. Atgirder som gors bla for att minska belastningen pa det allméinna VA-
ndtet. [ sjdlva planbeskrivningen framgér det inte att planomradet ska byggas enligt de
Hallbara strategierna. Osterlen VA stiller sig mycket positiva till ett hallbart aterbrukstink for
att minska belastning pa det allménna dricksvatten-, spillvatten och dagvattenledningsnétet
och tillhérande anldggningar A

Sammanfattningsvis ska planigaren ta fram:

= Forprojektering av VA-ledningar for anslutning av planomradet och dess fastigheter
mot allmént dricksvatten-, spillvatten- och dagvattenledningsnét. For att kunna
genomfora forprojektering behovs vetskap om hur fastighetsindelningen ska se ut.

*  Mindre kapacitetskontroll av befintliga allménna VA-ledningar i planomradets nérhet.

= Skyfallssimulering vid detaljprojektering av planomradet enligt dagvattenutredning.

= Detaljprojektering av lokal dagvattenanldggning infor genomforande av detaljplanen
enligt dagvattenutredning

Samhéllsbyggnadsférvaltningens kommentar:
Handlingarna har reviderats i enlighet med yttrandet.

En férprojektering har inte genomférts infér utstaliningen. Kommunens bedémning &r
att denna kan genomféras samtidigt som utstéllningen och att handlingarna kan
kompletteras infér antagandet.

YSTAD- OSTERLENREGIONENS MILJOFORBUND, 221017
Ystad- Osterlenregionens miljéforbund har inget att erinra.

Samhéllsbyggnadsférvaltningens kommentar:
Noterat

BYGGNADSNAMNDEN, 220922

Byggnadsndmnden vill framf6ra f6ljande synpunkter.

Byggbar mark har reducerats och styrts genom given summa inom egenskapsgrinser vilket
ger en tydlighet for kommande byggherre om forutsittningarna som detaljplanen ger. Antal
lagenheter styrs ocksd genom intervall minsta till storsta tilldtna inom varje egenskapsomrade
vilket skulle kunna innebéra en inskriankning av mgjlighet for en del byggherrar som arbetar
med koncept men som samtidigt skapar mojlighet till frihet att rikta sig mot olika malgrupper.

Vilka trdd som ska bevaras ér tydliggjort samt var infiltration ska vara mdjlig (n2 = férbud
mot hardgjord yta) vilket dr klokt. Det forklaras dven att triden som omfattas av
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skyddsbestimmelse kraver marklov for att 4 fdllas. Noterbart 4r att denna utokade lovplikt
géller &ven om traden skulle do eller pa annat vis skadas.

Den enda invidndningen att framfora ar att beskrivning av korsprickad mark respektive gl kan
uppfattas som olika saker. Korsprickning syftar till att mojliggdra byggritt for byggnader
medan gl syftar till att 16sa fastighetens behov av parkering men dessa forekommer inom
samma egenskapsomraden och utan begrinsningar i detaljplanen. Det skulle vara tydligare
om det fanns en idé om vart man vill forligga exempelvis miljohus och utomhus forrad och
likande komplement for att styra parkeringen till den méngd att man klarar parkeringsnormen
for maxantalet ligenheter inom planomradet. Aven en begrinsning av byggritten for
komplement inom de korsprickad omrédena skulle kunna ge denna effekt.

Dagvattenutredning

Byggnadsnamnden konstaterar att planforslaget foljer rekommendationen 1
dagvattenutredningen avseende en uppsamlingsyta dir bestimmelsen n2 forbjuder hardgjord
yta. Eftersom marken redan ar punktprickad och byggnad inte tillats skulle det vara positivt
att fortydliga omradet som dagvattenhantering eller liknande ocksé, utdver n2-bestimmelsen.
Slutligen noterar byggnadsndmnden att det saknas utformning pé parkeringsytor avseende
genomsldppligt material som dagvattenutredningen tog upp som positiv.

Samhéllsbyggnadsférvaltningens kommentar:

Synpunkterna &r noterade. | detaljplanen fér Kiviks hotell har stor anpassning gjorts
kopplat till kulturmilié och utformning, bade vad géller utformning och placering. Fér att
behalla ett visst matt av flexibilitet inom har férvaltningen valt att inte i stérre
utstrackning styra placering av komplementbyggnader. Flera stora ytor har infért inom
planomradet dar hardgdrande inte é&r tillatet, dessa ytor finns i nédra anslutning till
parkeringar och férvaltningen bedémer att denna atgérd ar tillrdcklig.
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SAKAGARE OCH OVRIGA

STIFTELSEN KIVIKS MUSEUM & ARKIYV, 221012

Kiviks Museum #r Osterlens ildsta museum, grundat redan 1890, och med idag mycket
omfattande samlingar i form av foremél, dokument, kartor och bilder fran Kiviksbygdens
historia och kulturmiljé. Samlingarna spanner 6ver omradet Ravlunda, Vitaby och Sodra
Mellby socknars historia fran stendlder till nutid.

Stiftelsen Kiviks Museum & Arkivs, sévil som den ideella foreningen Museum & Arkiv pa
Kiviks uppgift ér att pa ett professionellt och vetenskapligt sitt samla, varda, viarna och sprida
kunskap om Kiviks historiska och kulturella miljo. I detta arbete foljer vi savil nationell och
internationell lagstiftning pa arkiv- och museiomradet, som 6vriga etiska riktlinjer for museer
och arkiv. Vi dr dessutom anslutna till bade nationella och internationella musei- och
arkivorganisationer och nétverk, sisom International Council Oj Museums (ICOM),
International Council on Archives (ICA), Arbetsam, svenskt kulturarv, Svenska
Arkivforbundet och FN:s globala héllbarhetsnatverk, Sustainable Development Solutions
Network (SDSN), for att pd bésta sétt folja med 1 aktuella, vetenskapliga arbetssatt.

I Stiftelsen Kiviks Museum & Arkivs styrelse och ledning ingér personer med akademisk
forskarutbildning och lang erfarenhet inom historia, arkeologi, kulturgeografi och musei- och
arkivvisende. Museets ledning besitter savél lokalhistorisk som fackvetenskaplig kompetens
och erfarenhet, inte minst genom den omfattande dokumentation och kunskap om bygdens
historia och utveckling, som byggts upp under nu 132 éar.

Kiviks Museum har savil 2015 som 2020 yttrat sig med anledning av de omfattande
byggplanerna pa fastigheten Hjdlmarod 4:203, "Kiviks hotell". Museet vill ater, baserat pa
befogad oro dver att stora naturmiljo- och kulturhistoriska varden stér pa spel, yttra sig i
aktuellt drende med fornyat innehall.

Kiviks fiskeldge och omrédet diromkring har en av riksintresse oerhdrt virdefull historisk
miljo med nona Europas storsta samlade bronsaldersgravfalt och jirnalderns Maletofta med
handelskopplingar till hela vérlden. Det fattiga, bofasta fiskeldget, som etablerades utmed
kustremsan pa 1600-talet, vixte pa 1800-talet till en av Sveriges storsta rederiorter och med
en ny vélstandsbebyggelse och gatumiljé som horde dartill, mycket av vilket fortfarande kan
anas pa Kivik, om &n i modern tid i alltmer utsuddad fmm. Riksantikvarieambetet har darfor
utsett stora delar av Kiviksomradet, savil som delar av dess bebyggelse, till nationellt
riksintresse. Kiviks fiskeldges bebyggelse menas, trots moderna ingrepp, vara fortfarande sa
pass intakta, att de ar viktiga att bevara.

Den omfattande exploatering och bebyggelse som foreslas pd omradena E och F inom
fastigheten Hjdlmardd 4:203 1 de sista resterna av den kulturhistoriskt synnerligen intressanta
arboretumliknande parken, planerad av lanstraddgédrdsméistare Carl Ekenstanl, menar vi
kommer att utgora ett icke obetydligt ingrepp 1 savél kulturhistoriska vdrden som 1
dréneringsror och infiltration for i samma backe nedanfor hotellet liggande, mindre park- och
dammanléggningar. Det skall erinras om att Kivik som samhélle har varit férklarat som
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naturkatastrofomréde i samband med stora nederbdrdsméngder, senast i augusti 1960, och att
ingrepp 1 markinfiltration och markstabilitet alltid utgor ett hot infér kommande plotsliga
regnmangder och bor foregés av grundlig dokumentation och riskanalys.

Béde omradet och parken pa fastigheten Hjalmarod 4:203, liksom byggnaden, tillhor ett fran
tidigt 1900-tal tidstypiskt inslag i arkitektur och tradgardsplanering, som snarare behéver
stirkas och skyddas av en bevarandeplan. Det kan ocksa papekas att den planerade
exploateringen Osterut kommer att strida mot omréadets 6versiktsplan, eftersom bebyggelse
enligt denna endast medges vésterut.

Vi menar att det vid all exploatering av mark i natur-, miljo- och kulturhistoriskt virdefulla
och kinsliga omraden, sdsom exempelvis omformilda omrade, dr av yttersta vikt att storsta
hinsyn tas till omradets sddana viarden. Gar dessa virden forlorade, &r de omgjliga att reparera
och for alltid utplanade for framtida generationer att ta del av.

Dérfor menar vi att plan- och exploateringsenheten méste vinnlagga sig om att verkligen
inhdmta omfattande analyser av omradets karaktir; lokalhistorisk kompetens mdste tillfragas
och beredas plats i drendets hantering; medborgerligt inflytande mdste garanteras och
respekteras 1 drendet; och slutligen bor en tydlig och oberoende konsekvensberedning
presenteras och offentliggoras, med stor respekt for de oersittliga virden det omférmélda
omrddet representerar.

Samhdllsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Det aktuella planomradet ligger inte inom riksintresse for kulturmiljo men i direkt
anslutning till riksintresset inom Kiviks dldre bebyggelse. Forvaltningens bedomning dr
att den foreslagna nya bebyggelsen har forutsdttningar att tillfora och komplettera
omrddet vister om hotellbyggnaden med en lagmdld radhusbebyggelse som ramar in
parkomrddet och inte bedoms vara ndgon pdtaglig skada pd det angrinsande
riksintresset for kulturmiljon. Trdd sparas eller nyplanteras mellan husen och de nya
bostadshusen har en nditt detaljering for att vara underordnade hotellanliggningen och
de trdd som utgor parken.

Kiviks hotell byggdes ursprungligen som ett bostadshus/sekelskiftesvilla men har sedan
restaurerats, byggts om- och till i omgdngar med olika arkitektoniska tilldgg och
uttryck.

Resultatet har blivit en helt ny hégprofilerad hotellanliggning och en helt ny trddgard.
Planomradets byggnader har sinsemellan relativt olika uttryck och utforande men binds
samman av sina fasadkulorer samt tradgardsanldggningens enhetliga hdckar, rabatter,
pergolor, belysning och markbeldggning.

Planomradets befintliga byggnader har relativt olika uttryck och utforande men binds
samman av sina fasadkulorer samt tridgardsanliggningens enhetliga hdckar, rabatter,
pergolor, belysning och markbeldggning. Den foreslagna bostadsbebyggelsen inom
planomrddet dr utformade som radhus. Férvaltningens bedomning dr att gestaltningen,
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sd som den illustreras i planprogrammet, knyter an till detaljer, fonsterutformning,
fasadkulor och formsprdak som finns inom planomrddet idag. De olika grupperingarna
av ny bebyggelse har nagot olika utformning vilket forvaltningen ser som en positiv
variation, liksom att de foljer tomtens topografi och ramar in en central gron yta.
Utsiktsldgen och siktlinjer har beaktats. Detaljplanen innehdller planbestimmelser som
vdrnar om de byggnader inom planomrddet, som bedoms ha kulturvdrden.

1 pagaende arbete med ett Arkitektur- och kulturmiljoprogram (tematiskt tilldgg till
kommunens oversiktsplan) rekommenderas omrddet vister om hotellbyggnaderna som
ett lampligt omrdde for anpassad fortditning. Bebyggelsen bor anpassa till befintliga
gronstrukturer. Omrddet séder om hotellet — vid den stora befintliga hingboken — anses
som en sdrskilt virdefull kulturmiljo (plan- och bygglagen § 8:13).

Foreslagen bebyggelse utgick ifran exploatorens intresse och prévades i samrddet.
Samhdllsbyggnadsforvaltningen har efter samrddet gjort bedomningen att den
foreslagna utformningen och storleken pa ny bebyggelse vid hingboken inte dr ldmplig
med hdnsyn till befintlig bebyggelse och beroende pa platsens rumslighet. Platsen dr
ocksa en karaktdristisk och vacker vy fran Kiviks sjosida, nagot som kommunen anser
vdrt att utveckla och forddla.

Foreslagen exploatering har efter tidigare remissrundor utvecklats och anpassats, efter
utifran yttranden, for att béittre anpassa och underordna sig kulturmiljon. Bland annat
har byggnadshdjder sdnkts och justerats pa samtliga platser ddr ny exploatering
medges, pd vissa platser har héjden sdnkt uppemot 20%. Den maximala
exploateringsgraden har sdinkts och antalet bostdder som dr mdjliga att uppfora har
minskats. Formsprdket har i storre utstrdckning anpassats och reglerats for att
sdkerstdlla att nybyggnation anpassas till kulturmiljon.

For att sdkerstdlla att den utveckling som detaljplanen medger inte pd ett negativt sdtt
paverkar omradet har ett flertal olika utredningar tagits fram. WSP (2021-11-09) har
tagit fram en dagvattenutredning for omraddet. I denna utredning sldr man fast att ur ett
dagvattenperspektiv ldmpar sig planomrddet vil for den aktuella utbyggnaden.
Planomradet ligger med fall osterut vilket skapar naturligt goda forutsdttningar for
avledning mot ett tdinkt fordréjningsmagasin ldngre ner i omrddet. Markens hoga
genomsldpplighet utgor goda forutsdttningar for att hantera stora delar av dagvattnet
genom infiltration. For att sdkerstdlla att omgivningen inte pdaverkas av exploateringen
har teknikkonsulten Norconsult (2022-12-27) tagit fram ett PM for hur skyfall kan
pdverka omrddet och skyfalls hantering pa platsen skulle kunna se ut. Den foreslagna
utformningen av planomradet okar hardgérningsgraden vilket i sin tur okar flodena.
Med den foreslagna dagvattendammen kommer dock planomrddet hdlla en storre volym
vatten vilket kan reducera flodet ut fran planomrddet. Ett okat flode i Moriabacken
bedoms inte paverka nedstroms omrdden negativt och sdledes anses foreslagna
l6sningar bidra till en god skyfallshantering. Platsens geotekniska forutsdttningar har
utretts tvd ganger utav GeoSyd AB (2009) samt av GeoExperten i Skane AB (2013).
Rapporten slar fast att undersokningsresultatet visar “att omrddet ur geoteknisk
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synpunkt dr vil ldmpad for planerad bebyggelse. Tre naturvirdesbedémningar har
genomforts (2008, 2014 och 2020) av Gerell naturvardskonsulter. Samtliga
naturvdrdesbedomningar slar fast att den aktuella detaljplanen inte kommer paverka
ndgon vdxt eller djurart negativt pa populationsnivd.

Forvaltningen bedomning dr att foreslagen exploatering dr forenlig med
oversiktsplanen. Omradet pekas pa flertalet stdillen i oversiktsplanen ut som ett
utbyggnadsomrade, bland annat pa sidan 180, ddir det star skrivet att
"Utbyggnadsomrdden for bostadsdndamal foreslds intill Kiviks hotell ”. Dérutover dr
planomrddet beldget inom titbebyggt omrdde samt inom och i anslutning till
tatortsgrdnsen for Kivik. Vidare finns det ndrliggande bostadsbebyggelse i tre av fyra
vdderstreck. Kommunen ser det som mojligt och lampligt att tillata bebyggelse inom
dven denna del av tditorten i och med att exploateringen kan ses som en naturlig
utveckling av tdtorten.

Sakigare 1, 2022-10-08

Sammanfattning

Vi motsitter oss bestdmt byggnation pa omrddena F och E. Omradet soder om héngboken far
under inga omsténdigheter utséttas for markingrepp av nagot slag utan méste bevaras och
skotas pé ett kompetent sitt. Oversiktsplanen (sid 181) tillater endast bebyggelse vister om
hotellbyggnaden, varfor savil Linnéhuset” som byggnaderna norr om Villa Laura strider mot
planen. Man har inte kommenterat att man frangar denna. Om man vill ha en vintertrddgérd
far den anldggas vister om hotellbyggnaden.

Rorande omrade F framhaller vi ater att marken ar instabil och dessutom infiltrationsomrade,
dér gamla draneringsror tillfor vir parkanléggning vatten till rhododendronbuskage och
damm, dar flera grodarter och salamandrar haller till. Parken &r for 6vrigt den sista resten av
lanstradgardsmistare Ekenstams tradgéardsanlidggning frdn 1909. Egendomligt nog upprepas i
ansOkan att markundersokning vidtagits med slutsats att marken ar stabil. Hir kommer man
osOkt att tinka pa den gamla militdra ordern: Om karta och terrdng icke dverensstimmer
géller kartan. Verkligheten &r att man under ett morénlager aterfinner ett massivt lerlager
avsatt under Baltiska Issjon, som brot fordimningarna genom nuvarande Oresund fér 15 000
ar sedan och ldmnade 6n Ven som ett vackert minne. Lerlagret gér 1 dagen vid dammen
nedanfOr, men ingen har varit intresserad av att konstatera detta faktum.

Under modern tid har Moriabacken ramnat tva ganger, dels pd 1930-talet och senast ar 1960,
da katastroflage radde och militir personal sattes in. Vid det senare tillfallet flyttades
jordlager vid omrade F Osterut och tryckte massor mot staket och rhododendronbuskage.
Sadana héndelser l4r komma framdver ocksa.

Det foreslagna ”Linnéhuset” skulle vidare pa ett markant sétt fordndra intrycket av gamla
Kivik sett ifran snart sagt alla positioner i samhillet. Illustrerande bild bifogas. G
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Byggnaderna inom omrade A dr alltfor patringande mot Moriabackens bevaransvérda
gaturum och dessutom helt artfraimmande for Kivik. Hér ar typiska hus i 1 2 plan med
sadeltak. Byggnaderna borde antingen utgd eller anpassas béttre till omgivningen.

I 6vrigt hdnvisar vi till tidigare yttrande fran ar 2020.

Allmént

Hotelltomten tillkom 1905, d4 Agdelundsgarden forvirvades av Malmdadvokaten Ake Hjort
med hustru Emilia (fédd Persson pa Kivik) och styckades upp. Koparna beholl delen norr om
Moriabacken och Oster om riksvig 9 ner till Svarvarens védg, undantaget bebyggda tomter pa
Moriabackens norra sida och en tomt vid Svarvarens vég. Villa Emiliero, ritad av Malmos
store jugendarkitekt Oscar Hagg (se Oscar Higg — Wikipedia), stod fardig 1908 till en
kostnad av 10 000 kr. Tillbyggnaden ritades pa 1960-talet av Kristianstadsbaserade Rubins
arkitektkontor pa uppdrag av landstinget under dess dgandeperiod. 1909 hade
lanstradgardsméstare Carl Ekenstam (se Carl Ekenstam — Wikipedia) ett fardigt forslag till
traddgirdsanldggning som antogs och genomfordes i stort sett oforandrat och fullfoljdes av
efterfoljande dgare, 6verste Einar Wikland med hustrun Ruth. Planen var tidstypisk och
mycket vacker. Tyvérr finns inget intresse att aterskapa mojliga delar.

Geotekniska forhallanden

Den undersokning som genomforts i omradets Ostra del, varvid vi sjélva kunde studera
tillvigagangssattet, kom mycket riktigt inte ner till lerlagret, eftersom ovanliggande moran
stoppade borrningen. Man drog alltsa felaktigt slutsatsen att marken var byggbar utan
reservationer. Vi star till forfogande om man vill studera forhallandena pa vér tomt.

Hydrologiska forhdllanden

Vattenforingen i dstra backen ér kontinuerlig trots att den gamla bicken inte skots. I stéllet dr
det fyra dréneringar som leder vatten till vir damm, som alltid héller en konstant niva oavsett
véder. Faglar fran ndrheten soker sig regelbundet till draneringarnas utlopp, dér friskt vatten
alltid gives. Planomradet bedoms i1 underlaget inte utgéra nagot riskomrade for 6versvimning.
Till detta kan sdgas att infiltrationsdammen som foreslas kanske riacker under normala
forhallanden, men 1 augusti 1960 kom 213 mm regn under mindre dn tva dygn. Fenomenet
kan mycket vil intrdffa igen inom en inte alltfor avldgsen framtid. Med alla hardgjorda ytor
inom planomradet dr kanske dammen otillrdcklig och omradena nedanfor l4r da fa ta emot
stora vattenmingder. Planforslaget reglerar inte framtida ytterligare hdrdgérande av ytor runt
bebyggelsen. En simulering for sa kallat 100-arsregn bor goras. I dvrigt hdnvisar vi till
SMHI:s rapport Framtidsklimat i Sk&ne Ldn Klimatologi nr 29 (smhi.se)

Problem med nederbord giller framfor allt vintertid dé det inte finns tillrdckligt med
vegetation som kan suga upp vattnet. Man raknar med okad arsnederbord pa 15 - 20% och att
kraftig nederbord 6kar med 20%. Sommartid kan man befara torrperioder till men for
tillrinning fran bebyggda ytor.

Dagvattenhantering
Se ovan.
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Grannfastigheter
De ndmnda flerbostadshusen tillkom i mitten av 1980-talet med stod av 1948 &rs stadsplan
som inte hade blivit fornyad. Idag hade de troligen fatt en annan utformning.

Utformning av radhusen

Radhusen dr utformade for att f4 ut maximal boyta och utsikt och dr i sin arkitektoniska
utformning helt frimmande for Kiviks traditionella bebyggelse. Arkitekturen for tanken till
funkis blandad med influenser frén bebyggelse pa semesterorter kring Medelhavet. Man kan
bygga nya hus som béttre ansluter till befintlig bebyggelse pa fiskeldget, men sa ar definitivt
inte fallet hér. Sérskilt patrdngande blir det i omrade A, som antingen bor utgd eller ersittas av
mindre 1 % plans hus med sadeltak i 40 - 45 graders lutning. Omrdde E och F ska inte alls
bebyggas, eftersom det strider mot oversiktsplanen. Det kan ocksa noteras, att for omrdde E
anges inte nockhojd utan byggnadshojd. Det innebér att nockhdjden skulle bli hogre dn
angiven byggnadshdjd. For omrddena A-D anges ocksé byggnadsh6jd med samma
konsekvens.

Foreslagen markanvindning

Detaljplanen ska givetvis folja dversiktsplanen, som &r foredomligt genomténkt och tar
hinsyn till de unika virden som man ska sla vakt om. Egendomligt nog ndmns inte att man
avviker frin densamma. Kivik dr sannolikt den mest kidnda titorten inom kommunen och
representerar ett unikt historiskt minnesmairke. Det vore stor skam om man gar enskilt intresse
tillméotes pd bekostnad av den otroliga miljohistoriska skatt vi har formanen att varda och
virna. Darfor ska jamlikt 6versiktsplanen bebyggelse endast tillatas vister om
hotellbyggnaden. Det kan noteras att utvecklingen av hotellrorelsen inte langre ar beroende av
matlddor till hantverkare, vilket var ett framhallet argument i forra remissrundan. Sanningen
ar givetvis att man inte har hotellrorelsen for 6gonen, eftersom man da skulle bibehélla
dganderitt och ordna fler 6vernattningsmojligheter 1 egen regi. Tvirtom dr plandrendet ett sitt
att krama ur sd mycket vinst som mojligt ur marken. Strdvan efter maximal frihet att avstycka
och silja tomter ar ett tydligt tecken pé detta.

Vegetation
Man ska vara medveten om att de flesta kvarvarande traden har runt etthundra ar pa nacken.

Nyplantering kan inte pa nagot sitt ersétta fallning av de gamla traden.

Teknisk forsorjning
Dagvattenhanteringen dr ytterst kinslig. Man far inte alls paverka den nuvarande
infiltrationen 1 omradets Ostra del, som enligt 6versiktsplanen icke ska bebyggas.

Konsekvenser

Miljopéverkan &r uppenbar och kan inte viftas bort med en standardkommentar. En rejal
utredning dr pa sin plats. PBL 2 kap. 6§ ar tydlig pa den punkten, inte minst avseende helhets-
och kulturpaverkan. Forsvarsmakten deklarerar att patagligt buller fran Ravlunda skjutfalt
samt sjO- och flygdvningar i anslutning hértill kommer att forekomma. Efter synpunkter fran
kommunen medger man byggnation men friskriver sig frin klagomal. Ovningar kommer av
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allt att doma bli mer frekventa framdver, givet det sékerhetspolitiska laget. Trafikbullret dr av
allt att doma underskattat. Har borde en noggrannare analys goras. Det kan noteras att
kommunen anser omrédet sdder om hidngboken som en sarskilt virdefull kulturmiljo (PBL 8
kap. 13§). Darmed ar naturligtvis det sa kallade ”Linnéhuset” definitivt ute ur planen dven ur
denna synpunkt utdver att denna bebyggelse strider mot dversiktsplanen.

Samhéllsbyggnadsférvaltningens kommentar:

Planomradet ligger inom tdtbebyggt omrdde samt inom och i anslutning till
tdtortsgrdnsen. Vidare finns det ndrliggande bostadsbebyggelse i tre av fyra
vdderstreck. Kommunen ser det som mdjligt och ldmpligt att tilldta bebyggelse inom
dven denna del av planomradet i och med att exploateringen kan ses som en naturlig
utveckling av tdtorten. Déirutover pekas planomrddet pd flertalet stdllen i
oversiktsplanen ut som ett utbyggnadsomrdde, bland annat pd sidan 180, diir det star
skrivet att "Utbyggnadsomrdden for bostadsdindamal foreslas intill Kiviks hotell”.
Kommunen bedomer ddrfor att planforslaget dr forenligt med oversiktsplanen.

Inom ramen for detaljplanearbetet har geotekniska markundersokningar genomforts av
GeoSyd AB (2009) samt av GeoExperten i Skane AB (2013).

1 arbetet med foreliggande detaljplan har tva geotekniska utredningar tagits fram,
GeoSyd AB (2009) samt av GeoExperten i Skane AB (2013).

Rapporten fran 2009 dr en dversiktlig geoteknisk undersokning vars syfte dr att utréna
geotekniska forutsdttningar for exploatering. Rapporten slar fast att
undersokningsresultatet visar att omrddet ur geoteknisk synpunkt dr vdl ldmpad for
planerad bebyggelse.

Rapporten fran 2013 har som syfte att underséka de geotekniska forutsdttningarna for
att bebygga en slint sydost om hotellbyggnaden. I planforslaget har de sa kallade
Hingbokshusen placerats i den undersokta slinten. Rapporten visar pa marken i detta
omrdde har goda geotekniska forutsdttningar for att bebyggas.

Ingen exploatering sker vid hdangboken eller det omrade ddir Héingbokshusen/Linnéhuset
tidigare var planerat. Samhdllsbyggnadsforvaltningen bedomer att de foreslagna
radhusen utmed Moriabacken kan tillfora kvaliteter liksom fortditning av omrddet. De
foreslagna byggnaderna har sdnkt och flyttats ldngre bort fran vigen. For att anpassa
bebyggelsen i stor utstrdckning som mojligt till den omgivande miljon har
Utformningsbestiamelser lagts till planforslaget.

Inom ramen for detaljplanearbetet har geotekniska markundersokningar genomforts av
GeoSyd AB (2009) samt av GeoExperten i Skane AB (2013)

Rapporten fran 2009 dr en oversiktlig geoteknisk undersékning vars syfte dr att utrona
geotekniska forutsdttningar for exploatering. Rapporten slar fast att
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undersékningsresultatet visar "att omrddet ur geoteknisk synpunkt dr vl ldmpad for
planerad bebyggelse.

Rapporten fran 2013 har som syfte att underséka de geotekniska forutsdttningarna for
att bebygga en slint sydost om hotellbyggnaden. I planforslaget har de sa kallade
Hingbokshusen placerats i den undersokta slinten. Rapporten visar pa marken i detta
omrdde har goda geotekniska forutsdttningar for att bebyggas.

WSP (2021-11-09) har tagit fram en dagvattenutredning for omrddet. I denna utredning
slar man fast att ur ett dagvattenperspektiv ldmpar sig planomrddet vl for den aktuella
utbyggnaden. Planomrddet ligger med fall osterut vilket skapar naturligt goda
forutsdttningar for avledning mot ett tinkt fordrojningsmagasin ldngre ner i omrddet.
Markens hoga genomslipplighet utgér goda forutsdttningar for att hantera stora delar
av dagvattnet genom infiltration. For att sdkerstdlla att omgivningen inte paverkas av
exploateringen har teknikkonsulten

Norconsult (2022-12-27) tagit fram ett PM for hur skyfall kan paverka omradet och
skyfalls hantering pd platsen skulle kunna se ut. Den féreslagna utformningen av
planomradet 6kar hdrdgorningsgraden vilket i sin tur 6kar flodena. Med den foreslagna
dagvattendammen kommer dock planomrddet hdlla en storre volym vatten vilket kan
reducera flodet ut fran planomradet. Ett okat flode i Moriabacken bedoms inte paverka
nedstroms omrdden negativt och saledes anses foreslagna losningar bidra till en god
skyfallshantering.

For att sdkerstilla god dagvattenhantering och méjlighet till infiltration har ytterligare
ytor planbestdmmelser kopplade till sig som forhindrar att ytorna hdardgérs. Det
innebdr att det nu liggande forslaget i storre utstrdickning hanterar dagvattenfragan. De
utredningar som gjorts pekar pa att dagvatten-och skyfallsproblematiken dar mojlig att
l6sa inom planomrddet och forvaltningens bedomning dr att de atgdarder som gjorts dr
tillrdckliga for att séikerstdlla detta.

Det aktuella planomradet ligger inte inom riksintresse for kulturmiljo men i direkt
anslutning till riksintresset inom Kiviks dldre bebyggelse. Forvaltningens bedomning dr
att den foreslagna nya bebyggelsen har forutsdttningar att tillfora och komplettera
omrddet vister om hotellbyggnaden med en lagmdld radhusbebyggelse som ramar in
parkomrddet och inte bedoms vara ndgon pdtaglig skada pad det angrinsande
riksintresset for kulturmiljon. Trdd sparas eller nyplanteras mellan husen och de nya
bostadshusen har en ndtt detaljering for att vara underordnade hotellanliggningen och
de trdd som utgor parken.

Detaljplanen innehaller planbestimmelser som virnar om de byggnader inom
planomrddet, som bedoms ha kulturvdrden.

Forvaltningen utvecklar sina resonemang ytterligare i svaret pd granskningsyttrande
till Kiviks Museum, lds mer pd sidan 14—16 i detta dokument.
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Planomradet ligger inom tdtbebyggt omrade samt inom och i anslutning till
tdatortsgransen. Vidare finns det ndrliggande bostadsbebyggelse i tre av fyra
vdderstreck. Kommunen ser det som méjligt och lampligt att tilldta bebyggelse inom
dven denna del av planomradet i och med att exploateringen kan ses som en naturlig
utveckling av tdtorten. Ddirutover pekas planomrddet pd flertalet stdllen i
oversiktsplanen ut som ett utbyggnadsomrdade, bland annat pa sidan 180, diir det star
skrivet att ”Utbyggnadsomrdden for bostadsdndamal foreslas intill Kiviks hotell ”.
Kommunen bedomer ddrfor att planforslaget dr forenligt med oversiktsplanen

Kommunen gor bedomningen att den exploatering som foreslas dr forenlig med
Miljébalken (SFS 1998:808). Vidare bedomer kommunen att den verksamhet som det
planldggs for inte kan antas medfora en sadan betydande miljopdaverkan att en sdrskild
miljobedomningen behover genomforas.

Kommunen gor bedémningen att varken buller fran trafik eller Ravlunda skjutfdlt utgér
ndgot hinder for denna detaljplan. Linsstyrelsen som dr 6verprévande for dessa fragor
ndamner detta i sitt yttrande over detaljplanen.

Sakigare 2, 221012

Vi i fastigheten Moriabacken15, Hjdlmardd 9:25, instammer till fullo med de synpunkter som
lamnats av Kerstin och Tommy Gustafsson, Moriabacken 20, 2022-09-22.

Utover detta vill vi som sakdgare framfora fl6jande:

Exploateringsgraden &r alldeles for hog for den begriansade ytan. Hélften av antal
byggnader hade varit en béttre anpassning.

Med den héga exploateringsgraden foljer problem med trafiksituationen i Moriabacken
som blir vildigt belastad di detta blir enda infarten till omradet.

Samma invindning gillande samhéllsservice som blir belastad av den hoga
exploateringsgraden.

Det nya omradet ”Kivikshusen” méter en 6kad efterfrigan av denna typ av bostider 1
Kivik sa behovet av ytterligare ett omrade kan ifragaséttas.

Genom att minska exploateringsgraden skulle ocksa den ursprungliga parkmiljon béttre
kunna bevaras och aterskapas.

Byggnaderna i omrdde A ldngs med Moriabacken bor utga alternativt anpassas till den
traditionella bebyggelsen 1 Kivik. Genom att bygga i sddan avvikande arkitektur mittemot
flerfamiljshusen fran 80-talet kommer det att ytterligare forstirka en grans mellan de
traditionella delarna av Kivik och de nybyggda vilket ér en trakig utveckling for alla.

Det s.k. ”Linnéhuset” bor utga eller placeras pa lampligare plats. Det ér enligt forslaget
placerat pa ett miljomaéssigt och geotekniskt kinsligt omrade samt avviker starkt fran ovrig
bebyggelse vid Moriabacken och kommer bli synligt fran stora delar av Kivik. Enligt
géllande dversiktsplan &r bebyggelse endast tillaten vister om hotellbyggnaden.
Genomforandetid for byggnationen pa 10 ar tycker vi dr en orimligt 1ang. Denna tid bor
kortas ner och planeras pé ett sddant sétt att storning for omgivande fastigheter och boende
minimeras pga. byggtrafik mm. Att godkénna en utvecklingstid pa 10 ar gor det ocksé

21



Detaljplan for Hjdlmardd 4:203 Uppréttat 2023-05-10
7, Kivik, Simrishamns kommun

svért att bedoma ekonomiska och miljomassiga risker dé forutséttningar kan forandras
under sé lang tid och ddarmed riskera att fordandra projektets genomférande och utfall.

Samhéllsbyggnadsférvaltningens kommentar:

Exploateringsgraden har efter synpunkter fran allmdnhet sdnkts ett antal ganger under
planprocessen. Samhdillsbyggnadsforvaltningen samt de folkvalda politikerna anser att
den foreslagna exploateringsgraden pa platsen dr mojlig pa platsen, samt att platsens
infrastrukturella forutsdttningar klarar av denna okning av trafik.

Samhidllsservicen anpassas efter orters storlek och behov. Kommunen bedriver ett
kontinuerligt arbete med att utveckla och anpassa den samhidllsservice som finns, ett
storre antal boende i en ort innebdr ocksa ofta en 6kad samhdllsservice.

Kivikshusen dr en detaljplan som har fdtt laga kraft och ligger ldngre fram i processen
dn denna detaljplan. Hur efterfrdagan ser ut ndr denna detaljplan dr omojligt att med
hundraprocentig sdkerhet svara pd. Kommunen bedomer dock att efterfragan pd
bostdder dven i fortsdttningen kommer vara stark i Kivik.

Det aktuella planomrddet ligger inte inom riksintresse for kulturmiljé men i direkt
anslutning till riksintresset inom Kiviks dldre bebyggelse. Forvaltningens bedomning dr
att den foreslagna nya bebyggelsen har forutsdttningar att tillfora och komplettera
omrddet vdister om hotellbyggnaden med en lagmdld radhusbebyggelse som ramar in
parkomrddet och inte bedoms vara ndgon pdtaglig skada pd det angrinsande
riksintresset for kulturmiljon. Trdd sparas eller nyplanteras mellan husen och de nya
bostadshusen har en ndtt detaljering for att vara underordnade hotellanliggningen och
de trdd som utgor parken.

Detaljplanen innehdller planbestimmelser som virnar om de byggnader inom
planomradet, som bedoms ha kulturvirden.

Vidare gor kommunen bedomningen att planomrddet ligger inom tditbebyggt omrade
samt inom och i anslutning till titortsgrdnsen. Vidare finns det ndrliggande
bostadsbebyggelse i tre av fyra viderstreck. Kommunen ser det som mdjligt och
ldmpligt att tillata bebyggelse inom dven denna del av planomradet i och med att
exploateringen kan ses som en naturlig utveckling av tdtorten. Déirutover pekas
planomradet pd flertalet stdillen i 6versiktsplanen ut som ett utbyggnadsomrade, bland
annat pad sidan 180, ddr det star skrivet att ”Utbyggnadsomraden for bostadsdndamdl
foreslas intill Kiviks hotell”. Kommunen bedomer ddrfor att planforslaget dr forenligt
med oversiktsplanen

Genomforandetid innebdr inte att byggnation pagar under hela den foreskrivna tiden.
Genomforandetid anger inom vilken tidsrymd en detaljplan dr tinkt att genomforas.
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SAKAGARE 3, 221012

Jag motsétter mig bestdmt foreslagen bebyggelse som ir 1 strid mot dversiktsplanen samt
arkitekturen pa radhusen ldngs Moriabacken. Jag instimmer i Ovrigt till fullo 1 yttrandet fran
Kerstin och Tommy Gustafsson, Hjdlmardd 4:6.

Samhéllsbyggnadsférvaltningens kommentar:

Kommunen bedémningen att planomrddet ligger inom tdtbebyggt omrade samt inom
och i anslutning till tdtortsgrinsen. Vidare finns det nérliggande bostadsbebyggelse i
tre av fyra vdderstreck. Kommunen ser det som maojligt och ldmpligt att tilldta
bebyggelse inom dven denna del av planomrddet i och med att exploateringen kan ses
som en naturlig utveckling av tdtorten. Dérutover pekas planomradet pd flertalet stdllen
i oversiktsplanen ut som ett utbyggnadsomrade, bland annat pd sidan 180, ddr det star
skrivet att ”Utbyggnadsomrdden for bostadsdndamal foreslas intill Kiviks hotell .
Kommunen bedémer dirfor att planforslaget dr forenligt med 6versiktsplanen.

SAKAGARE 4, 221011

Inledningsvis vill vi framhalla att det nya planforslaget innehéller vissa forbéttringar jamfort
med de tidigare bl.a. att Hingbokshusen &dr borta medan Hangboken skall bevaras och behov
av parkeringsmojligheter och logistik har uppmérksammats om dn med fragetecken. Vi vill
dven framhélla att vi virnar Kivik med sin unika karaktir som dr som en antikvitet som maste
behandlas ytterligt varsamt. Vi dr inte emot utveckling och anser att det nérbelégna
Kérnhemsomradet smalter fint in 1 Kiviksmiljon och dér passar passusen om lagmald
framtoning” bra - till skillnad fran det foreliggande forslaget.

Vi viljer att kommentera l6pande enligt Detaljplanens Utstdllningshandling:

Inledning
Som Syfte anges: Att utveckla parkomradet med bostdider i huvudsak som radhus och enstaka

friliggande hus samt méjliggdra for viss utveckling av hotellverksamheten.

Detta anser vi vara alltfor vagt inte minst krdvs en mer preciserad beskrivning vad som menas
med “viss utveckling”.
Vi vill sékerstélla att ingen ytterligare restaurantverksamhet far bedrivas.

Vi vill ocksa upplysa om att problem med réttor inte forekommit sedan 1950-talet forrdn nu ar
2022 d& Anticimex tillkallats och har forsokt att bekdmpa plagan.

Riksintresse

Pé sid 6 klarldgges att "omrddet omfattas av riksintresse for friluftsliv, turism och rorligt
friluftsliv, hégexploaterad kust” samt att “kustzonen skall skyddas mot hog exploatering och
atgdrder som pdtagligt skadar omrddets natur- och kulturvirden”.
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Vi anser att forslaget strider mot detta och har mer likheter med en semesterby fran sydligare
latitud.

Da vi byggde huset pd Hjdlmardd 4:65 var Kommunens Stadsarkitekts krav att huset skulle
vara av klassisk Kiviks stil med 1,5 plan med tegeltak. Den typen av hus har fortsatt att
byggas i norra Kivik. Likabehandling &r ett maste!

For Kommunens del dr det av stor ekonomisk betydelse att s& manga bostdder som mojligt
blir befolkade av bofasta. Om de nya bostdderna utformas i stil med nérbeldgna
Kérnhemsomradet bedomer vi att det dr battre forutsattningar for att de skall innehas av
bofasta.

Ett vardat fiskeldge dr som en antikvitet — en felexploatering kan aldrig géras ogjord!

Forutséttningar

Vi noterar att ansékan om delning av fastigheten dr inldmnad till Lantméterimyndigheten.
Geotekniska forhdllanden

Pa sid 16 anges att geotekniska undersdkningar gjorts. Faktum &r att i den norra delen av
omrddet har problem med vattenforing och stabilitet pa angransande fastigheter lett till att
omfattande atgirder har kravts. Markytan torkar latt ut medan det djupare ned é&r ett rikligt
vattenflode som har lett till betydande problem vid nybyggnation. Trots en extremt torr
sommar rinner det stdndigt vatten i kéllor nere i backen. Det har nu visat sig vid nya
undersokningar 2022 att i efterhand krdvs spontning vid pagaende nybyggnation for att
sdkerstélla att inte ytterligare ras sker i sldnten. Vi har sedan projektets start patalat for
Kommunen riskerna med att bygga i narheten av backen ned mot Wiklands Backe.
Sprickbildning pé vart hus och sittningar 1 mark och bottenplatta med f6ljd att klinkergolv har
slappt kan med stor sannolikhet hianforas till rorelser i marken vid schaktning. Vi motsétter
oss darfor att den del av omradet som betecknas med ”E” skall bebyggas.

Vi anser ocksa att merparten av traden i det som utgjorde en vardad park pa Hjalmarod 4:20
och 4:203 skall bevaras eftersom de har formagan att stabilisera, absorbera och balansera
kraftiga regn. Detta géller speciellt omrade E.

I denna tid av extremt vider maste ocksa s.k. 100-ars regn tagas med i berdkningarna inte
minst som Béstad drabbades i ar och Kivik ar 1960 da inom tva dygn 6ver 200 mm regn foll
med forodande konsekvenser da bl.a. granit-trappan ned mot byn vid nuvarande Villa Laura

rasade och hela Moriabacken urgroptes.
SR

BILD FRAN Moriabacken vid skyfallet 1960 da militdr sattes in
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Omradets overgripande gestaltning och disposition

Pé sid 21 anges att ”Bostddernas placering dr vald sé att de bidrar till att inrama parkrummet
och fortydliga och utveckla det till en boendemiljé med utblickar ver Ostersjéhorisonten”.
Mojligheten att se Ostersjohorisonten begriinsas redan av hotellkomplexet och till detta
kommer dven av de foreslagna radhusen vid omrade ”E” samt det s.k. Linnéhuset. De senare
bor alltsd dven av detta skél tagas bort. Inramningen av omradet for tanken till att det gar
ganska latt att gora det till en s.k. ”Gated Community”.

Utformning av radhusen

Hir anges att byggnaderna skall uppforas i en till tva vaningar med inredd vind. Kriteriet for
att bendmnas vind &r védldefinierat och med bilderna pé sid 25 — 28 kan vi inte annat &n kalla
dessa for 3-vaningshus. Detta ar totalt frimmande for den gamla delen av Kivik och ater igen
vill vi peka pd Kdrnhemsomradet som riktmérke for hur omradet bor bebyggas.

Foreslagen markanvindning

Pé sid 22 anges att all kvartersmark far anvindas till bostads och hotellindamal.

Vidare anges att de nya bostadsenheterna skall fa blandade upplételseformer som t.ex.
dganderitt, bostadsritt eller hyresritt.

Detta anser vi vara en helgardering och ger ingen egentlig upplysning och var konsulterade
arkitekt Andreas Norrman SAR/MSA skriver:

Det saknas uppgift om total bruttoarea for byggrétter. Detta ligger ju till grund for bl a
parkeringstal. D4 byggritten medger hotellverksamhet i sin helhet beréknas
parkeringsbehovet fran ett nyckeltal som anges i kommunens parkeringsnorm. Vad jag kan se
anger normen 20 platser/1000 m2 BTA (bruttoarea) for just hotell. Denna berdkning saknas i
planhandlingarna. Min snabba berdkning ger att planen innehdller ca 7 100 m2 BTA om man
raknar 2,5 viningar x byggnadsarean (BY A) som regleras i plankartan. Detta ger i sin tur ett
maximalt behov av 142 bilparkeringsplatser for tillkommande BTA, alltsé inte inrdknat
behovet av befintlig verksamhet som ocksé skall tas hénsyn till. Hur dr detta behov ténkt att
tillgodoses? Notera att parkeringsnormen for Simrishamns kommun pa s 6 anger ”Nya
detaljplaner ska utgé fran parkeringsnormen. Detaljplaner far inte medge mer byggritter &n att
parkeringsnormen kan f6ljas.

-Plankartan reglerar inte de vaningsantal som beskrivs i planbeskrivningen. Detta innebér 1
praktiken att byggnader med tre vaningar dr mojliga att bygga sa linge plankartans dvriga
bestimmelser uppfylls. Fasader redovisade 1 planbeskrivningen tolkar jag ej som halvvéningar
eller inredda vindsplan, min beddmning &r att det 4r byggnader med tre vaningar. (Se dven
rapport 2016:30 fran Boverket)

Vi har noterat att man vid hotellet redan nu kunnat rikna till att ett 50-tal bilar parkerats vid
olika tillféllen. 192 parkeringsplatser skulle da erfordras. Trafiken som genereras blir
dessutom besvédrande.

Vi motsitter byggande av annat dn 1'% plans bostdder med tegeltak.

Vilka bostdder som skall anvidndas som hotell méste klarldggas eftersom kravbilden &r olika
for ett bostadshus resp. en hotellrdrelse.
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I planbeskrivning beskrivs skyddsvérda ekar inom omradet. Inget skydd redovisas i
plankartan.
I omradets V:a horn finns en kulturhistorisk poppelhidck som ocksa maste bevaras.

Omréde B

De foreslagna 10—13 radhusdelarna sdgs rama in parkrummet. Det sdgs inget om att utblicken
over Ostersjon fran Hjdlmardd 4:16 effektivt blockeras. Radhusen sigs ocksé komma att
ddmpa vigljud fran Vig 9 men inget om att de samtidigt kommer att vara som en vigg mot
havet for Hjdlmardd 4:16.

Det &r inte acceptabelt att maximera egennyttan pa 4:203 och sabotera for grannfastigheten
4:16.

Vi krdver att inga hus byggs 1 blickfdnget frdn Hjdlmarod 4:16 mot havet och att de hus som
uppfores men som inte ligger i blickfanget far 172 plan med tegeltak.

Omréde E

Att klamma in de foreslagna radhusen mellan Hjdlmardd 4:65 och Villa Laura for inte bara
geotekniska risker med sig utan vi ser det &ven som péatrangande. De strider dven mot
Oversiktsplanen som bara tillater byggnation vister om hotellbyggnaden.

Under 2022 har hotellbyggnaden fétt en pabyggnad i norra delen. Vi protesterade inte mot
pabyggnaden for ett gym men bad att glasviggen som vitter mot oss skulle erséttas med en
homogen vigg eftersom det ar glasviggar mot havet sdvil som mot parken. Vi fick inget
gehor fran Kommunen trots att det ger direkt insyn till oss. De foreslagna radhusen kommer
ocksa att resultera i insyn till oss sévél i sovrum som pa terrass/tomt.

2018 sokte vi och fick bygglov for en solcellsanldggning som nu kommer att skuggas pa vér
och host da energin behdvs som bést. Kommunen uppmanar dessutom till att anldgga
solcellsanldggningar och dé &r det oacceptabelt att medvetet skapa forsdmrad solinstralning.
Vi ifrdgasitter dven skuggberikningen som forefaller vara gjord utifrdn bygghdjd och inte
frdn byggnadernas foreslagna hégsta punkt/nock.

Fran byns nedre del och fran havet kommer radhusen att visuellt avvika fran de andra husen
och stora harmonin — se fotomontage gjort av en av Sakdgarna:

Var konsulterade arkitekt Andreas Norrman, SAR/MSA har foljande kommentar:
-Radhusen som byggnadstypologi kdnns frammande nordvdst om Villa Laura. Radhuset
bygger i grunden pd placering utmed vdg, vilket gdller for i stort sett hela omrddet i ovrigt.
Nordvdst om Villa Laura finns ingen naturlig vig, ej heller nagon mojlig vindplats for
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fordon. Planbeskrivningen anger (s 30) att bostadshus/kvarter kan styckas av till egna
fastigheter vilket i detta ldge kdnns svart att dstadkomma med bibehdllna krav pa
tillgdnglighet och angoring.

-Radhusen nordvdiist om Villa Laura beskrivs att 6ppna upp for vyer mot Ostersjén genom sin
forskjutning i sidled. Denna beskrivning utgar helt ifran den nya bebyggelsens perspektiv.
Utsikten/vyerna sker pd bekostnad av intilliggande fastighets motsvarande virde. Betydligt
storre virden ur detta perspektiv skapas genom nollalternativet (att inte bygga nordvdst om
Villa Laura) da betydligt bdittre utsiktsmdojligheter skapas och dessutom bevaras for
intilliggande fastighet.

-Gemensamhetsanldggningen gl som syftar till att skapa ett gangstrak i planomrddets norra
kant lings fastighetsgrdns beskrivs mycket begrdnsat i planbeskrivningen. Vad dr syftet med
detta gangstrak och varfor tilldmpas inte principen som i 6vrigt beskrivs i planbeskrivningen,
att gangstrdk placeras “inne i omrddet”? Genom placering mot tomtgrdns omojliggors
exempelvis avskdrmande planteringar som insynsskydd. lllustrationskartan visar relativt
riklig vegetation i denna del, utgar man i detta fall ifrdn att trdd uteslutande placeras pa
intilliggande fastighet?

-Solstudien for radhusen nordost om Villa Laura visar inte maximalt utnyttjad byggrditt.

-Geotekniska forhallanden: Ras/skredrisk har konstaterats vid pdagaende arbeten oster om
angrdnsande fastighet. Utredning och mdtningar pdgdr. Forsiktighetsprincipen bor tilldmpas
vilket utmanas av den framskjutna placeringen av foreslagen byggnad nordvdst om Villa
Laura. En belastning av slintkronet dr i detta fall direkt oldmpligt. Planen medger dessutom
schakt for kdllarplan vilket ytterligare kan paverka situationen negativt.

-Foreslagen byggnad nordvist om Villa Laura paverkar intilliggande enbostadshus pa ett
negativt sdtt genom att exponera balkonger, entréer och angoring mot befintlig fastighets
uteplats. For befintlig fastighet innebdr det betydande insyn da avstdndet dr kort och
intilliggande byggnad kan uppforas i upp till tre vaningar. Vistelseytor och hotellverksamhet i
detta ldge utgor betydande storning for hemfrid, integritet och privata sfdr. Utformningen
overtygar inte i forhdllande till 2 kap. 9 § PBL. (Se dven dom i Mark- och miljédomstolen
2016:37 ang upphdivt bygglov, https.//lagen.nu/dom/mod/2016.:37)

Enligt Oversiktsplanen far dessutom endast omrédet vister om Hotellbyggnaden bebyggas.

Vi motsatter oss dérfor av flera skél att nya hus kldms in mellan var fastighet och Villa Laura
och de skall tagas bort frdn Planen.

Plats for gangvégen fran Wiklands backe via trappan och upp till hotellet verkar inte heller
finnas.

Komplementbyggnader

Vi motsitter oss att komplementbyggnader enl. sid 30 far placeras i tomtgréns.
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Linnéhuset

Miljon soder om hdngboken dr fotograferad i méngder av olika skrifter om Kivik och &r ett
signum for Kivik och méste bevaras. Det pa sid 31 beskrivna huset passar inte in i denna
miljé men mojligen 1 det s.k. parkrummet. Ett annat minst lika tungt skil att inte uppfora det
pa foreslagen plats dr de mycket kénsliga markforhéllandena i1 och i nérheten av sluttningen
mot havet som tidigare patalats. Huset skulle d&ven vara mycket patringande for intilliggande
fastighet pA Moriabacken. Aterigen — hiinsyn till befintliga bostider méste tagas.

Vegetation
Vi noterar med tillfredsstéllelse kravet att Hingboken skall bevaras enl. sid 34.

Gator/Trafik
Vi noterar att vigarna pa omréadet nu krivs vara korbara for sopbilar och utryckningsfordon
trots att det forefaller trangt.

Konsekvenser

Péaverkan pa vatten

Vi anser att det dr viktigt att parkeringsplatser tickes med genomslappligt material sdsom grus
enl. sid 37 som delvis motsdges pa sid 39 betr. omrade 3 och 4.

Enligt Utstillningshandlingen skall Ostersjon vid Kivik inte ha fullgod status och att d4 lata
havet vara vattenrecipient for ytterligare dréneringsvatten fran Planomradet ar inte rimligt
eftersom &nnu ett nytt reningsverk 1 Kivik ligger langt bort i tiden.

Natur och Kulturmiljé

Pé sid 51 anges att Forslaget skall behélla trad for att skapa en central park och har beaktat
inmatta trad. Detta &r vagt och méste fortydligas sa att mdngden och vilka trdd som skall
sparas framgar.

P& samma sida anges att Planomradet ligger i direkt anslutning till riksintresset inom Kiviks
dldre bebyggelse.

Att skriva att den nya bebyggelsen tillf6r omradet en ldgmaild radhusbebyggelse ér inte
sakligt. Vi framhaller ater att bebyggelse med 1% plans hus 1 still med Kédrnhemsomradet ar
bade lagmaélt och kompletterande i relation till Kiviks gamla bebyggelse.

Riksintresse

Enl. sid 52 innebér Riksintresse att kustzonen skall skyddas mot hog exploatering och
atgirder som patagligt skadar omradets natur- och kulturvérden.

Vi anser att vara kommentarer dr i linje med Riksintresset.

Sociala Konsekvenser
Enl. planen har krav om god tillgéinglighet for funktionshindrade beaktats. Vi forstér inte hur
det beaktats med forslag om att bygga 3-viningshus.

Genomforande fragor
Enl. sid 54 ar Planens genomforandetid 10 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.
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Med tanke pa att det pdgatt byggnadsarbeten pd Hotellet néstan varje ar sedan 2009 och att
arbetet med forslag till detaljplan pagétt i 7 ar anser vi att det dr rimligt att begrénsa
genomforandetiden till 2 &r vilket om planen vinner laga kraft under 2023 innebér att
fastighetsédgaren haft 10 ar till forfogande for projektet.

Vi viirnar om Kivik som ir utsatt for det kanske storsta trycket av alla fiskelidgen pa Osterlen
dér bl.a. trafiksituationen sommartid ibland &r kaotisk och engagerar manga medborgare
precis som denna Detaljplan gor och vi kan bara vidja ”lyssna pa medborgarna”. Vi hoppas
att vara barnbarn som &r femte generationen Dahlberg pa Hjédlmardd 4:65 resp. 4:16 fir vixa
upp 1 det genuina Kivik .

Samhidllsbyggnadsforvaltningens kommentar:

En viss restaurangverksamhet ryms inom och dr forenlig med den foreslagna
markanvdndningen. Ndgra ytterligare begrdsningar gdllande restauranger dn den som
ryms inom foreslagen markanvdindning ser kommunen inte skdl till.

Kommunen bedomer te att detaliplaneforslaget kan anses paverka det rorliga
frilufishvets dai varden kopplat tll detta knyter an tll andra delar av Kivik. Vidare ar
[orslaget ar utformat pd ett satt som okar maoylighet att rora sig genom omradet, grupper
som tidigare hade svart att ta sig fram 1 omradet exempelvis méanniskor med
lunktionsnedséttningar. Planomradet ingair dven 1 Kiviks titort och ligger 1 anslutning till
befintlighebyggelse. Vidare ar omridet utpekat som ett utvecklingsomrzide for bostider 1
kommunens éversiktsplan.

Hotellverksamheten erbjuder rekreationsmojligheter och foreslagen utbygenad av
bostider bedoms inte paverka riksintresset for frilufisliv negativt.

Inom ramen for detaljplanearbetet har geotekniska markundersékningar genomforts av
GeoSyd AB (2009) samt av GeoExperten i Skane AB (2013).

Rapporten fran 2009 dr en dversiktlig geoteknisk undersokning vars syfte dr att utréna
geotekniska forutsdttningar for exploatering. Rapporten slar fast att
undersokningsresultatet visar att omrddet ur geoteknisk synpunkt dr vdl ldmpad for
planerad bebyggelse.

Rapporten fran 2013 har som syfte att underséka de geotekniska forutsdttningarna for
att bebygga en slint sydost om hotellbyggnaden. I planforslaget har de sa kallade
Hingbokshusen placerats i den undersokta sldnten. Rapporten visar pd marken i detta
omrdde har goda geotekniska forutsdttningar for att bebyggas.

WSP (2021-11-09) har tagit fram en dagvattenutredning for omrddet. I denna utredning
sldr man fast att ur ett dagvattenperspektiv limpar sig planomrddet vil for den aktuella
utbyggnaden. Planomrddet ligger med fall osterut vilket skapar naturligt goda
forutsdttningar for avledning mot ett tinkt fordrojningsmagasin lingre ner i omrddet.
Markens hoga genomslipplighet utgor goda forutsdtiningar for att hantera stora delar
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av dagvattnet genom infiltration. For att sdkerstdlla att omgivningen inte paverkas av
exploateringen har teknikkonsulten

Norconsult (2022-12-27) tagit fram ett PM for hur skyfall kan pdaverka omrddet och
skyfalls hantering pa platsen skulle kunna se ut. Den foreslagna utformningen av
planomradet 6kar hardgorningsgraden vilket i sin tur okar flodena. Med den foreslagna
dagvattendammen kommer dock planomradet hdlla en storre volym vatten vilket kan
reducera flodet ut fran planomrddet. Ett 6kat flode i Moriabacken bedoms inte paverka
nedstroms omrdden negativt och sdledes anses foreslagna losningar bidra till en god
skyfallshantering.

Kommunen gor bedémningen att bebyggelsen i planforslaget dr vdl avvdigt och tillfor
ett nytt smaskaligt intryck i Kiviks bebyggelsestruktur. Den exploatering som mojliggors
pd platsen utgor ett samtida tilldgg till Kiviks dldre delar i bdade formsprdak och
proportioner.

Planomradets befintliga byggnader har relativt olika uttryck och utforande men binds
samman av sina fasadkulorer samt tradgardsanliggningens enhetliga hdckar, rabatter,
pergolor, belysning och markbeldggning. Den foreslagna bostadsbebyggelsen inom
planomrddet dr utformade som radhus. Férvaltningens bedomning dr att gestaltningen,
sd som den illustreras i planprogrammet, knyter an till detaljer, fonsterutformning,
fasadkulor och formsprak som finns inom planomradet idag. De olika grupperingarna
av ny bebyggelse har ndagot olika utformning vilket forvaltningen ser som en positiv
variation, liksom att de foljer

tomtens topografi och ramar in en central gron yta. Utsiktsldgen och siktlinjer har
beaktats.

Foreslagen exploatering har efter tidigare remissrundor utvecklats och anpassats efter
synpunkter fran sakdgare och grannar. Bland annat har byggnadshéjder sdnkts och
Justerats pd samtliga platser ddr ny exploatering medges, pd vissa platser har héjden
sdankt uppemot 20%. Den maximala exploateringsgraden har sdnkts och antalet
bostdder som dr mojliga att uppfora har minskats.

Detaljplanen har reviderats och sd dven utrdikningen av parkeringsplatser. Antalet
parkeringsplatser har anpassats efter markanvindningen.

1 planbeskrivningen finns en utrdkning gdllande den planerade exploateringens
parkeringsbehov utifran parkeringsnormen. Alla exploateringsprojekt har att folja
denna parkeringsnorm. Parkeringsnormen kan dock justeras éver tid varfor det blir
extra viktigt att i en framtida bygglovsansokan redovisa en grundligare
parkeringslosning som ocksd presenterar dtgdrder pa omrddet. Kommunen bedomer att
det inom omradet finns mycket goda mojligheter att inom kvartersmarken tillgodose
behovet av parkering dven vid den exploatering som ndmns i yttrandet.

Forvaltningen har gjort bedomningen att den exploatering som sker pd platsen dr vil
avvdgd utifrdn platsens forutsdttningar.
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Under planprocessens gang har mojlighet till exploatering sdnkts. Detta har skett
genom minskade byggnadshojder, minskat antal byggnader, minskad exploateringsgrad
och minskade volymer pd i princip all bebyggelse som foreslagits.

Exploateringsgraden begrdnsas med planbestimmelser.

Enligt kommunens bedomning dr det enbart hingboken som dr sd pass viktig och unika
att den behover skyddas av planbestdmmelser. Tre naturvirdesbedomningar har
genomforts (2008, 2014 och 2020) av naturvdrdskonsulter, pd uppdrag av
planprojektet. Samtliga naturvirdesbedomningar slar fast att den aktuella detaljplanen
inte kommer paverka ndgon vdxt eller djurart negativt pd populationsnivd. (Gerell 2020
& 2014). Samt att ovrig vegetation som finns inom planomrddet inte pd ndgot sdtt
innehar sd pass hoga naturvirden att den behéver skyddas med planbestimmelser.

Forvaltningens bedomning dr att fortdtning av sammanhdallen bebyggelse for fastigheter
inom eller i direkt anslutning till titortsavgrdnsningen for Kivik dr rimlig. Den
foreslagna bebyggelsen ligger placerad mer dn 4,5 meter frdn fastighetsgrdnsen och det
dr cirka 12 meter mellan de foreslagna byggnaderna inom Hjdlmarod 4:203 och
huvudbyggnaden pa som ndmns i yttrandet. For att minska paverkan pad den
omkringliggande bebyggelsen har byggrdtterna justerats och den maximala hojden pa
byggnadsvolymerna har minskats under planarbetet. Korrigeringar likt dessa bidrar till
att nuvarande siktlinjer inte helt forsvinner. Solstudien har uppdaterats och fortydligats.
Den solstudie som presenteras i detaljplanen redovisar att den skuggning som sker pa
den intilliggande fastigheten dr ldg, framfor allt under sommaren dr pdverkan ringa.
Forvaltningens bedomning dr att paverkan pa omkringliggande fastighet dr ldg och
ligger inom vad man kan forvinta sig inom ett omrade som dr beldget inom
tdtortsavgrdnsningen och utpeka i ett omrade som i oversiktsplanen pekats som ett
utvecklingsomrade.

Kommunen bedémer att planforslaget dr forenligt med oversiktsplanen. Planomrddet
ligger inom tditbebyggt omrdde samt inom och i anslutning till titortsgrdnsen. Vidare
finns det ndarliggande bostadsbebyggelse i tre av fyra viderstreck. Kommunen ser det
som mdojligt och ldmpligt att tilldta bebyggelse inom dven denna del av planomrddet i
och med att exploateringen kan ses som en naturlig utveckling av tditorten. Ddrutover
pekas planomradet pd flertalet stdllen i 6versiktsplanen ut som ett utbyggnadsomrdde,
bland annat pad sidan 180, ddr det stdr skrivet att ”Utbyggnadsomrdden for
bostadsdndamal foreslds intill Kiviks hotell”.

Kommunen bedémer att det finns goda maojligheter att anordna parkeringsmdjligheter
for byggnader nordvdst om Villa Laura.

Gangstrdkets placering i fastighetsgrdns syftar till att méjliggéra for boende oster om

planomrddet att ta sig via trappan i Wiklandsbacke och vidare mot viig 9. Inga
antagande gdllande plantering av vegetation utanfor fastigheten har gjort.
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Det dr viktigt att notera att detta gangstrak anldggs over en privatdgd fastighet, och det
dr saledes inte heller en kommunalangeldgenhet. Det dr upp till den enskilde
fastighetsdgaren hur ett gangstrak likt detta utformas och méjliggors.

Inom ramen for detaljplanearbetet har geotekniska markundersokningar genomforts av
GeoSyd AB (2009) samt av GeoExperten i Skane AB (2013).

I arbetet med foreliggande detaljplan har tva geotekniska utredningar tagits fram,
GeoSyd AB (2009) samt av GeoExperten i Skane AB (2013).

Rapporten frdan 2009 dr en oversiktlig geoteknisk undersékning vars syfte dr att utrona
geotekniska forutsdttningar for exploatering. Rapporten slar fast att
undersékningsresultatet visar "att omrddet ur geoteknisk synpunkt dr vl ldmpad for
planerad bebyggelse.

Ett strak i fastighetsgrdns mot norr dr markerat med g1 pa plankartan och avses
inkluderas i gemensamhetsanldiggningen, inom detta omrdde finns plats for att anldgga
ett gdangstrdk.

Plankartan har reviderats, komplementbyggnader far inte ldngre anldggas i
fastighetsgrdns.

Byggridtten for Linnehuset har reviderats och det dr inte ldngre mdjligt att bygga intill
hdngboken.

Texten pa sidan 39 dr en forklarande text och informerar begreppet MKM och vad som
dr mojlig pa mark klassad som MKM. Stycket

Enligt kommunens bedomning dr det enbart hingboken som dr sd pass viktig och unika
att den behover skyddas av planbestdmmelser. Tre naturvirdesbedémning har
genomforts (2008, 2014 och 2020) av naturvdrdskonsulter, pd uppdrag av
planprojektet. Samtliga naturvirdesbedomningar slar fast att den aktuella detaljplanen
inte kommer paverka ndgon vdxt eller djurart negativt pd populationsnivd. (Gerell 2020
& 2014). Samt att ovrig vegetation som finns inom planomrddet inte pd ndgot sdtt
innehar sd pass hoga naturvirden att den behéver skyddas med planbestimmelser.

Byggnader som uppfors inom planomrddet behover forhdlla sig till de lagar och regler
samt den standard som finns kopplat till byggnation och funktionhinder. Detta dr en
fraga som regleras i ett bygglovsskede.

Genomforandetid riknas frdn dagen detaljplanen far laga kraft. Kommunen bedomer
att den foreslagna tiden dr vdl avvdgd utifran projektets omfattning.
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SAKAGARE 5, 221012

Sammanfattning

Vi motsatter oss starkt byggnation av Vintertrddgarden i omrade F och radhus i omride A.
Omradet kommer att kinnas 6verexploaterat med alltfor ménga byggnader som totalt
omsluter hotellet inklusive Villa Emiliero. -

Miljopéverkan

Detaljplanens genomforande kommer att ha betydande paverkan pa djurlivet.

Var fastighet ligger sa vi har god oversikt 6ver det sydostra hornet av omradet pa
detaljplanen. Vi har under aret observerat ett 40-tal fagelarter tex. turkduva, drtsangare,
svartvit flugsnappare och storre hackspett. Flera av dessa arter ar troligtvis hdckande.
Gulhdmpling finns rapporterad pa artportalen sedd i1 hotellparken under sommaren 2020. Vi
har sjdlva sett gulhdmplingen (2021) i hotellparkens sydostra del frén var tradgérd.

Aven langbensgroda har observerats i nira anslutning till omradet vilken omfattas av bilaga
IV 1 EU:s art- och habitatdirektiv och ska ha ett starkt skydd dér dess livsmiljoer finns.

Det vore forddande om dessa arters habitat forstors.

Kulturvérden

Den nya bebyggelsen skulle bli alldeles for tétt inpa den gamla bebyggelsen vilket forstor
kdnslan av den gamla bebyggelsen 1 Kivik. Framfor allt nér de nya byggnaderna
utseendemissigt avviker s& markant frdn den gamla bebyggelsen. Om man bygger enligt
oversiktsplanen, alltsé i vistra delen av omrédet blir den nya bebyggelsen inte lika
patrangande/inkréktande. Emeliero blir mindre synligt frdn Moriabacken framfor allt
beroende pad omrade A. Det vore en kulturell forlust om den vackra byggnaden skyms av
nybyggnation.

Geotekniska och hydrologiska forhdllanden samt teknisk férsorjning
I Tommy och Kerstin Gustafssons yttrande finns fakta som &r viktigt att ta hidnsyn till innan
man borjar bebygga kénslig mark.

Oversiktsplaner

Enligt "Framtiden, 6versiktsplan for Simrishamns kommun" anges endast den vistra delen av
fastigheten som bebyggelseomrade vilket vi kan tycka &r det enda som kan accepteras.

Under rubriken Utformnings krav och strukturanpassning stér foljande text.

"Den nya bebyggelsen ska forhalla sig till ortens sdrart och befintliga skala sa att risk for
storskalighet och likformighet undviks, och sé att riksintresset for kulturmiljé beaktas.

Ovriga program och planer

I Arkitektur- och kulturmiljéprogrammet beskrivs hela detaljplansomradet som "virdefull
miljo" och Kiviks hotell nimns bland" betydelsefulla byggnader".

Enligt Havsplanen ska "vid bygglovgivning och detaljplaneldggning sirskild hinsyn tas till
omgivande viarden som befintlig bebyggelse, terrdngforhéllande, landskapets karaktér och
natur och kulturvirden".
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Denna detaljplan strider i mangt och mycket mot flera av de vérderingar och utldtanden man
kommit fram till.

I 6vrigt hdnvisar vi till Tommy och Kerstin Gustavssons yttrande som vi till fullo stdder i alla
delar.

Samhdllsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Tre naturvirdesbedomningar har genomforts (2008, 2014 och 2020) av
naturvdrdskonsulter, pd uppdrag av planprojektet. Samtliga naturvirdesbedémningar
slar fast att den aktuella detaljplanen inte kommer pdaverka ndgon vixt eller djurart
negativt pd populationsniva. (Gerell 2020 & 2014)

Vidare skriver Gerell (2014) att resultatet av inventeringen visade pd en relativt artrik
flora men ingen av de noterade arterna var rédlistade eller sdllsynta. Inga andra
rodlistade arter patrdffades vid besoket i det aktuella omradet. Vi bedomer att den nu
aktuella detaljplanen inte kommer att paverka ndgon vdixt- eller djurart negativt pd
populationsniva eftersom alla noterade arter utgjordes av allmdnt férekommande arter
med stor utbredning (2014).

Samhidllsbyggnadsforvaltningen gor bedomningen att detaljplaneforslaget tar hdnsyn
till kulturvirden. For ett mer utforligt svar i frdagan vinligen se
samhdllsbyggnadsforvaltningens kommentar pd Osterlens museums yttrande, se sidorna
14—16 i detta dokument.

Inom ramen for detaljplanearbetet har geotekniska markundersékningar genomforts av
GeoSyd AB (2009) samt av GeoExperten i Skane AB (2013).

Rapporten fran 2009 dr en oversiktlig geoteknisk undersokning vars syfte dr att utréna
geotekniska forutsdttningar for exploatering. Rapporten slar fast att
undersokningsresultatet visar “att omrddet ur geoteknisk synpunkt dr vdil ldmpad for
planerad bebyggelse.

Rapporten frdan 2013 har som syfte att undersoka de geotekniska forutsdttningarna for
att bebygga en sldnt sydost om hotellbyggnaden. I planférslaget har de sa kallade
Hingbokshusen placerats i den undersokta sldnten. Rapporten visar pd marken i detta
omrdde har goda geotekniska forutsdttningar for att bebyggas.

Planomradet ligger inom tdtbebyggt omrdde samt inom och i anslutning till
tdatortsgrdnsen. Vidare finns det ndrliggande bostadsbebyggelse i tre av fyra
vdderstreck. Kommunen ser det som mojligt och lampligt att tillata bebyggelse inom
dven denna del av planomrddet i och med att exploateringen kan ses som en naturlig
utveckling av tdtorten. Ddrutover pekas planomrddet pd flertalet stdllen i
oversiktsplanen ut som ett utbyggnadsomrade, bland annat pd sidan 180, ddr det star
skrivet att ”Utbyggnadsomrdden for bostadsdndamal foreslas intill Kiviks hotell .
Kommunen bedomer diirfor att planforslaget dr forenligt med 6versiktsplanen
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SAKAGARE 6, 220924

- Vi motsdtter oss bestdmt byggnation pa omradena E och F. Omrédet soder om hingboken
far inte utséttas for markingrepp av nagot slag utan méaste bevaras och skdétas pa ett kompetent
satt.

- Oversiktsplanen (OP kap 3B1 del 2 s181) tilldter endast bebyggelse vister om
hotellbyggnaden, varfor savil ”Linnéhuset” som byggnaderna norr om Villa Laura strider mot
planen. Omrade E och F ska alltsa inte alls bebyggas. Det dr ocksa egendomligt att det inte
ndmns eller forklaras varfor man avviker fran fastlagd dversiktsplan.

- Om man vill ha en “vintertradgérd” kan den anldggas vaster om hotellbyggnaden.

- Marken inom omrade F, dvs sluttningen ner mot havet, ar instabil och hir finns, under ett
morinlager, flera lerlager som bitvis gér i dagen. De ror sig och skapar ett stort tryck i backen
och, atminstone pa vart hus, mirks dessa rorelser 1 husgrund samt sittningar och sprickor 1
husviggarna. Utredningen i planen kring riskerna for glidningar och framtida éversvimning
av vatten kénns inte betryggande for oss som bor ldngre ner i backen.

- Vi noterar ocksé att kommunen anser att omradet soder om hdngboken utgdr en sirskilt
vérdefull kulturmiljé (Plan- och bygglagen § 8:13). Det innebér att ”Linnéhuset” inte kan
byggas dir, man motsdger sitt eget forslag till detaljplan.

- Orangeriet, ”Linnéhuset”, fordndrar pa ett icke smakfullt sitt vyn av det gamla Kivik fran
alla hall. I 6versiktsplanen framgar tydligt att nya hus ska anpassas efter den éldre
riksintressanta bebyggelse som fiskeldget Kivik utgor.

- Byggnaderna inom omrade A lings med Moriabacken dr mycket patrdngande, pa tok for
hdga och helt artfrimmande arkitektoniskt och historiskt for Kiviks typiska bebyggelse.
Husen skapar dessutom kénslan av en ”h6g mur” och skymmer sikten till hotellet och utsikten
over byn och havet. Dessa hus bor utgd, placeras pa annan plats eller bittre anpassas till
miljon.

Samhéllsbyggnadsférvaltningens kommentar:

Planomradet ligger inom tdtbebyggt omrade samt inom och i anslutning till
tdatortsgransen. Vidare finns det nérliggande bostadsbebyggelse i tre av fyra
vdderstreck. Kommunen ser det som mdjligt och ldmpligt att tilldta bebyggelse inom
dven denna del av planomradet i och med att exploateringen kan ses som en naturlig
utveckling av tdtorten. Ddrutover pekas planomrddet pd flertalet stdllen i
oversiktsplanen ut som ett utbyggnadsomrdade, bland annat pa sidan 180, diir det star
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skrivet att ”Utbyggnadsomrdden for bostadsdndamal foreslas intill Kiviks hotell ”.
Kommunen bedémer ddrfor att planforslaget dr forenligt med oversiktsplanen.

Inom ramen for detaljplanearbetet har geotekniska markundersokningar genomforts av
GeoSyd AB (2009) samt av GeoExperten i Skane AB (2013).

Rapporten fran 2009 dr en oversiktlig geoteknisk undersékning vars syfte dr att utrona
geotekniska forutsdttningar for exploatering. Rapporten slar fast att
undersékningsresultatet visar "att omrddet ur geoteknisk synpunkt dr vl ldmpad for
planerad bebyggelse.

Rapporten fran 2013 har som syfte att underséka de geotekniska forutsdttningarna for
att bebygga en slint sydost om hotellbyggnaden. I planforslaget har de sa kallade
Hiingbokshusen placerats i den undersokta slinten. Rapporten visar pa marken i detta
omrdde har goda geotekniska forutsdttningar for att bebyggas.

Ingen exploatering sker vid hdangboken eller det omrade ddir Héingbokshusen/Linnéhuset
tidigare var planerat. Samhdllsbyggnadsforvaltningen bedomer att de foreslagna
radhusen utmed Moriabacken kan tillfora kvaliteter liksom fortditning av omrddet. De
foreslagna byggnaderna har sdnkt och flyttats ldngre bort fran vigen. For att anpassa
bebyggelsen i stor utstrdckning som mojligt till den omgivande miljon har
Utformningsbestiamelser lagts till planforslaget.

Samhidllsbyggnadsforvaltningen gor bedomningen att detaljplaneforslaget tar hdnsyn
till kulturvirden.

For ett mer utforligt svar i fragan vinligen se samhdllsbyggnadsforvaltningens
kommentar pa Osterlens museums yttrande, se sidorna XXX, i detta dokument.

SAKAGARE 7, 221010

Vi har tagit del av det till oss utsdnda materialet betrdffande rubricerad detaljplan, (kungorelse
dnr 2018/508 med bifogade handlingar). Vi ér vdlbekanta med planomradet.

Inledningsvis vill vi framhalla att vi anser att forslaget till detaljplan forbattrats paA manga
punkter sedan tidigare forslag fran 2020. Dock kvarstar fortfarande delar som vi anser maste
bearbetas ytterligare. Dessa redovisar vi nedan.

Geotekniska forhéllande i omradets Ostra delar - sldnten ner mot Wiklands Backe.

Den geologiska undersékningen frén 2009, som anser att omradet dr ldmpligt for bebyggelse,
ar endast av oversiktlig karaktir och genomfordes innan verkliga fakta framkommit fran
byggandet i sldnten mellan hotellet och Wiklands Backe.

36



Detaljplan for Hjdlmardd 4:203 Uppréttat 2023-05-10
7, Kivik, Simrishamns kommun

Marken innehaller inspranga lerkdlar och annat finkorn igt material som &r instabilt.
Problemen forstoras genom de stora vattenflodena som forekommer i marken/slénten.
Omfattande grundforstiarkningar har behdvt genomforas i befintliga projekt ldngs véstra delen
av Wiklands Backe.

Risken finns att markarbetena f6r grundldggningen av radhusen vid Villa Laura, mycket nédra
slanten mot Oster, orsakar ytterligare storningar och séttningar i marken. Dessutom innebér
byggandet av radhusen vid Villa Laura att 1 stort sett all vegetation i omradet behdver tas bort
for hus kroppar, uteplatser och angoringsytor. Vegetation som behovs for att assimilera delar
av vattenflodet, da dven stora omraden sydvist om husen kommer att bebyggas och
hardgoras. Dir forsvinner i stort sett all befintlig vegetation. Atgérderna for radhusen samt
hardgoringen av marken kan komma att innebéra stora oldgenheter for befintliga hus och
pagaende husbyggen lings Wiklands Backe. Risk finna att 4ven Villa Laura péverkas.

Med utgangspunkt fran de mycket stora problem med markforhallandena, som visats sig vid
markarbetena for de 3 hus som ligger (byggs) i sluttningen pa vistra sidan av Wiklands
Backe, anser vi att de tre radhusen vid villa Laura inte skall byggas.

Insyn, stérningar mm

Utdver grundlaggningsproblematiken ovan anser vi det ytterligare motiverat att radhusen vid
Villa Laura ska utga, da de ligger néra befintlig bebyggelse pa Hjdlmardd 4:65 och Hjédlmardd
4:250 samt 1 viss mén dven Hjdlmardd 4:249 och medfor insyn pa uteplatser och andra
storningar. Aven anslutningen av trappan fran Wiklands Backe forsvéras av radhusen, da
utrymmet dar husen foreslas ligga ér vildigt begrénsat.

Risken finns ocksa att om radhusen byggs sa kommer man, for att forbéttra utsikten, att
avverka mycket av den befintliga vegetationen i sldnten. Vegetation som behovs for stabilitet
och vattenassimilation i niromradet mot Wiklands Backe. Avverkningen innebar ocksé direkt
insyn pa uteplatserna for husen nedanfor.

Radhusen vid Villa Laura bor dérfor utga.

Exploateringsgraden och trafikbelastningen

Aven om antalet radhus (37) minskat ndgot sedan forra forslaget, och om radhusen vid villa
Laura utgar, blir trafikbelastningen pa Moriabacken fortfarande véldigt h6g. Man maste
dessutom beakta att fran april till september forekommer en omfattande trafik pa
Moriabacken fran besdkande och turister.

Manga frén vdg 9 och hotellomradet kommer att kora pa Moriabacken Osterut mot Tittutvigen
och belasta denna och andra gator i niromridet. Risken &r stor for kat antal incidenter och
olyckor pa omradets mycket smala, knappt motesbara, gator utan trottoarer men med, under
sommaren, omfattande gang- och cykeltrafik.

De ménga trafikrorelserna och ldnga angéringsvégarna, till exempel till hotellparkeringen,
paverkar miljobelastningen ytterligare i negativ riktning.
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En ytterligare reduktion av exploateringsgraden bor darfor goras, utdver att radhusen vid villa
Laura utgar.

Samhidllsbyggnadsforvaltningens kommentar:
Inom ramen for detaljplanearbetet har geotekniska markundersokningar genomforts av
GeoSyd AB (2009) samt av GeoExperten i Skane AB (2013).

Rapporten fran 2009 dr en oversiktlig geoteknisk undersokning vars syfte dr att utréna
geotekniska forutsdttningar for exploatering. Rapporten slar fast att
undersokningsresultatet visar “att omrddet ur geoteknisk synpunkt dr vdil ldmpad for
planerad bebyggelse.

Forvaltningens bedomning dr att fortdtning av sammanhdallen bebyggelse for fastigheter
inom eller i direkt anslutning till titortsavgrdnsningen for Kivik dr rimlig. Den
foreslagna bebyggelsen ligger placerad mer dn 4,5 meter frdn fastighetsgrdnsen och det
dr cirka 12 meter mellan den néirmsta foreslagna byggnaderna inom Hjdlmaréd 4:203
och huvudbyggnaden pd som ndmns i yttrandet. Till fastighetsgrdnsen vid 6vriga
fastigheter dr det cirka 15 meter respektive 30 meter. For att minska paverkan pa den
omkringliggande bebyggelsen har byggrdtterna justerats och den maximala héjden pa
byggnadsvolymerna har minskats under planarbetet. Korrigeringar likt dessa bidrar till
att nuvarande siktlinjer inte helt forsvinner. Den solstudie som presenteras i
detaljplanen redovisar att den skuggning som sker pad den intilliggande fastigheten dr
ldag, framfor allt under sommaren dr paverkan ringa. Forvaltningens bedomning dr att
paverkan pa omkringliggande fastighet dr ldg och ligger inom vad man kan foérvinta sig
inom ett omrdde som dr beldget inom tdtortsavgrinsningen och utpeka i ett omrdde som
i oversiktsplanen pekats som ett utvecklingsomrdde.

Rapporten fran 2013 har som syfte att underséka de geotekniska forutsdttningarna for
att bebygga en slint sydost om hotellbyggnaden. I planforslaget har de sa kallade
Hingbokshusen placerats i den undersokta slinten. Rapporten visar pa marken i detta

omrdde har goda geotekniska forutsdttningar for att bebyggas.

Kommunens trafikingenjor bedomer att de infrastrukturella forutsdttningarna pa
platsen dr tillréickliga utifran de fordndringar som planforslaget medger.

SAKAGARE 8, 221011

I egenskap av delédgare till fastighet Hjdlmardd 4:16 har jag f6ljande invindningar mot ny
Detaljplan for fastighet 4:203.

An en ging kommer det nytt forslag pa detaljplan hur fastighet Hjdlmardd 4: 203 skall
utvecklas. Tydligen en stindig process och efter avslag och avslag kommer man pa nya
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forslag. Dock lite positivt dd man tagit hdnsyn till den massiva kritik att bygga bostédder i
ndrheten av den enormt fina hingboken, dock med undermalig information angdende springa
in ett glashus strax intill denna hangbok. Dessutom har man omarbetat forslaget angdende
hustyper. Tidigare var det ansokt om att bygga enplanshus véster om hotellet/
huvudbyggnaden. Nu i detta forslag skall man bygga radhus i 2 eller 3 véningar vilket
definitivt inte passar in 1 bebyggelsen 1 Kivik. I skrivelsen framgar ocksa att man vill
mojliggora for viss utveckling av hotellrorelsen. Vad menar man med detta ??

Riksintresse

I handlingarna star det att riksintresset omfattar hela kustremsan i kommunen och syftar till att
skydda kustzonen mot hdg exploatering och atgédrder som patagligt skadar omradets natur och
kulturvérden.

Om det bebyggs i1 parken véster om hotellet kommer kulturvirden att ga till spillo d4 denna
park uppfordes med tanke pa att villa Emiliero uppfordes for att gagna kulturvérden i1 Kivik.
Dessutom é&r parken ett stort tillhall for en méngd olika figelarter samt tillhéll for radjur.

Geotekniska forhallande

Geotekniska undersokningar dr gjorda och man kan konstatera att sanden kan lokalt vara
grusig och mycket stenig, marken kan vara I16st-halvfast lagrad till ca 1 m djup och fast lagrad
pa stdrre djup. Aven till Wiklands backe gjordes geotekniska undersékningar och man satte i
gang byggandet i backen ner mot havet, i princip i samma backe dédr Hjdlmarod 4:203 tinker
att bygga radhus omrdde E. Vid byggandet i Wiklands backe har man st6tt pd mycket
allvarliga markforhallande vilket resulterat 1 spontning for att halla sanden pa plats. Trots
detta har stora ras uppstétt. Redan i mina asikter till 2015 forslag skrev jag om hur vattensjukt
omradet i backen dr och definitivt helt oldmpligt att bygga i. Min asikt dr ddrmed att omrade E
aldrig far bebyggas.

Troliga markfororeningar i form av DDT finns med all sannolikhet i omrédet som grénsar till
tomt Hjdlmardod 4:16 da dér bedrevs fruktodling dnda tills 1 borjan av 1990 talet och trdden
besprutades ett antal gdnger varje ar och i1 synnerhet pd 60 talet anvindes mycket DDT till
fruktodlingar. Detta bor undersokas &nnu mer.

Trafik och trafikbuller -

Vig 9 ir otroligt trafikerad och tungtrafik passerar strax intill Hjdlmardd 4:203. Trafiken
kommer inte att minska utan tviartom oka vilket kommer gora det dnnu virre att kora ut fran
Moriabacken och ut pa riks 9. Annu virre blir situationen p4 Moriabacken d4 drygt 100 fler
bilar skall trafikera denna lilla vig som inte ar byggd for nadgon trafikbelastning. Dessutom
utgdr Moria backen ett gangstrék for all befolkning som bor pd Agdelundsomradet och som
skall g& ner pa Kiviks samhélle.

Betréffande buller kan bullret 6ka markant for fastighet Hjdlmardd 4:16 om det byggs 2-3
plans radhus enligt omrade B da ljudet frén lastbilar och tung trafik kan studsa mot
husfasaderna och ddrmed oka bullret pa fastighet Hjdlmarod 4:16.

39



Detaljplan for Hjdlmardd 4:203 Uppréttat 2023-05-10
7, Kivik, Simrishamns kommun

Parkeringssituation

Redan i1 dagens ldge med Kiviks hotell som ett populért stille kommer parkeringssituationen
att forvirras patagligt. Vid storre hogtider samt brollop eller begravningar kan det redan idag
finnas upp emot 60—70 bilar som parkeras vid hotellet. | handlingarna har man réknat pa det
krévs 76 platser till de tilltankta 37 bostdderna. Till Kiviks hotell har man réknat med 25
platser + en buffert pa 13 platser. Bara personalens bilar uppgar till ca 10 och da finns det
kvar 15 platser + 13 buffert. Det kommer da att fattas upp emot 40-50 parkeringsplatser for
hotellet. Det kommer att uppsté kaos pé parkeringsytorna och tilliggas skall att alla dessa
bilar skall koras ut pd Moria backen vilket ocksd kommer orsaka manga trafikhinder.

Utformning av radhusen

I utstdllningshandlingarna stér det att byggnaderna foreslas uppforas i en till 2 vAningar med
inredd vind. Hér 4r en enorm skillnad mot forslaget fran 2015 d& byggnation véster om
hotellet skulle byggas i1 enplanshus med platt tak.

Nu foreslés en till 2 vAningsbyggnader med inredd vind vilket enligt min mening &r 3
vaningshus som ABSOLUT inte smélter in i en Kiviks miljo.

Omréde A

Skulle utgoras av 69 radhus i 3 viningar vilket innebér en katastrof utseende méssigt mot
Moria backen. Dessa skulle dock ej synas fran tomt Hjdlmardd 4:16. Det racker med de
flerfamiljshus som finns direkt sdéder om Moriabacken som aldrig skulle ha byggts.

Omréde B

Haér ar det ocksa tal om 2 resp. 3 vaningsradhus vilket ocksa skulle innebéra en utseende
maéssig katastrof. Hér skulle dessa radhus bebyggas med mindre terrasser mot véster samt
takterrasser. Insyn kommer att kunna ske fran radhusen mot fastighet Hjdlmardd 4:16 samt
utblicken dver Ostersjon frin nimnda fastighet kommer att blockeras.

Omréde C
Samma sak hdr , en utseende maéssig katastrof da dessa radhus inte passar in 1 Kiviksmiljo.

Omrade D
Finns inga bilder sa svért att kommentera detta.

Omrade E

Katastrof att man 6verhuvudtaget skulle vilja springa in radhus mellan Villa Laura och
fastighet Hjdlmardd 4:65. Kommer att stéra bade insynsmaissigt samt skuggmaissigt.
Dessutom som namnts tidigare ligger omrade E i backen ner mot Wiklands backe och att
bygga i denna backe innebdr en stor risk for séttningar, vattensjuka etc. Dédvarande dgaren till
Villa Laura, Vera Wikland, varnade redan pa tidigt stadium hur vattensjuk Wiklands backe ar.
Det var pé den tiden en piron odling och varje ar fastnade hon med sin traktor i nimnda
backe.

Oversiktsplanen medger bara byggnation viister om hotellet, hur kan man da i en detaljplan
rita in radhus som ligger norr om hotellet ???
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Linnehuset

F& detaljer finns om Linnehuset men detta stor otroligt mycket av den milj6 som finns 1
anslutning till hotellet och hdngboken. Marken dér Linnehuset skulle uppforas tangerar
backen ner mot 6vrig bebyggelse och skulle fa stora konsekvenser markmassigt dir ras och
vattensjuka skulle kunna uppsta.

Konklusion

I inledningen till utstdllningshandlingarna star det att forslaget skall ha en lagmald
framtoning. Enligt min mening &r det precis tvirtom, ett maxat forslag som inte passar in i
Kiviksmiljon.

Lat hela denna detaljplan ga i graven och vdrna om den fina miljén som finns vid hotellet idag
och ta vara pa den gamla fina parken som en gang i tiden Prins Eugen och dé landstinget &dgde
“hotellet” var en ytterst fin park dir patienter kunde promenera. Jag tror att hotellets géster
skulle uppskatta att kunna utnyttja parken i stéllet for att komma till en bristfallig
parkeringsplats och bara se 2—3 plans radhus. Pa sa vis utvecklar man hotellverksamheten.

Samhidllsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Revideringar av detaljplanen och dess utformning har skett sedan forslaget fran 2015
som byfts i yttrandet. Forvaltningen anser att den exploatering som foreslas dr vdl
awvdgd och anpassad efter omradet och dess forutsdttningar-.

Ingen exploatering sker vid hingboken eller det omrdde ddr Hingbokshusen/Linnéhuset
tidigare var planerat. Samhdllsbyggnadsforvaltningen bedomer att de foreslagna
radhusen utmed Moriabacken kan tillfora kvaliteter liksom fortditning av omrddet. De
foreslagna byggnaderna har sdnkts och flyttats lingre bort frdn vigen. For att anpassa
bebyggelsen i stor utstrdckning som mojligt till den omgivande miljon har
Utformningsbestimelser lagts till planforslaget.

Nyexploatering har att folja kommunens parkeringsnorm. De revideringar som gjort i
planhandlingarna har ocksa paverkat parkeringssituationen, forslaget dr nu i linje med
parkeringsnormen.

Planomradet ligger inom tdtbebyggt omrade samt inom och i anslutning till
tdatortsgransen. Vidare finns det ndrliggande bostadsbebyggelse i tre av fyra
vdderstreck. Kommunen ser det som mdjligt och ldmpligt att tilldta bebyggelse inom
dven denna del av planomradet i och med att exploateringen kan ses som en naturlig
utveckling av tdtorten. Ddrutover pekas planomrddet pd flertalet stdllen i
oversiktsplanen ut som ett utbyggnadsomrdde, bland annat pd sidan 180, ddr det star
skrivet att "Utbyggnadsomrdden for bostadsdindamal foreslas intill Kiviks hotell”.
Kommunen bedomer ddrfor att planforslaget dr forenligt med oversiktsplanen

SAKAGARE 9, 221013
Vi dr forvanande dver att kommunen aterkommer med forslag som avviker fran kommunens
egen Oversiktsplan. Sjdlvfallet ska byggnation inom omrédena F och E utga da dessa ¢j
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omfattas av Oversiktsplanen. Vi dr dessutom negativa till omrade A ska bebyggas. Att ta bort
befintliga trdd och parkomrade i omrdde A forstor ytterligare intramningen av Moriabackens
oversta del. Koncentrationen av nybyggnation bor vara omrddena B, C och D.

Vi dr dessutom tveksamma till att kommunen vill planera f6r boende som speciellt ska tilltala
dldre personer (se sid 22-23 i utstidllningshandlingen). Kommunen borde vil 1 stéllet utforma
boende som attraherar barnfamiljer for att ddrigenom skapa en langsiktig god utveckling av
Kivik.

Radhusen bor ha ett utseende som rimmar med bebyggelsen 1 Kivik. Kommunen bor ta
intryck av utformningen av de nya husen pa Wiklands backe, som pa ett mycket smakfullt sétt
smalter in 1 nuvarande bebyggelse i omrddet. Om bebyggelse i omrade A mot férmodan skulle
godkénnas, s ska radhusen vara betydligt ldgre och ha sadeltak.

Vi vill ocksa ta upp befintliga problem med dagvatten i Moriabacken. Redan idag &r det
problem med avrinning och stopp 1 gatbrunnar, vilket bl a medfort 6versvimning av killare
vid kraftig nederbord. Nybyggnationen som foreslds kommer ytterligare oka trycket pa
avrinning och brunnar. Detta méste utredas ytterligare!

Vi dr mycket negativa till "Linnéhuset”. En sddan byggnad skulle patagligt forandra
synintrycket av Kivik och kdnns helt artfrimmande. Dessutom innebér den stor insyn hos
grannarna. Vi dr dessutom oroliga for dess negativa inverkan pa hdngboken som ju bedomts
ha en miljomissig stor betydelse.

Moriabacken har redan idag en hog trafikbelastning. En exploatering enligt planforslaget
kommer ytterligare forsdmra trafiksituationen.

Avseende miljopaverkan, geotekniska och hydrologiska forhallanden héller vi med Kerstin
och Tommy Gustafssons yttrande 2022-10-05 samt Fredrik Manssons yttrande 2022-10-11
som tillstillts kommunen.

Samhidllsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Planomradet ligger inom tdtbebyggt omrdde samt inom och i anslutning till
tatortsgransen for Kivik. Vidare finns det ndrliggande bostadsbebyggelse i tre av fyra
vdderstreck. Kommunen ser det som mojligt och lampligt att tillata bebyggelse inom
dven denna del av planomrddet i och med att exploateringen kan ses som en naturlig
utveckling av tdtorten. Dérutover pekas planomrddet pd flertalet stdllen i
oversiktsplanen ut som ett utbyggnadsomrade, bland annat pd sidan 180, ddr det star
skrivet att ”Utbyggnadsomrdden for bostadsdndamal foreslas intill Kiviks hotell .
Kommunen bedémer dirfor att planforslaget dr forenligt med oversiktsplanen. Med
utgangspunkt i ovanstaende anser forvaltningen att planforslaget bdde dr mojligt och
ldmpligt.
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Forvaltningen anser foreslagen exploatering limplig pad platsen, under planprocessens
gang har fordndringar gjorts i fraga om skala, placering, utformnings- och
varsamhetsbestimmelser inforts for att virna kulturmiljon. Kommunens bedémning dr
att planforslaget i stor utstrdckning har anpassats till miljon och att plan forslaget far i
linje med samhidllsbyggnadsforvaltningens ambitioner.

Inom ramen for detaljplanen har en dagvattenutredning och en skyfallsutredning tagits
fram. Bada utredningarna visar att detaljplanen dr mdjlig att genomfora och att
tillrdackliga dtgdrder kan goras inom den egna fastigheten for att mojliggora
exploateringen som foreslds. Forvaltningen bedomer ddiirfor inte att ytterligare
utredningar inte dr nodvindiga.

Linnéhuset i sitt tidigare format har tagits bort ur planférslaget och ingen exploatering
i ndrheten av hdangboken foreslds.

En utredning gdllande trafikokning har tagits fram, enligt kommunens bedémning kan
nuvarande infrastruktur hantera denna 6kning.

For svar pa de yttranden som ndmns i yttrandet héinvisar forvaltningen till de svar som
ldmnats direkt till respektive sakédgare som ndmns i yttrandet

SAKAGARE 10, 20220919

Vi har tagit del av det till oss utsdnda materialet betrdaffande rubricerad detaljplan, (kungorelse
dnr 2018/508 med bifogade handlingar). Vi dr vélbekanta med planomradet.

Geotekniska forhallande i omradets Ostra delar — sldnten ner mot Wiklands Backe.

Den geologiska undersékningen fran 2009, som anser att omradet dr lampligt for bebyggelse,
ar endast av oversiktlig karaktir och genomfordes innan verkliga fakta framkommit fran
byggandet i slanten mellan hotellet och Wiklands Backe.

Med utgéngspunkt fran de mycket stora problem med markforhéllandena, som visats sig vid
markarbetena for de 3 hus som ligger i sluttningen pé vistra sidan av Wiklands Backe, anser
vi att de tre radhusen vid villa Laura inte skall byggas. Marken innehaller inspranga lerkolar
och annat finkornigt material som &r instabilt. Problemen forstoras genom de stora
vattenflodena som forekommer i marken/slanten. Omfattande grundforstirkningar har behovt
genomforas 1 befintliga projekt ldngs véstra delen av Wiklands Backe.

Risken finns att markarbetena for grundldggningen av radhusen ovanfor slénten orsakar
ytterligare storningar och séttningar i marken. Dessutom behdvs vegetationen for att
assimilera delar av vattenflddet, d4 stora omraden i norr kommer att hirdgéras. Atgirderna for
radhusen samt hardgorningen av marken kan komma att innebéra stora oldgenheter for
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befintliga hus och pagaende husbyggen lings Wiklands Backe. Risk finna att 4ven Villa
Laura paverkas.

Insyn, stérningar mm

Utover grundldggningsproblematiken ovan anser vi det ytterligare motiverat att radhusen vid
Villa Laura ska utgé, da de ligger nira befintlig bebyggelse pa Hjdlmarod 4:65 och Hjdlmarod
4:250 samt i viss man dven Hjdlmardd 4:249 och kan orsaka insyn pa uteplatser och andra
stérningar. Aven anslutningen av trappan fran Wiklands Backe forsvéras av radhusen.

Risken finns ocksa att om radhusen byggs sa kommer man, for att forbéttra utsikten, att
avverka mycket av den befintliga vegetationen som behdvs for vattenassimilationen i
nidromradet mot Wiklands Backe.

Radhusen vid Villa Laura bor dérfor utga.

Samhidllsbyggnadsforvaltningens kommentar:
Inom ramen for detaljplanearbetet har geotekniska markundersokningar genomforts av
GeoSyd AB (2009) samt av GeoExperten i Skane AB (2013).

Rapporten fran 2009 dr en oversiktlig geoteknisk undersokning vars syfte dr att utréna
geotekniska forutsdttningar for exploatering. Rapporten slar fast att
undersokningsresultatet visar “att omrddet ur geoteknisk synpunkt dr vdil ldmpad for
planerad bebyggelse.

Rapporten frdan 2013 har som syfte att undersoka de geotekniska forutsdttningarna for
att bebygga en sldnt sydost om hotellbyggnaden. I planférslaget har de sa kallade
Hiingbokshusen placerats i den undersokta sldnten. Rapporten visar pd marken i detta
omrdde har goda geotekniska forutsdttningar for att bebyggas.

Forvaltningens bedomning dr att fortdtning av sammanhallen bebyggelse for fastigheter
inom eller i direkt anslutning till titortsavgrdansningen for Kivik dr rimlig. For att
minska paverkan pa den omkringliggande bebyggelsen har byggriditterna justerats och
den maximala héjden pa byggnadsvolymerna har minskats under planarbetet.
Korrigeringar likt dessa bidrar till att nuvarande siktlinjer inte helt forsvinner. Den
solstudie som presenteras i detaljplanen redovisar att den skuggning som sker pd den
intilliggande fastigheten dr lag, framfor allt under sommaren dr paverkan ringa.
Férvaltningens bedémning dr att paverkan pa omkringliggande fastighet dr ldg och
ligger inom vad man kan forvdnta sig inom ett omrdde som dr beldget inom
tdtortsavgrdnsningen och utpeka i ett omrade som i oversiktsplanen pekats som ett
utvecklingsomrdde
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SAKAGARE 11, 221004
Vi motsitter oss bestimt byggnation inom omradet.
Skalet till detta ar:

A. Kulturvérden

Tradgarden tillfor denna del av Kivik omistliga kulturvirden och dessa anser vi bor
bevaras. Utsikten nerifran backen upp mot Moriabackens dvre del bor inte
forvanskas genom att uppfora de tilltinkta byggnaderna.

B. Trafik

Vidare haller den norra delen av Kivik pa att exploateras genom bebyggelsen av
Wiklands backe. Omrédet tal inte ytterligare exploatering med hansyn till
trafiksituationen som redan &r milt kaotisk tidvis. Trafiken har redan genom de
vibrationer som var fastighet utsitts for medfort sprickor 1 viggar.

C. Oversiktsplan
Det forefaller som byggnationen 6ster om hotellet strider mot géllande dversiktsplan.

D. Stabilitet

Vidare dr vi bekymrade for hur stabiliteten 1 hela backen paverkas genom de
markarbeten som bebyggelsen innebér. Kan dessa arbeten genomforas utan risk for

att stabiliteten ldngre ner paverkas? Backen har tidigare visat sig vara instabil. Detta har
resulterat i séttningar, bland annat i1 var fastighet. Vi efterlyser en oberoende

utredning kring detta som dven tar hinsyn till de klimatférandringar som péagar och
som sannolikt i framtiden innebér att skyfall kommer att ske med allt tatare intervall

E. Grodor

I omradet forekommer mycket grodor. Vi har sjdlva sett langbensgrodan (Rana
Dalmatina). Denna art dr klassad som sérbar i SLU:s rodlista. I granskningsutlatande -
Utstéllning 2 Detaljplan for Hjdlmarod 1:4:203 1 Kivik Simrishamns kommun star att
lasa:

Hotade och fridlysta djurarter: I omradet i direktanslutning till planomradet
forekommer vanlig groda, dkergroda, ldngbensgroda och mindre vattensalamander.
Samtliga fridlysta och enligt ART skyddsforordningen dr det forbjudet att stora dessa
arter. Da dessa arter finns i direkt angransande omrade kan en byggnation vara
storande och didrmed oldmplig d&ven om arten inte patriffats i sjélva planomradet
Artportalen har inte uppdaterats p4 manga ar men dessa djurarter forekommer hir
och dérfor bor en grundlig inventering/faltundersékning av forekomsten av fridlysta
djurarter goras.

Nedanstaende citat dr hdmtat fran tidigare utstéllningsutlatande (kommunens anm.)
“"Kommunen gér bedomningen att den exploatering som foreslds dr forenlig

med Miljobalken (SFS 1998:808) Vidare bedémer kommunen att den

verksamhet som planldggs inte antas medfora en sadan betydande

Detaljplan for Hjdlmardd 4:203 Uppréttat 2023-05-10
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)

miljopaverkan att en sdrskild miljobedomning behéver genomféras.’

Vi ifragasitter och ber kommunen utveckla pa vilka grunder kommunen stéttar sig,
ndr kommunen inte anser att en sirskild miljobedomning behdver genomforas. Vi
efterlyser en naturvirdesinventering som underlag for att sékerstélla att fridlysta
djurarter inte stors.

Samhidllsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Ingen exploatering sker vid hdangboken eller det omrade ddir Héingbokshusen/Linnéhuset
tidigare var planerat. Samhdllsbyggnadsforvaltningen bedomer att de foreslagna
radhusen utmed Moriabacken kan tillfora kvaliteter liksom fortditning av omrddet. De
foreslagna byggnaderna har sdnkt och flyttats ldngre bort fran vigen. For att anpassa
bebyggelsen i stor utstrdckning som mojligt till den omgivande miljon har
Utformningsbestiamelser lagts till planforslaget.

Kommunen anser att detaljplanen tar hansyn bdde till landskapsbild och kulturvirden.
For ett mer utforligt svar i fragan vinligen se samhdllsbyggnadsforvaltningens
kommentar pd Osterlens museums yttrande, se sidan se sidorna 9—11, i detta dokument.

En utredning gdllande trafikokning har tagits fram, enligt kommunens bedémning kan
nuvarande infrastruktur hantera denna 6kning.

Planomradet ligger inom tdtbebyggt omrade samt inom och i anslutning till
tdatortsgransen for Kivik. Vidare finns det ndrliggande bostadsbebyggelse i tre av fyra
vdderstreck. Kommunen ser det som mdjligt och ldmpligt att tilldta bebyggelse inom
dven denna del av planomradet i och med att exploateringen kan ses som en naturlig
utveckling av tdtorten. Ddrutover pekas planomrddet pd flertalet stdllen i
oversiktsplanen ut som ett utbyggnadsomrdade, bland annat pa sidan 180, diir det star
skrivet att ”Utbyggnadsomrdden for bostadsdndamal foreslas intill Kiviks hotell ”.
Kommunen bedomer ddrfor att planforslaget dr forenligt med oversiktsplanen.

Inom ramen for detaljplanearbetet har geotekniska markundersokningar genomforts av
GeoSyd AB (2009) samt av GeoExperten i Skane AB (2013).

Rapporten fran 2009 dr en 6versiktlig geoteknisk undersokning vars syfte dr att utréna
geotekniska forutsdtiningar for exploatering. Rapporten slar fast att
undersékningsresultatet visar "att omrddet ur geoteknisk synpunkt dr vil ldmpad for
planerad bebyggelse.

Rapporten fran 2013 har som syfte att undersoka de geotekniska forutsdttningarna for
att bebygga en slint sydost om hotellbyggnaden. I planforslaget har de sa kallade
Hdngbokshusen placerats i den undersokta slinten. Rapporten visar pd marken i detta
omrdde har goda geotekniska forutsdttningar for att bebyggas.
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Tre naturvdirdesbedomningar har genomforts (2008, 2014 och 2020) av
naturvdardskonsulter, pa uppdrag av planprojektet. Samtliga naturvirdesbedomningar
sldr fast att den aktuella detaljplanen inte kommer paverka ndgon vixt eller djurart
negativt pd populationsnivd. (Gerell 2020 & 2014).

Vidare skriver Gerell (2014) att resultatet av inventeringen visade pd en relativt artrik
flora men ingen av de noterade arterna var rédlistade eller sdllsynta. Inga andra
rodlistade arter pdtrdffades vid besoket i det aktuella omradet. Vi bedomer att den nu
aktuella detaljplanen inte kommer att paverka nagon vixt- eller djurart negativt pd
populationsnivd eftersom alla noterade arter utgjordes av allmdnt férekommande arter
med stor utbredning (2014).

SAKAGARE 12, 221013

Jag dger direkt eller genom det av mig heldgda bolaget Qusthus Lage AB foljande fastigheter
som &r direkt berorda av den foreslagna exploateringen av Hjdlmarod 4:203:

Hjilmardd 4:44, Hjdlmardd 4:251, Hjdlmarod 4:252, Hjdlmarod 9:24
Synpunkter 1 detta yttrande 1dmnas gemensamt for ovanstdende fastigheter.

Jag ser tillgdngen till en hotell- och restauranganldggning som Kiviks hotell som vildigt
positivt for Kivik och kan bara glddjas om det finns forutséttningar och underlag att fortsitta
utveckla verksamheten. Séledes vidlkomnar jag en varsam exploatering av Hjdlmardd 4:203
véster om befintlig hotellbyggnad under forutséttning att det sker med beaktande av
kulturviarden séval i relation till helheten 1 Kivik som specifikt for fastigheten som ju i sig har
en vérdefull historia som maste bevaras. Jag motsitter mig det foreslagna Linnéhuset 1
omrade F och radhusen i omrade E vid Villa Laura i den nordéstra delen av fastigheten
baserat pa nedan.

1) Brott mot gillande Oversiktsplan

Nybyggnation dster, sdder och norr om befintlig hotellbyggnad pé Hjalmardd 4:203 strider
tveklost mot géllande Oversiktsplan (se bild nedan). Detta berdr sdledes direkt foreslagen
bebyggelsen vid Villa Laura omréde E och Linnéhuset vid hdngboken i omréade F.
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Bilden dr ur Oversiktsplanen sid 181 och visar tydligt att

’ ~  ingen nybyggnation ska ske dster, séder och norr om
P \ befintlig hotellbyggnad pd Hjidlmardd 4:203. Aven i

. texten till bilden framgdr tydligt att nybyggnad endast

.*~\ fdr ske i "parkomrddet” viister om hotellbyggnaden (det
9. & orangemarkerade omrddet).

2) Svéara markforhéllanden gor det farligt att bygea i omrade E néra backkronet i1 Gster

Marken 6ster om Hjidlmardd 4:203 sluttar kraftigt ner mot Oster och ér ytterst ostabil.
Fastigheterna 4:250 och 4:251 ligger direkt nedanfor radhusen i omréde E. Under

pagaende byggnation pa min fastighet Hjdlmardd 4:251 har omfattande Geotekniska
utredningar gjorts i tre omgangar for att sékerstélla att utformning av byggnaden och
markstod genomfors pa sétt sa att backen stabiliseras och inte kommer i rorelse. Den
lattrorliga jordlagren bestdende av sand, silt och siltig sand kan fororsaka jordskred med
forodande resultat. Under den omfattande geoteknisk utredningen pa Hjdlmarod 4:251 1

april 2022 byggde konsulterna en virtuell modell som simulerade tdnkbara
jordskredshédndelser. Rekommendationerna kring hanteringen av de svéra markforhallandena
som nu genomfors inbegriper en viss maximal sluttning av backen och neddrivande av en
stélspont pa 7 meter i backen samt pafyllnad av ca 1000 ton

sprangsten. Sponten och stenkross syftar till att hilla marken pa plats och motverka ras.
Forhallandena ér likartade pa fastigheten 4:250 som kommer krédva motsvarande atgérder. Det
ar sannolikt att den tyngd som hus i omrade E skulle representera och

deras placering l&ngt ut pa kanten till den branta backen skulle medfora 6verhédngande fara for
nedanforliggande bebyggelse. Husen riskerar att kraftigt 6kat tryck pa backen som skulle
kunna leda till jordskred med katastrofala foljder. Jag motsdtter mig att dessa hus i omrdade E
byggs eftersom det med all sannolikt skulle innebdira betydligt okad fara for jordskred med
overhdingande risk for spillande av mdnniskoliv samt orsakande av

omfattande ekonomiska skador.

3) Kraftig fordndring av den gamla fiskebyns siluett och uttryck

Linnéhuset vid hingboken och byggnaderna vid Villa Laura ligger pa kronet av den

backe som Kiviks by ligger i, vilket gor att de skulle utgora ett oproportionerligt och
dominerande inslag i kulturmiljon och byns siluett. Jag ber att {4 hinvisa till de

illustrationer som Kerstin och Tommy Gustavsson tagit fram i sitt yttrande daterat 2022-10-05
som tydligt visar pa de negativa effekterna for Kiviks uttryck.

4) Brott mot avtal/6verenskommelse rorande gangstrak vid omrade E och genom
hotellomrédet.

Detaljplan for Hjdlmardd 4:44 m fl. "Wiklands Backe”, (lagakraftvunnen 2009-02-05)
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foreskrev anldggande av parkmark samt gdngvig genom Wiklands Backe omrédet frén
Svarvarens vég upp till Kiviks hotell Hjalmarod 4: 203. I samband med att mitt bolag Qusthus
Lige AB utvecklade Wiklands Back omradet Gverldt bolaget till Simrishamns Kommun
vederlagsfritt marken for anldggning av végar, park och gédngvég till hotellet.

Samtidigt 6verenskoms med kommunen att Qusthus Lige AB betalade kostnaden for den
granittrappa som leder upp till Kiviks Hotell och ansluter till det norddstra hornet av
Hjédlmardd 4:203 (vid Villa Laura). Jag var beredd att std denna kostnad eftersom jag sag det
som mycket attraktivt for utvecklingen av Wiklands Backe och Kivik som helhet med ett
géngstrak som forbinder Wiklands Backe med Kiviks hotell och i forlingningen
Moriabacken. Tanken var hela tiden att gangvigen skulle fortsédtta pd Hjdlmardd 4:203 vilket
jag ser som svart eller rent av omdjligt om de foreslagna byggnaderna skulle {4 uppforas vid
Villa Laura. Det har tidigare framfors forslag att en avstyckning av denna

del av Hjdlmardd 4:203 ska vara mojlig. Detta torde vara svért om ens mojligt om inte

den planerade gangvigen och den allménna tillgdngligheten fran Wiklands Backe 16ses

med tydligt servitut.

5) Linnéhuset och bebyggelse vid Villa Laura skulle innebéra ekonomisk skada for Qusthus
Liage AB.

Linnéhuset vid hingboken och bebyggelsen vid Villa Laura, som dessutom skulle vara 1

strid mot Oversiktsplanen, skulle ssammanfattningsvis innebira betydande ekonomisk skada
for fastigheten Hjdlmarod 4:44 som dgs av mitt bolag Qusthus Lige AB samt for fastigheterna
Hjdlmarod 4:251-4:252 som jag dger direkt. Vid bebyggelse vid Villa Laura skulle hela idén
med gangvég frdn Svarvarens Vg genom Wiklands Backe in pa hotellet och ut till
Moriabacken forfelas och kanske ej kunna genomforas, vilket skulle innebéra att Qusthus
Lage AB lidit ekonomisk skada eftersom bolaget med sadan vetskap saledes aldrig skulle ha
bekostat granittrappan eller vederlagsfritt dverlatit den aktuella marken till Simrishamns
Kommun.

Slutligen anser jag att husen ut mot Moriabacken i omrade A avviker kraftigt 1 sitt
utférande mot ovrig bebyggelse 1 Kivik vilket dr sdrskilt allvarligt dd omradet for dessa hus
ligger 1 direkt anslutning till Riksintresseomrade for kulturmiljovard. Jag motsétter mig att
dessa skulle uppforas i 2,5 viningar som i praktiken &r tre vAningar med en takhdjd pé hela
7,8 m, vilket skulle innebéra att de avviker mot den dvriga smaskaligheten ldngs
Moriabacken.

Samhidllsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Inom ramen for detaljplanearbetet har geotekniska markundersékningar genomforts av
GeoSyd AB (2009) samt av GeoExperten i Skane AB (2013).

Rapporten fran 2009 dr en dversiktlig geoteknisk undersokning vars syfte dr att utréna
geotekniska forutsdttningar for exploatering. Rapporten slar fast att
undersokningsresultatet visar "att omrddet ur geoteknisk synpunkt dr vdl ldmpad for
planerad bebyggelse.
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Rapporten fran 2013 har som syfte att underséka de geotekniska forutsdtiningarna for
att bebygga en slint sydost om hotellbyggnaden. I planforslaget har de sa kallade
Hingbokshusen placerats i den undersokta slinten. Rapporten visar pa marken i detta
omrdde har goda geotekniska forutsdttningar for att bebyggas.

Planomradet ligger inom tdtbebyggt omrade samt inom och i anslutning till
tdatortsgransen. Vidare finns det ndrliggande bostadsbebyggelse i tre av fyra
vdderstreck. Kommunen ser det som mdjligt och ldmpligt att tilldta bebyggelse inom
dven denna del av planomradet i och med att exploateringen kan ses som en naturlig
utveckling av tdtorten. Ddrutover pekas planomrddet pd flertalet stdllen i
oversiktsplanen ut som ett utbyggnadsomrdade, bland annat pa sidan 180, diir det star
skrivet att ”Utbyggnadsomrdden for bostadsdndamal foreslas intill Kiviks hotell ”.
Kommunen bedomer ddrfor att planforslaget dr forenligt med oversiktsplanen

Forvaltningen anser foreslagen exploatering ldmplig pd platsen, under planprocessens
gang har fordndringar gjorts i fraga om skala, placering, utformnings- och
varsamhetsbestammelser inforts for att vdarna kulturmiljon. Kommunens bedomning dr
att planforslaget i stor utstrdckning har anpassats till miljén och att plan forslaget far i
linje med samhidllsbyggnadsforvaltningens ambitioner.

Kommunen har ingen rddighet att bilda ett servitut pa ovan ndmnda omrddet, dd det
ligger pd en privat fastighet. Forslag finns fran fastighetsdgare i frdagan, men
kommunen har inte mojlighet att driva fragan.

Detaljplanen hindrar inte anldggandet av gangstig inom planomradet. Dock kan
strdckningen av denna gangstig behova anpassas utifran foreslagen bebyggelse.
Kommunen har ingen rddighet i fragan om gdngstigar inom privatdgda fastigheter.
Varfor fragan behover tas med fastighetsdgare.

Planomradet ligger inom tdtbebyggt omrade samt inom och i anslutning till
tdatortsgransen. Vidare finns det ndrliggande bostadsbebyggelse i tre av fyra
vdderstreck. Kommunen ser det som méjligt och ldmpligt att tilldta bebyggelse inom
dven denna del av planomradet i och med att exploateringen kan ses som en naturlig
utveckling av tdtorten. Ddrutover pekas planomrddet pd flertalet stdllen i
oversiktsplanen ut som ett utbyggnadsomrdde, bland annat pd sidan 180, ddr det star
skrivet att "Utbyggnadsomrdden for bostadsdndamal foreslas intill Kiviks hotell”.
Kommunen bedomer ddrfor att planforslaget dr forenligt med versiktsplanen

SAKAGARE 13, 2022-10-14

Ang. Detaljplan for Hjdlmardd 4:203, DNR SBN 2018/508

Det har kommit till var kinnedom att synpunkter pa den planerade bebyggelsen i omradet runt
hotellet i Kivik ska vara inlimnade i dagarna. Vi har inte fitt denna information tidigare da vi
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inte dr ndrmaste grannar till omradet men dé var fastighet, Hjdlmardd 4:248 1 Wiklands backe,
angransar till omradet inser vi att planerna dven kan paverka oss. Vi har skrivit ner de punkter
som vi ser som de stdrsta bekymren i detaljplanen.

Véra synpunkter

* De geotekniska forhallandena och risken for ras i backen mot Wiklands backe vid
byggnation av omrade E oroar oss. Vi oroar oss for sprickbildning pé vart hus och

sattningar i mark och bottenplatta eftersom det numera verkar kravas spontning vid
nybyggnation for att sdkerstilla att inte ytterligare ras sker i slinten mot Wiklands

backe.

* Den stora paverkan av omrade E for de ndrmaste grannarna i och med att omradet blir
mycket trangt och patrdngande; det dr risk for att insynsskydd och viss sol férsvinner och
innebdr ddrmed en potentiell ekonomisk forlust vid forséljning av dessa (och angrinsande)
fastigheter. Eventuella solcellsanldggningar pa angrédnsande fastigheter riskerar skymmas.

* Den o6kade trafiken 1 6versta delen av Moriabacken. Backen ér redan svar att kora 1 och med
okad trafik till nya bostdder kommer detta bli &n virre.

Samhdllsbyggnadsforvaltningens kommentar:
Inom ramen for detaljplanearbetet har geotekniska markundersokningar genomforts av
GeoSyd AB (2009) samt av GeoExperten i Skane AB (2013).

Rapporten fran 2009 dr en oversiktlig geoteknisk undersékning vars syfte dr att utrona
geotekniska forutsdttningar for exploatering. Rapporten slar fast att
undersékningsresultatet visar "att omrddet ur geoteknisk synpunkt dr vl ldmpad for
planerad bebyggelse.

Rapporten fran 2013 har som syfte att underséka de geotekniska forutsdttningarna for
att bebygga en slint sydost om hotellbyggnaden. I planforslaget har de sa kallade
Hiingbokshusen placerats i den undersokta slinten. Rapporten visar pd marken i detta
omrdde har goda geotekniska forutsdttningar for att bebyggas.

Forvaltningens bedomning dr att fortdtning av sammanhdallen bebyggelse for fastigheter
inom eller i direkt anslutning till titortsavgrdnsningen for Kivik dr rimlig. Den
foreslagna bebyggelsen ligger placerad mer dn 4,5 meter frdn fastighetsgrdnsen och det
dr cirka 12 meter mellan de foreslagna byggnaderna inom Hjdlmarod 4:203 och
huvudbyggnaden pa som ndmns i yttrandet. For att minska paverkan pad den
omkringliggande bebyggelsen har byggrdtterna justerats och den maximala hojden pa
byggnadsvolymerna har minskats under planarbetet. Korrigeringar likt dessa bidrar till
att nuvarande siktlinjer inte helt forsvinner. Den solstudie som presenteras i
detaljplanen redovisar att den skuggning som sker pd den intilliggande fastigheten dr
lag, framfor allt under sommaren dr paverkan ringa. Forvaltningens bedomning dr att
paverkan pa omkringliggande fastighet dr ldg och ligger inom vad man kan forvinta sig
inom ett omrdde som dr beldget inom tdtortsavgrdansningen och utpeka i ett omrdde som
i oversiktsplanen pekats som ett utvecklingsomrdde.
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En utredning gdllande trafikokning har tagits fram, enligt kommunens bedomning kan
nuvarande infrastruktur hantera denna okning.

SKANOVA (TELIA COMPANY) AB, 220908
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Samhdllsbyggnadsforvaltningens kommentar:
Noterat

TELE2, 220908
TELE2 har inget att erinra.

Samhdllsbyggnadsforvaltningens kommentar:
Noterat

Stallningstagande

Samhéllsbyggnadsforvaltningen anser i en samlad bedomning att planhandlingarna har tagit
erforderlig hdnsyn till inkomna yttranden och sammanvégt dessa i en helhetsbeddmning
mellan olika allminna och enskilda intressen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Planeringsenheten

Oscar Karlsson
Planarkitekt
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