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INLEDNING

Handlingar

Till detaljplanen finns foljande handlingar:

e Plankarta med planbestimmelser
e Planbeskrivning (denna handling)
e Behovsbedomning

e Naturvardesinventering

e Markundersokning

e Barnkonsekvensanalys

Ovriga underlag

Arkeologisk utredning, Wallin kulturlandskap och arkeologi, 2006
Geoteknisk undersokning, Geosyd AB, 2007

Naturvardesbedomning, Naturvardskonsult Gerell 2020-08-27
Markundersokning, Breccia, 2020-06-30

Markundersokning, Kompletterande provtagning, Breccia 2021-01-22
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Bakgrund

Fastighetsagaren ansokte 1 mars 2012 om planmedgivande for bostadsbebyggelse
pa fastigheten Viks Fiskelage 16:6. Ansokan avsag onskemal om ny detaljplan for
bostadsbebyggelse inom fastighetens nordvastra del, 1 anslutning till befintliga
bostadstomter 1 Vik. Angransande omraden 1 norr ar detaljplanelagda.
Planomradet mojligeor ett nytt bostadsomrade 1 direkt anslutning till den befintliga
bebyggelsen utmed vag 9.

Kommunstyrelsen beslutade 2012-10-17 att ansokan om planmedgivande laggs
vilande med hanvisning till det da pagaende arbetet med Simrishamns kommuns
Opversiktsplan. Oversiktsplanen kallad “Framtiden” antogs i kommunfullmiktige
2015-11-30 och vann laga kraft 2017-03-15.

Begaran om planmedgivande for ny bebyggelse 1 anslutning till befintlig bebyggelse
pa Viks Fiskelage 16:6 har behandlats av Samhallsbyggnadsnamnden som 2017-
06-08 §102 beslutat att forslaget ska provas 1 detaljplan med standardforfarande.

Samrad Underrattelse Granskning Gransknings- Antagande Laga kraft
uvtlatande

HAR AR VI

Syfte
Syftet med planarbetet ar att prova lampligheten av att utvidga bebyggelsen 1 Vik
enligt redovisat utbyggnadsforslag.

Forslaget innehaller platsbyggda enbostadshus, 1 upp till tva vaningar med inredd
vind, ett eller tva parhus samt en kringbyggd gard med lagenheter,
kontor/verksamhetslokaler med ateljérum {or en eventuell malarskola, eller annan

kursverksamhet, enligt redovisat utbyggnadsforslag.
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Plandata

Planomradet, en fore detta fruktodling utgors av nordvastra hornet, ca 20 % av
fastigheten Viks Fiskeldge 16:6 (se kartillustration). Planomradet ligger vid Viks
infart soderifran, ovanfor Viks Fiskelage, 1 anslutning till vag nr 9.

I norr gransar omradet mot delvis bebyggda villatomter. I 6ster ansluter
landborgskanten, (med en fallh6jd pa drygt 12 meter), 1 soder 6vergar planomradet
till en delvis tradbevuxen dng. Planomradet ar ca 85 x 150 m, ca 12 700 m2.

Planomradet dr markerat med gulstreckad linje.
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Ovan: Planomrddet sett inifran omrddet och ut mot infarten for
gaende och cyklister vid vig 9.
Ovan: Pd vig mot landborgskanten, planomrddets naturliga
begrinsning 1 norr.
Miljopaverkan

Detaljplanens genomforande antas inte medfora sadan betydande miljopaverkan
som avses 1 6 kap 11 § Miljobalken och behov av sarskild miljobedomning
foreligger inte. Ingen miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram {or denna

detaljplan.
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Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

I kommunens gillande éversiktsplan Framtiden (fortsittningsvis forkortat som OP),
som vann laga kraft varen 2017, beskrivs en bebyggelsestrategi som avser att stirka
servicenivan 1 kommunens sa kallade basorter.

I bebyggelsestrategin kategoriseras basorterna som A-, B- eller C-orter.
Bebyggelsestrategin anger Vik som en C-ort (tredjehandsprioritering vid lokalisering
av service och ny bebyggelse), eftersom servicenivan 1 sjalva orten édr begriansad.
Daremot ligger Vik nara serviceutbudet 1 bade Simrishamn (kommunens centralort
som enkelt nas med buss eller via cykelvdag) och Rorum, som ligger pa cykelavstand
med bade skola (arskurs F-9) och forskola.

Vik har ocksa relativt goda kollektivtrafik-forbindelser (2021 26st avgangar pa
vardagar i vardera riktningen utmed vig 9.) I OP framgér att Vik darfor har
mojlighet att utvecklas till en B/C-ort. En bedomning som daven baseras pa att det

ocksa finns mark for utveckling av service pa orten.

Kommunen bedomer utifran detta att foreslagna utbyggnadsomraden ar lampliga,
da det mojliggor for orten att vaxa samman langs vag 9 och pa detta satt
transformera denna till en trafiksaker och attraktiv vag genom ett tétt och levande
samhille. Se karta fran Oversiktsplanen pa sid 7, dir det aktuella planomradet ar
markerat som Utbyggnadsomrdde 4.

Utbyggnad ska foretradelsevis ske som kvalitativ fortatning inom befintlig
bebyggelse. Oversiktsplanen slar vidare fast att ny bebyggelse ska anpassas efter
ortens bebyggelsestruktur, tathet, befintliga granser och rumsligheter bade 1
landskapet och 1 den byggda miljon.

Den nya bebyggelsen ska forhalla sig till ortens sarart och befintliga skala sa att risk

for storskalighet och likformighet undviks, och sa att kulturmiljovardena beaktas.

Planomradet ligger 1 en nedlagd fruktodling, delvis lagre belaget an vag 9, och delvis
bakom en jordvall/slant, vilket gor omradet delvis insynsskyddat. Utbyggnaden
bedoms 1 6versiktsplanen darmed inte paverka landskapsbilden negativt.

Omradet ligger utanfor riksintresseomradet for kulturmiljo, bebyggelsen mellan
utbyggnadsomradet och fiskeldget bestar av nyare bebyggelse som inte innefattar
de varden som ar kulturmiljointressanta for fiskelaget.

Nya detaljplaner i titorter ska enligt Oversiktsplanen utformas med tanke pa
langsiktig hallbarhet, med fokus pa det offentliga rummets kvalitet som alla

medborgares rum.
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Bebyggelsestruktur, gronstruktur, omhandertagande av dagvatten och infrastruktur
ska samordnas sa att genomford detaljplan bidrar positivt till en vacker hallbar
miljo, till nya motesplatser och till hallbar skotsel.

Kopplingar och mojlighet for allmanheten att rora sig 1 nya omraden ska finnas.

I OP uttrycks ambitionen att se 6ver utformningen av omradet lings vag 9 i
samband med nya exploateringar, sa att den upplevs som trafiksaker och attraktiv

och pa sa vis framja och mojliggora att framsidor mot vigen bildas.

Planforslaget bedoms vara forenligt med oversiktsplanen.

Bilder fran Vik och dess omgivning
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Text ur OP: ““Planomrddet (Uthyggnadsomrade 4) ses som en naturlig avslutning pd samhillet mot
soder. Omrddet har ett lokalt krin vid vig 9 varifran marken sluttar in mot befintligt samhdlle.”’
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Angrinsande detaljplaner

Det finns tva detaljplaner som gransar till aktuellt omrade, Dp 1291-P09/286 samt
Bpl 11-ROR-221. Orten Viks fiskeldge ar till storsta delen klassad som en s.k.
sammanhallen bebyggelse.

Vik/Nyhem och Djupadals bostadsomraden ar detaljplanelagda.
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Regionala intressen
Kulturmiljéstrék / Sérskild vérdefull kulturmiljé

Planomradet berors av Kulturmiljostraken:

e Landsvagen Trelleborg - Ystad -Simrishamn- Brosarp (Vag 9)

Vig 9 ar atergiven pa skanska rekognosceringskartan fran 1812-1820 och likasa fran
Generalstabskartan fran 1860-talet. Vigstriackningen har pa flera stillen 1dag dragits
utanfor samhillen och 1 nya strak, men till storsta del dr dven den gamla landsvigen
vil bevarad. Man kan alltsa folja vigens utveckling som vigens olika dldersringar 1
landskapet. Till exempel gar numera vig 9 utanfor Baskemolla och Rorums
bebyggelsemiljoer men den gamla strickningen ligger ocksd kvar 1 blykidrnorna och
nytgas for mindre trafik. Sannolikt 4r det fa strickor som rivits upp.

e Skanelinjen Per Albin-linjen

Skanelinjen, eller Per Albin-linjen som den ocksa kallas efter davarande
statsministern Per Albin Hansson, borjade byggas ar 1939 och skulle fungera som en
befistningshinje lings den sodra kusten. Skanelinjen strickte sig fran Bastad all
Vieryd vid Ronneby och skulle férhindra mindre batar, sjostridsvagnar och trupper
att nd land. Varnen 1 Skinelinjen var avsedda for flankerande eldgivning, det vill siga
lings med stranden. Endast ett fatal hade skjutmojligheter ut mot vattnet.

De flesta virnen star fortfarande kvar, men en omfattande avvecklingsprocess
avslutades 2005/2006.

Riksintressen
Omradet omfattas av riksintresse for friluftsliv, turism och rorligt friluftsliv samt
hogexploaterad kust.

Riksintresse frilufisliv (MB kap.3:6)

Planomradet ingar 1 ett storre omrade som ar av riksintresse for friluftslivet enligt 3
kap 6 § MB. Riksintresset omfattar kuststrickan mellan Vik och Ahus och beror
mark- och vattenomraden som har betydelse for allmdnheten med héansyn till
friluftslivet. Omradet ska sa langt mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt

skada natur- eller kulturmiljon.

Riksintresse for turism och rirligt frilufistio (MB kap4:1-2)
Riksintresset stracker sig fran Ornahusen till Ahus och dar turismens och

friluftslivets, framst det rorliga friluftslivet, sarskilt skall beaktas. Riksintresset bestar
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bland annat av narhet till bade hav och kulturhistorisk bebyggelsemiljo saval som
bad, fiske och mojligheten att rora sig langst havet 1 langa obrutna strackor.

Riksintresse for hogexploaterad kust (MB kap.4:4)

Riksintresset omfattar hela kustremsan 1 kommunen och syftar till att skydda
kustzonen mot hog exploatering och atgarder som patagligt skadar omradets
natur- och kulturvarden.

Ovriga férordningar

Delar av planomradet berors av strandskydd, vilket behover upphavas for planens
genomforande.
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Strandskyddets utbredning (blagratt falt) samt planomrddet
(ridstreckat omrade)

Omradet lyder under forordnande for landskapsbildskydd. Landskapsbildskydd ar
ett skydd for landskapshilden med stod av 19 § naturvardslagen (enligt
Lansstyrelsens beslut 1974-05-06).
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Forutsattningar

Pa vig in 1 omrddet, vy mot trad- och buskridan vid
landborgskanten 1 Gster.

Utsikt fran samma landborgskanten med Stenshuvud skymtandes
norrut.

Planomradet med sin litt lutande topografi som sluttar bade
ner mot den befintliga villabebyggelsen som grinsar till
planomridet (med adressen Angen) och dven ner mot
planomrddets norra horn. Utanfor planomradet kommer sedan
landborgskanten som faller brant, 12—13 meter ner till
bebyggelsen v utkanten av Viks fiskelige.
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Planomradet
Planomradet omfattar fastigheten Viks fiskelage 16:6 och arealen 12 700 m2.
Marken ar privatagd.

Nuvarande markanvéndning
Planomradet utgor idag angsmark med spar av en dppelodling som nu vuxit igen.

Bebyggelse

Marken inom planomradet ar idag obebyggd men ansluter till bostadsgata 1 norr.
I Vik, Viks Fiskelage, Nyhem och Rorum finns 2022 framst bostader/smahus och
fritidshus, fruktodlingar, tva 18 hals golfbanor, friskola t.o.m. arskurs nio samt
smaforetagarverksamhet.

Narheten till Simrishamn innebar att boende 1 planomradet kommer fa en positiv

inverkan aven pa verksamheter dar. Goda bussforbindelser finns.

Arkeologi

Planomréadet samt en del av angransande mark 1 syd och ost har varit f6remal for
en arkeologisk utredning juni-juli 2006 utford av Wallin Kulturlandskap.
Utredningen genomfordes med s.k. sokschaktgravning med gravmaskin.

21 schakt om sammanlagt 616 m langd och varierande djup togs fram.

Inga betydande fynd tillvaratogs 1 de schakt som var beldgna inom planomradet.
“Inom fastigheten Viks Fiskeldge 16:6 foranleder de knappa lamningarna inga
ytterligare antikvariska atgarder.” avslutar Wallin Kulturlandskap sin rapport som

bifogas planhandlingarna.
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Planomradet samt foreslagen infartsvig parallell med Vig 9, streckad

markering



Z
.

SAMRADSHANDLING

2022.05.03

Service

I Vik finns idag restaurang och konferensanlaggning 1 golfklubbens klubbhus.
Nyligen 6ppnade en sjalvbetjaningsbutik. Mojlighet att etablera handel eller annan
icke storande verksamhet finns utmed vag 9. Narmaste skola ar Sophiaskolan, en
Waldorfskola for arskurs 1-9 1 Rérum, knappt 3 km fran planomradet.

Gator och trafik

Riksvag 9 direkt vaster om planomradet ar huvudvig mellan Simrishamn,

Kivik och Brosarp. Trafikverket ar vaghallare for vagen.

Dagens improviserade infart till planomradet ar vid nordvastra hornet av angen
dar tva hjulspar for traktor kan skonjas.

Hastigheten ar 1 dag 80 km/h anda fram till planomradet, darefter 60 km/h.

Viag 9 upplevs som en barriar mellan Viks aldre och nyare delar och bidrar inte till
ortens attraktivitet. Ambitionen i Oversiktsplanen ar att foreslagna
utbyggnadsomraden 1 Vik ska bidra till att forbattra upplevelsen utmed vig 9, att
okad bebyggelse och fler publika verksamheter pa sikt kan leda till att hastigheten

genom tatorten sanks ytterligare.

Kollektivtrafik

Viag 9 genom Vik-Nyhem trafikeras av regionbussen Skane-Expressen 3 mellan
Simrishamn och Kristianstad med relativt god turtithet (19 ggr/dag). Aven buss
573 trafikerar vardagar strackan Simrishamn-Kivik (7 ggr/dag).

Narmaste hallplats ar Viks Stora vag som ligger ca 100 meter fran planomradets tankta
infart for gaende och cyklister, 1 anslutning till den befintliga bebyggelsen 1

planomradets nordvastra horn.

Gdng- och cykeltrafik

Fran Vik till Simrishamn tar det ca 25 minuter med cykel, cykelbana finns fullt
utbyggd 1 riktning s6derut och ar under utbyggnad aven norrut.

Till skolan 1 Rorum cyklar man 1 normal hastighet pa 10 min, (cykelbana fram till

infarten till R6rum.)
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Cykelvigen utmed vig 9, @ rikining mot Vik/Nyhem respektive Baskemilla.

Planomradet dar beldget till vinster respektive hoger, upp for slinten, bakom vegetationen.
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Mark och vegetation

Planomradet utgor ett foreslaget relativt rektangulart markomrade med kortsidan
mot Ostersjon ca 85 x 150 m.

Omradet, en del av en ang, sluttande mot norr och oster har spar av en
appelodling som nu vuxit igen, gamla frukttrad star 1 klungor tillsammans med
ginst- och tall--buskage samt ett flertal trad som Ostersjo-ek, bjork och popplar.
En bit fran omradets sodra grans, utefter kullens kron finns ett stengarde.
Omradesgransen mot oster slutar 10-25 m innanfor landborgskanten, den branta
sluttningen ner mot Viks Fiskelage (med en fallh6jd pa 12-13 meter).

Mot vaster avgransas omradet av vag 9 och den gradvis upp till 3—4 m hoga

anlagda mark-skdarningen utefter vag 9.

Tv. Pd vig mot landborgskanten, planomrddets naturliga begrinsning @ norr och nordnordost.

Th. Planomrddet sett inifran omrddet och ut mot den fireslagna gang/cykelinfarten vid vig 9.

Bild pa Appeltrid och Ek fran planomridet.



SAMRADSHANDLING

2022.05.03

Geotekniska férhéllanden /radon

Geoteknisk undersokning av omradet ar utford mars 2007 av GeoSyd AB.
Marken bestar enligt deras undersékning av ett tunt lager matjord till 0,1-0,2 m
djup darunder genomslapplig sand 1 olika grad av komprimering.

Geotekniska undersokningen 1 sin helhet bifogas planhandlingarna som bilaga.

SGUs kartvisare
Jordarter

1:25 000-1:100 000

U

SGU

Sveriges geologiska undersdkning

Om kartan

Detta éir en utskift fran kartvisaren
Jordarter 1:25 000-1:100 000. Syftet &r
att ge underlag for analyser av
grundvattenforhallanden, spridning av
féroreningar i mark och grundvatten,

naturvarden och andra markrelaterade
fragor. Kartvisaren innehaller
information om jordart (grundlager,
underliggande lager, tunt eller
osammanhangande ytlager),
landform, blockighet i markytan,
linjeobjekt och punktobjekt. Informa -
tionen i kartan kan med fordel
anvindas fr framstalining av olika
tematiska produkter, till exempel
grundvattnets sarbarhet, markens
genomslapplighet, erosionskinslighet
och skredrisker.

Las mer om kartvisaren pa wwwisgu.se

Sveriges geologiska undersokning (SGU) Topografskt undelag:
fuvudkontor/ Head Office:

rGsDVigartn
Box 670 100 -
Besok/ Visit: Villavagen 18 ' id

SE-751 28 Uppsala, Sweden
o T Skala 1:5000

Rutnst i sart
Koordinater | Sweref99TM

Enligt SGU:s Jordartskarta bestar planomrdadets jordarter av Glacial grovsilt - finsand

Markradonmatning utford feb-mars 2007 visar pa 8-13 kBq/m3 vilket anger
lagradonmark.

Hydrologiska férhéllanden

Marken inom omradet bestar av genomslapplig sand.

Planomradet ligger omkring 25 meter 6ver havet och bedéms inte utgora nagot
riskomrade for oversvamning. Enligt SGUs kartvisare ar genomslappligheten 1
omradet hog och under ett grunt jordtiacke ar planomradet ar tackt med ett 10-20
m lager med postglacial grovsilt/finsand som skapar en hydrologisk buffert.

Vid grundlaggning over hogsta forekommande grundvattenniva behovs da
normalt ingen speciell dranering. Dagvatten fran tak och hardgjorda ytor bor
kunna infiltreras lokalt via stenkistor.
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Teknisk forsérjning

Vatten- och avlopp

De allra flesta fastigheterna 1 Vik ar anslutna till det kommunala vatten- och
avloppsnatet. Spillvatten pumpas till reningsverket 1 Vik och Simrishamn.
Planomradet ligger inte inom kommunalt omrade for VA-tjanster idag.
Verksamhetsomrade for VA foreslas utvidgas till att inkludera detta planomrade.

Dagvattenhantering
Dagvatten avses omhandertas inom planomradet som till stor del kommer besta av

grona genomslappliga ytor.

El och energi
El finns inom omradet, vid infart finns en natstation.

Avfallshantering
Uppsamling och sortering av avfall till olika fraktioner kommer att ske och folja

kommunens foreskrifter. Ett gemensamt atervinningshus ar mojligt att uppfora vid

infart till omradet.

Risker och stérningar

Farlig godsled
Planomrédet ligger 1 anslutning till Riksviag 9. Bebyggelse inom planomradet ligger

inte narmare an 30 meter fran Riksvag 9.

Markféroreningar
Marken har anvants for fruktodlingar men har inte brukats aktivt pa atskilliga ar.

Markfororeningar fran bekampningsmedel forekommer och har analyserats for
vidare atgarder.

Konsultforetaget Breccia har genomfort markundersokning 2020 och 2021, 1
denna framgar att marken ar fororenad av DDT.

Radon
Markradonmatning utford feb-mars 2007 av GeoSyd AB visar pa 8-13 kBq/m3

vilket anger lagradonmark.
SGU:s karta 6ver gammastralning visar pa en Uranhalt (eU) pa 0,58 Bq/kg vilket

innebar att det inte foreligger radonstralningsrisk.
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Buller

Planomradet ligger 1 anslutning till Riksvdag 9. En prognostiserad bullerberakning
har gjorts med hjalp av Trafikverkets "Hur mycket bullrar trafiken?”.

Delar av omradet ligger hogre dn vaghanan pa viag 9 och berors 1 mindre
utstrackning av vagljud.

Planomradet separeras fran vag 9 av en jordsldnter som ar anlagda pa 6mse sidor
om vagen. Delar av planomradet (mot s6der) drar nytta av att det ar hogre belaget
an vagbanan ur bullersynpunkt.
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Planférslag

]

Planforslag / Viks Fiskeldge 16:6
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Omradets dvergripande gestaltning och disposition

Planforslagets ambition ar att bygga vidare pa, och utveckla, Viks kulturmiljo och
aterskapa de mest platsspecifika kvaliteterna 1 modern tappning. Ambitionen ar att
ge omradet ett sammanhallet helhetsintryck genom en begransad material- och
fargpalett samtidigt som planen innehaller en viss variation 1 hojder, taklutning,
och sammansattning av volymer.

Planomradet ligger 1 direkt anslutning till den befintliga villa-bebyggelsen uppe vid
vag 9, samtidigt granne med naturen. Soder om planomradet glesar bebyggelsen ut
och planomradets lage blir en naturlig avslutning av Vik.

Planforslagets ambition ar att bevara kopplingen till naturen 1 omradet sa mycket
som mojligt, 1 form av strak, 6ppna siktlinjer, och genom att medvetet anvanda
topografin sa att alla tomter far vackra utblickar.

Planomradet ska inbjuda till rorelse genom omradet med stigar och gang/cykelvig

som leder vidare ut 1 naturen och ner till havet.

Tradgardarna vinder sig mot Ostersjoutsikten i 6ster, eftermiddagssolen i sydvist,
och 1 viss utstrackning mot kvallsljuset 1 nordvast.

Forslaget innehaller platsbyggda enbostadshus, 1 upp till tva vaningar med inredd
vind, ett eller tva parhus samt en kringbyggd bostadsgard med mojlighet till viss
publik verksamhet narmast vag 9.

Husen kommer att likna varandra 1 lite olika utstrackning beroende pa placering.
De behover kunna skilja sig at for att anpassas till just sitt lage, samtidigt som det
ska finnas karaktarsdrag och en viss enhetlighet 1 materialval som skapar slaktskap 1
uttrycket.

Gestaltningen utgar fran kvaliteterna 1 det som utgor Viks sarart dar de slutna
intima gardsrummen rummen, den starka materialkanslan, variationsrikedomen
och bristen pa upprepning ar sarskiljande drag.

Bebyggelsen ska ha ett varierat och intressant arkitektoniskt uttryck.

Varje byggnad ska vara platsanpassad utifran sitt lage och samtidigt bidra till en
valfungerande helhet sd att helhetsintrycket blir en tillgang for de boende och

besokare/forbipasserande.

Foéreslagen markanvéndning

Planomrédet ligger i ett angslandskap med rester av en tidigare appelodling.
Foreslagen bebyggelse, dess utformning och placering har skett med beaktande av
dessa forutsattningar. Husen anpassas till nivaerna sa att de smalter in pa ett

naturligt satt 1 landskapet. Utblickarna 6ver omgivningarna tillvaratas.
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Dar det ar mojligt sparas vegetation som skapar rumskansla och visar omradets
historia och kulturella identitet.

Laga murar, hackar, trad och annan vegetation bidrar till att skapa rum av bade
mer sluten gardslik och mer fr1 parkliknande karaktar, sammanhanget med det

kringliggande landskapet och dess in- och utblickar blir har avgorande parametrar.

Bebyggelse

Vid infarten mots man av en nytolkning av en kringbyged gard som tillsammans
med den pabyggda och gestaltade jordvallen skyddar omradet innanfor fran
vagljud. Garden tar upp topografin/backens lutning.

Garden foreslas for framst boende med mojlighet till mindre kompletterande
verksamhet 1 bottenplan som till exempel kursverksamhet med tillhorande
overnattningsmojligheter, utstallnings- och moteslokal, ateljébostader och/eller
kafé/restaurang. Bortanfor denna yta finns sex-sju bostadshus med sidobyggnader

som foreslas bli framst enbostadshus samt eventuellt ett till tva dubbelhus/parhus.

Den 6verordnande principen ska vara att alla tillagg samspelar med befintlig
bebyggelse inom omradet, uppvisar slaktskap med denna men ocksa tillfor nya
egenskaper. Dessa egenskaper och uttryck ska formges omsorgsfullt 1 dialog med
platsens natur/kulturmark och landskapet runtom sa att de upplevs val integrerade

och platsbyggda.

Bostadshusen placeras utefter infartsgatan som loper utefter sin hojdkurva eller
runt tva tomter 1 omradets mitt. Denna yta gar att kora runt med bil och ut igen.
Gatan 6vergar efter detta till en gang/cykelvag som loper vidare runt udden.
Avsikten ar att infartsgatan tillsammans med en gang/cykelvag som foreslas, som
helhet ska bilda en slinga pa uddens inre del.

Viagar och naturmarken som s.k. gemensamhetsanlaggning.

Tomterna varierar mellan 500 och 1600 m2 férutom den stérre tomten 1 Ost.

Av hansyn till landskapsbild och kulturmiljo foreslas traditionella men ocksa
modernt orienterade byggnader, med natta proportioner och lokalt typiska
material som kan underhallas och aldras vackert.

Utblickar genom omradet ska efterstravas samtidigt som bebyggelsen ska kunna
orienteras 1 gardsform for laskydd.

Smatt oregelbundna tomter samt sparade trad, buskar, gamla frukttrad och
stengarden ar efterstravansvart 1 mojligaste man.

Tradgardarna kan avgransas ytterligare, vid behov av hackar 1 ett fatal vaxtslag

och de for Vik karaktirsskapande stenmurarna. Aven vissa trikonstruktioner,
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pergolor, mindre skarmtak bor kunna passa bra 1 samspel med kringliggande
natur.

Planforslaget mojliggor att aterskapa den for Vik typiska smaskaligheten, och
mojliggora att byggnader 1 olika vinklar och pa olika tomter pa ett genomtankt satt
kan samverka for att skapa ld-, ljud- och insynsskyddade gardar och intressanta
mellanrum. Byggnadsvolymer, rumsliga forhallanden och placering av byggnader
kommer att studeras vidare 1 det fortsatta planarbetet.

Tomterna vinder sig mot formiddagslige och Ostersjéutsikten men ocksd mot
soder och eftermiddagssolen 1 sydvast.

Forrad, garage eller gasthus uppmuntras att uppforas som samspelande, avstamda
komplementbyggnader for att skapa intima gards- och mellanrum.

Inspirationsbilder — mellanrum och tradgardar
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Inspirationsbilder — mellanrum och tradgardar
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Groénstruktur

Planomradet ligger 1 ett angslandskap med rester av en tidigare appelodling.
Foreslagen bebyggelse, dess utformning och placering har skett med beaktande av
dessa forutsattningar. Befintlig vegetation och biotoper sparas 1 den man det ar
mojligt. Husen anpassas till nivaerna sa att de smalter in pa ett naturligt satt 1
landskapet.

Utblickarna 6ver omgivningarna tillvaratas.

Dar det ar mojligt sparas vegetation som skapar rumskansla och visar omradets
historia och kulturella identitet.

Laga murar, hackar, trad och annan vegetation bidrar till att skapa rum av bade
mer sluten gardslik och mer fri parkliknande karaktar, sammanhanget med det
kringliggande landskapet och dess in- och utblickar blir har avgérande parametrar.

Planomradets bebyggelse syns har tillsammans med den karakteristiska topografin som utgir landborgen

Gator/trafik

Infart for bil sker lingst med Riksvig 9 ca 100m s6derut. Hir aker man lingst med
jordvallen fram till planomradet. Vigen inom planomradet foreslas bli cirka 5 meter
bred. Parkering sker pa den egna fastigheten, eller vid anvisad gemensam yta utefter
mfartsgatan, och ska folja kommunens parkeringsnorm.

En tva-tre meter bred gang-och cykelvig loper genom omradet med utfart 1 uddens
sydvistra horn. Stigar tar vid for vandring vidare ner mot Viks Fiskelige.
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Parkering
Parkering sker pa de enskilda fastigheterna eller pa anvisade ytor utefter

planomradets norra grins enligt forslaget.

Omradet far anslutning via befintlig infart 120m sider om planomrddet. Hardgjorda ytor i gra firg.

Teknisk forsérjning

El och energi
Elforsonning finns 1 direkt anslutning till planomradet.

Vatten- och avlopp
Planomradet ligger inte inom kommunalt omrade for VA-ganster 1dag.
Verksamhetsomrade for VA foreslas utvidgas till att inkludera detta planomrade.

Dagvattenhantering

Forslaget innebir ett lokalt omhindertagande av dagvatten pa respektive fastighet.
Avvattning fran gatorna far kommunalt omhindertagande. Befintlig dagvattenbrunn
finns 1 anslutning vid planomradets nordvistra horn.
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Avfallshantering
Varje enskilt bostadshus far kirl for mat- och restavfall. Ovrig killsortering limnas
pa atervinningsstation 1 Baskemolla. Gata skall dimensioneras och utformas i en

slinga med hénsyn till svangradier for sopbil samt for 6vriga transporter 1 omradet.

Lovplikt

Bygglov
Da det pavisats att marken ar fororenad med DDT far bygglov inte ges f6rran

marken ar sanerad.

Sammanfattning av foérslaget

Planforslaget innebar foljande:

e Forslaget innehaller platsbyggda enbostadshus (B), 1 upp till tva vaningar

med inredd vind samt ett eller tva parhus.

e Forslaget foreslar en kringbyged bostadsgard (BC) med mojlighet till viss
publik verksamhet.

e Gestaltningen utgar fran kvaliteterna 1 det som utgor Viks siarart diar de
intima gardsrummen, den starka materialkianslan, sméaskalighet och
variationsrikedom ér siarskiljande drag. Husbredderna har darfor fatt olika

bestammelser (£2, £3, £4)

e Tomterna har olika planbestammelser {for byggnadshojd for att framja god

utsikt fran varje tomt.

Konsekvenser

Miljobedémning enligt plan- och bygglagen
Bestammelserna 1 Plan- och bygglagen och Miljobalken om miljobedomning syftar

till att integrera miljoaspekter 1 planen, sa att en hallbar utveckling framjas.

En miljoundersokning ska enligt Miljobalken (1998:808) 6 kap 6 § upprattas for att

undersoka om planen antas medfora betydande paverkan pa miljon.

Om kommunen kommer fram till att planen inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan och en strategisk miljobedomning darmed inte ska goras, ska skalen
for den bedomningen redovisas 1 planbeskrivningen, enligt Plan- och bygglagen

(2010:900) 4 kap 33b §.

26



Z
.

SAMRADSHANDLING

2022.05.03

Om planen bedoms medfora betydande paverkan pa miljon ska en strategisk
miljobedomning upprattas enligt Miljobalken (1998:808) 6 kap 3 §.
Samhallbyggnadsforvaltningen bedomer att planforslaget inte kan antas medfora
sadan betydande miljopaverkan som avses 1 6 kap Miljobalken och behov av att
uppritta en strategisk miljobedomning innehallandes en miljokonsekvens-
beskrivning foreligger inte. Upprattad behovsbedomning finns som bilaga till

planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap § 10 plan- och bygglagen ska gillande miljokvalitetsnormer 1 5 kap
miljobalken f6ljas 1 planldggningen. Planforslaget bedoms inte innebara andrade
forutsattningar 1 forhallande till dagslaget och nivaerna for befintlig bebyggelse
bedéms inte forandras.

Péverkan pég luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken galler for
svaveldioxid, bly, kvavedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10). Matningar av
luftféroreningar gors av Skanes luftvardsforbund, inga varden overskrids 1
Simrishamns kommun. Okade trafikmangder bidrar i viss man till 6kade utslapp
av luftfororeningar framfor allt kolmonoxid, kvaveoxider, kolvaten, partiklar och
ozon som slipps ut fran bilar. Okningen bedéms dock bli s& marginell att det inte
innebar nagot overskridande av miljokvalitetsnormerna for luft.

Trafiktillskottet fran den forandring som planforslaget innebar bedéms inte
forandra nivaerna gallande miljokvalitetsnormerna for luft 1 Simrishamns

kommun.

Péverkan pé vatten

Planforslaget tillfor inget nytt av miljofarlig karaktar. Ingreppen kommer vara
relativt sma och av hushallskaraktar”.
Planforslaget bedoms ha goda mojligheter att ta hand om dagvatten fran

kvartersmarken och exploateringen bedoms ej paverka grundvattennivaerna.
Grundvattnet 1 de narmsta vattentakterna Vik, Rodingsborg och Rorums Fur
haller alla god kvalitativ och kvantitativ status 2022, enligt bedomning fran

vattenmyndigheterna VISS statusbedomning.

Genom att ny bebyggelse ansluts till det kommunala va-natet, paverkas

kommunens vattenforsorjning med ett visst Okat uttag aven om planomradet ar
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litet. Planforslaget bedoms inte paverka kommunens VA-forsorjning negativt da
dricksvattenforsorjningen bedoms bli god nér 6verforingsledningen soderifran med
dricksvatten fran Tomelilla och Ystad kommun finns pa plats.
Overforingsledningen skulle varit klar 2021 men kommer i stillet att vara
fardigstalld sommaren 2022. Kommunens vattenforsorjning kompletteras darmed

med dricksvatten fran stora resurser med god kvalitet fran grannkommunerna
Ystad och Tomelilla.

Nirmaste vattenrecipient ar Ostersjon som ligger ca 500 meter fran planomradet.
Genom planforslagets hantering av dagvatten inom planomradet bedoms inte
miljokvalitetsnormer for vatten paverkas negativt. Miljokvalitetsnormer {or
havsvattnet bedoms inte heller paverkas negativt av detta planforslag da det vatten

som inte kan infiltreras avleds till kommunens hantering av dagvatten.

Havet utanfor Vik bedoms enligt statusklassning som mattlig med mojlighet att
uppna god ekologisk status till 2027. Har finns dock en osakerhet kring denna
bedémning da den beror pa de upprustningar som sker av kommunens
reningsverk. Meningen ar att forbattrad rening ska ske, och aven inkludera
lakemedelsrester. Utsldppsvattnet vantas bli sa renat att det haller

badvattenkvalitet. Tillbyggnad av reningsverket 1 Simrishamn invigdes under varen

2019.

Geoteknik

Planomradet bestar av ett tunt lager matjord till 0,1-0,2 m djup darunder
genomslapplig sand 1 olika grad av komprimering till ett djup av 10-20 m.

Jordarten lampar sig bra for smahusbebyggelse samt filtrerar regn.

Markradon

Baserat pa klassificering fran SGU:s jordartskarta klassificeras planomradet som
lagriskomrade. (Lagriskmark 0-10 kBq/m3, normalriskmark 10-50 kBq/m? och
hogriskmark >50 kBq/m3.)

Markradonmatning utford feb-mars 2007 av GeoSyd AB visar pa 8-13 kBq/m3
vilket anger lagrisk — normalriskmark.

SGU:s karta 6ver gammastralning visar pa en Uranhalt (eU) pa 0,58 Bq/kg vilket
innebar att det inte foreligger radonstralningsrisk.

Lagriskmark innebar att inga speciella atgarder mot markradon kravs.
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Markféroreningar

En 6versiktlig miljoteknisk undersékning gjordes av Breccia (2020) dér det
framkom att det undersokta omradet har fororening av DDT och dess nedbrytningsprodukter har
pavisals 1 det dversta jordlagret. Halterna innebdr en risk_for markmalion och 1 omrdde 6 dven viss
nisk_for grundvatinet. Halterna overskrider inga hilsobaserade riktvdrden men efiersom halterna
overskrider riktodrdet for mindre kinshg markanvindning, MEM bor fororeningen dtgirdas vid
eventuell bostadsbyggnation.

De olika testomradena pa fastigheten.

Vidare utfordes en kompletterande provtagning av Breccia (2021) {or att
undersoka foreningssituationen pa djupet. Detta gjordes genom att man vid
delomraden som overskridit det platsspecifika riktvardet vid 0 — 0,3 meters djup
aven gjorde provtagningar vid 0,5 meters djup. Resultaten visade att allen av
summa DDT; DDD och DDE avtar med dyupet. Vid 0,5 meters djup pavisas inga halter
overskridande det platsspecifika riktvdrdet eller det generella riktodrdet for kinslg markanvindning
KM. Fororeningen bedoms vara begransad tll ovre jordlager, troligtois relaterat till organiskt- och

Jfinmaterial.

29



Z
.

SAMRADSHANDLING

2022.05.03

Skugg-, och vindférhéllanden

Den foreslagna bebyggelsens skuggning och hur vinden ror sig genom den
foreslagna bebyggelsen, har studerats bland annat 1 fysisk modell. Foreslagen
bebyggelse ar relativt lagt utformad 1 en till tva vaningar, 1 huvudsak med
traditionellt utformade eller flacka tak.

Exploateringen ar mattlig. Skuggningen bor dirmed kunna hallas begransad inom
omradet. Husens former ar foreslagna 1 vinkel eller gardsform, med mojlighet till
smarre, underordnade utstickande delar som frontespiser, kupor och balkonger for
att ytterligare bryta ner och darmed dampa vind-forhallandena som rader pa
platsen. Det foreslagna bevarandet av trad inom omradet bidrar aven till att
dampa vindhastigheten.

Halsa och sakerhet

Végtrafikbuller

Vigtrafikbuller Buller definieras som allt oonskat ljud. I Sverige anviands framst tvi
olika matt for att beskriva buller. Det forsta ar ekvivalent ljudniva (Lekv), vilket ar ett
matt pa medelljudnivan under en viss tidsperiod, exempelvis ett dygn. Det andra ar
maximalljudnivan (Lmax), som dr den hogsta tillfalliga [judnivan som forekommer
under en viss tidsperiod, exempelvis ett dygn. Trafikbuller redovisas vanligen 1
enheten decibel A, dB(A). Da upprittande av detaljplanen paborjades efter 2015-
01-02 ar Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader gillande for
denna plan och foljande riktvirden skall efterlevas:

e hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid alla bostadsfasader

e hogst 65 dBA ekvivalent ljudnivi vid alla bostadsfasader da bostider om
hogst 35 m2

e om 60 dBA ekvivalent ljudniva oéverskrids vid nagon fasad behovs
bullerskyddad sida med hogst 55 dABA ekvivalent judniva samt hogst 70
dBA maximal ljudniva nattetid utanfér minst hilften av bostadsrummen 1
varje ligenhet, maximal ljudniva far 6verskridas hogst fem ganger per natt
mellan kl. 22.00 och 06.00.

e uteplats med hogst 70 dBA maximal ljudniva och hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva, maximal ljudniva far éverskridas med hogst 10 dBA fem ganger per
timme mellan kl. 06.00 och 22.00.
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Prognostiserad bullerberdakning

Hastigheten pa viag 9 som passerar vaster om planomradet ar 80 km/h samt 60
km/h. 2019 trafikerades strackan, enligt Trafikverket, av 4090 bilar per
arsmedeldygn, varav ca 9% utgor tung trafik. Narmsta planerade bebyggelse ar
minst 30 meter fran Riksvag 9 vagmitt. Bullernivaerna paverkas positivt av de
naturliga forutsattningarna som finns pa platsen. Vid tillblivelsen av Riksvag 9 sa
bildades en skraskarning/slant som avskdarmar vagen fran planomradet och pa ett
naturligt satt sanker bullernivaerna.

I den Prognostiserade bullerberakningen for omradet enligt "Hur mycket bullrar
trafiken?” sa hamnar strackan som har 60km/h under riktvardena (59,8) medan
strackan som har 80km/h hamnar 6ver (63db). Siffrorna som ligger under och
precis pa gransen tar inte hansyn till den naturliga skraskarningen som delar av
planomradet fran Riksvag 9. Med detta 1 berakning hamnar med storsta

sannolikhet bullerberakningarna en bra bit under riktvardena.
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Tabell ovan giller vid 60km/h
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Tabell 1 Diagram 1
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Tabell ovan giller vid 80km/h

Farligt gods
I RIKTSAM rekommenderas ett bebyggelsefritt avstand om 30 meter intill

transportleder for farligt gods. Bebyggelsen 1 foreslaget omrade ligger minst 30 m
fran Vag 9.

Langs med omradets vastra grans finns en jordvall (rodmarkerad) som har en hojd
pa mellan 3-5 meter. Jordvallen som ar skapad nar Vag 9 byggdes agerar har en
naturlig skyddsatgard som forhindrar rinnande vatskor fran farligt gods att na
planomradet. Ett forslag ar att forflytta schaktmassor sa att viss ytterligare hojd

uppnas vilket skulle sanka risken for olyckor samt dampa buller.

Vid planomradets vastra grans dndras 1 nulaget hastigheten fran 80km/h 1 soder
all 60 km/h 1 norr.
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Bild dver skraskdrningen som delar planomradet och Riksvig 9 (rid markering).

Foljande formildrande aspekter gor att narliggande Vag 9 inte utgoér nagon risk for

foreslaget omrade:

e Planomradet skyddas av en naturlig h6jning som fungerar som en
skyddsvall/jordvall pa 3-5 meters hojd.

Hastigheten pa vag 9 ar 60 km/h nar man kommer fan norr och 6vergar

till 80km/h 1 planomradets sydvastra grans.

Vig 9 genom Vik ar mellan 6,5-9 meter bred och med bebyggelse som
ligger valdigt nara vagen, vilket resulterar 1 att en ldgre hastighet halls.
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e Avstandet mellan vag 9 och foreslagen bebyggelse ar mer an 30 meter
(RIKTSAM rekommenderar minimum 30 meter).

e De framsta malpunkterna for farligt gods som transporteras forbi
planomradet ar Simrishamn/Kristianstad med omnejd. Farligt gods som
till exempel transporteras till/fran Tyskland/Polen via farja och ska norrut

transporteras da langs med vag 19.

e Enligt Trafikverkets trafikflodesmitning ar ADT (ars/dygnstrafik) for tung
trafik cirka 370 ekipage.

Natur- och kulturmiljo

Naturmiljé och biologisk méngfald

Planomradet utgor idag angsmark med spar av en dppelodling som nu vuxit igen.
Forslaget foreslar relativt lag exploatering med stora villatradgardar som med sin

mangfald har positiv paverkan pa pollinerande insekter.

Upphévande av strandskydd

I miljobalken 7 kap. 18 § anges att om strandskyddet har upphavts for ett omrade 1
detaljplan enligt plan- och bygglagen, galler strandskyddet ater om omradet
upphor att omfattas av detaljplanen eller detaljplanen planldggs pa nytt. For att
upphava strandskyddet kravs att sarskilda skal enligt miljobalken 7 kap 13—18 §§
ska finnas och en fr1 passage utmed stranden ska alltid finnas kvar.

Sarskilda skal till att det aterinforda strandskyddet enligt 7 kap. 18 c-d §§

miljobalken upphavas for den del av planomradet dar det aterintrader ar:

1. Planomradet har genom utpekandet som bebyggelseomrade i OP redan
1anspraktagits.

2. Planomradet ar val avskilt fran havet och med sin placering uppe pa
landborgen stors inte kustomradet. Allmanhetens tillganglighet till

kustomradet paverkas inte genom planforslaget.

Hushéllning med naturresurser

Da planomradet ar utpekat som utbyggnadsomrade 1 6versiktsplanen ar

stallningstagande gjort att omradet ska bebyggas.
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Kulfurmilic'i

Forslaget bygger vidare pa Viks befintliga bebyggelse och sarart med byggnader
som kopplar an till bade landskapet och omradets kulturmiljo genom dess

noggranna placering och arkitektur och starker darmed bykénslan.

Riksintressen

Riksintresse for hiogexploaterad kust (MB kap.4:4)

Riksintresset omfattar hela kustremsan 1 kommunen och syftar till att skydda
kustzonen mot hog exploatering och atgarder som patagligt skadar omradets
natur- och kulturvarden. Planomradet utgor en utveckling av Viks tatort vilket
innebar att omradet omfattas av undantagsbestammelsen 1 4 kap. 1 § andra stycket
miljobalken dar det anges att riksintressena inte utgor hinder {or utvecklingen av
befintliga tatorter. Omradet ligger aven perifert 1 riksintresset. Darmed utgor
riksintresse for hogexploaterad kust inte ett hinder for planforslaget.

Riksintresse for turism och rirligt frilufistiv (MB kap4:1-2)

I vardebeskrivningen {or riksintresset framgar att det bestar bland annat av narhet
till bade hav och kulturhistorisk bebyggelsemiljo saval som bad, fiske och
mojligheten att rora sig langst havet 1 langa obrutna strackor.

Forslaget ligger 1 anslutning till befintlig bebyggelse. Bestammelserna 1 4 kap MB
utgor, enligt 4 kap 1 § 2. MB, inte hinder f6r utveckling av befintliga tatorter.

Riksintresse frilufisliv (MB kap.3:6)

Utmarkande for riksintresset ar sarskilda natur- och kulturkvaliteter med
variationer 1 landskapet och god tillganglighet for allmanheten.

Planomradet utgér mark, som inte kan betraktas som allemansrattsligt tillganglig.

Befolkning och service
Ca 9st. nya hushall innebir en mattlig belastning pa befinthg service.

Barnperspektivet

Planen beaktar rekommendationer fran barnkonventionen bland annat gallande
att skapa trygga boendemiljoer med utrymme for lek, vila och fritid. Utformning
av nya gatumiljoer tillsammans med gemensamma och privata grona utrymmen
syftar till att skapa goda mojligheter for barns lek, rorelse och trygghet. Omradet
ligger aven 1 nara koppling till skola, forskola och andra mojliga motesplatser for
barn i Vik. Narheten till busshallplats skapar aven mojlighet for storre barns
sjalvstandiga rorelse till skola och fritidsaktiviteter utanfor Vik.
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Medfér planen: Ja Mej Kommentar/motivering
Att barns eller ungdomars |ntnissen ber?rs Narhet till naturreservat, strand. Parkomrade pa
eller att miljder dar de vistas paverkas pa X planomradet med lekmdjligheter. Bor ses som en
5 iot <5 K ilj 5 .
nagot visentligt satt? mycket god milj6 for barn
Att hdnsyn har tagits till barnens behov Y Nirheten till friluftsliv, skola och forskola.
eller intressen?
. a Indirekt genom OP men inte direkt i denna
Att barn och ungdomar snr'zl berdrs fatt X planutveckling
mdjlighet att uttrycka sina asikter?

Samlad beddmning. Om barns intressen X Vi ser omridet som ett tryggt och spinnande
_ _ - . ade fo G i. Nira till
beddms berdras mer an indirekt g vidare omrade for barn att véxa upp i. Nra till natur,

stora tradgardar och nédrhet till skola.
med konsekvensanalys. Om nej motivera.

Tillgénglighet

Vid utarbetandet av planforslaget har kravet pa god tillginglighet och anvindbarhet
for funktionshindrade beaktats enligt tomtkraven for tillgianglighet 8 kap. 9 § PBL.
samt har utformningskrav for tillginglighet beaktas enligt 8 kap. 1 § PBL och 3 kap.
4 § PBF.

Planforslaget innebir att tillganglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas.

Sdkerhet och trygghet

Gaturummen och bostadsmiljoerna kommer att ges en rums- och
trygghetsskapande blandfri belysning. Ljussattningen kommer att utformas med de
boendes och gasternas trygghet, trivsel och siakerhet 1 fokus. Cykelbanan ar 1

planforslaget separerad fran infartsviagen.

Genomférandefragor

Organisatoriska fragor

Tidplan
Beddmningen ér att ett antagandebeslut kan komma att fattas under slutet av 2022.

Genomforandetid
Planens genomforandetid dr 10 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Markdgarforhdllande
Marken &r privatiagd

Huvudmannaskap
Kommunen ar inte huvudman f6r allman platsmark da det inte finns nagot
kommunalt intresse 1 dessa omraden da de enbart tjanar det enskilda syftet.
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Fastighetsréttsliga fragor

Gemensahetsanldggningar
En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som inrattas for att tillgodose ett

behov for flera fastigheter. De blivande bostadsfastigheterna inom planomradet
behover tillgang till anlaggningar utanfor den egna fastigheten, exempelvis
lokalgata samt vatten-, spillvatten- och dagvattenanlaggningar.

Anlaggningarna kommer att nyttjas gemensamt och genom att bilda
gemensamhetsanlaggning regleras hur fastigheterna ska samverka for att bygga,
skota och fordela kostnaderna for anlaggningarna. Bildandet av en
gemensamhetsanlaggning regleras 1 anlaggnings-lagen och det sker genom en
lantmateriforrattning. Gemensamhetsanldggningen blir gemensam egendom for de

fastigheter som far del 1 den.

Den allmédnna platsmarken; lokalgata, G/C-vag och naturmarken, med enskilt
huvudmannaskap som i plankartan har betecknats med bokstaven g ska inga i en
nybildad gemensamhetsanlaggning med samtliga nybildade tomter inom

planomradet som deltagande fastigheter.

Ekonomiska fragor

Plankostnadsavtal
Eitt plankostnadsavtal, som reglerar kostnaderna for framtagandet av denna
detaljplan, ar upprittat 2019-11-10.

Tekniska fragor

Elledningar

Befintliga ledningar ar kvar 1 oférandrat lage och utforande. Om det skulle bli
aktuellt med flytt av befintliga anlaggningar ska exploatéren/byggherren sta for de
kostnader som uppstar. Det galler aven eventuell skada som uppstar 1 samband

med exploatering/flytt av ledningar.

VA
Verksamhetsomrade f6r kommunala VA-tjanster utvidgas for att inkludera

planomradet.
Arkeologi

Patraffas fornlamningar 1 samband med markarbeten ska arbetet omedelbart

avbrytas och lansstyrelsen underrattas enligt 2 kap 10 § 2st Kulturmiljolagen.
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Medverkande

Planarbetet har tagits fram av Gustavson & Passe Design och Arkitektur genom

Karl Gustavson, Gabriella Passe och Oskar Dagerskog.

Planeringsenheten
Handldggare David Tufvesson.

Planarkitekt
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