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Plandandringens syfte

Bakgrund

Prisma Properties AB (nedan kallad sokanden) kom den 19 september 2025 med
en ansokan om planbesked for att inom fastigheten Hammaren 1 prova
moijligheten att tillata livsmedelshantering, saval som att 6ka byggnadshdjden,
andra bestimmelser om takvinkel och utfartsférbud samt dven justera den mark
som enligt géllande detaljplan inte far bebyggas (prickad mark). Fastighetsdgaren
ar Nordic Sea Winery AB. Det finns en gillande detaljplan som tillater industri och
handel, dock ej livsmedel, pa fastigheten.

Samhallsplaneringsndmnden beslutade den 20 november 2025 § 206 att ge positivt
planbesked. Andring av detaljplan provas med standard planforfarande enligt
plan- och bygglagen 2010:900.

Syfte

Syftet med planandringen for Hammaren 1 ar att mojliggora dagligvaruhandel i
form av en livsmedelsbutik. Syftet ar ocksa att andra byggnadshojd, byggrattens
orientering samt placering av in- och utfarter till fastigheten. Vidare ar syftet ocksa
att sakerstalla bevarandet av levnads- och fortplantningsomraden fér groddjur pa
fastigheten samt att uppna en god helhetsgestaltning for att skapa en attraktiv
milj6 for resten av handels- och industriomradet.
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Beskrivning av plandndringen
Fastigheten Hammaren 1 ligger vid Simrishamns sydvastra infart vid vag 9 och 11.
Fastigheten ar drygt 9900 kvadratmeter stor.

Géllande detaljplan medger industridndamal och handelsandamal, specifikt ej
livsmedel. Det dr dairmed sallankopshandel som avses. Motiveringen till denna
reglering anges i planbeskrivningen vara att man inte vill riskera utarmning av
centrumhandeln. En forutsittning for att mojliggora livsmedelshantering pa
fastigheten ar att ta bort bestimmelse om att livsmedel inte far hanteras.

Flera fastigheter i omradet omfattas av gillande detaljplan, som fick laga kraft
2006. De flesta byggratterna som detaljplanen medger ar idag outnyttjade. For att
mota dagens dandrade behov och géra omradet i stort mer attraktivt bedoms det
vara lampligt att omprova det tidigare stidllningstagandet att inte tillata
livsmedelshantering inom fastigheten Hammaren 1.

Sammanfattningsvis omproévas planandringen byggnadsplacering, nockhojd,
placering av utfartsférbud och bestimmelse om att livsmedelshantering far ske pa
fastigheten. Befintliga bestimmelser som ar férenliga med 6nskad etablering
kvarstar, exempelvis bestimmelse om takvinkel.

Den bestaimmelse som kommunen inte provar att upphava i planforslaget ar
mangden mark som inte far bebyggas mot Ribbingsbergsgatan. For att dven i
framtiden sakerstdlla en god gatumiljo och férhindra att byggnad placeras for nara
framtida byggnad pa grannfastigheten kravs att befintlig mark som inte far
bebyggas kvarstar.

For att sikerstalla framtida levnads- och fortplantningsmilj6 fér groddjur som
patraffats i dagvattendammen pa grannfastigheten Simris 206:1 har planforslaget
forsetts med bestaimmelse om att stenmur ska bevaras i kombination med
bestimmelse om att marken inte far férses med byggnadsverk.

Genomforandetid
Genomfoérandetiden ar fem (5) ar och borjar galla fran det datum plandndringen
far laga kraft.

Allmén plats

Planforslaget innehdller ingen allmén plats. Planomradet gransar i norr och vaster
till allmén plats (gata). Vaster om planomradet specificeras allman plats (gata)
som industrigata.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet for allmén plats (gata) som planomradet gransar till ar
kommunalt.

Kvartersmark
Planforslaget for andring av detaljplan omfattar hela fastighetens nuvarande
storlek. Mdngden kvartersmark dndras saledes inte genom plandndringen.
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Varfér éndring av detaljplan valts

For att mojliggora aktuell etablering beddomer kommunen att gallande detaljplan i
grunden ar lamplig. De andringar som kravs for att mojliggora aktuell etablering
beddms dock som for sma for att en helt ny detaljplan skulle kravas.

Syftet i géllande detaljplanen ar "att mojliggora etablering av verksamheter och
handel, dock ej livsmedel.” Fastigheten, saval som flera kringliggande fastigheter,
har varit outbyggda sedan gallande detaljplan fick laga kraft 2006. Sedan dess har
marknaden, konsumtionsmonster och efterfragan pa vissa typer av varor andrats.
Kommunen gor bedomningen att gallande detaljplan har reglerat bort en
marknadsforutsattning som nu efterfragas. En livsmedelsbutik bedoms saledes
ligga inom ramen for det ursprungliga syftet i detaljplanen.

Den i detaljplan bortreglerade majligheten att etablera detaljhandel i form av
livsmedelshandel bedomer kommunen som inaktuellt. I gallande detaljplan finns
inga direkta tekniska utredningar som anger skalet till detta.
Marknadsférutsattningarna ar idag, 20 ar senare, forandrade och en etablering av
livsmedelsbutik bedéms gagna staden Simrishamn och kommunen i 6vrigt.

Arendeinformation
Samhallsplaneringsnamndens beslut om planbesked fér andring av detaljplan for
Hammaren 1. 2025-11-20 § 206. Dnr: 2025/692.

Géllande 6versiktsplan anger verksamhetsomrade, industri och handel, for
fastigheten. Kommunen bedémer darfor att planforslaget ar forenligt med
kommunens gallande o6versiktsplan. éversiktsplanen Framtiden f6r Simrishamns
kommun aktualitetsprovades av kommunfullmaktige den 19 juni 2023 och bedéms
darfor som aktuell.

Planforslaget provas med ett standard planfoérfarande enligt PBL 2010:900
eftersom kommunen gor bedomningen att planforslaget ar forenligt med
oversiktsplanen, inte anses vara av betydande intresse for allmanheten och inte
heller kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Beslutande namnd fér samrad och granskning dr samhallsplaneringsnimnden.
Beslutande namnd for antagande ar samhallsplaneringsnamnden.

Kommunen har gjort en behovsbedémning att planforslaget inte antas innebara
en betydande miljopaverkan.

Planhandlingarna foljer Boverkets foreskrifter om detaljplan BFS 2020:5 och
allmanna rad om planbeskrivning BFS 2020:8.

Denna planbeskrivning for Andring av detaljplan for Hammaren 1 hanteras enligt 2
kap. 15 § BFS 2020:8 som en bilaga till planbeskrivningen for géillande detaljplan,
Detaljplan for delar av Simris 206:1 och Hammaren 1 i Simrishamn, Simrishamns
kommun, Skdne lin, laga kraft den 7 mars 2006.
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Samrad Underrattelse Granskning Gransknings- Antagande Laga kraft
uvilatande

Har ar vi nu!

Handlingar
Planforslaget omfattar foljande handlingar
- Plankarta med planbestimmelser och dndringsbestimmelser, daterad den
8 juni 2026
- Tillagg till planbeskrivning (denna handling), daterad den 8 juni 2026.
- Planbeskrivning
- Grundkarta, daterad den 23 januari 2026
- Fastighetsforteckning, daterad den 3 juni 2026
- Undersokning av betydande miljopaverkan (behovsbedémning), daterad
den 12 maj 2026

Utredningar
Planforslaget omfattar ocksa foljande utredningar
- Groddjursinventering, daterad den 5 maj 2026
- Handelsanalys, daterad den 6 maj 2026
- Trafikanalys, daterad den 8 maj 2026
- Dagvattenutredning, daterad den 8 maj 2026
- Riskutredning inklusive bilaga, daterad den 27 maj 2026
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Motiv till detaljplanens regleringar

Bild: Plankarta Andring av detaljplan for Hammaren I, Simrishamn, Simrishamns kommun, Skdne
ldn.

Planbestammelser som upphdvs
Foljande bestimmelser upphavs inom omradet for detaljplaneandringen.

Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark

JH - Industri och handel (¢j livsmedel)

En planbestimmelse kan endast upphavas i sin helhet, ej delvis. Darfér upphavs
planbestaimmelsen inom fastigheten for att kunna ersattas med en ny bestammelse
"JH - Industri och Handel”, se nedan under rubriken "Planbestaimmelser som
tillkommer”.

Markens anordnande
Utfart

Korbar utfart far inte anordnas

Tankt verksamhet kraver en lattillganglig in- och utfart for kunder samt en
separation av kundfléden respektive leverantorsfléden. Vidare paverkar inte
trafikalstringen som tankt verksamhet medfor trafiksituationen pa ett sidant satt
att bestaimmelsen ar nodvandig for att sakerstélla ett planforslag som ar férenligt
med manniskors halsa och sidkerhet, vilket ocksa styrks av genomford
trafikutredning.

Placering och utformning

Placering
Byggnader skall placeras utmed forgardsmark mot Fabriksgatan
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Motivet till denna bestimmelse dr att en placering av byggnad i féorgardsmark mot
Fabriksgatan hindrar en effektiv och dndamalsenlig disponering av fastigheten for
att mojliggora en livsmedelsbutik.

Utformning

Hogsta byggnadshojd dr 6,0 meter.

For att mojliggora en livsmedelsbutik med tillhorande verksamhetsytor bedéoms en
byggnadshojd pa 6,0 meter vara lite for lagt. Dessutom bedémer kommunen att
det ar lampligare att reglera nockhojd i stallet for byggnadshojd.

Planbestdmmelser som tillkommer
Foljande bestimmelser tillkommer inom omradet for detaljplaneidndringen.

Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark

JH - Industri och handel

Bestimmelsen maste aterintrada for att detaljplanen ska fungera for
handelsindamal i bredare mening, dock utan tilligget "ej livsmedel”. Det innebar
att dagligvaruhandel, déribland livsmedelsbutik, mojliggors pa fastigheten.

Egenskapsbestammelser kvartersmark

Begrdnsning av markens utnyttjande

Prickmark — Marken far inte forses med byggnad.

Detaljplanen anpassas utifran dagens fastighetsgranser. Prickmarken sakerstiller
att byggnader inte placeras fér nara grannfastigheten samt bidrar till att skydda
den befintliga stenmuren fran paverkan.

Héjd pa byggnadsverk

hi - Higsta nockhdjd dr 8 meter.

Genom att ersdtta bestimmelsen om byggnadshojd med reglering av nockhojd
anpassas detaljplanen i hogre grad till Boverkets rekommendationer for
redovisning i detaljplan. Vidare bedoms hogsta nockhdjd pa 8 meter som mer
forenligt och verksamhetsanpassat utifran en livsmedelsbutik.

Utformning

J1 — Huvudbyggnads fasad mot Ribbingsbergsgatan ska vara uppdelad i wrskiljbara enheter.
Ldngsta obrutna fasad mot Ribbingsbergsgatan far vara hogst 25 meter.

Motivet till bestimmelsen ar att den ska sakerstdlla en viss variation i fasaduttryck i
fasaden. Detta bedoms bidra till ett mer attraktivt gaturum samt att det ger ett
mervarde till omgivningen.

Markens anordnande

n; — Trddrad

Motivet till bestaimmelsen ar att en tradrad ska bidra till en mer attraktiv gatumiljo
saval som uppfylla intentionerna med de illustrationer som tillhor gallande
detaljplan.
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nz — Stenmur ska bevaras

Stenmuren och den narmsta vegetationen bedéms utgora en viktig livsmilj6 for
smadjur och insekter. Stenmuren bedoéms utgora en viktig 6vervintringsmiljo for
groddjur. Bestaimmelse om att stenmur ska bevaras kombineras med en korridor
av prickmark om 6 meters bredd. Kommunen goér ocksda beddmningen att
stenmuren besitter varden som talar om hur landskapet har brukats historiskt,
varfor det ar av vikt att stenmuren bevaras for framtida generationer.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar fem (5) ar och borjar galla fran det datum plandndringen
far laga kraft.

Genomférandefragor

Mark- och utrymmesférvérv

Eftersom planforslaget varken berér nagon allman platsmark eller nagon
gemensamhetsanlaggning ar det inte aktuellt med nagra mark- och
utrymmesforvarv.

Fastighetsrdttsliga fragor

Hammaren 1 ar privatigd. Inga fastighetsgranser giallande Hammaren 1 ar osakra.
Kontroll av fastighetsgranser gjordes i samband med framtagande av grundkarta.
Dagens fastighetsgranser avses forbli oférandrade.

Rattigheter
Inga rattigheter forekommer inom planomradet.

Tekniska fragor
Fastighetsiagare ar skyldig att sakerstdlla och finansiera rattigheter, servitut och va-
ledningar inom planomradet vid genomférandet av dndring av detaljplan.

For att sikerstélla att vissa atgarder genomfoérs kommer ett exploateringsavtal att
tecknas mellan kommun och exploator. For utbyggnaden inom egen fastighet
svarar enskild fastighetsigare, saval som att bekosta de atgarder som beskrivs mer
under rubriken "Exploateringsavtal” nedan.

Tekniska atgérder

Ett underjordiskt dagvattenmagasin planeras for att omhanderta dagvatten inom
egen fastighet. Dagvattenanlaggningen planeras att ansluta till befintlig
dagvattenservis som finns vid fastighetens 6stra hérn mot Fabriksgatan. For att
moijliggora foreslagen in- och utfart fran Fabriksgatan kravs flytt av befintlig
belysningsstolpe.

Utbyggnad allmén plats

Ingen utbyggnad av allman plats planeras.



20260608
SAMRAD

Utbyggnad vatten och avlopp
Ingen sarskild utbyggnad av vatten och avlopp bedéms krévas utifran
planforslaget.

Ekonomiska fragor

I samband med att planbesked beviljades for Hammaren 1 har sokanden betalat
en avgift enligt kommunens taxa for planbesked. Planarbetet bekostas av sokanden
i enlighet med Simrishamns kommuns plantaxa.

Planavgift
Ingen planavgift kommer tas ut i samband med bygglov. Planen finansieras i
samband med forfarandets steg samrad, granskning och antagande.

Gemensamhetsanlaggningar
Planforslaget beror inte nagra gemensamhetsanlaggningar.

Drift allmén plats
Planforslaget beror inte allman plats.

Drift vatten och avlopp
Enskild fastighetsdgare ansvarar for drift och underhall av va-ledningar inom
enskild fastighet.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas och undertecknas mellan exploatéoren och
kommunen innan beslut om antagande av planforslaget tas. Samtliga
genomforandefragor av detaljplanen maste saledes vara klarlagda innan
antagandebeslut av planforslaget.

For att mojliggora foreslagen in- och utfart till Hammaren 1 fran Fabriksgatan
behover en belysningsstolpe som star pa kommunal mark flyttas. Vidare ska det i
exploateringsavtal regleras att tradplantering mot Ribbingsbergsgatan ska
genomforas saval som att de féordrojningsatgarder som krévs for att omhénderta
dagvatten inom egen fastighet kommer att genomfoéras. Fastighetsagaren till
Hammaren 1 bekostar samtliga av dessa atgarder som kravs for att genomfora
detaljplanen.

Tidplan

Samrad for planforslaget planeras under sommaren 2026

Granskning for planforslaget planeras under hosten 2026.

Antagande av planforslaget planeras i samhéllsplaneringsnamnden runt arsskiftet
2026,/2027.

Laga kraft for planforslaget planeras januari/februari 2027.

Proévning enligt annan lagstiftning
- Provning enligt Fastighetsbildningslagen (1970:988) gors for eventuell
fastighetsbestimning och bildning av rattigheter.
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- Forinrattande av ny in- och utfart mot Fabriksgatan kravs provning enligt
Viaglagen (1971:948).

- Foringrepp i eller flytt av stenmuren i fastighetens sédra del kravs
provning enligt Miljobalken (1998:808). Provningen gors genom en
dispensansokan hos lansstyrelsen.
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Planeringsunderlag

Kommunala
Detaljplan for delar av Simris 206:1 och Hammaren 1 i Simrishamn, Simrishamns
kommun, Skane lan. Laga kraft den 7 mars 2006.

Grundkarta
Kommunens grundkarta, upprattad den 23 januari 2026.

Oversiktsplan
Framtiden — 6versiktsplan f6r Simrishamns kommun. Laga kraft den 15 mars 2017.
Aktualitetsprovad av kommunfullmaktige den 19 juni 2023.

Fastighetsforteckning
Fastighetsforteckning framtagen den 3 juni 2026.

Fastigheter och réttigheter inom planomradet
Planomradet omfattar fastigheten Hammaren 1. Inga rattigheter berors av
planomradet.

Undersékning enligt 6 kap. 6 § Milijsbalken (1998:808)

Behovsbedémning om betydande miljopaverkan, Simrishamns kommun, daterad
den 13 maj 2026. Finns som bilaga till detta dokument. Bedomningen ar att
planforslaget inte medfor en betydande miljopaverkan.

Andra kommunala underlag
Vattentjanstplan

Dagvattenpolicy

Arkitektur- och kulturmiljoprogram

Utredningar

Dagvattenutredning
Dagvattenutredning, Projkon AB i samarbete med BSV Arkitekter och Ingenjorer
AB, daterad den 8 maj 2026.

Handelsanalys
Handelsanalys, BSV Arkitekter och Ingenjorer AB, daterad den 6 maj 2026.

Naturinventering
Groddjursinventering, Ensucon AB, daterad den 5 maj 2026.

Trafikutredning
PM Trafikanalys, Itra AB, daterad den 8 maj 2026.

Riskutredning
Riskutredning inklusive bilaga, Itra AB, daterad den 27 maj 2026.
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Planeringsforutséattningar

Kommunala

Detaljplan
Gallande detaljplan for fastigheten ar Detaljplan for delar av Simris 206:1 och
Hammaren 1 i Simrishamn, Simrishamns kommun, Skdane ldn som fick laga kraft den 7

mars 2006.

GRunoeaKlane SECOINGAR

Delar av SIMRIS 2061 ach HAM
S i simishamn

‘ PLANKARTA ORIENTERINGSKARTA ‘

Bild: Géllande detaljplan, Detaljplan for delar av Simris 206:1 och Hammaren 1 i Simrishamn,
Simrishamns kommun, Skdane lin

Detaljplan for delar av Simris 206:1 och Hammaren 1 i Simrishamn anger att fastigheten
Hammaren 1 far anvindas for industri- och handelsandamal, dock ej livsmedel.
Enligt planbeskrivningen ar det specifikt industri och sallanképshandel som avses.
Gallande detaljplan anger att byggnad ska placeras utmed férgardsmark mot
Fabriksgatan. For att sdkerstalla saker in- och utfart anger ocksa géillande
detaljplan att utfartsféorbud rader mot Fabriksgatan.

Avstand till tomtgrans och gata regleras genom bestimmelse i detaljplan som
anger att viss mark inte far bebyggas (prickmark). I tomtgrans och mot kommunal
gata och grannfastighet i oster I6per en remsa med prickmark som ar fem meter
bred vilket innebar att byggnad inte far placeras nirmare an fem meter fran
tomtgrans eller gata.

Hogsta byggnadshojd anges till 6,0 meter med en maximal takvinkel pa 22 grader.

Planbesked

Samhallsplaneringsnamnden i Simrishamns kommun beslutade den 20 november
2025 § 206 att bevilja planbesked for Hammaren 1. I beslutet framgar att handel
och kommersiell service i forsta hand bor utvecklas i stadskarnan men att



20260608
SAMRAD

stadskdrnan har svart att rymma storre ytkravande etableringar. I andra hand ska
etableringar provas i externt lage. I aktuellt fall har stadskdarnan proévats men da
stadskdrnan har svart att rymma storre ytkravande etableringar si anses aktuell
fastighet mer lamplig for andamalet.

Oversiktsplan

Omrédet finns i markanvindningskartan utpekat som lampligt fortitningsomrade
for industri och handel. Utsnitt nedan ur markanvandningskartan illustrerar
anvandningen av fastigheten savil som handels- och industriomradet i stort.

FORSLAG - ANDRAD MARKANVANDNING BEFINTLIG ANVANDNING - INKLUSIVE
RIKTLINJER FOR FORTSATT INRIKTNING
=
iBg Bosmd Bostader och fortatning, lampligt
Bostad, centrumandamal, kontor och for verksamhetslokal i anslulning
ickestbrande smaskalig verksamhet ill bostad

Bostad, skola och centrumandamal Bostad och odlingsandamal

Koloni/odling Bostad- och centrumandamal

Bostad och skola
Vard

Handel och centrumandamal
Handel, centrum, ickestorande
verksamhet

Industri Handel och centrumandamal

Verksamhetsomrade,
industri och handel
Verksamhetsomrade,
icke storande

Centrumandamal

Skola och centrumandamal

SEFIE EEOE B E

Centrumandamal och
hamnandamal
Handel

Smabatshamn

1

Naturomrade

Bebyggelsepaus i landskapet Hamn

53

Fortatning
—_ Koloniomrade
Begravningsplals
NYA STRAK - FORSLAG Camping och fritidsandamal
e Nyt rekreationsstrak
. Utveckliing av gang- och
eykelvagnatet

——  Vigreserval forbifart Simrishamn,
ungefiirlig striickning

Naturomrade
Parkmark

Skola

Idrottsomrade:

HEN:IENE:iN 5 SHER::

Idrott och park
Strand
Station: Buss och tag

o

Tlustration: Utsnitt ur ma?kdnbdﬁdhingskaﬁaﬁ Jfran gdllande oversiktsplan.
Regionala

Lénsstyrelsen Skanes regionala kulturmiljgprogram

Planomradet ligger inom kulturmiljostrdk (Malmo-Simrishamns jarnvag) enligt
Lansstyrelsen Skanes regionala kulturmiljoprogram. Motiv f6r bevarande anges
vara stationshus, jarnvagshotell, uthus, lastkajer och lokstall saval som orternas
struktur dar jarnvagsdragningen framst ses i uppdelningen av en fram- och
baksida. Banan ar en aterspegling av samhéllsutvecklingen i stort, alltifran det
manuella anlaggningsarbetet av rals till stationssamhallenas omvandling till
pendlarsamhillen baserade pa privatbilism.

Riksintressen
Planomradet berors inte av nagra riksintressen.

Miljokvalitetsnormer
Planomradet omfattas inte av miljokvalitetsnormer for luft, vatten eller buller
enligt kommunens 6versiktliga bedomningsunderlag.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap. Miljobalken galler for
svaveldioxid, bly, kvavedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM10). Matningar av
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luftféroreningar gors av Skanes luftvardsforbund och inga varden 6verskrids i
Simrishamns kommun. Okade trafikméingder bidrar i viss man till 6kade utslapp
av luftfororeningar. Framfor allt 6kar utslapp av kolmonoxid, kviaveoxider,
kolviten, partiklar och ozon. Okningen bedéms dock bli sa marginell att det inte
innebar nagot 6verskridande av miljokvalitetsnormerna for luft.

Vatten

Nérmaste vattenrecipient &r Tommarpsan som ligger cirka 750 meter fran
planomradet. Statusbedémning i VISS-vattenkarta for vastra Hanobuktens
kustvatten anger att vattendraget haller god ekologisk status 2033 och god kemisk
ytvattenstatus 2033.

Planomradet ligger ocksa inom grundvattenférekomsten Hamnabro.
Grundvattenforekomsten anges halla god kemisk status och god kvantitativ status
utifran gillande miljokvalitetsnormer for vatten.

Buller

Miljokvalitetsnorm fér omgivningsbuller ar enligt forordning (2004:675) om
omgivningsbuller en sa kallad malsattningsnorm, det vill siga formulerad som att
en viss niva av omgivningsbuller ska efterstravas for att inte medfora skadliga
effekter pa manniskors hélsa. Eftersom planforslaget inte omfattar nagon ny
bostadsbebyggelse behover det heller inte tas hansyn till f6rordning (2015:216)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Milje
Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Dagvatten

Dagvatten omhéndertas idag lokalt genom infiltration. En 6versiktlig bedomning
av fastighetens paverkan vid skyfall genom simuleringsverktyget SCALGO visar att
Hammaren 1 inte drabbas av 6versvamning vid féorekomsten av ett 100-arsregn
med en nederbordsmingd pa 50 millimeter under en timme.

Fastigheten ar beldgen inom verksamhetsomrade for dagvatten. VA-huvudmannen
ar darmed skyldig att ansluta fastigheten till det kommunala dagvattensystemet.
Dagvattensystemet leder dagvattnet ut till Tommarpsan. Foreskrifterna for
Tommarpsans nedre dikningsféretag anger att ett maximalt utfléde pa 0,9
sekundliter per hektar till Tommarpsan.

Genomford dagvattenutredning visar att fordrdjningsatgarder ska dimensioneras
enligt P110 vilket innebar ett 30-arsregn med en klimatfaktor pa 1,25 for att
anpassa utflodet till kapaciteten for befintlig dagvattenservis. Berdkningarna visar
att planforslaget maste utformas utifran att kunna férdroja 220 kubikmeter
dagvatten inom egen fastighet.

Baserat pa ett dimensionerande 100-arsregn med klimatfaktor pa 1,25 sa ar
planomradet inte heller utsatt fér 6versvimningar fran havet eller befintliga
vattenansamlingar i narheten av omradet. Det forekommer inte heller nagra
vattenansamlingar inom planomradet eftersom det lutar samt att det ar beliget
hogst upp i ett lokalt avrinningsomrade.
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Halsa och sdkerhet

Omgivningsbuller

Eftersom detaljplaneforslaget inte innehaller nagon ny bostadsbebyggelse behover
planbeskrivningen inte innehalla en redovisning av beraknade varden for
omgivningsbuller.

Risk for olyckor och farligt gods

Fastigheten har ett avstand pa cirka 25 meter till en tankstation och biltvitt i soder
(beldagen pa Hammaren 2). P4 andra sidan Christian IV:s vag, cirka 125 meter
ifran fastigheten, finns tva tankstationer. Fastigheten har ett avstand pa cirka 175
meter till en biogasstation i vaster. Enligt kommunens 6versiktsplan anges att
initialt riskavstand till tankstation (vatskor) ar 50 meter, med varsta tinkbara
riskavstand pa 100 meter. For tankstation (gaser) anges ett initialt riskavstand till
50 meter och ett vérsta tinkbart riskomrade pa 1000 meter.

Enligt genomfoérd riskutredning anses transportvag for farligt gods (vag 9) som
dimensionerande for riskbeddmningen. Stationara riskkéllor anses endast i mycket
begriansad grad bidra till den generella risken for olyckor i omradet.

Fastigheten har ett avstand pa cirka 60 meter till Christian IV:s viag, som ar primar
rekommenderad transportvag for farligt gods. Hastighetsgrans 60 km/h. Avstandet
till vag 11, som ocksa ar primar rekommenderad transportvag for farligt gods ar
cirka 150 meter. Hastighetsgrans 60 km/h.

Genomford riskutredning tar hansyn till tvd olika mojliga byggnadsplaceringar.
Det forsta alternativet har ett avstind pa 90 meter mellan fasad och transportled av
farligt gods. Alternativ 2 har ett avstand pa cirka 60 meter.

Frekvensen for utslippshandelser med farligt gods pa den del av vag 9 som l6per
forbi planomradet uppskattas till cirka 1,3x10? per ar, vilket motsvarar en
aterkomsttid pa ungefar 794 ar. Individrisken vid planerad handelsbyggnad
uppgar i grundberdkningar till 3,06x10® per ar utomhus for alternativ 1 (cirka 90
meter mellan byggnads fasad och vag) respektive 1,06x107 for alternativ 2 (cirka
60 meter mellan byggnadsfasad och vag). Individrisken bedéms darmed som
acceptabel.

Den samlade bedomningen ar att planerad dagligvaruhandel kan proévas vidare
enligt bada byggnadsplaceringarna. Rent riskmassigt ar alternativ 1 mer
fordelaktigt, da det har ett storre avstind mellan byggnad och vag. Alternativ 2 kan
dock provas vidare om byggnadens interna disposition sakerstalls och ytan mellan
vag 9 och byggnaden inte utformas for stadigvarande utomhusvistelse.

Risk for ras och skred
Enligt Statens Geologiska Undersokning (SGU) finns inte forutsattningar for ras
och skred i finkornig jordart.

Geotekniska férhdllanden
Dagvattenutredningen, som utover dagvattenforhdllanden aven redogor for
oversiktliga geologiska forutsattningar, anger att jordlagerfoljden bestar av
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mulljord stallvis med grusinslag foljt av sandig lera och lerig sand till ett djup om
cirka 1,5 till 1,6 meter under befintlig markyta. Efter detta foljer lermoran. Detta
stods ocksa av SGU:s jordartskarta, vilken anger att marken bestar av lermoran.
Moranens underkant har ej pavisats vid borrning som avslutats pa ett djup pa cirka
6 meter under befintlig markyta.

Markférhallandena pa fastigheten anses generellt goda. Oversta lerlagret ar
relativt mjukt men underlagrande sand och lermoran uppvisar god till mycket god
barférmaga. Det generella jorddjupet uppskattas till cirka 5 - 10 meter inom
planomradet.

Markradon

Planomradet ligger inom normalriskmark. Som normalriskmark innebar en
markstralning med ett varde pa 10-50kBq/m’. Enligt Sveriges Geologiska
Undersoknings (SGU) kartunderlag ar stralningshalten inom planomradet 19 - 25
Bq/kg. Vid normalriskmark ska byggnader utféras radonskyddade.

Hydrologiska forhallanden

Jordlagerfoljden i form av leriga jordarter och lermoran medfor lag hydraulisk
genomslapplighet. Forutsiattningarna for dagvatteninfiltration bedéms darmed
som begransade inom planomradet. Det kan férekomma mer genomslappliga
lager langre ner i marken men bedoms inte kunna tillgodordknas for ytlig
dagvatteninfiltration.

Ingen fri grundvattenyta har observerats vid skruvprovtagning och installation av
grundvattenror vilket indikerar laga grundvattennivaer inom omradet vid
tidpunkten for undersokningen.

Framtida vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom foreslagen sekundar skyddszon for tankt framtida
vattenskyddsomrade for Jarnvagsborran och Bjarsjé grundvattentakter. Forslag till
inrittande av nytt vattenskyddsomrade lades fram till linsstyrelsen 2023. Arendet
pausades dock och inget beslut om inrattande av nytt vattenskyddsomrade ar
fattat.

Kulturmilje

Simrishamns kommuns arkitektur- och kulturmiljoprogram ger inga direkta
riktlinjer och beskrivningar fér planomradet. Vagledning far hamtas ur
lansstyrelsens regionala kulturmiljoprogram (Malmo-Simrishamns jarnvag).
Vardena tar sig uttryck i bevarande av stationshus, jarnvagshotell, uthus, lastkajer
och lokstall etc. saval som orternas struktur dar jarnvagsdragningen framst ses i
uppdelningen av en fram- och baksida. Banan ar en aterspegling av
samhéllsutvecklingen i stort, alltifran det manuella anldggningsarbetet av rals till
stationssamhallenas omvandling till pendlarsamhallen baserade pa privatbilism.
Kommunantikvarien hordes i tidigt skede, som inte hade nagra synpunkter pa
planldggning.

Arkeologi .
Drygt 500 meter sydvast om planomradet finns registrerad fornlamning (RAA
1990:3312 Hog). Fynden registrerades 1885. Cirka 800 meter dster om
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planomrédet finns en mojlig fornlimning (RAA1990: 3752 Hog). Hogen finns
bendamnd i kartor fran 1828 bendmnd Bonnhogsaker. Dock finns inget iakttaget
vid faltbesiktning. Storsta delen av detta omrade ar idag bebyggt.

Om fornldmningar upptacks under gravning eller andra markarbeten ska arbetet
omedelbart avbrytas i enlighet med 2 kap. 10§ kulturmiljélagen. Arbetet ska
avbrytas i den del som beror fornldamningen och lansstyrelsen ska kontaktas.

Fysisk miljo

Hammaren 1 ar 9925 kvadratmeter stor och ligger i sydvastra Simrishamn vid
stadens sydvastra infart via vig 9 och 11. Fastigheten ar ungefarligen formad som
en rektangel som breder ut sig cirka 138 meter i nord-sydlig riktning och 71 meter
i Ost-vastlig riktning. Planomradet dr idag oexploaterat. Fastigheten bestar av gras-
och angsmark samt ett parti med sly, buskar och yngre trad. Planomradet sluttar
fran soder till norr med ligsta punkt cirka +24,7 meter i fastighetens nordvastra
horn och hogsta punkten i sydostra hornet pa cirka +30,2 meter. Fastighetsgransen
mellan Hammaren 1 och Simris 206:1 markeras idag av ett stingselnatsstaket. En
stenmur loper ldngs fastighetens sddra grans. Den utgor inte gransmarkering
(efter inmétning av grundkarta) utan ligger cirka 2,5 meter in pa fastigheten.

Omgivande bebyggelse ar gles. Grannfastigheterna vaster om planomradet ar
oexploaterade. Direkt sobder om planomradet finns en tankstation. Norr om
Fabriksgatan finns en vinodling med tillh6rande restaurang. Dollarstore
(lagprisbutik i olika hemartiklar) ligger cirka 150 meter sydvast om planomradet.

Bebyggelsen i det nirmast beligna handels- och industriomradet ar relativt lag.
Oster om vag 9 ligger ett mer tatbebyggt handels- och industriomrade i
foretradesvis en till en och en halv vaning och den nagot glesare bebyggelsen lings

Till véiinster: Fastigheten sedd norrifran vid korsningen Fabriksgatan/Ribbingsbergsgatan. Till
hoger: Fastigheten sedd vdisterifran lings Fabriksgatan. Rondellen dster om fastigheten kan anas i
bakgrunden.
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Fabriksgatan och vaster om vag 9 ar ungefar lika hog. Fasadmaterialen varierar
mycket; bade tegel, puts, plit och tra forekommer. Det forekommer ocksa manga
olika takformer; bade sadeltak, pulpettak och platta tak.

Till vinster: Trad och buskar pa fastigheten. Till hoger: Oexploaterade grannfastigheter.

Stenmuren lings fastighetens sodra grans.

Exempel pa bebyggelse lings Fabriksgatan vdster om rondellen.
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Natur

Groddjursinventering har genomforts inom fastigheten Hammaren 1 och Simris
206:1. Det omrade som har undersokts bestar av en dagvattendamm belagen pa
Simris 206:1 och ett mindre angransande skogsparti. Landskapet ar i 6vrigt starkt
exploaterat dominerat av industri- och jordbruksmark. Syftet var att bedoma
dagvattendammens funktion som lekvatten och identifiera eventuella virden och
begransningar for groddjur.

Vid filtinventeringen i april 2026 patraffades vanlig padda och mindre
vattensalamander, inklusive 4gg och yngel. Dammen bedéms ha goda
biotopkvaliteter for reproduktion av groddjur och det narliggande skogsomradet
bed6ms utgora en viktig vil- och 6vervintringsmiljo. Bade vanlig padda och mindre
vattensalamander omfattas av artskyddsforordningen.

Utredningen bedémer ocksa att omradet préiglas av en begransad koppling till
andra miljoer dar groddjur kan leva och foroka sig eftersom omgivande vagar och
industrimark utgor spridningsbarriarer. Populationen av mindre vattensalamander
och vanlig padda bedéms darfor vara relativt isolerad.

Den exploatering som planeras pa fastigheten bedéms av groddjursinventeringen
inte i nagon avgoérande grad paverka dammens funktion som reproduktionslokal.
Daremot riskerar exploateringen medfoéra negativa konsekvensen for groddjurens
terrestra livsmiljoer (landbaserade livsmiljoer, forvaltningens anmarkning). For att
minimera paverkan utgér sodra delen av planomradet en korridor for spridning
och livsmilj6 for groddjur.

I 6vrigt bevaras groddjurs fortplantningsmiljé eftersom dagvattendammen pa
grannfastigheten Simris 206:1 inte ingar i planforslaget utan fortsatt kommer vara
planlagt som natur pa kommunal mark. I 6vrigt kommer befintliga trad och
markvegetation inom Simris 206:1 ndrmast planomradet bevaras.

Biotopskyddade landskapselement

Enligt 6vergangsbestimmelserna till miljobalken erhaller alla kulturelement som
lag inom jordbruksmark nér naturskyddsférordningen tradde i kraft 1976.
Bestimmelser om biotopskydd finns i 7 kap. miljobalken samt i 5 § féorordningen
(1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken. Specifikt stenmur i
jordbruksmark regleras i Bilaga 1 som En uppbyggnad av pa varandra lagda stenar
som har en tydlig, langstrdckt utformning i naturen och som har eller har haft
hagnadsfunktion eller som funktion att avgrdnsa jordbruksskiften eller ndgon annan
Jfunktion. Kommunen bedémer att befintlig stenmur i fastighetens soédra del
uppfyller dessa kriterier. Enligt flygfoto fran cirka 1975 (se bild nedan) blir det
tydligt att marken utgjordes av jordbruksmark vid tiden da
Naturskyddsforordningen tradde i kraft. Stenmurens bevarande har reglerats i
géllande detaljplan pa allman plats, dock inte pa kvartersmark.
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Bild: Flygfoto fran cirka 1975 med planomrddet markerat i rott. Kalla: Lantmditeriet

Teknik

Fastigheten ingar i verksamhetsomrade for vatten, dagvatten och spillvatten.
Ledning for spillvatten, dricksvatten och dagvatten loper langs Ribbingsbergsgatan
och Fabriksgatan. Dagvattenservis finns i nordostra hornet av Hammaren 1.

Osterlen Kommunala Renhallnings AB (OKRAB) ansvarar for avfallshanteringen.

Service
Offentlig och kommersiell service finns att tillga i narheten. I direkt nérhet finns
busshallplats, tankstationer, restaurang och brandstation.

Trafik

Fastigheten ar beldgen i korsningen mellan Fabriksgatan och Ribbingsbergsgatan.
Bada gatorna har kommunalt huvudmannaskap. Ribbingsbergsgatan ar planlagd
som industrigata med en bredd pa cirka 7,5 meter. Fabriksgatan som l6per forbi
fastigheten ar detaljplanerad for gatutrafikindamal med en bredd pa cirka 9,5
meter.

Hastighetsgrans pa Fabriksgatan och Ribbingsbergsgatan ar 40 km/h.

Enligt géllande detaljplan ska in- och utfart till fastigheten anordnas fran
Ribbingsbergsgatan eftersom utfartsforbud galler mot Fabriksgatan.

Genomford trafikutredning visar att befintligt gatunat klarar av den trafikalstring
som tankt etablering berdknas medfora. En livsmedelsbutik beraknas alstra 1600
fordon per dygn 2046. I berakningarna laggs hela alstringen till som ny trafik, utan
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avdrag for trafik som redan passerar i omradet. Det ger en konservativ berdkning
av trafikens paverkan pa kapacitet och framkomlighet i befintligt vagnat.

Kapacitetsanalysen i trafikutredningen visar att samtliga tillfarter vid den
foreslagna in- och utfarten i fastighetens norra grans mot Fabriksgatan klarar
riktvirden pa 0,6 Dh-Dim (dimensionerande timme). Lordag férmiddag, som
angivits som hogsta beraknade dimensionerande i normallaget ar 0,23 Dh-Dim.
Vardagseftermiddagar och i sommarscenariot uppgar hogsta dimensionerande
belastningsgrad till 0,19 respektive 0,23. Kolangderna ar forsumbara, hogst ett
fordon i den 90:e percentilen.

Foreslagen in- och utfart klarar aven riktvardet 1,0 Dh-Max (maxtimme).
Belastningsgraden uppgar har till 0,27 vid sommarscenariot. Lordag formiddag
och vardagseftermiddagar ar hogsta belastningsgrad 0,25 respektive 0,24.
Kolangderna dr aven i detta scenario forsumbara.

Den sammanlagda bedomningen dar att:
- Befintligt gatu- och trafiknat bedoms ha kapacitet att klara den
trafikalstring planerad verksamhet ger upphov till.
- En ny in- och utfart mot Fabriksgatan bedéms kunna anordnas utan risk
for kobildning eller paverkan pa befintliga trafikfloden.
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Konsekvenser

Detaljplan
Gallande detaljplan ar Detaljplan for delar av Simris 206:1 och Hammaren 1 i
Simrishamn, Simrishamns kommun, Skdane ldn, som fick laga kraft den 7 mars 2006.

Inom omradet for Andring av detaljplan for Hammaren 1 upphivs regleringar i
gallande detaljplan och nya regleringar tillkommer som mojliggér uppforandet av
en livsmedelsbutik inom Hammaren 1. Anvindningen [JH - Industri och handel (¢j
livsmedel) och ersatts av anvandningen [JH - Industri och handel for att tankt
livsmedelsbutik ska kunna bli férenlig med detaljplanen. En
utformningsbestimmelse som anger att byggnad ska placeras utmed foérgardsmark
mot Fabriksgatan upphavs vilket innebar att en friare och mer dndamalsenlig
placering kan astadkommas. Bestimmelse om att byggnadshojd ska vara max 6
meter ersitts med en hogsta nockhojd pa 8 meter.

Bestaimmelserna i gallande detaljplan pa en maximal byggnadshdjd pa 6 meter i
kombination med en maximal takvinkel pa 22 grader skulle med gavelbredden pa
32,5 meter i illustrationsplanen innebara en nockhojd pa 12,57 meter. Genom 1
planforslaget reglera en maximal nockh6jd till 8 meter innebar det att nockhdjden
minskar med 4,5 meter. Enligt gillande detaljplan ar ett platt tak mojligt, eftersom
bestimmelse om takvinkel ar utformad som maximal takvinkel.

Sammantaget bedéms paverkan pa landskapsbilden inte som negativ, &ven om
byggnaden genom aktuell plandndring kommer bli hogre fran bas till takfot an
vad som ar mojligt i gallande detaljplan. Resterande fastigheter, speciellt
fastigheten soder om Hammaren 1, kan bebyggas enligt gallande detaljplan utan
att landskapsbilden paverkas eller att vyn mot det kringliggande landskapet
forsamras.

I 6vrigt tillkommer utformningsbestimmelse for utformning av fasad mot
Ribbingsbergsgatan samt bestimmelse om tradrad mot Ribbingsbergsgatan i syfte
att astadkomma en attraktiv gatumilj6. Dessutom tillkommer bestimmelse om att
bevara befintlig stenmur i fastighetens sodra del.

Oversiktsplan

Planomradet definieras som fortitningsomrade JH — verksamhetsomrade industri
och handel i 6versiktsplanen. Planandringen beaktar 6versiktsplanens
bebyggelsestrategi som anger att utbyggnad ska ske som kvalitativ fortitning inom
befintlig bebyggelse. Genom planandringen maojliggors exploatering av en
outnyttjad fastighet. Egenskapsbestammelser for fasad och vegetation som
tillkommer sakerstdller att bebyggelsen och 6vrig utemiljé kommer att bidra till en
god gatumiljo.

Fastigheter och rattigheter

Planforslaget paverkar inte befintliga fastigheter och rattigheter. En
fastighetsbestimning kan komma att kravas mot kommunala grannfastigheter for
att faststélla fastighetsgranserna innan markarbete paborjas pa Hammaren 1.
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Natur

Planforslaget bedoms ta erforderlig hansyn till de naturvarden som finns inom
planomradet och pa narliggande fastighet. Det skogsomrade som beskrivs utgora
en viktig landbaserad livsmilj6 for groddjur finns delvis ocksa inom kommunens
fastighet Simris 206:1. Kommunen kommer fortsitta skota och underhalla sin
fastighet pa samma sitt som idag, vilket innebér att groddjurens landbaserade
livsmiljo fortsattningsvis kommer att sakerstallas.

I den s6dra delen av planomradet utokas marken som inte far bebyggas samt att
bestimmelse om bevarande av befintlig stenmur infors i syfte att bevara en viktig
levnadsmiljo for groddjur.

Sammantaget bedoms planforslaget sikerstilla levnadsmiljon for groddjur, vilket
bedoms som de viktigaste naturvardena inom och i nirheten av planomradet.

Biotopskyddade landskapselement

Genom bestimmelse om att stenmur ska bevaras far stenmuren inte rojas,
forvanskas eller flyttas utan tillstand genom dispensansokan hos ldnsstyrelsen.
Bestammelsen sakerstdller bevarandet av natur- och kulturhistoriska varden for
framtida generationer aven inom kvartersmark.

Miljs

Samhallsbyggnadsforvaltningen har genomfort en undersd6kning om betydande
miljopaverkan enligt 6 kap. miljobalken. Undersokningen har genomforts enligt
forvaltningens bedomningsmall. Plandndringen bedoms endast ha en lokal
mindre paverkan. Samhallsbyggnadsforvaltningens samlade bedomning ar att
planforslaget inte innebér en betydande miljopaverkan enligt 4 - 5 kap. plan och
bygglagen och 6 kap. miljobalken.

Dagvatten

Utbyggnad av planomradet bedoms tillféra mer hardgjorda ytor jamfort med idag.
Nar aven resten av handels- och industriomradet byggs ut paverkas inte aktuellt
planomrade namnvart eftersom det ligger hogst upp i det lokala
avrinningsomradet. Planomradet kan fa en viss paverkan nedstréoms vid skyfall
eftersom hardgoringsgraden kommer 6ka.

Det lokala avrinningsomradet som planomradet dr en del av leder till en lagpunkt
i anslutning till jarnvigen (se illustration nedan). Lagpunkten fungerar som ett
naturligt férdréjningsmagasin och fylls successivt pa vid nederbord.

Den identifierade lagpunkten utgér en naturlig samlingspunkt for ett storre lokalt
avrinningsomrade och paverkas inte enbart av planomradets utformning utan av
hela uppstroms liggande markanviandning. Eftersom planomradet dessutom ar
beldaget hogt i avrinningsomradet bidrar det i endast begransad omfattning till
lokala floden.

Det bedoms inte som rimligt att hela ansvaret for hantering av vattenvolymer i
lagpunkten alaggs planomradet. Planforslaget uppmarksammar en storre
dagvattenproblematik i kringliggande handels- och industriomrade dar ett
helhetsgrepp bor tas och dagvattenhanteringen gors i ett storre
avrinningsperspektiv.
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Planforslaget innebar att fastighetsdgare beraknas behéva omhanderta 220
kubikmeter dagvatten inom egen fastighet. Den dagvattenldsning som foreslas ar
ett underjordiskt dagvattenmagasin med en oljeavskiljare for att hindra férorenat
dagvatten fran att rinna ut i natur och pa andra ytor. Genom denna atgird uppnas
ett slutet system som minimerar risken for utslapp av féororenat dagvatten.

Framtida vattenskyddsomrade

Foreslagna dagvattenlosningar ar utformade for att forhindra kontaminering av
grundvatten. Kommunens bedémning ér att tillracklig hansyn har visats ett
eventuellt framtida vattenskyddsomrade for Jarnvagsborran och Bjérsjo
grundvattentikter.
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Miljokvalitetsnormer

Under forutsattning att rening av dagvatten gors inom egen fastighet bedéms
planforslaget inte paverka eller paverkas av miljokvalitetsnormer for luft, vatten
eller buller.

Halsa och sdkerhet

Berdkning av omgivningsbuller
Eftersom planforslaget inte omfattar nagon bostadsbebyggelse kravs ingen
berakning av omgivningsbuller.
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Oversvémning

Risken for 6versvamning bedéms som mycket lag eftersom planomradet ar
lokaliserat hogt i ett lokalt avrinningsomrade med begransad paverkan fran
omgivande rinnvagar. Dessutom finns inga storre ytvattenférekomster inom eller i
anslutning till planomradet.

Ras, skred och erosion
Planforslaget berors inte av risk for ras, skred eller erosion.

Olyckor och transport av farligt gods

Risken for olyckor utifran stationara kallor som exempelvis tankstationer bedoms
som lag. Det ar istillet vig 9 som ar den dimensionerande riskkdllan, se vidare
avsnittet "Farligt gods” nedan.

Aven om anvindningsomradet JH (industri- och handelsindamal) I6per fram till
cirka 60 meter fran transportvag for farligt gods visar illustrationer att
planforslaget mojliggor en disponering av fastigheten som uppfyller RIKTSAMs
rekommendationer. Risken for att planforslaget berors av transport av farligt gods
beddms darfér som mycket 1ag.

Samhallsbyggnadsfoérvaltningens samlade bedéomning ar att planforslaget tar
erforderlig hansyn till transportled for farligt gods som varit dimensionerande for
riskbedéomningen for olyckor. Som narmast kan byggnad placeras cirka 60 meter
fran transportled for farligt gods. Planforslaget har darmed tagit hansyn till tva
“extremalternativ”, ett dir byggnad placeras sd langt ifran transport av farligt gods
som moijligt, och ett dir byggnad placeras s nara transportled av farligt gods som
det gar.

En konsekvens av planforslaget ar att byggnad for dagligvaruhandel mojliggors
som nirmast 60 meter fran transportled for farligt gods, aven om byggnadens
interna disposition maste studeras nirmare.

Sociala

Barnperspektiv
Sammantaget kommer aktuell planandring varken forbattra eller féorsamra miljon
for barn och unga.

Medfér planen: Ja Nej Kommentar/Motivering

Att barns eller ungdomars intressen X Barn vistas inte direkt inom

berors eller att miljoer dar de vistas planomradet idag, da det ar planlagt
paverkas pa nagot vasentligt satt? for handels- och industridndamal och

ar oexploaterat.

Att hdnsyn har tagits till barnens X Genom samrad och granskning.
behov eller intressen?

Att barn och ungdomar som berérs X Barn och ungdomar far mojlighet att
fatt mojlighet att uttrycka sina tycka till om planforslaget vid samrad
asikter? och granskning.
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Samlad bedémning X Den samlade bedémningen ar att
barn och unga har flera andra
moijligheter till rekreation, lek och
vistelse. Exploateringen anses darfor
vil lampad pa platsen ur
barnperspektivet.

Barnchecklistan ar upprattad den 12 maj 2026 pa planeringsenheten vid
samhallsbyggnadsférvaltningen enligt kommunens mallar och styrdokument.

Trafik

Planerad dagligvarubutik pa fastigheten beraknas alstra 1600 fordon per dygn ar
2046. Bruttoalstringen omfattar kunder, personal och leveranser. Hela
trafikalstringen ar tillkommande i berakningarna, utan avdrag for forbipasserande
trafik. Analysen bygger med andra ord pa ett konservativt antagande om trafikens
paverkan pa trafik och framkomlighet.

Den hogsta belastningsgraden pa narliggande cirkulationsplats uppgar till 0,61 vid
Dh-Dim och 0,77 vid Dh-Max i utbyggt scenario 2046 under sommartid.
Riktvardena 0,80 vid Dh-Dim och 1,0 vid Dh-Max klaras dairmed med god
marginal. Kélangderna ér korta, hogst tre fordon i 90:e percentilen. Under
vardagseftermiddagar, som ar huvudfallet, ar belastningsgraden lagre.

Planforslaget mojliggor ocksa ny in- och utfart mot Fabriksgatan i planomradets
norra del. Belastningsgraden pa denna in- och utfart ar langt under
rekommenderad belastningsgrad.

Resultaten visar inte nagon risk for langre kobildning mot butiken eller mot
cirkulationsplatsen som konsekvens av den planerade bebyggelsen.

Foreslaget antal parkeringsplatser ar hogre an Simrishamns kommuns
parkeringsnorm. Samhillsbyggnadsfoérvaltningen bedomer detta anda som rimligt
da en dagligvaruhandel generellt har manga besokare och dessutom ett ojamnt
besoksflode under dygnet.

Sammantaget bedomer samhallsbyggnadsforvaltningen att den trafikalstring som
planforslaget berdknas innebara ar acceptabel och att befintliga gatu- och
trafiklésningar ar val dimensionerade utifran det dndrade andamalet till
dagligvaruhandel.

Annat

Kulturmiljé

Planforslaget bedoms inte paverka kulturmiljon negativt. De virden som beskrivs i
lansstyrelsens regionala kulturmiljoprogram finns inte inom eller i narheten av
planomradet.

Handel och paverkan pa centrum

Kommunen har att se till att dels framja effektiv konkurrens och en god
ekonomisk tillvixt saval som att frimja en fran social synpunkt god livsmiljé som ar
tillganglig och anvandbar for alla samhéllsgrupper (plan- och bygglagen 2 kap.
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38). I aktuellt fall ser kommunen livsmedelsbutiker i centrum som en
samhallsviktig funktion som ar tillganglig for alla i kommunen, speciellt for aldre.
En sadan samhallsviktig funktion ér viktig att ta hansyn till och bevara.

Sammantaget bedoms planforslaget ha en positiv inverkan pa handeln och
varuutbudet i Simrishamn. Planforslaget bedoms kunna bidra till att minska ett
potentiellt handelslackage till andra kommuner savil som att skapa en mer robust
livsmedelsforsorjning for medborgarna i den egna kommunen.

I enlighet med beslutet om planbesked kvarstar bedomningen att det inte finns
nagra befintliga lokaler som moter sokandes krav och behov. De befintliga som
finns ar for sma och/eller med for fa parkeringsplatser. Ett lage som inte ligger i
stadskarnan provas eftersom det har finns storre fastigheter att disponera for mer
ytkravande verksamheter.

Medverkande

Detaljplanen har upprittats pa samhallsbyggnadsforvaltningen, planeringsenheten
genom planarkitekt Axel Christensen. Ovriga medverkande pa kommunen ar
tillférordnad enhetschef for planeringsenheten Katarina Wahlman Stridsman,
planarkitekt Kajsa Rosenlund Lindvall, tillférordnad bygglovschef Louise
Cederlund, chef for offentliga miljoer Linda Larsson, kommunekolog Jeanette
Qamar, trafikingenjor Carina Knutsson och VA-utredare Linus Andersson.

Erika Backman, BSV Arkitekter och Ingenjorer AB, har varit sokandes plankonsult.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Upprattad 2026-06-08
Katarina Wahlman Stridsman Axel Christensen
Tf enhetschef Planarkitekt

Planeringsenheten Planeringsenheten
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