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1 SAMMANFATTNING

Simrishamns kommun praglas av en liten permanent befolkning pa cirka 19 000 invanare med en hog andel aldre, i
kombination med en tydlig sdsongsvariation dar befolkningen 6kar kraftigt och nastintill férdubblas under
sommarmanaderna. Detta medfor detta att efterfrégan pa dagligvaror varierar dver aret, med ett betydligt hogre
tryck under hogsasong. Detta innebar att viss konsumtion kan ske i narliggande orter, vilket indikerar ett sa kallat

"handelslackage” fran Simrishamn.

Den foreslagna etableringen av en ny dagligvarubutik inom lagpris bedéms komplettera befintligt utbud och bidra
till att minska handelslackaget genom att fanga upp kopkraft som idag lamnar kommunen. Etableringen ar anpassad
till bade den lokala befolkningen och det fordubblande 6kade kundflédet som uppstar under sommarmanaderna,

och kan samtidigt bidra till att starka konkurrensen och kapaciteten inom dagligvaruhandeln.

En lokaliseringsanalys visar att etablering i centrum inte dr genomférbar utifran krav fran verksamheten bland annat
gallande yta, logistik och tillgénglighet. Den foreslagna lokaliseringen vid stadens infart mojliggdr daremot en
funktionell I6sning med god tillgdnglighet och effektiv logistik, anpassad till saval boende som bestkare och

genomresande.

Samtidigt konstateras att férandringar i centrumhandeln paverkas av flera samverkande faktorer, dar aven e-handel
och férandrade konsumtionsmonster utgor viktiga drivkrafter. Etableringen bedéms darfor utgora ett komplement

till befintlig handel, dar tillgadngligheten till dagligvaror i centrum fortsatt sdkerstalls.
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2 HUVUDDEL

2.1 HANDEL, LOKALISERING OCH PAVERKAN PA CENTRALA SIMRISHAMN

Simrishamns kommun kannetecknas av en relativt liten permanent befolkning pa cirka 19 000 invanare med en hog
andel dldre invanare, samtidigt som kommunen har en tydlig sdsongsvariation dar befolkningen nastintill dubblas
under sommarmanaderna till foljd av turism och fritidsboende. Antalet gastnatter i Simrishamns kommun (exklusive
hotell och vandrarhem) uppgar till cirka 955 000 per ar. Utslaget 6ver aret motsvarar detta i genomsnitt cirka 2 600
personer per dygn, vilket kan likstéllas med ett tillskott av permanentboende i kommunen. Denna tillfalliga
befolkning bidrar till en 6kad efterfragan pa varor och tjanster och bedéms generera en turistrelaterad omsattning

p& omkring 100 miljoner! kronor &rligen.

Med turistomsattning avses den totala konsumtion som besokare bidrar med i den lokala ekonomin, sasom utgifter
for boende, restaurangbesok, livsmedel, handel samt olika aktiviteter och upplevelser. Detta innebar att
dagligvaruhandeln i omradet behéver férhalla sig till en sdsongsvarierande efterfragan, dar en stabil grundniva

under lagsasong kompletteras med ett avsevart hogre tryck under hégsasong.

Dagligvaruhandeln i Simrishamn utgors idag av tre etablerade aktérer — ICA och Willys i centrala lagen, kompletterat

med Coop i ett semiexternt? lage.

Ett vedertaget resonemang inom branschen ar att butikernas funktion varierar beroende pa deras lokalisering och
vilka kundfloden de har tillgang till. Forenklat kan man saga att olika lagen fyller olika roller i handelsstrukturen.
Centralt beldgna butiker, exempelvis i eller néra stadskédrnan i Simrishamn, ar i forsta hand inriktade pa den bofasta
befolkningen. Dessa lagen kannetecknas av god narhet till bostader, gang- och cykelavstand samt hog tillganglighet i
vardagen. Har sker framst planerade och dterkommande inkdp. Externa eller mer trafiknara etableringar har i stéllet
en annan funktion. De ar ofta lokaliserade for att fanga upp befintliga trafikfloden och riktar sig i hogre grad till
bilburna hushall samt forbipasserande konsumenter. | dessa lagen handlar det i storre utstrackning om att vara

lattillgénglig i samband med resor, snarare an att ligga nara bostaden.

Sammantaget innebér detta att olika butikslagen inte enbart konkurrerar med varandra, utan ocksa kompletterar

varandra genom att mota olika typer av behov och képbeteenden.

| dagslaget ar lagprishandeln i Simrishamn i huvudsak koncentrerad till ett centralt lage genom Willys. Den

foreslagna etableringen av Lidl innebar att lagprissegmentet kompletteras med ett ytterligare lage i anslutning till
externa trafikfloden. Detta medfor att Iagprishandeln inte enbart ar knuten till centrum, utan blir tillgénglig i olika
typer av lagen som svarar mot olika kdpbeteenden — dels bostadsnara inkop, dels inkdp i samband med resor och

bilburen handel.

I Képkraften for livsmedel uppgdr normalt till cirka 35 000—40 000 kronor per person och &r, beroende p& kommun
och omradets socioekonomiska forutsattningar. De cirka 100 miljoner kronor som anges for Simrishamns kommun
avser enbart tillkommande omsattning for livsmedel och inkluderar inte andra konsumtionsslag sdsom boende.

2 Med semiexternt ldge avses en lokalisering i anslutning till stadens utkant eller infart, med god tillgénglighet for
bade bilburna kunder och narliggande bostadsomraden. Laget utgdr ett komplement till centrumhandeln genom att
fanga upp genomfartstrafik och stérre floden, utan att vara en renodlad extern etablering.
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En tillkommande aktor bedéoms darmed bidra till en mer balanserad fordelning inom lagprissegmentet, dar
efterfragan kan férdelas mellan flera aktorer och lagen. Tillsammans med befintlig handel, sasom Coop i ett mer
trafikndra lage, skapas en struktur dar olika handelsplatser kompletterar varandra. Sammantaget starker detta
konkurrensen och bidrar till en mer robust och langsiktigt hallbar handelsstruktur, dar flera aktorer och lagen

samverkar snarare dn ersatter varandra.

Det semiexterna laget har goda férutsattningar att hantera befintliga trafikfloden, med en nuvarande arsdygnstrafik
pa Vag 9/ Christian den IV:s vagar, om cirka 6 400 fordon. Detta beddéms som hogt i relation till tatortens
Simrishamns storlek. Trafiken varierar dock kraftigt 6ver aret, med betydligt hégre belastning under
sommarperioden till féljd av turism. Lokaliseringen mojliggdr aven anpassning av parkering for att hantera tillfalliga
floden, exempelvis fran husbilsturister, vilket inte bedoms vara mojligt i samma utstrackning inom centrumkarnan.
Sammantaget innebar detta att etableringen kan ta emot och avlasta befintliga trafikfloden, snarare an att generera

nya.

2.1.1  Lokalisering och tillganglighet

| dagslaget finns tre dagligvarubutiker i Simrishamn, varav tva ar lokaliserade i centrala ldgen och en i ett mer
semiexternt och trafiknara ldge. Inom lagprissegmentet ar utbudet dock i huvudsak koncentrerat till ett centralt
lage. Detta innebar att tillgangligheten till lagprisalternativ i praktiken ar begransad till en viss typ av handelslage,
vilket inte fullt ut svarar mot alla konsumenters kopbeteenden. Exempelvis kan bilburna hushall, pendlare och

besokare efterfraga handel i mer lattillgangliga lagen i anslutning till 6vergripande trafikstrak.

Avsaknaden av lagprisaktorer i sddana lagen kan bidra till att en del av efterfragan i stallet tillgodoses i narliggande
orter, sadsom Ystad och Tomelilla. Detta indikerar ett visst handelslackage, dar konsumtion som hade kunnat ske

lokalt i stallet sker utanfér kommunen.

Sammantaget bedéms konkurrensen inom lagprissegmentet darfor vara begransad i dagslaget, inte enbart till foljd
av antalet aktorer, utan aven pa grund av en begransad variation i ldgen och tillganglighet. Det &r saledes troligt att
viss konsumtion inom lagprissegmentet sker i narliggande orter sasom Ystad och Tomelilla, vilket indikerar ett sa

kallat “handelslackage”.

2.1.2  Handelslackage

Handelslackage avser den del av konsumtionen som sker utanfér kommunen, exempelvis i andra orter eller via e-
handel. | Simrishamn kan detta delvis forklaras av skillnader i utbud, tillganglighet och lokalisering. Trots befintlig
lagprisaktor, som utgors av Willys i centrala Simrishamn, kan det trots det finnas ett utflode av kopkraft inom vissa

segment av dagligvaruhandeln.

Den aktuella etableringen av Lidl bedoms komplettera det befintliga utbudet snarare an att ersatta det. Genom att
tillfora ytterligare en aktor inom lagprissegmentet kan etableringen bidra till 6kad konkurrens, starkt prispress och
ett mer robust handelsutbud. Detta ar sarskilt relevant i en kommun med begrédnsat befolkningsunderlag, dar

sarbarheten i handelsstrukturen annars kan vara relativt hog.

Etableringen beddms aven vara val anpassad till Simrishamns sdsongsvariation. Under sommarmanaderna, nar
befolkningen 6kar kraftigt, uppstar ett okat tryck pa befintlig handel. En ytterligare aktor bedoms i detta

sammanhang bidra till att sdkerstalla tillracklig kapacitet finns for dagligvaruforsoérjningen.
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2.2 BID SIMRISHAMNS NULAGESANALYS 2019-2020, VERSION 1.0

Nuldgesanalysen for Simrishamn (BID 2019-2020) har ett tydligt fokus pa att stdrka stadskarnan och utveckla
handeln i centrum. Dokumentet utgor ett strategiskt underlag for platsutveckling och samverkan, men anger inte
den 6vergripande lokaliseringen av handel inom kommunen. Handel i externa eller semiexterna ldagen omfattas inte

av analysen.

Analysen visar att Simrishamn dr en mindre stad med begrdnsad fysisk kapacitet i centrum samt tydliga utmaningar
kopplade till handelns utveckling. Vidare framhalls stadens roll som turistdestination, vilket innebar kraftigt

varierande kundfléden 6ver aret.

Mot denna bakgrund bor den aktuella etableringen ses som ett komplement till centrumutvecklingen, dar olika
lokaliseringsprinciper och konsumentfléden samverkar. Medan centrumhandeln bidrar till stadsliv, tillganglighet och
upplevelsevarden, kan extern handel i mer tillgéangliga lagen bidra till att m6ta behov kopplade till logistik, kapacitet
och sdsongsvariation. Tillsammans kan dessa strukturer bidra till att tillgodose bade lokala behov och variationer i

efterfragan oéver aret.

2.3 LOKALISERINGSANALYS

En lokaliseringsanalys har genomforts av verksamheten pa en 6vergripande niva dar olika typer av lagen, sdsom
centrumnara och trafiknara externa lagen, har analyserats utifran verksamhetens behov av yta, logistik,

tillganglighet och funktionalitet.

Utover den overgripande analysen har verksamheten dven haft maojlighet att studera ett specifikt alternativt lage i
de centrala delarna av Simrishamn. | samband med detta identifierades flera utmaningar kopplade till centrala lagen
inom tatorten, bland annat begransad tillgang till stérre sammanhangande ytor, svarigheter att skapa effektiva
|6sningar for varuhantering, parkering och angoring samt osakerheter kring genomférbarhet kopplat till

markatkomst och fastighetsdgoforhallanden.
Lidl dnskemal
e  Yta:ca 2200 kvm.
e  Parkering: Over 80 parkeringsplatser
Den undersokta lokalen i de centrala delarna
e Tillgénglig yta 1000-1500 kvm.
e Antal parkeringsplatser betydligt farre da de delas med 6vriga aktorer.

Den aktuella fastigheten Hammaren 1 har identifierats som ett konkret och tillgangligt alternativ som uppfyller
samtliga verksamhetskrav. Bedomningen grundar sig darmed inte enbart i en teoretisk jamforelse mellan mojliga
lagen, utan dven i vad som ar praktiskt genomférbart inom radande marknadsférutsattningar i Simrishamns

kommun.

Det kan inte uteslutas att det i teorin finns andra ldgen som skulle kunna vara lampliga, men dessa har i dagslaget
inte varit tillgangliga for etablering. Vald lokalisering bedéms darfor vara det mest realistiska och andamalsenliga

alternativet da verksamheten vill etablera sig i nartid.

Etableringen ar placerad i anslutning till befintliga trafikflodden i ett semiexternt lage och beddéms kunna bidra till ett

varierat och tillgangligt handelsutbud i Simrishamn. Laget innebér god tillgdnglighet for bade boende och besokare
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samt mojlighet att na handeln i samband med befintliga resor, exempelvis vid pendling eller vid in- och utresa ur

kommunen.

Lokaliseringen av nya verksamheter ar ett viktigt verktyg for att paverka framtida rérelsemonster och val av
fardmedel. Centrumhandeln beddms fortsatt ha en central roll for nérservice, vistelsekvaliteter och stadsliv, medan
den aktuella etableringen bedéms mota andra typer av inkdpsmonster och tillgénglighetsbehov. Etableringen ska

darfor ses som ett komplement till befintlig handel snarare dn en ersattning for centrumhandeln.

2.4 SEMIEXTERNHANDEL OCH PAVERKAN PA CENTRUM

Etableringen av semiextern handel aktualiserar fragan om paverkan pa stadskarnan. Det ar dock viktigt att framhalla
att forandringar i centrumhandeln séllan kan hanféras till en enskild etablering. Utvecklingen paverkas av flera
samverkande faktorer, dar 6kad e-handel, forandrade konsumtionsmonster, tillganglighet, befolkningsutveckling

och platsens attraktivitet spelar en avgorande roll.

E-handeln har under de senaste aren haft en betydande tillvaxt, vilket paverkar den fysiska handeln dven i mindre
kommuner. For orter med begransat befolkningsunderlag kan denna utveckling ha en storre strukturell paverkan an

en enskild ny butiksetablering.

Den aktuella etableringen beddms utgdra ett komplement till befintlig handel. Tillgangligheten till dagligvaror i
centrum kvarstar genom befintliga aktorer, vilket innebér att service fortsatt kan tillgodoses for alla

samhallsgrupper, inklusive personer utan tillgang till bil.
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3 DISKUSSION

Handelsstrukturen i Simrishamn praglas av en kombination av ett begréansat lokalt befolkningsunderlag och en stark
sasongsvariation kopplad till turism. Detta innebar att kommunens dagligvaruhandel inte kan bedémas enbart
utifran den permanenta befolkningen, utan maste forstas utifran bade ett aretruntperspektiv och sdsongsvariation.

Simrishamn har, sarskilt under sommarmanaderna, har ett inflode av kdpkraft inom dagligvaruhandeln till foljd av
tillfalliga besokare och fritidsboende. Detta innebar att kommunen under delar av aret potentiellt fungerar som ett
regionalt handelsnav, ddr konsumtion tillférs snarare an lamnar kommunen. Samtidigt ar detta inflode tidsbegransat
och ojamnt fordelat over aret.

Parallellt kan det konstateras att det sannolikt férekommer ett handelslackage inom vissa handelssegment av
dagligvaruhandeln. Detta géller aven lagprissegmentet, dar utbudet i dagslaget ar begransat till en befintlig aktor. |
denna situation kan en del av konsumtionen antas ske i narliggande orter sasom Ystad och Tomelilla, dar flera
aktorer och alternativa handelslagen finns etablerade, eller via e-handel. Detta innebar att kdpkraft i vissa delar av
marknaden idag inte fullt ut tas tillvara inom kommunen.

Den aktuella etableringen bor darfor forstas som ett komplement till befintlig handelsstruktur snarare an en
konkurrerande ersattning. Etableringen kan bidra till att:

e  Fanga upp kopkraft inom lagprissegmentet som idag delvis lamnar kommunen.
e Avlasta befintlig handel under hogsasong da efterfragan ar som storst.
e  Starka den totala robustheten och konkurrensen i det lokala serviceutbudet 6ver aret.

e Starka ortens robusthet genom ett 6kat antal aktorer inom livsmedel och dagligvaror. En val fungerande
konkurrens och andamalsenlig prissattning bidrar till att starka ortens attraktivitet for boende, besokare
och arbetstagare.

Sammantaget innebér detta att handelsflédena i Simrishamn ar komplexa och varierar 6ver tid. Kommunen har
sannolikt bade ett inflode och ett utfléde av kbpkraft beroende pa sasong och handelssegment. Den aktuella
etableringen bedoms i detta sammanhang bidra till en mer lokal och balanserad handelsstruktur, dar en storre andel
av den lokala och regionala efterfragan kan tillgodoses inom kommunen.
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4 KALLOR
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