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INLEDNING

Handlingar
Till detaljplanen finns féljande handlingar:

* Sambhillsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse
* Plankarta med planbestimmelser

» Planbeskrivning (denna handling)

* Miljdundersokning/Miljobedomning

* Barnkonsekvensanalys

* Bullerutredning, 7yréns AB,

* Riskutredning, 7yréns AB,

* Miljoteknisk markundersokning, Deka Enviro AB,

* Provtagningsrapport pumpstation, Deka Enviro AB,

Bakgrund

Sambhillsbyggnadsforvaltningen sokte 29 oktober 2021 planbesked for ny
detaljplan for Garvaren 11.

Sambhillsplaneringsndmnden beslutade den 18 november 2021 § 241 att ge
positivt planbesked for detaljplan fér Garvaren 11. Detaljplanen tas fram
genom standardforfarande.

Samrad Underrdttelse Granskning Gransknings- Antagande Laga kraft
utlatande

Har ar vi
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Syfte
Detaljplanens syfte &r att prova limpligheten att, i enlighet med

planprogrammet for Skansenomradet, mojliggora for fortitning av bostiader
och verksambheter i ett stationsnéra och centralt ldge i Simrishamns tétort.

Plandata

Planomradet &r cirka 1800 m2 stort och bestar av fastigheten Garvaren 11,
som &dgs av Klas Hanssons Akeri Ab och fastigheten Simrishamn 3:1 som &gs
av Simrishamns kommun

Oversiktsbild ver planomrddet. Markering i ritt visar planomrédet.
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Forenligt med 3, 4 och 5 kap miljsbalken

Enligt 3 kap i miljobalken (MB) ska mark- och vattenomréden anvindas for
de déndamal de dr mest limpade for, med hénsyn till ldge, beskaffenhet och
foreliggande behov. Anvindning som ur allmédn synpunkt medfér en god
hushéllning ska ges foretride. Fjarde kapitlet innehaller sérskilda
bestimmelser som beror vissa omraden i landet som utgor riksintresse for
natur- och kulturvirden. Det femte kapitlet innehaller foreskrifter om
miljokvalitetsnormer for luft, vatten och miljo.

Detaljplanen bedoms vara forenlig med 3, 4 och 5 kapitlet i miljobalken
eftersom planen medger fortitning i ett kollektivtrafiknéra ldge och
dérigenom ger forutsittningar for ett mer héllbart samhéllsbyggande.

Milispaverkan
Detaljplanens genomférande antas inte medféra sddan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap Miljobalken.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I Framtiden, Oversiktsplan for Simrishamns kommun, som vann laga kraft
2017-03-15, beskrivs planomrédet, tillsammans med hela Skansenomradet,
som ett utvecklingsomrade dar det foresprakas blandstad med bostads- och
centrumindamal, kontor och icke-storande sméskalig verksamhet.

Planférslaget ar forenligt med 6versiktsplanen.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av tva géllande detaljplaner.

Forslag till andring av stadsplanen fér Garvaren mm i Simrishamn.

Denna detaljplan vann laga kraft 1987-12-01. Genomférandetiden for
gillande detaljplan har gatt ut. Kommunens interna plannummer &r
Simrishamn 112.

Gdllande detaljplan for del planomrddet
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Forslag till dndring och utvidgning av stadsplanen for
Hamnomrédet i Simrishamn

Denna detaljplan upprittades 1982-04-05 och fick laga kraft 1982-09-20.
Genomforande tiden for gillande detaljplan har gatt ut. Kommunens interna

plannummer &r Simrishamn 99.

Utsnitt ur detaljplan for del planomrddet
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Ovriga utredningar och dokument

Planprogram

Planprogram for Skansen var pa samrad 11 maj till 15 juni 2016 och 26
augusti 2016 § 116 godkinde Samhillsbyggnadsnamnden
programsamradsredogorelsen. Planprogrammet var en inledande del i
planarbetet som syftade till att utreda planeringsforutsiattningar och klargora
efterstrivansvirda kvalitéer att ta i beaktande. Planprogrammet ger
overgripande riktlinjer och en limplig huvudstruktur fér utvecklingen av
Skansensomradet.

Gestaltningsprogram

Gestaltningsprogram for Skansen antogs av Samhallsbyggnadsndmnden den
26 januari 2017 § 14. Gestaltningsprogrammet &r framtaget for att samordna
och sikra gestaltningen av allménplatsmark som gator, parker, natur och
torg, samt utformning och gestaltning av byggnader inom kvartersmark. Det
ar de offentliga rummen som ger denna stadsdel attraktivitet och identitet.

Utredningar & rapporter
=  Opversiktlig miljéteknisk undersokning, fastighet Garvaren 11
Genomférd av Deka Enviro AB (2022-05-13)

= Provtagningsrapport pumpstation
Genomfoérd av Deka Enviro AB (2022-06-30)

» Riskutredning Garvaren 11 Simrishamn,
Genomford av Tyréns (2022-04-26)

* Bullerutredning
Genomford av Tyréns (2022-06-01)
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Riksintressen

Planomradet forutsitter ianspraktagande av gronytor som ligger inom
riksintresse for rorligt friluftsliv och turism (4 kap 2 § MB) samt riksintresse
for kustzonen (4 kap 4 § MB). Dessutom &r Osterlenbanan av riksintresse for
jarnvig (3 kap 8 § MB).

Riksintresse fér kustzonen (4 kap 4 § MB)

Planomradet omfattas av riksintresse for kustzonen som giller for hela
kustremsan i kommunen. Riksintresset syftar till att skydda kustzonen mot
hog exploatering och frimja atgiarder som inte patagligt skadar omradenas
natur- och kulturvirden.

Riksintresse fér turism och rérligt friluftsliv (4 kap 2 § MB)

Planomradet omfattas av riksintresse for turism och rorligt friluftsliv.
Riksintresset stricker sig fran Ornahusen till Ahus. Turismens och
friluftslivets, framst det rorliga friluftslivet, ska sérskilt beaktas. Riksintresset
bestar bland annat av att skydda nérheten till bade hav och kulturhistorisk
bebyggelsemiljo savil som bad, fiske och méjligheten att rora sig lings havet
i langa obrutna strackor.

Riksintresse for trafik, jarnvag (3kap 8 § MB)

Planomradet grinsar till riksintresse for trafik — jarnvig, (Ystad)-
Simrishamnbanan iven kallad Osterlenbanan. Riksintresset ska sikra
mojligheten att trafikera strickningen med jarnvig nu och i framtiden.

Ovriga férordningar

Naturreservat

Soder om Ehrnbergsvigen ligger det kommunala naturreservatet for
betesmarken vid Tjuvasten. Avstandet till naturreservatet ér strax 6ver 150
meter.
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Skydd av natur

Det finns groddjur som storre och mindre vattensalamander samt 16vgroda i
Skansens naturreservat som ligger strax soder om planomréadet. Groddjuren
ar skyddade enligt artskyddsférordningen.

Kulturmiljéstrak

Planomrédet ingér i det regionala kulturmiljoprogrammet som Linsstyrelsen
antog 2006 diar omradet Simrishamn — Simrislund 4r utpekad som
innehallande av sarskilt vardefulla kulturmiljéer i kommunen och genom de
tvd utpekade kulturmiljostraken Skénelinjen (Per Albin-linjen) samt Malmo-
Simrishamn jarnvag.

Sarskilt vardefull kulturmilié

Hela centralorten och dess ndrmaste omgivningar &r utpekat som sarskilt
vérdefull kulturmilj6 med en stadsplan som till stor del dr medeltida med
oregelbundet formade kvarter och slingrande gator. Denna stadsplan var
vanlig for kuststdderna fram till mitten av 1200-talet.

Fornlamningar

Inom planomrédets finns inga kdnda fornldmningar. I naromréadet finns det
en héllristning (RAA nr: Simrishamn 30:1) och ytterligare en registrerad
fyndplats for fornlamningar (RAA nr: Simrishamn 47).

Farligt godsled

Planomradet ligger inte i ndrheten av Lansstyrelsens utpekade omraden for
farligt godsled, men det ligger i narheten av jarnvigen som kan anvidndas
som transportled for farligt gods. I dagsldget gar det dock inga godstag pa
strackan.

Riktlinjer for beaktande av versvamningsrisk vid fysisk planering

Generellt giller att ingen ny bebyggelse ska planeras under 3 meter 6ver
havsnivéan.

Strandskydd

Delar av planomradet ligger mindre 4n 300 meter fran havet, vilket innebér
att delar av omradet omfattas av ett utokat strandskydd.
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FORUTSATTNINGAR

Planomrdadet

Planomradet omfattar fastigheten Garvaren 11, marken &r privatigd och ags
av Klas Hanssons Akeri Ab samt fastigheten Simrishamn 3:1 som #gs av
Simrishamns kommun. Planomradets sammanlagda areal dr cirka 16 000 m?

Garvaren 11 frdn sider.

Garvaren 11 frdn nordost
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Simrishamn 3:1 frdn norr

Nuvarande markanvéndning

Inom planomrédet finns i nordost (bla figur) en storre byggnad som anvinds
av Klas Hanssons Akeri AB. Byggnaden anvinds som lagerlokal och plats for
omlastning. Hela fastigheten ér idag planlagd for verksambheter.

I nordvist (réd figur) 4r marken héardgjord.

Omrédets sédra del (gron figur) dr idag en oexploaterad grisyta med
vixtlighet i mindre omfattning, naturvidrdena i den sodra delen av
planomradet dr mycket laga.

Planomradets §stra del (gul figur) dr Branteviksvigen, omréadet dr planlagt
som allménplats gata.

Bla figur markerar den plats inom planomradet som éar bebyggd, byggnaden
ar cirka 50 meter lang 12, meter bred och 8 meter hog.
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Bebyggelse

I planomradets nordostra del finns en verksamhetsbyggnad som anvinds av
Klas Hanssons Akeri. Byggnaden r cirka 15 meter bred, 50 meter ling och 7
m hog och uppford i veckad gul och bla plat och med ett flackt sluttande
sadeltak.
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Gator och trafik

Planomradet ramas in av Branteviksvégen i oster, Ladergatan i norr samt av

Gesiillgatan i vister och soder.

Planomrdde markerat i gult
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Kollektivtrafik

Planomradet ligger i direkt anslutning till stationsomradet med savil tag- och
bussférbindelser, som har Simrishamns station som start- och slutpunkt.
Tagtrafiken trafikeras cirka en gang i timmen med anknytning till Ystad och
Malmo.

Vatten
Strandskydd

Delar av Garvaren 11 omfattas vid ny planldggning av strandskydd, da delar
av planomradet ligger inom 300 m fran Ostersjons strandlinje. Syftet med
strandskyddet &r att bevara allmédnhetens friluftsliv samt vdarna om land- och
vattenomrédets biologiska virden. All mark inom det foreslagna
planomradet ér sedan tidigare planlagd och strandskyddet ar déarfor upphavt.
Strandskyddet aterintrader automatiskt nir en befintlig detaljplan ersitts med
en ny enligt 10 a § Lag (1998:811) om inférande av miljobalken.
Strandskyddet behover dérfor ater upphévas fér denna detaljplan.

Mark och vegetation

Mark

Planomradets sluttar svagt mot havet, den uppmatta marknivan varierar
mellan 12 meter i vister till 10 meter i Oster. sodra del bestar av en obebyggd
mark med berg i dagen. Marken é&r planlagd for verksamheter i nuvarande
detaljplan och &r darfor ej att betrakta som gronomrade/naturomrade. Det
finns inga hoga naturviarden inom planomradet.

Parkslide

I planomradets véstra och sodra grins finns det ett kidnt bestand av den
invasiva véxtarten Parkslide.
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Geotekniska férhallanden

Enligt SGU:s kartdatabas utgors jordarten inom aktuellt
undersokningsomrade av postglacial sand. I 6ster aterfinns fyllning och i
soder aterfinns sedimentért berg. I stora drag aterfinns cirka 0-2 meter
fyllning och sandiga jordarter med underliggande berggrund. Berggrunden &r
ytlig och slutar fran sydvist till norddst.
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Utdrag fran SGU: s jordartskarta

Hydrologiska férhallanden

Hela planomradet ar beldget 10 meter 6ver havet och bedéms inte utgora
nagot riskomrade for 6versvamning eller erosion.
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Radon

Information fran Sveriges Geologiska Institut tyder pa radonhalter inom lag-
till normalriskintervallet. Byggnader ska uppféras radonskyddade.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Ledningar for dricks-, avlopps- och dagvatten finns framst i befintliga gator
och géngvigar, som ér beldgna utanfor eller i utkanten av planomradet. I
fastighetsgransen mot Ladergatan ar ledningar dragna. Dessa ledningar finns
tillgangliga i kommunens VA-karta.

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, avlopp
och dagvatten.

Kommunen har idag ingen dagvattenpolicy eller strategi for dagvatten. Som
foljd av klimatférandringarna férviantas 6kning av kraftiga regn. Dessa antas i
sin tur paverka dagvattenavrinningen och avloppsnitet negativt.

Planomradet ligger som lédgst 10 meter 6ver havet och bedoms darfor inte
16pa négon risk att drabbas av framtida havsnivahdjning. Det kan dock
uppsta problem i omradet pa grund av dagvattenavledning da det finns
instangda lagpunkter och berggrunden ligger ndra marknivan vilket minskar
mojligheterna till infiltration.

En VA-utredning har avropats fran Osterlen VA. Utredningen kommer att
vara klar och presenteras i sin helhet i granskningshandlingarna.

Osterlen VA har informerat Samhéllsbyggnads forvaltningen att en ny
pumpstation kommer att behova uppforas for att tdcka upp for ett okat
behov.

El och energi

Osterlenkraft ir natigare for el inom planomrédet och har ledningar inom
planomradet. Inom detaljplanen for etapp I for Skansen planerades fér en ny
transformatorstation som kan ticka framtida behov.



SAMRADSHANDLING 2022-12-01
DNR 2021/946

Fjarrvirme finns i norra delen av planomréadet. Framst koncentrerat kring
Lédergatan.

Servitut och ledningsrétt

Det finns ett avtalsservitut for en vattenledning utanfér planomradet men i
plangrénsen till Lidergatan.

Ach”shontering

OKRAB ansvar for avfallshantering inom planomradet.
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Buller och risker sammanstallt

Bilden nedan visar en sammanstillning av buller och riskfaktorer och hur
dessa paverkar planomradets mojliga utformning.

I foljande tva avsnitt redovisas resultatet av bullerutredning och riskutredning
niarmare. Rapporterna finns dven tillgingliga som bilagor.

GARVAREN 11

Byggnation inom Garvaren 11
paverkas av foljande faktorer.

Bostider majligt
Bostider majligt i bottenvaning
. Industribuller, nattetid
< Leq 50dBA
. Riskavstand, Branteviksvigen
20m Bullerkélla, industribuller

U@ Bullerkalla, industribuller

-~ P
[s Markundersdkning visar
N’ dmne Bver MKM

W

Buller och risker sammanstéllt
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Risker och stérningar

Verksamheter

Tyréns AB har pa uppdrag av Simrishamns kommun upprittat en
riskutredning med avseende pa olycksrisker med hantering av brandfarliga
och explosiva varor samt andra kemikalier i planomradets nirhet, samt
undersoka akuta olycksrisker som kan paverka Garvaren 11.

Genomférda utredning
» Riskutredning Garvaren 11 Simrishamn  (2022-04-26)

For att undersoka olycksriskernas paverkan identifieras sidana risker som har
potential att paverka planomradet. De risker som identifierats ar:

* Ammoniakhantering

» Industrier och liknande verksamheter (inklusive hamnen)
» Transport av farligt gods pa vag.

» Transport av farligt gods och ursparning pa jarnvag.

Nedan foljer riskanalys av de identifierade riskerna.

Ammoniak

De verksamheter som hanterar ammoniak i ndrheten av omradet ar
Simrishamns fryshus och Appelqvists fryseri. Ammoniak &r ingen
tillstandspliktig brandfarlig vara vilket innebar att exakta médngder inte
behover rapporteras till riddningstjianst. Det mest troliga scenariot bedéms
vara att en mindre licka uppstar. Ett sadant utsldpp kan initieras av fysisk
paverkan pa anldggningen, reparationsarbete eller genom langvarig
korrosion. Om vitskeformig ammoniak sldpps ut kommer den att férangas
momentant vid utsldppet och spridas med vinden. Gasformig ammoniak
sprids direkt med vinden. Det &r endast vindar med ostliga inslag som
bedoms medfora att ett eventuellt utsldpp sprids i huvudsak mot omrédet.
Berédkningarna for utslapp av ammoniak visar att en koncentration som kan
leda till dodsfall vid en timmes exponering sprider sig 140 meter fran
kylanldggningarna i hamnen. Ammoniak har en starkt stickande doft vilket

20
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gor att de som kan forflytta sig kommer att ta sig ur det omrade dér det finns
risk for allvarligare skador.
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Karta over kvarteret Garvaren 11 och dess omgivning. Grina omrddet visar ungefirlig placering av
Garvaren 11. Markering 1 dr Simrishamns Fryshus och markering 2 Appelquists Fryseri.

Industrier och liknande verksamheter (inklusive hamnen)

Verksamheter som enbart hanterar gasol kréaver inget skyddsavstand, da de
verksamhetsutévare med giltigt tillstind idag (april 2021) dr beldgna pa mer
an 100 meter avstand.

Det finns indikationer pa att verksamheter inte férnyat sina tillstind, och
detta beaktas. Potentiell férvaring av gasol i omradets narhet innebér krav pa
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sakerhetsavstand for svarutrymda lokaler 60 meter in fran Branteviksvigen.
Avstandet utgar fran att brandteknisk avskiljning inte finns (annars mojligt att
halvera), att 40 meter riknas bort pga. industriers kontorsbyggnader och
vilken fastighet som ett framtida eventuellt tillstind bed6éms tillhora.

Transport av farligt gods pd vég

Branteviksvégen dr endast i fa fall den mest troliga vagen for att na
verksamheter inom hamnomrédet, men det gar inte utesluta att vissa
transporter tar denna vig. Berdkning av riskmattet samhdllsrisk utfors inte
eftersom Branteviksvigen inte dr en rekommenderad transportled, utan
enbart eventuell vig till och fran ett (mycket) begrinsat antal avséindare och
mottagare i omradet.

Sallankopshandel, industri, bilservice och lager kan lokaliseras i ndra
anslutning, cirka 10 meter, till vigen under forutsittning att skador fran
avékande fordon (p& grund av hérda konstruktioner eller liknande) kan
undvikas

Flerbostadshus kan lokaliseras cirka 20 meter fran Branteviksvégen, i enlighet
med kriterier i RIKTSAM.

Transport av farligt gods och ursparning pd jérnvég.

Riskerna med eventuell framtida trafik av godstag har utretts i
”Riskutredning avseende farligt gods, Stationsomradet SIMRISHAMN?”
(Tyréns AB, 2013). I samband med foreliggande detaljplan, har eventuell
uppdaterad information eftersokts. Tyréns bedomning &r att denna utredning
ar applicerbar dven pa detta forslag till detaljplan.

Kriterium for etablering av flerbostadshus pa ett avstind om 30 m understigs
vid en ungefirlig trafikering om ca 6 godstidg per dygn, med tillh6rande
farligt gods, vilket ocksa dr den trafikering som anger nér risknivan vid fasad
ar att betrakta som lag. Garvaren 11 ar beldgen ca 120 meter fran jarnvigen
och hinsyn behover ej tas.

22
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Sammanvédgning av risker

Riskkéllorna har behandlats var for sig fraimst pa grund av att olika riskmatt
anvinds vid bedémningen av dem. I de flesta fall har tillimpliga
skyddsavstand anvints for att bedoma om situationen ér betryggande.
Skyddsavstand kopplade till farligt gods dr kopplade till berdknad individrisk
och gér inte att sammanvéga med skyddsavstand kopplade till forvaring av
brandfarliga och explosiva varor eller spridning av ammoniak. Det skulle
kravas mycket omfattande berdkningar for att bedéma sannolikhet for
samtliga olycksforlopp kopplade till inkluderade riskkéllor. For att ta hojd for
osdkerheter kopplade till ssmmanvégningen av risker har konservativa
antaganden genomgaende anvints vid bedomning av skyddsavstind
kopplade till de olika riskkéllorna. Detta giller antalet transporter med farligt
gods, forvarade méngder brandfarlig och explosiv vara (d& de maximala
mingderna kopplade till de anvinda skyddsavstanden understigs kraftigt)
och antagande om f6érvarad miangd ammoniak i kylanldggningar.

Samlad redovisning av risker

De identifierade risker som bedéms kunna paverka riskbilden f6r kvarteret
Garvaren 11 &r forvaringen av gasol i narliggande industri, hantering av
ammoniak hos kylanldggningar samt i viss man transporter av farligt gods pa
Branteviksvégen.

De verksamheter som eventuellt i framtiden etableras inom Garvaren 13,
forutsitts vara icke-storande, alternativt far framtida tillstandsprocesser
(tillstand brandfarlig vara samt tillstind miljofarlig verksamhet) hantera
eventuell lamplighet och paverkan. Att lokalisera verksamheter direkt i
anslutning till bostdder kraver hiansynstagande.

Markféroreningar

Deka Enviro AB har pa uppdrag av Simrishamns kommun upprittat en
oversiktlig miljéteknisk undersokning pa Garvaren 11.

23
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Planomradet &r beldget inom verksamhetsomradet omradet Skansen. Pa
detta verksamhetsomrade bedrev Ehrnbergs och Son Laderfabrik verksamhet
fran 1940-talet fram till slutet av 1900-talet. Idag anvéands delar av
planomradet som lagerlokal och i viss man som en plats fér omlastning av
gods. Ett flertal undersokningar kopplade till laderfabriken har tidigare gjorts
inom ramen for detaljplanearbete pa omkringliggande fastigheter.

Genomférda utredningar:
Oversiktlig miljsteknisk undersokning, fastighet Garvaren 11,
(2022-05-13)

Rapport Provtagning Pumpstation,
(2022-06-30)

Rapporten provtagning pumpstation redovisar féljande rekommendationer
och slutsatser:

Alla halter férutom for bly och kadmium ligger under MRR. Halterna av bly
och kadmium ligger under KM.

Vilket innebér att marken ges fri anvdndning.

Den é&versiktliga militekniska undersékningen redovisar féljande
rekommendationer och slutsatser:

» Fororeningssituationen i mark och grundvattnet innebir inte nagra
risker for méanniskors hilsa eller for miljo med den nuvarande
markanvindningen.

* Den oversiktliga miljundersokningen bor inte paverka det pagaende
planarbetet f6r Garvaren 11.

= ] samband med eventuell exploatering bor miljokontroll utféras som
underlag for masshantering samt slutprovtagning i
schaktbotten/schaktviggar.

* Innan massor eventuellt griavs upp fran det férorenade omradet maste
en anmilan om efterbehandling (enligt 28 § forordningen om miljofarlig
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verksamhet och hélsoskydd) forst limnas in till tillsynsmyndigheten minst

6 veckor innan arbetena péborjas.

* Om grundvattnet ska anvindas som dricksvatten bor vidare

undersokningar goras.

» Att fororeningar har pétriffats 4r anmaélningspliktigt, darfor skall

denna rapport skickas till tillsynsmyndigheten.

Riktviarden som anviants - KM och MKM

Ett omrades markanvdndning avspeglar de
verksamheter och aktiviteter som antas
forekomma i omradet och diarmed vilka
grupper som bedéms exponeras samt i
vilken omfattning exponeringen férvintas
ske. Markanviandningen paverkar dven de
krav som kan stillas pa skydd av
naturresurser.

Naturvardsverkets generella riktvirden
anger fororeningshalter i mark under vilka
risken for negativa effekter pa méanniskor,
miljo och naturresurser normalt dr
acceptabel. Avsteg kan ibland krédvas och
platsspecifika riktvirden kan vara
motiverade for att utreda.

Kinslig Markanvindning, KM,

markkvaliteten inte begriansar val
av markanvindning. Alla grupper
av ménniskor kan vistas permanent
inom omradet under en livstid.

KM giller generellt for
bostadsmark

Mindre Kénslig Markanvéndning,
MKM,

markkvaliteten begransar val av
markanvéandning till mindre
kansliga typer av markanvindning

MKM giller t ex kontor, vigar eller
industrier.
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Tabellen redovisar provpunkter dér riktvardet KM, enbart provpunkter och
amnen som overstiger KM redovisas i planbeskrivningen, fullstindig rapport

finns som bilaga.

Provpunkt MS 6 MS 7 MS 8
Under KM MKM
km mg/kg mg/kg
Barium, Ba 200 300 100 79 240
Iézdmi“m’ 08 o | <020 0,04 <0,20
Kobolt, Co 15 35 16 3,6 2,7
Bly, Pb 50 400 |26 46 450

Provtagningspunkter i Oversiktlig miljoteknisk markundersokning
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Milisfarliga verksamheter

Inom planomrédet finns ingen miljéfarlig verksambhet.
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Buller

Tyréns har pa uppdrag av Simrishamns kommun tagit fram utredningen.
Garvaren 11, Simrishamn — trafik- och Industribullerutredning for detaljplan (2022-
06-01).

Trafikbuller

Resultaten av visar att grundriktvirdet enligt Trafikbullerférordningen
(ekvivalent ljudniva 60 dBA) uppfylls pa hela fastigheten.

Industribuller

Oster om planomradet ligger dock ett antal befintliga industrier som bedriver
verksamhet dygnet runt. Ljudnivan fran industrierna under nattperioden gor
att de norra delarna av fastigheten som hamnar i zon C (orange) fran véning
tva och uppat enligt Boverkets riktlinjer f6r industribuller. Detta omrade bor
ddarmed inte planeras for bostdder i mer én ett plan. Gult omrade visar zon B
vilket innebér att bostdder kan tillitas om de planeras sa att hilften av
rummen har tillgang till en tyst sida. I gront omrade kan bostdder planeras
valfritt.
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Ekvivalent ljudniva fran industri
Nattetid kl. 22.00 - 06.00.

Ekvivalent ljudniva
2 m (over mark)
dBA

0 -

H
40 -

50 -
55 -
&0 -

L

FERSERE&ERE

i

Industri buller ,2 meter dver mark

Gron A Bostdder kan planeras fritt

Gul B Bostdder kan tillatas om de
planeras sa att hilften av rummen
har tillgang till en tyst sida.
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Ekvivalent ljudniva fran industri
Nattetid kl. 22.00 - 06.00.

Ekvivalent ljudniva
5 m {over mark)
dBA

M

0 -

B
40 -

45 -

50 -
55 -
B -

RREZREHERE

W

Industri buller, 5 meter dver mark

Farg Zon Placering av bostider

Gron A Bostader kan planeras fritt

Gul B Bostdder kan tillatas om de planeras sa
att halften av rummen har tillgang till en
tyst sida.

Orange /r6d C Omradet bor inte planeras for bostéider.
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Arkeologi

Fornlémningar

Inom planomrédets finns inga kdnda fornldmningar. I naromréadet finns det
en hillristning (RAA nr: Simrishamn 30:1) och ytterligare en registrerad
fyndplats for fornlimningar (RAA nr: Simrishamn 47).

Historik

Planomradet ingar i det sa kallade Skansenomradet. Det dominerades fram
till och med 1970-talet av garveriindustrin Ehrnbergs & Sons Laderfabrik,
som under en period sysselsatte 660 anstéllda och var internationellt kinda
for sina produkter. Sparen fran kvarteret Skansens historia finns framst i
marken. Det finns jarnvégsrils fran sticksparen som ledde in i omradet,
vixlar och industrideponier. Inga byggnader har kunnat bevaras da lader-
och kemikaliehantering slitit hart pd dem. Gatustrukturen och namnen pa
gatorna bor bevaras da de tillsammans med garveri museet dr de sista sparen
fran Simrishamns garveriepok. Sedan 1940-talet bedrevs verksamhet inom
nuvarande fastigheterna Garvaren 3 och 13. Under 1940-talet tillverkades
huvudsakligen kromgarvat botten- och ovanldder enligt
industrikommissionens bestimmelser. industriomrade men har aldrig blivit
fullt utbyggt. Under 1950-talet utvidgades produktionen &ven till textil- och
plastprodukter.

Under 1960-och 1970-
talen bestod bolagets

produktion till storsta
delen av lackldader. Nar
denna produkt blev
omodern hade bolaget
svart att férnya
produktionen och fick
l6nsamhetsproblem.
Omradet planlades 1987
som
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PLANFORSLAG

Omradets dvergripande gestaltning och disposition

w

Hlustrationsplan, visar en mdjlig utformning av planomradet
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Vision och syfte

Garvaren 11 som &r en del av omradet Skansen dr - med sin nérhet till
centrum, kollektivtrafik, hav och natur - ett av Simrishamns attraktivaste
utvecklingsomraden.

Planomradet ér en del i forverkligandet av Skansen-omrédet, en stadsdel med
attraktiva bostdder, nya verksamhetslokaler, en attraktiv stadsmiljo,
motesplatser och variation i utbudet av attraktiva boendemiljoer samtidigt
som ansvar tas for en langsiktigt hillbar samhéllsutveckling i linje med
kommunens vision om tillvixt och 6kad inflyttning.

Bebyggelsen inom stadsdelen ska vara sammanhingande, utga fran en
mainsklig skala med hog detaljeringsgrad och variation i 6gonhdjd. Det ska
vara en blandstad som ger plats for bostidder, kontor, smaskaliga publika
verksamheter och mindre handel

Syftet med foreliggande detaljplaneforslag ar att prova lampligheten i att
dndra markanvdndning inom planomrédet. Forslaget innebar att det blir
mojligt att bygga flerbostadshus och radhus om en véaning inom planomradet.

Foreslagna atgdrder

Planforslaget innefattar huvudsakligen:

* Planldgga den vistra delen av Garvaren 11, utmed Gesillgatan, som
kvartersmark for bostadsandamal.

» Planldgga den Gstra delen av Garvaren 11, utmed Branteviksvigen,
som kvartersmark for verksamheter.

* Planldgga en mindre del av planomradet utmed Branteviksvigen som
teknisk anldggning, for att sédkerstilla byggnation av en pumpstation
for vatten och avlopp.

» Nordvistra delen av planomradet planldggs for verksamheter samt
bostdder i bottenplan

» Maxhojder pa bostadsbebyggelsen foreslas att anpassas efter 4
vaningar.

» Exploaterings- och utformningsbestimmelser fér ny bebyggelse.
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» Maxhojder pa verksamhetsbebyggelse anpassas i syfte att harmonisera

med bostadsbebyggelse.

» Strandskyddet upphévs for de delar av planomrédet, dér det
aterintrader vid ny planlidggning

» Krav pa sanering av mark som med farliga @mnen.

» Utformningsbestimmelser syftar till att exploatering sker i enlighet
med planprogram och gestaltningsprogram for omradet.

Féreslagen markanvéndning

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap

Detaljplanen foreslar mark som planlidggs som GATA;. Inom allmin
platsmark for gata dr planteringar, trottoarer, cykelbanor och annat, som hor
en gata till tillatet.

Detaljplanen foreslar mark som planlidggs som PARK. Allmén platsmark for
park ska dér marken sa tillater, anlédggas nedsénkt i férhallande till gata och
omkringliggande kvartersmark, for att minska risken for 6versviamningar vid
klimatforandringar. I parken finns mojlighet att anlédgga lekplats, utegym,
sittplatser och andra allménna funktioner. Inom PARK-mark &r det mojligt
att anldgga allménnyttiga ledningar for till VA-dndamal.

Kvartersmark

Detaljplanen foreslar att delar av planomradet planldggs for bostadsdandamal.
Markanvindning B innebér att omradet &r avsett for bostdder.
Riskutredningen pekar pa att svarutrymda lokaler, sa som vardboenden och
liknanden é&r olampligt pa platsen.

Markanvindning CKB; foreslas i den nordvistra delen av Garvaren 11.
Marken &r under nuvarande bullersituation enbart lamplig for bostiader i
bottenplan. Bullerkraven &r sarskilt strikta for bostdder, varfor andra
anvindningar kan fungera pa i upp till fyra vaningar. Genom att tillata
centrumverksamhet och kontor ovanfér boende i bottenplan kan nuvarande
verksamhet fortsitta. Samtidigt skapas forutsattningar for manga olika
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anvandningar av mark i framtiden. Anvandningar som kan passa pa platsen
kan vara verksambheter for service, tillverkning med tillh6rande forsiljning,
handel med skrymmande varor och andra verksamheter av likartad karaktar
med begriansad omgivningspaverkan alternativt eller parkeringsanlédggning.

Detaljplanen foreslar markanvandning CJ1K i nordostra delen av fastigheten
Garvaren 11, vilket innebar att anvdndningar som kan passa pa platsen kan
vara verksamheter for service, lager, tillverkning med tillh6rande forsiljning,
handel med skrymmande varor och andra verksamheter av likartad karaktar
med begriansad omgivningspaverkan alternativt eller parkeringsanlidggning.

Markanvindning parkering P foreslas pa en ca 1200m? stor yta, omradet dr
placerat utmed Branteviksvégen tillfart till parkeringsytan foreslas ske ut mot
Branteviksvégen.

Detaljplanen foreslar en teknisk anldggning, markanvindning E, avsedd for
en pumpstation i syfte att sikerstilla tillracklig kapacitet i VA-nitet.
Anviandningsomradet foreslas till omrade norr om korsningen
Branteviksvigen — Ladergatan.

Planbestammelser

Detaljplanen innehdller regleringar for att uppnd detaljplanens syfte. Enligt Boverkets
forordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild
reglering och lagra motivet digitalt. Nedan foljer en lista pd bestammelser och deras
motiv.

Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark
Prickmark

Marken far inte forses med byggnad. Med en bestimmelse om begriansning
av markens utnyttjande kan kommunen reglera att marken inte far forses
med byggnader. Det ar inte tillatet att uppfora, bygga till eller flytta
byggnader inom omraden reglerade med prickmark.

Motivet med bestimmelsen syftar till att begrdnsa var nya byggnader far
uppforas.
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Plusmark

Marken far endast forses med komplementsbyggnad. Med en bestimmelse
om begrinsning av markens utnyttjande kan kommunen reglera att marken
endast far férses med en viss typ av byggnader, som till exempel

komplementbyggnader.

Motivet med bestimmelsen dr att mojliggora for komplementbyggnader pa
mark som mellan anvdndningsomradena samt att géra det mojligt att bygga
komplementbyggnader pa platser dr riktvarden for buller inte uppnas.

Utfartsférbud
b o -0 {

Med utfartsféorbudet kan kommunen reglera var det dr majligt att angora
fastigheten.

Motivet med bestimmelsen ir att sdkertstdlla en siker och forutsédgbar
trafiksituation som &r anpassad efter det kommunala vignitet.

h: & he - Hogsta totalhéjd

Bestammelsen reglerar hogsta tillatna totalhojd pa byggnadsverk. Byggnader
tillats vara maximalt 7,5 respektive 14 meter hoga. Totalhojd ska tolkas
utifrin omgivande mark och en rekommendation &r att utga fran hojder for
omgivande végar, park och natur. Detta for att anpassa hojder pa byggnader
till omgivningen och den skala som finns i det omkringliggande omradet.

Bestimmelsen syftar till att begransa hogsta totalhojd pa byggnads
byggnader. Bestimmelsen giller fér anvandningsomradena for bostad,
centrum, lager och kontor. H6éjderna som regleras anses lampliga i

forhallande till befintlig bebyggelse.
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Utformning

Utformningsbestammelserna har anpassats till kommunens Gestaltningsprogram for Skansen,
som antogs av samhdllsbyggnadsnamnden 26 januari 2017, §14. Mindre avsteg har gjorts for
fasadmaterial som skiljer sig fran de rekommendationer som togs fram i
gestaltningsprogrammet. Fasad av skiffer som dr ett naturstensmaterial bedomdes inte sinka
omrddets utformningskrav och tilldts darfor.

f1

Minst hélften av bostadsrummen i varje lagenhet ska orienteras mot vaster
eller soder (ljudddmpad sida), bestimmelsen har sin grund i den
bullerutredning som genomforts.

Motivet med bestimmelsen dr gillande riktvarden for buller ska uppnas.

Genom att regelra att varje lagenhet har en tyst sida uppfylls riktvirdena for
buller.

fo f35 £ f5 fs 17

Bestammelserna gillande utformning har tagits fram med utgangspunkt i
Planprogrammet fér Skansenomradet och Gestaltningsprogrammet for
Skansenomrédet.

Utformningsbestimmelserna fo-f7 har tagits fram for att sdkerstilla att den
bebyggelse som tillats inom planomrédet harmoniserar och knyter an till
existerande bebyggelsen i syfte att uppna ett omrade av hog
arkitektoniskkvalitet med hog detaljeringsgrad och en mannsklig skala.

NCS S1010-Y30R NCS S2005-Y40R NCS S3020-Y50R

NCS S0510-R70B NCS S1010-R70B NCS S1502-Y50R

Firgschema
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Utférande

Bestammelser om utforande anvdnds for att exempelvis reglera markens genomslapplighet. For
att sakerstilla att bestimmelserna ar mdajliga att folja upp har de kombinerats med
bestammelser om utokad marklovsplikt. Grds, grus, grasarmering och genomslippliga
asfaltsanliggningar dr nagra exempel pd markbeldggningar som majliggor infiltration av
dagvatten.

Det dligger fastighetsigare att begrinsa riskerna vid byggnation och se till att foljande punkter
fols

b1

Ventilation ska utforas med automatisk avstaingning med signal fran
gasdetektor. Detektorerna ska reagera pa ammoniak.

Ventilationen ska utforas med automatisk avstdngning med signal fran
gasdetektorer. Detektorerna ska reagera pd ammoniak for att kunna stinga
ventilationen och skydda de som &r inne i husen fran ett utsliapp av
ammoniak fran verksamheter i hamnen.

Bestammelsen syftar till att mojliggora byggnation av bostider inom
omradet. Bestimmelsen bygger pé en riskutredning som tagits fram av
Tyréns pa uppdrag av Simrishamns kommun.

b2

Bottenvaning for byggnad ska uppforas med minst 3,3 meter mellan barande
bjilklag.

Bestimmelsen syftar till att mojliggora for att bottenvéning inom omrade
med bestimmelse b; ska kunna anvéndas for flera olika anvdndningar.
Genom bestimmelsen sdkerstills att bottenvaning inom anvandningsomradet
kan fungera bade som bostad och lokal fér centrum-, kontor-, och
verksamhetslokaler
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bs
Maxmimalt 50% av markytan inom egenskapsomradet far hardgoras.

Motivet med bestimmelsen ar att sdkerstilla att ytor for dagvattenhantering
finns Bestaimmelsen syftar till att sdkerstilla en lamplig dagvattenhantering i
omradet.

Utnyttjandegrad

Bestammelser om utnyttjandegrad reglerar bebyggelsens omfatining. Regleringen tydliggor bland
annat for fastighetsigare hur mycket som far byggas pd den egna fastigheten och kringliggande
fastigheter.

€1 €2

Planbestimmelserna e; och e reglerar utnyttjandegraden fér omrade
markerat med respektive beteckning.

Motivet med bestimmelsen dr att begransa byggritterna. Begransningen i
byggritterna syftar till att sidkerstilla att parkering, dagvattenhantering,
gemensamma komplementerbyggnader som miljéhus och cykelférrad ges
forutsittningar inom fastigheten. Bestimmelsen syftar ocksa till att sékerstilla
att ny byggnaders volymer anpassas efter omgivningarna.

Villkor for startbesked
al

Marklov far inte ges for dndrad markanvénding forran markférorening
avhjilpts.

Syftet med bestimmelsen &r att sdkerstélla att marken ar lamplig for
foreslagen markanvidning.
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Egenskapsbestimmelser for hela planomrédet
Strandskydd

Strandskyddet dr upphévt for all allmadnplatsmark.
Strandskyddet dr upphévt for all kvartersmark.

Strandskydd dr upphévt inom hela planomradet, enligt PBL 4 kap. 17 §

Motivet med bestimmelsen ir att sdkerstilla att strandskyddet inte
aterintrader. I avsnittet Konsekvenser/strandskydd utvecklas konsekvenser kring
strandskyddet och argumenten for att upphédva strandskyddet presenteras.

Takvinkel
Storsta takvinkel dr 45 grader
Minsta takvinkel dr 30 grader

Motivet med bestimmelsen 4r att sikerstilla att byggnaders volymer och tak
far ett enhetligt uttryck och att intentionen i gestaltningsprogram och
planprogram foljs.

Genomférandetid

Genomf6randetiden dr 60 manader fran det att detaljplanen far laga kraft.

Begréinsning av risker vid byggnation

Det aligger fastighetsdgare att begrinsa riskerna vid byggnation och se till att
foljande punkter foljs:

» skotsel, underhall och provning av detektorer och
ventilationsanldggningar

= sprida information till hyresgister och vid forsiljning till kopare om
skyddsavstand mellan verksamheter och skyddsobjekt

* ta fram, 6va och implementera handlingsplan for forflyttning och
evakuering vid olika larm samt ta fram rutiner for hur de boende och
de som vistas i utslippsomrédet informeras och 6vas i hur de ska
agera vid ett gaslarm

Fastighetsdgare ska ha kontakt med Ridddningstjansten under projektering,
byggnation och drift av nya byggnader inom planomradet.
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llustration

Planbestimmelserna har utformats for flexibilitet gidllande bostadstyp men

med en begrinsning av byggnaderna for att bebyggelsen ska anpassas till

omgivningen, samt ge utsiktsldgen, goda ljusférhallanden och siktlinjer for sa

manga bostdder som mojligt. Detaljplanen innebar en breddning av

markanvindning och foreslar flera typer av bostider och boendeformer.

Samtliga illustrationer ska ses som exempel pd en mdijlig utformning.

Bostéider

Bostdder mojliggor gors
inom planomradets
sydvastra del. Planen foreslar
cirka 25-30 lagenheter
uppdelat pa fyra byggnader.

De tre sodra byggnaderna
medger bostadsbygganden i
tre till fyra vaningar. Den
norra byggnaden medger
bostadsbygganden i

markplan.

Oster om byggnaderna,
foreslas en parkering en
parkering med infart fran
Branteviksvégen.

Parkeringsbehovet for
illustrerade byggnader éar ca.
25-30 parkeringsplatser,
illustrationen redovisar cirka
45 parkeringsplatser, samt
tre tillgdnglighetsanpassade.

Hlustration ver mojlig utformning
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Verksamheter

Detaljplanen innebir en
breddning av
markanvandning och
foreslar flera typer av
anvédndningar i narheten av
varandra.

Planbestimmelserna for
mark planlagd for
verksamheter har utformats
for att byggelse inom denna
markanvindning ska
anpassas till omgivningen,
bade i skala och omfattning,
men dven vilken typ av
anvédndning som tillats.

S
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Parkering

For foreslagna bostader
inom planomréadet
anordnas parkering
inom kvartersmarken
utifran att det 1,1 p-
platser/lagenhet i
flerbostadshus och 2,0 p-
platser/radhus.

Detaljplanen foreslar en
anslutning fran
Branteviksvégen till en
gemensam
parkeringsyta.
Bilparkering anordnas av
fastighetsdgare inom den
egna kvartersmarken.
Simrishamns kommuns

parkeringsnorm ska
foljas.
INlustrationsplanen visar att det finns goda mojligheter att anlédgga parkeringar
inom kvartersmarken och samtidigt klara parkeringskraven. Parkeringsytan i
illustrationsplanen mellan de tva byggnaderna ér ca 550 m? denna yta ér fullt
tillracklig for att skapa tillracklig méngd parkerings for att folja Simrishamns
kommuns p-norm.
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Gata

Detaljplanen foreslar att raidande
forhallande kopplat till
Branteviksvégen aktualiseras igenom
denna detaljplan, i syfte att skapa en
tydlig, lattforstaelig och

sammanhingande planmosaik.
Markanviandning GATA, mojliggor
for gata, cykelvigar, gangvigar och
planteringar.

Tekniska anléggningar

Detaljplanen medger
markanvindning Tekniska
anldggningar. Omradet planldggs
for att sakerstilla att funktioner
kopplade till vatten och avlopp.
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Gronstruktur - PARK

Park- och naturomradena i forslaget kan rymma manga funktioner som
skapar tillfillen till méten exempelvis utomhusgym, boulebanor, samt
lekplats for barn i olika &ldrar. Ytorna samnyttjas dven for férdrojning av
dagvatten. Allmén platsmark park kan med fordel dar marken sa tillater,
anldggas nedsédnkt i forhéllande till gata och omkringliggande kvartersmark,
for att minska risken for 6versvimningar vid klimatforandringar.
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Teknisk férsérining

El och energi

Tillkommande bebyggelse ansluts till det kommunala fjarrvirmenitet och
elnitet.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten. De nya bostdderna planeras att anslutas till det
kommunala Va-nitet.

Inom ramen for foreliggande detaljplan tas en VA-utredning fram utav
Osterlen VA. Utredningen kommer att vara klar och presenteras i sin helhet
i granskningshandlingarna.

VA-utredningen innefattar bland annat férprojektering, kapacitetsutredning
av befintligt ledningsnit, kalkyl f6r anslutning och eventuellt
kapacitetshojande atgarder

Dagvattenhantering

Ombhindertagande av dagvatten bor ske pa inom kvartersmark, da det ligger
i exploatorens intresse att utforma omrédet sa att framtida skyfall inte
paverkar den nya byggnationen negativt. Férdrojning kan ske genom
infiltration till exempelvis genom nedgravda dagvattenmagasin kombinerade
med olje- och slamavskiljning for att minska utslapp. En annan l6sning ér att
infiltration kan ske i ett 6ppet dagvattensystem med makadamfyllda
svackdiken. I de fall dir det inte dr mojligt att omhédnderta dagvattnet inom
fastigheten ska dagvattnet kopplas till det kommunala dagvattenniitet.
Dagvatten bor fordrojas lokalt inom allmén platsmark innan det ansluts till
det kommunala dagvattennitet.
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Ach:”shontering

Avfallshantering 16ses inom respektive fastighet. OKRAB har hand om
sophdmtning i Simrishamns kommun. Det finns i detaljplanen tillrackligt
stora ytor for att sdkerstilla att sophdmtning kan ske enligt de
rekommendationer kommunen OKRAB limnat till kommunen gillande
sophdmtning.

Stérningar

Bullerskyddsatgérder

Bullerutredningen har medf6rt foljande egenskapskrav

Minst hélften av bostadsrummen i varje lagenhet ska orienteras mot vaster
eller soder (ljudddmpad sida). Detta sikerstill genom planbestimmelse.

Strandskydd

Kommunen foreslar att strandskyddet upphévs inom planomradet, da det
aterintrader automatiskt nir en detaljplan ersitts av en annan detaljplan.

Kommunens sérskilda skil enligt miljobalken 7 kap 18 § for upphédvande av
strandskydd presenteras under avsnittet Konsekvenser.
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KONSEKVENSER
Miljsbeddémning enligt plan- och bygglagen

Bestammelserna i Plan— och bygglagen och Miljobalken om miljébedémning
syftar till att integrera miljoaspekter i planen, sa att en hallbar utveckling
framjas.

Detaljplaner ska miljobedomas och en miljokonsekvensbeskrivning, MKB,
upprittas, om man vid behovsbedomningen kommer fram till att
genomforandet av planen kan leda till en betydande miljopéaverkan.

I den behovsbedémning som tagits fram i foreliggande detaljplan har
foljande stdllningstagande gjorts:

Samhillbyggnadsforvaltningen bedomer att planforslaget inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap Miljobalken och
behov av att uppritta en strategisk miljobedémning innehallandes en
miljokonsekvensbeskrivning foreligger inte. Upprittad miljoundersokning
finns som bilaga till planbeskrivningen.

Miliskvalitetsnormer

Enligt 2 kap § 10 plan- och bygglagen ska géllande miljokvalitetsnormer i 5
kap miljobalken f6ljas i planldggningen. Planforslaget bedoms inte innebéra
andrade forutsittningar i forhéallande till dagsldget och nivaerna for befintlig
bebyggelse bedoms inte forandras.

Paverkan pé luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken giller for
svaveldioxid, bly, kvivedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).
Mitningar av luftféroreningar gors av Skanes luftvardsférbund och inga
virden 6verskrids i Simrishamns kommun. Okade trafikméngder bidrar i viss
man till 6kade utslapp av luftféroreningar framfér allt kolmonoxid,
kvaveoxider, kolviten, partiklar och ozon som sldpps ut fran bilar. Okningen
bedoms dock bli sa marginell att det inte innebéar nagot 6verskridande av
miljokvalitetsnormerna for luft.
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Trafiktillskottet fran den forandring som planforslaget innebéar bedoms inte
forandra nivaerna gillande miljokvalitetsnormerna for luft i Simrishamns
kommun.

P&verkan pé& vatten

Niarmaste vattenrecipient dr Ostersjén som ligger ca 250 meter fran
planomradet. Planens genomférande bedoms inte medfora att recipienten
paverkas negativt. Statusbedomning i VISS-vattenkarta for kustvattnet i
Ostersjén, utanfér Simrishamn, anges halla god ekologisk status 2027 och
god kemisk ytvattenstatus med en tidsfrist for 2027.

Strandskydd

I miljébalken 7 kap. 18 § anges att om strandskyddet har upphavts for ett
omrade i detaljplan enligt plan- och bygglagen, giller strandskyddet ater om
omradet upphor att omfattas av detaljplanen eller detaljplanen planliggs pa
nytt. For att upphédva strandskyddet kravs att sédrskilda skal enligt miljobalken
7 kap 13-18 §§ ska finnas och en fri passage utmed vattnet ska alltid finnas
kvar. Eftersom gillande detaljplan ersitts med en ny foljer har kommunens
sarskilda skal till att strandskyddet inte ska &terinféras enligt 7 kap. 18 c-d §8
miljobalken och att det upphévs.

Kommunen lyfter féljande sérskilda skal for upphédvande av strandskyddet,
eftersom omradet:

* redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften,

* genom en Vig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering dr vil avskilt frin omradet ndrmast strandlinjen,

* behover tas i ansprék for att tillgodose ett annat mycket angelédget
intresse

VA

Risken for negativ paverkan pa grundvatten och ytvatten blir storre vid
exploatering och fortitning da andelen hardgjorda ytor blir storre. Planens
genomforande bedéms inte medféra problem meddricksvattenforsorjning,
omhéndertagande av spillvatten eller dagvatten.
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Halsa och sdakerhet - Buller

Buller

Den 1 juni 2015 tridde nya riktlinjer i kraft gillande buller vid
bostadsbyggande i form av Férordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (Svensk forfattningssamling, férordning 2015:16). I
férordningen finns bestimmelser om riktvirden gillande buller utomhus vid
bostadsbyggnader fran spartrafik och végar. Bestimmelserna ska tillimpas
vid planldggning, i bedomningen av om kravet pé férebyggande av
oldgenhet for manniskors hilsa dr uppfyllt enligt 2 kap. 6 a § plan- och
bygglagen (2010:900). I och med riksdagsbeslut uppdaterades 3 § fran och
med den 2017-07-01 till 5 dB hogre vérden &n i ursprungsformuleringen.

Riktvirde foér buller dagtid

Leq dBA Max dBA

Ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad som inte bor 60 dBA @

overskridas

- Dock om bostaden <35 m2

65 dBA @
Ljudnivéa som inte bor 6verskridas vid en uteplats, om 50 dBA 70 dBA
en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden
Hogsta ljudniva vid fasad pa en ljudddmpad sida 55 dBA 70 dBA

(k1. 22-06)

a) Kan 6verskridas om minst hilften av bostadsrummen ér vinda mot ljudddmpad sida.

Riktvirde for nattligt buller

Leq dag (06-18) Leq kvill (18-22) Leq natt (22-06)
Utgangspunkt for 50 dBA 45 dBA 40 dBA
oligenhetsbedomning
vid bostédder
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Végtrafikbuller

Bullerutredningen som genomforts av Tyréns visar att grundriktvérdet enligt
Trafikbullerférordningen (ekvivalent ljudnivd 60 dBA).

uppfylls pa hela fastigheten. Planerade bostdder kan ddrmed byggas med
valfri planlosning utan krav pa bullerdimpande kompensationsétgirder med
avseende pa trafikbuller.

Tagtrafikbuller

Tack vare det korta avstandet till sjilva stationen halls tigens hastighet nere
vid sjdlva tagpassagen vilket medfor att berdknade bullernivaer ligger klart
under riktviardena.

Externt industribuller

Oster om planomradet ligger ett antal befintliga industrier som bedriver
verksamhet dygnet runt. Ljudnivan fran industrierna under nattperioden
paverkar framfor allt de norra delarna av fastigheten.

* Orange omréde visar zon C fran vaning tva och uppat enligt
Boverkets riktlinjer for industribuller. Detta omrade bor darmed inte
planeras for bostader.

= Gult omrade visar zon B vilket innebir att bostidder kan tillitas om de
planeras sa att hélften av rummen har tillgéng till en tyst sida.

* Gront omrade visar zon A vilket innebér att Boverkets riktlinjer
uppfylls, och bostider planeras valfritt.
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Ekvivalent ljudniva
5 m (over mark)

_al

Industribuller Leqg dBA 5m (iver mark), nattetid 22.00-06.00

Gemensamma uteplatser kommer kunna anldggas i markplan i anslutning till
bostiderna. Om en gemensam uteplats finns kan eventuella privata uteplatser
som balkonger byggas utan krav pa att bullerriktvarden uppfylls.

Bullernivaerna i omradet ar relativt laga vilket gor att riktvarden for hogsta
ljudnivd inomhus kommer uppfyllas med standardfonster (dock minst Rw 34
dB/Rw + Ctr 29 dB) och fasadmaterial som uppfyller normal virmeisolering.

Med foreslagna atgiarder bedoms giéllande riktvarden for industribuller kunna
uppnés.
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Hélsa och sdkerhet - Markféroreningar

I en ytlig punkt inom den nordvéstra delen av fastigheten som planeras for
verksamheter patriffades forhojda halter av metallerna bly (6ver MKM) och
barium (6ver KM). I tva ytliga punkter inom 6stra delen av fastigheten
patriffades forhojda halter av metallerna kobolt (6ver KM) och kadmium
(6ver KM). Foérorenade omraden behdver saneras innan marken kan
exploateras och bebyggas. Markens lamplighet ska sédkerstillas genom
villkorat bygglov enligt PBL 4 kap 148. Sambhallsbyggnadsfoérvaltningens
bedomning ir att detaljplanen paverkar féroreningssituationen positivt.

Enligt den miljotekniska undersékningen som genomférdes under varen
2022 visar resultaten att merparten av omradet uppfyller de kriterier som
bedoms tillimpbara fér den planerade markanvindningen, inom omriaden
med planerad bostadsbebyggelse patriffades inga markféroreningar.

Detaljplanen stiller krav pa avhjilpandeatgiarder pa de delar av omradet som
ar fororenade.

Halsa och sdkerhet - Risk

Ammoniak

Berékningarna for utslapp av ammoniak visar att en koncentration som kan
leda till dodsfall vid en timmes exponering sprider sig 140 meter fran
kylanldggningarna i hamnen. Det grinsvirde (1500 PPM) som anvints i
Riskutredning Garvaren 11, Tyréns, 2022-04-26, forutsitter en timmes
exponeringstid. Gransvirdet med koncentrationen 5000-7000 ppm &r
intressant om man utgar fran exponeringstid. Vid dessa koncentrationer kan
ménniskor avlida vid kortare exponering (ingen specifik tid definierat i
griansvirdet). Detta dr koncentrationer som uppkommer upp till drygt 75
meter fran kylanldggningens direkta nirhet, enligt genomforda berdkningar.
Det innebir att sa pass hog koncentration kan na en liten del av kvarteret
Garvaren. Sadan koncentration kan vara livshotande vid kortare exponering
varfor det ar viktigt att atgdrder inom Skansenomradet infors.

Laga halter av ammoniak uppfattas genom dess starka lukt och 4r inte akut
farlig vilket innebar att evakuering av utslippsomraden kan vara mojlig
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innan skadliga halter uppnas. Detta forutsitter att de méanniskor som finns i
utslippsomradet har goda méjligheter till forflyttning. Vid lukt av ammoniak
forflyttar sig méanniskor ofta utan ytterligare varning, eftersom lukten &r sa
stark och obehag uppfattas.

En atgdrd som foreskrivs i detaljplanen &r att installera gasdetektorer inom
kvarteret Garvaren som vid detekterad ammoniak ger signal som gor att
boende forflyttar sig in i byggnaden. Detta kréaver att ventilation i
byggnaderna stinger vid detekterad ammoniak samt att boende pa omradet
informeras och 6vas i hur de ska agera vid gaslarm (det vill séiga ta sig in,
stinga fonster och dorrar samt halla sig informerad via exempelvis radio eller
kommunens hemsida).

En annan atgiard som inte dr mojligt att infora i detaljplanen dr mojligheten
att ga ut med ett VMA - Viktigt meddelande till allmédnheten sa fort SOS far
kdnnedom om ett utslipp av ammoniak. Detta kan goras via tutor men dven
via SMS till alla som befinner sig inom ett visst omrade. VMA meddelande
ar ett vil inarbetat varningssystem i Sverige.

Med dessa aspekter och atgdrder sammantaget gors enligt riskutredningarna
bedomningen att riskerna med hantering av ammoniak pa intilliggande
fastigheter kan accepteras.

Kemikalier i hamnen och nérliggande industriomréde

Utredningarna for kemikalier i hamnen och nirliggande industriomrade visar
att det endast dr forvaringen av gasol som bedoms kunna paverka kvarteret
Garvaren 11.

Den verksamhet som ligger narmast kvarteret Garvaren har varit
dimensionerande vid bedéomningen. Det lingsta rekommenderade avstandet
mellan férvaring och gasol och andra verksamheter ar 100 meter. Detta
avstand giller for svartutrymda lokaler. I SAIFS 2000:4 nimns samlingslokal,
skola, sjukhus och daghem som exempel pa sadana verksamheter. Brand
eller explosion med gasol bedoms kunna paverka kvarteret Garvaren inom
ett omrade 60 meter fran Branteviksvigen om liknande verksambheter inte
kan uteslutas. Denna slutsats bedoms gélla for hela den striacka av
Branteviksvigen som passerar kvarteret Garvaren eftersom det finns flera
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verksamheter med gasol som ligger sa nira att en olycka med gasol kan
paverka Garvaren 11.

Skyddsavstanden som anvints dr framtagna for att ta hansyn till bade liv och
hilsa, och ge en sidker hantering, och bedéms dérfor vara tillimpbara for att
pa en Overgripande niva hantera risker med kemikalier.

Bostader ska lokaliseras pa ett avstand om 20 meter fran Branteviksvigen.
Svarutrymda lokaler (bostdder riknas ej hit) ska uppritthalla ett avstind om
minst 60 meter fran Branteviksvigen. Med dessa aspekter och atgirder
sammantaget gors enligt riskutredningarna bedémningen att riskerna med
hantering av kemikalier pa intilliggande fastigheter kan accepteras.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen gor darfor bedomningen att detaljplanen
med foreslagna skyddsatgdrder kan genomforas.

Bostider, sédllankopshandel, industri, bilservice och lager betraktas inte som
svarutrymd lokal.

Om det gar att sdkerstilla att verksamheter utan giltigt tillstand inte hanterar
gasol kan denna atgérd utgd. Alternativt kan krav stillas pa
verksamhetsutovaren om att férvara gasolen brandtekniskt avskilt, eller inom
en viss fastighet (inte ndrmast Branteviksvégen).

Transport av farligt gods pé vég

Branteviksvégen i endast fa fall 4r den mest troliga vagen for att na
verksamheter inom hamnomrédet, men berdkningar genomfors eftersom det
inte gar att utesluta att vissa transporter tar denna vig.

Tyréns slar i sin riskutredning utifran individriskberdkningarna for farligt
gods fast att individrisken 1077 per ar understigs pa cirka 20 meters avstand
fran vigen. Individrisken understiger 10-° per ar redan vid Branteviksvigens
kant.

Detta innebdér att i enlighet med kriterier i RIKTSAM kan flerbostadshus
lokaliseras cirka 20 meter fran Branteviksvigen.

Det innebér ocksa att sdllankopshandel, industri, bilservice och lager kan
lokaliseras i ndra anslutning till vigen under forutsittning att skador pa
avékande fordon (pa grund av hérda konstruktioner eller liknande) kan
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undvikas. Beaktat att hastigheten pa vigen ar 50 km/h bedéms avakningar av
fordon na ett tiotal meter in pa omradet. Med anledning av detta ska ett
bebyggelsefritt avstind om 10 meter uppritthallas.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen gor darfor bedomningen att detaljplanen ur
ett riskperspektiv kan genomforas.

Markradon

Mitviardena tyder pa radonhalter inom lag- till normalriskintervallet
(lagriskmark 0-10 kBg/m3, normalriskmark 10-50 kBq/m?). Baserat pa
resultat frin markradonmitningen gors bedomningen att radonskyddat
byggande dr nodvindigt. Det rekommenderas ddrmed att golv och viggar
inte ger uppenbara otédtheter mot mark. Rérgenomfé6ringar i bottenplatta

och kallaryttervaggar bor titas. Andra rekommenderade atgiarder kan vara
att undvika kantisolering som sldpper igenom jordluft lings ytterkanterna pa
betongplattan.

Riksintressen

Planomradet ér idag planlagd for industriverksamhet. Planldggning i
foreliggande detaljplan foreslar, bostader, verksamheter, park och
infrastruktur for att stirka dessa. Hela planomradet ligger inom riksintresse
for rorligt friluftsliv och turism (4 kap 2§ MB) och riksintresse for kustzonen
(4 kap 4§ MB). Riksintresseomradet stricker sig fran Ornahusen till Ahus. I
omradet ska turismen och det rorliga friluftslivet sarskilt beaktas.
Riksintresset bestar bland annat av nirheten till bade hav och kulturhistorisk
bebyggelsemiljo, savil som bad, fiske och mojligheten att rora sig lings havet
i obrutna stréackor.

Fortitning inom staden dr en nddvindighet for att kunna skapa ett hallbart
samhille med god service, skola och omsorg och goda
kollektivtrafikférbindelser. I niarheten av utbyggnadsomradet finns stor areal
tatortsndra rekreationsomraden. Mindre gronomraden kommer att inga i
utbyggnadsomradet. Utbyggnadsforslaget bedoms inte paverka
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riksintresseviardena negativt forutsatt att allménhetens rorlighet i omradet
sdkerstills med strak och gronytor.

Vid avvigning mellan riksintresse for kustzon/riksintresse for turism och
rorligt friluftsliv i forhallande till jordbruksmark véger riksintressena tyngre
an jordbruket som dndamal. I enlighet med bestimmelserna i 4 kap
Miljobalken hindrar dock inte dessa riksintressen titortsutbyggnad. Vid
tatortsutbyggnad inom riksintresseomraden ska atgérder som forbattrar

tillgéngligheten for friluftslivet prioriteras i enlighet med riksintressena (3 kap
Miljobalken).

Riksintresse for kommunikation, Osterlenbanan grénsar till planomradets
norra grans. Bostidder som foreslas ska enligt utredningar som genomforts
inte utséttas for bullernivier 6ver de rekommenderade riktlinjerna. Detta
medfor att byggnationen inte bor paverka riksintresset negativt. Det ger i
stillet majlighet for fler manniskor att bositta sig inom kort avstand till
stationen och 6ka andelen resenérer for tigtrafiken.

Natur- och kulturmiljs

Biologisk méangfald, djurliv och véixtliv

Omradets brist pa skotsel har mojliggjort en invasion av parkslide. Denna
bekampas for tillfillet och bekdmpningen gor att det endast kommer finnas
begriansade naturvirden kvar inom det ber6rda omradet. Efter att planen har
genomforts kommer ett mindre parkomrade att genomféras i den sédra
delen av planomradet. Kommunens bedémning ér att det kommer att vara
positivt for den biologiska mangfalden, djur- och vixtlivet.

Hushéllning med naturresurser

Exploatering sker genom fortitning inom ortsavgransningen pa redan
ianspraktagen mark. Kommunens bedémning &r att hushallning med
naturresurser dr god.
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Kulturmilje

Kulturmilis

Planomradet ligger inom sérskilt virdefull kulturmiljo enligt regionala
kulturmiljéprogrammet Simrishamn — Simrislund som innehaller sarskilt
virdefulla kulturmiljéer, dessutom for kulturmiljostréken Skanelinjen (Per
Albin-linjen) samt Malm6-Simrishamn jarnvdg. Om ny bebyggelse utformas
utan att anpassas till ortens struktur finns risk att ortens kulturmiljovéirden
skadas. Norr om jarnvigen ligger Simrishamns stadskdrna som omfattas av
riksintresse for kulturmiljovarden.

Foreslaget utbyggnadsomrade kan paverka hur riksintresset och
omkringliggande kulturmiljo uppfattas genom att stadsbilden férdndras och
det kan uppsta nya bebyggelsemiljoer som inte passar in i miljon. Ett
gestaltningsprogram har tagits fram for att anpassa bebyggelsen till den
befintliga kulturmiljon. Detta har lett till planbestimmelser som styr
utformning och utseende pa den bebyggelse som tillats i detaljplanen.

Sociala konsekvenser

Bostadsbehov och bostadsbebyggelse

Planférslaget mojliggor for en 6kad bostadsbebyggelse inom kommunen och
befolkningsokning i enlighet med 6versiktsplanens,
bostadsforsorjningsprogram och kommunens mal. Bostidderna skulle fylla ett
behov av lagenheter som finns i Simrishamns kommun.

Rekreation

Planen ska forstirka straket till och fran stationen via omradet fran
verksamheter och bostadsomraden i s6dra Simrishamn. Omréadet bor
utformas sa att det inbjuder till promenader och annan rekreation, till
exempel sittplatser, andra motesplatser eller rekreationsmojligheter. I och
med att verksamhetsomradet omvandlas till en ny blandstads-stadsdel,
tillgéangliggors omradet sa att rorligheten inom Simrishamn blir battre. Det
idag relativt “stingda” verksamhetsomradet, som genom andra detaljplaner
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borjat luckras upp. Oppnas darmed upp ytterligare och blir tillgangligt for de
oskyddade trafikanterna.

Tillganglighet
Vid utarbetandet av planforslaget har kravet pa god tillgdnglighet och
anvindbarhet for funktionshindrade beaktats enligt tomtkraven for

tillganglighet 8 kap. 9 § PBL samt har utformningskrav for tillgianglighet
beaktas enligt 8 kap. 1 § PBL och 3 kap. 4 § PBF.

Vid utarbetande av planforslaget har héinsyn tagits till tillgédnglighetsaspekter.
Det finns mojlighet att skapa tillgdngliga parkeringsplatser i anslutning till
entréer och hojdskillnaderna i omréadet bedoms inte paverka omradets
mojlighet att utformas tillganglighetsanpassat. Det kommer bli littare att na
stationen och de centrala delarna av Simrishamn ifran bostadsomraden och
verksambheter soder om jarnvigen.

Planférslaget innebér att tillgidnglighetskraven enligt PBL kan uppfyllas

Trygghet & scikerhet

I och med att verksamhetsomradet far en ny anvdndning ckar detta upplevd
trygghet da det kommer finnas fonster ut mot gatorna och omradet anvinds
over dygnets alla timmar.

Barnperspektivet

I detaljplanearbete tas hidnsyn till barnperspektivet dar man tittar sarskilt pa
att bevara/skapa gronytor och tillgdngliggér omraden for barn. Det dr dven
viktigt att man skapar trygga och sikra miljoer for barn sa att de har
mojlighet att rora sig inom omrédet, bade till fots och pa cykel. Vid
utarbetande av planférslaget har hiansyn till barns intressen, behov och
situation i enlighet med barnkonventionen tagits. Planforslaget innebar att
allménna ytor med gatumark och gang- och cykelvdg och parkmark
sakerstills, samt att yta planeras for skola/forskola.
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Medfdr planen: Ja Mej Kommentar/motivering

Att barns eller ungdomars intressen berdrs
eller att miljéer dar de vistas paverkas pa
nagot visentligt satt?

Att hdansyn har tagits till bamens behov
eller intressen?

Att barn och ungdemar som berdrs fatt
méjlighet att uttrycka sina asikter?

Samlad bedémning. Om barns intressen
beddms berdras mer 3n indirekt ga vidare
med konsekvensanalys. Om nej motivera.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor
Tidplan

Samrad 2022 Q3
Granskning 2022 Q4 / 2023 Q1
Antagande 2023 Q2-3

Laga kraft 2023 Q2-3

Genomférandetid

Planens genomférandetid dr 60 méanader fran det datum detaljplanen vinner
laga kraft.

Markégarférhallande

Simrishamn 3:1 d4gs av Simrishamns kommun.

Garvaren 11 édgs av Klas Hansson Akeri AB.

Ansvarsfordelning

Simrishamns kommun ansvarar for iordningsstéllande av allmin platsmark.
Fastighetsdgare ansvarar for iordningsstillande av kvartersmarken inom sin
fastighet.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allménplats.
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Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Fastighetsreglering justeras efter kvartersmark och allmén plats i detaljplanen
vilket initieras och bekostas av Simrishamns kommun.

Lantméteriférrétning

Respektive fastighetsdgare star for initiering av och kostnad for
fastighetsbildning och eventuell nybildning av eventuella
gemensamhetsanldggningar.

Ekonomiska fragor

Plankostnadsavtal

Kostnaderna for en dndring detaljplan belastar i ett forsta skede
exploateringsprojekt Skansen, etapp 3.

Planavgift

Simrishamns kommun svarar for plankostnaderna. Planavgift tas ut i
samband med bygglov.

Gatukostnad

Simrishamns kommun svarar for gatukostnaderna. Ersittning enligt
gatukostnadsutredning tas ut i samband med bygglov.

Tekniska fragor

Elledningar

Befintliga ledningar &r kvar i oférandrat ldge och utférande. Om det skulle
bli aktuellt med flytt av befintliga anlidggningar ska exploatéren/byggherren
std for de kostnader som uppstar. Det giller dven eventuell skada som
uppstar i samband med exploatering/flytt av ledningar.
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Va-ledningar
Osterlen VA anldgger och bekostar nya ledningar och anslutningspunkter

som behovs for anslutning. Ledningar inom den egna fastigheten star
respektive fastighetsdgare for.

Dagvatten

Dagvatten bor tas om hand inom den egna fastigheten. Det dagvatten som
inte kan infiltreras eller pa annat sitt omhéndertas inom fastigheten avleds till
forbindelsepunkten fér kommunalt dagvatten.

Markféroreningar

Exploatoren ansvarar for sanering av eventuella markféroreningar inom
fastighetsgrans. Detta enligt tillsynsmyndighetens, miljéférbundet, krav. Om
markfororeningar patriffas, till exempel vid schaktning, ska
tillsynsmyndigheten (miljéférbundet) informeras enligt 10 kap 11 §
Miljobalken. Exploatéren ska da utféra markféroreningsundersékning och
sanering om det behovs

Arkeologi

Patriffas fornlamningar i samband med markarbeten ska arbetet omedelbart
avbrytas och lansstyrelsen underrittas enligt 2 kap 10 § 2st KML.
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MEDVERKANDE

I planarbetet har Anna Eliasson - stadsarkitekt, David Tufvesson -
planarkitekt, Katarina Wahlman Stridsman - planarkitekt, Anders Andersson
— projektledare, Karina Knutsson — trafikingenjor, Camilla Nilsson - Osterlen
VA, Linda Larsson — chef for enheten for offentliga miljéer och Maria Florén
— chef for planeringsenheten medverkat.

Planeringsenheten

Oscar Karlsson

Planarkitekt
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