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Handlingar

Planprogram, 2006-11-14
Fastighetsforteckning, 2006-11-14, rev. 2006-12-08

Bakgrund och syfte

Byggnadsnamnden har 2006-03-01 och 2006-05-22 medgett upprattande av
detaljplan for fastigheten Hjalmardd 4:20 resp. fastigheten Hjalmarod 4:203.
Avsikten med detaljplanen ar att prova forutsattningarna for exploatering med
bostadsbebyggelse.

Detta planprogram anger utgangspunkter och mal for planlaggningen.

Programmet ar upprattat pa uppdrag av agarna till fastigheterna Hjalmaréd 4:20
och 4:203.

Plandata
Omradet pa ca 2,2 ha ligger i den norra delen av Kivik och 6ster om vag 9.

| den norra delen av omradet ingar fastigheten Hjalmarod 4:20 och den
samfallda vagen S:8. Den sddra delen bestar av fastigheten Hjalmarod 4:203.

Omradet gransar i sdder till Moriabacken, i vaster till landstingets fastighet
Hjalmardd 4:94, fastigheten Hjalmardd 4:16 och vag 9, i norr till fastigheten
Hjél‘_mar('jd 4:65 samt i Oster till fastigheterna Hjalmarod 4:44, 4:38 och 4:6.

Planomrédet, skala 1:4 000

Riksintressen

Planomradet ingar i riksintresse for turism och rorligt friluftsliv (4 kap 1, 2 §§
miljébalken) och kustzon (4 kap 1, 4 §§ miljébalken). Omradet ingar ocksa i
riksintresse for totalforsvaret (3 kap 9 § miljobalken).

Foreslagen bostadsbebyggelse innebar en komplettering av bebyggelsen inom
befintlig tatort. En exploatering beddms inte paverka riksintressena negativt.
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Gallande planer
Planomradet ar inte tidigare detaljplanelagt.
Den fordjupade Oversiktsplanen for Kivik, antagen av kommunfullmaktige
1990-05-28, anger allmant andamal for stérre delen av planomradet. Med

anledning av att detaljplanen inte har stdd i denna, har detta program
utarbetats.

Mark och markanvandning

Omradet sluttar mot dster fran +29 m i nordvast till +19 m i sydost och
+18 m i nordost. Huvuddelen av planomradet ligger mellan +28 och +24 m.

Pa Hjalmardd 4:20 finns en villa med tillhérande tomt samt mark som tidigare
nyttjats for fruktodling. P& Hjalmardd 4:203 finns byggnader tillhérande Kiviks
hotell, vilka tidigare anvants som vardhem. Riklig vegetation finns pa Hjalmarod
4:203 med bl a vackra ekar. | den sydostra delen finns parklik plantering med

bl a ett stort rhododendronbuskage. Den samfallda vagen S:8 nyttjas som tillfart
till bostadshusen pa Hjalmardd 4:16, 4:20, 4:65. Hotellfastigheten har tillfart fran
Moriabacken.

Hjalmardd 4:16, 4:65 och 4:6, som gransar i nordvast, norr resp. sydost, ar
bebyggda med bostadshus. Pa Hjalmardd 4:94, som gransar i sydvast, ligger

vardcentralen. Hjalmardd 4:38 och 4:44, som gransar i 6ster, ar obebyggda. For
Hjalmardd 4:44 pagar detaljplanearbete for 12 bostadshus.

Arkeologi

Lansstyrelsen har 2006-11-08 meddelat att en arkeologisk utredning skall
genomféras inom planomradet for att klarlagga fornlamningssituationen.

Grundforhallanden

Oversiktlig geoteknisk undersdkning inkl. radonmatning kommer att utforas i
samband med detaljplanearbetet.

Trafik

Hjalmardd 4:203 har idag tillfart fran Moriabacken. Hjalmardd 4:20, 4:16 och
4:65 har idag tillfart fran vag 9 via den samfallda vagen S:8.

Planomradet foreslas trafikmatas fran saval vag 9 som Moriabacken.

Teknisk forsorjning

Den tekniska forsorjningen for vatten, avlopp, dagvatten, el och tele kommer att
utredas i samband med kommande detaljplanearbete.

Storningar

Planomradet beddéms inte paverkas av trafikbuller eller stérningar fran
verksamheter i omgivningen.
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Forslagen markanvandning

Omradet féreslas rymma nya tomter i varierande storlekar fér hus i 1-2 plan.
Den nya bebyggelsen skall utformas omsorgsfullt. | detaljplanen kommer krav
att stallas pa byggnadernas placering och utformning.

Inom den vastra och sddra delen av Hjalmardd 4:203 kan nya villatomter
skapas. En tomt for befintlig byggnad i den norddstra delen kan ocksa skapas.

Inom den vastra delen av Hjalmardd 4:20 kan nya villatomter skapas.
Inom Hjalmardd 4:203 skall saval bostads- som hotellandamal vara tillatet.

Befintliga tillfarter till planomradet fran vag 9 och fran Moriabacken nyttjas for
den nya bebyggelsen. Direktutfarter mot Moriabacken bor undvikas. Mitt i
planomradet féreslas en vandplats, vilken mojliggor att Hjalmardd 4:20 och
4:203 kan exploateras oberoende av varandra.

Véagar och bebyggelse skall placeras sa att de trad och den vegetation, som har
ett miljomassigt varde, tas tillvara. Ev. behov av gemensam gronyta kommer att
prévas i kommande detaljplanearbete. Kommunen ar huvudman for allman
platsmark.

Principskissen visar hur planomradet kan disponeras med vag och byggnads-
kvarter. Vagen kan i en framtid ev. férlangas norrut med en gang- och cykelvag
till campingplatsen.

/ . 2 g
Ny / B ¥
3\ 5 2 ooy
Nes D A S
e\ - . =
SN . P\
7 4 - s
& , L s - NG
D ; “ - Q <
3 / E
N ON_29 / = NN
3 % -

Principskiss, skala 1:2 000
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Planprocessen

Detaljplanen avses handlaggas enligt plan- och bygglagens regler om normalt
planférfarande. Planlaggningen inleds med detta planprogram, som syftar till att
pa ett tidigt stadium inhamta synpunkter infér det fortsatta planarbetet.

Foljande handlingar kommer att tas fram under planprocessen:
- plankarta med illustrationskarta och planbestammelser
- planbeskrivning
- genomforandebeskrivning
- samradsredogoérelser for inkomna yttranden under planens tre samrads-
och utstallningsperioder
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