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Detaljplan for Hjalmarod 4:203 i Kivik, Simrishamns kommun,
Skane lan

SAMRADSREDOGORELSE

Planérendet handlaggs enligt Plan- och bygglagens bestimmelser om normalt
planférfarande, (Plan- och bygglag - 5 kap, Detaljplaner).

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2009-03-17 § 36 att godkénna detaljplanen
for samrad. Forslag till detaljplan, upprattat 2009-02-27, var foremal for samrad
under tiden 6 april — 30 april 2009.

Planforslaget skickades pa remiss till myndigheter, kommunala forvaltningar och
sakagare.

Planhandlingarna var tillgangliga pa samhallsbyggnadsforvaltningen, stadshuset,
biblioteken i Simrishamn och Kivik samt pa kommunens hemsida.

Kungorelse var inférd 2009-04-04 i Ystads Allehanda.

Sammanfattning av inkomna synpunkter pa planférslaget

Lansstyrelsen (2009-04-30): Anser att planforslaget saknar redovisning av dess
paverkan pa riksintressena for friluftsliv samt riksintresset for kulturmiljovarden
vilket inte gor det mojligt att bedéma om Lansstyrelsen kan komma att ingripa
enligt 12 kap 18 plan- och bygglagen. Planomradet ligger inom omrade av
riksintresse for friluftsliv och gréansar till omrade av riksintresse for kultur-
miljovarden. Planhandlingarna behdver redovisa detaljplanens konsekvenser for
riksintressevardena for att Lansstyrelsen ska kunna ta stallning till om det
foreligger risk for pataglig skada pa riksintressena. Aven de existerande
byggnadernas kulturhistoriska varden bor beskrivas. Planhandlingarna bor
redovisa att planomradet ligger inom omrade av riksintresse for totalforsvaret. Av
planhandlingarna ska framga hur bebyggelsen utformas for att inte utsattas for
buller som dverskrider géllande riktvarden. Hantering av dagvatten bor redovisas i
kommande skede. Om marken befinns vara normal- eller hégriskmark avseende
radon bor information om detta framga pa plankartan. Anser att skyddsvarda trad
bor fa ett starkare skydd i planen. Efterlyser en mer detaljerad beskrivning av
planomradets vegetation och naturvarden. Erinrar om biotopsskyddsbestammelser.

Kommentar: Planbeskrivningen ska kompletteras med utékad redovisning av
riksintressena for omradet och hur planforslaget paverkar dessa.
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| planférslaget ingar beskrivning och bedémning av naturmiljo och riksintressen
dar bedémningen ar att detaljplanen inte innebar nagon negativ paverkan pa
naturmiljon och inte utgér nagon pataglig skada pa riksintressen for kustzon och
friluftsliv. Planbeskrivningen ska kompletteras med en utokad beskrivning av
omradets vegetation. Skyddshestammelse for vardefull vegetation ska anges.
Planbeskrivningen ska kompletteras med beskrivning av befintliga byggnader.
Varsamhetsbestammelse ska anges for den f d villan som ingar i hotellbyggnaden
och det f d fruktpackeriet vilka bada har kulturhistoriskt varde. Planbeskrivningen
ska kompletteras med beskrivning av bullersituationen samt med uppgifter om
radon. Information om biotopsituationen ska redovisas. Vattenutredning ska
tillforas planéarendet.

Region Skane, (2009-04-30): Uppmuntrar till utbyggnad dar infrastruktur och
kollektivtrafik redan finns etablerad, for att halla nere bilresor till ett minimum.
Narmaste busshallplats, med resor till och fran narliggande stader, finns strax
vaster om aktuellt planomrade, vilket ar en fordel for planomradet. Region Skane
har inget att erinra mot planforslaget.

Véagverket (2009-04-24): Framfor att omradet maste planeras sa att inte utsatts for
buller som 6verskrider géllande riktvarden. Planomradet far inte anslutas till vag
9. Det ska framga av planen att fysiska atgarder maste genomforas for att
forhindra trafiken att anvénda befintlig markvég.

Kommentar: Planbeskrivningen ska kompletteras med beskrivning av
bullersituationen. Planbeskrivningen ska fortydligas avseende utfartsforbud i
planomradets nordvéstra horn.

E.ON EInét Sverige AB (2009-04-23) har inget att erinra.

TeliaSonera Scanova Access AB (2009-04-16): Framfor att eventuella kostnader
for flyttning av befintliga kablar till hotell och évriga byggnader ska bekostas av
kommun eller fastighetsagare vilket behover framga av genomférande-
beskrivningen.

Kommentar: Genomférandebeskrivningen ska kompletteras med uppgift om att
eventuella kostnader for flyttning av kablar ska bekostas av fastighetsagaren.

Kommunstyrelsens utskott for utveckling och beredning (2009-04-28): Utskottet
ar positivt till exploatering av omradet men framfor att exploateringsgraden far
sankas och betraffande huvudbyggnaden far hojden studeras vidare.

Kommentar: Planforslaget ska omarbetas. Exploateringsgraden ska minskas.
Omradets disponering och bebyggelsestruktur ska andras. Antalet nya bostader
ska minskas. Hotellbyggnadens vaningsantal och hojd ska sankas.



Tekniska avdelningen (2009-05-15) har inget att erinra.

Milj6- och hélsoskyddsavdelningen (2009-04-29) har inget att erinra.

Kultur- och fritidsndmnden (2009-04-30): Framfér att stor hansyn ska tas till det
nuvarande parkliknande intrycket samt omradets allmant vardefulla vegetation.
For att sékerstélla detta bor exploateringsgraden ytterligare studeras.

Kommentar: Synpunkten ska tillgodoses i kommande planférslag. Se tidigare
kommentarer.

Socialforvaltningen (2009-04-27) har inga synpunkter.

Jan J Lillieskéld och Maria Wikland, Hjalmardd 4:38, (2009-04-15): Anser att de
fyra souterrdnghusen &r olampliga av estetiska sk&l och av miljoskal samt att
husen &r placerade for néra gransen. Ytan bor istallet vara friyta framfor hotellet
for att darigenom bevara utsikten fran hotellets tradgard.

(Fastighetsbeteckningen ar numera Hjalmardod 4:44.)

Kerstin Gustafsson och Tommy Gustafsson, Hjalmardd 4:6, (2009-04-20): Anser
att foreslagen trafikmatning &r orimlig. Ny infart kommer i konflikt med tillflodet
till backen som forsorjer parkanlaggningen och deras damm. Vattenfldet &r ur
ekologisk synpunkt livsavgorande. Kréaver att en miljokonsekvensbeskrivning
upprattas. Forekomst av vaxter och djur bor utredas. Anser att exploatering ar
forodande. Planomradet ger intryck av grényta. Grénytor ar viktiga som signum
for orten och det grona intrycket far inte reduceras. Hangboken bor omnamnas och
ekarna maste bevaras. Ytan soder och éster om f d villan ar en kvarvarande del av
en dldre parkanlaggning som maste sparas fran ingrepp. Motsétter sig pool och
servicebyggnad inom det kéansliga markomradet ovanfor deras fastighet vilket
skulle 6deldgga stora varden. Befarar rasrisk. Kritiserar foreslagen bebyggelse och
sarskilt husen mot Moriabacken. En mer anpassad arkitektonisk utformning maste
efterstravas. Motsétter sig bostader och kontor i den ostra delen. Omradet ska
avséttas for hotellverksamhet. Om hotellet behdver mer yta ska det inte byggas pa
hojden. Motsétter sig pabyggnad av befintligt hotell. Villan skulle bli helt
fordarvad och byggnaden skulle bli alltfér dominerande. Sakégarkretsen bor
utvidgas till att omfatta fler fastighetségare i Oster. Foreslagen trafiklosning okar
trycket pa Moriabacken och anslutning till vag 9 vilket ar negativt. Ytterligar
belastning tillférs genom byggnation. Hur grund-, dag- och draneringsvatten ska
tas omhand maste utredas.
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Britta Séderholm och Kjell-Ake Séderholm, Hjalmardd 4:13, (2009-04-22):
Framfor att sakagarkretsen behdver utokas mot Oster. Accepterar inte foreslagen
pabyggnad av hotellet vilken kommer att undertrycka den vackra villan. Det ar
battre att utvidga hotellet mot vaster. Villor med ladformer harmonierar inte med
miljon. Foreslagen design och placering av villor utmed Moriabacken och
foreslagen placering av pool accepteras inte. Okat trafiktryck pd Moriabacken &r
riskabelt for trafiksakerheten. Trafiklosningen maste andras sa att trafiktrycket pa
Moriabacken inte 6kar. Bebyggelsens utformning ar frammande och avviker fran
Kiviks befintliga bebyggelse och paverkar kulturvarden negativt. Bevarandevarda
trad maste fa tillrackligt utrymme mellan husen.

Lars Dahlberg, Hjalmartd 4:16, (2009-04-28): Kréver att hela projektet revideras.
Det ar helt orealistiskt med 33 hus inom ytan. Tomterna blir alltfor sma. Att
uppféra moderna funkisvillor passar inte in i forhallande till Gvriga hus i Kivik.
Den tranga bebyggelsestrukturen kommer att medfora parkeringsbekymmer och
det finns risk att Moriabacken kommer att utnyttjas for parkering. Tillkommande
trafik kommer att stélla till med enorma oldgenheter. En mycket gammal och fin
parkmiljo kommer att ga forlorad. Pa platsen for foreslagen pool finns mycket fina
rhododendronplanteringar som maste bevaras. Efterlyser en miljokonsekvens-
beskrivning. Undrar hur en pabyggnad av hotellet kommer att paverka miljon i
Kivik. Kommunen borde satsa pa omrade for foretag istallet for bostadshus.

Nina K&mpe Hégersten och Bo Hagersten, Hjadlmardd 4:84, samt Vivan Melin,
Hjalmarod 4:85, (2009-04-28): Planforslaget innebér pabyggnad av hotell med tva
vaningar och 33 enbostadshus om en till tre vaningar samt ett poolomrade. Anser
att projektet ar artfraimmande for Kivik. Fiskelagets unika miljévarden far inte ga
forlorade. Befarar stora trafikproblem. Kraver att planforslaget avslas. Forslaget
maste omarbetas sa att hotellets kapacitet inte utdkas, inget poolomrade skapas
och att enbostadshusen far en utformning som anknyter till ortens bebyggelse.
Exploateringsgraden maste begransas vasentligt.

Paul Simonsson, Hjélmardd 4:18, (2009-04-28): Framfor att Hjdlmardd 4:18
ligger ca 100 m nedanfor hotellet. Pabyggnad av hotellet skulle forutom okad
insyn dven ta bort kvéllssolen. Samma sak géller for samtliga fastigheter nedanfor
hotellet. Swimmingpoolens placering i sluttningen utgor ett orosmoment. Den bor
placeras pa fastare mark.

Hakan Vitestam och Pia Meijer-Vitestam, Hjdlmardd 4:27, (2009-04-28): Anser
att sa omfattande och genomgripande nybyggnationer som foreslas forandrar
bilden av det som ar sa karaktaristiskt och attraktivt for Kivik. Hotellet och parken
ar ett viktigt kdnnemaérke. De foreslagna infarterna forfular den pittoreska
Moriabacken och skapar risk for trafikfarliga situationer. Féreslagna hus med
snedstallda tak och funktionella uttryck stimmer inte in i gatubilden. En mer
kanslig och omsorgsfull utformning bor efterstrévas.
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Inget av den ursprungliga kulturhistoriskt vardefulla parken aterstar om en mangd
nya hus trangs in i parkomradet. Ska omradet bebyggas kravs en omsorgsfull
integrering och inte fullt s& manga hos. Den vardefulla parken far inte skovlas.
Poolanlaggning bor ligga pa annan plats. Dar poolen &r tankt att placeras ar
parkens kansligaste omrade med karaktaristiska trad och véxter. | omradet gar
ocksa vattenstrak som kan paverkas eller forstoras och foérandra forutsattningar for
boende i backen nedanfér hotellet. Hotellet bor inte byggas ut pa héjden. Ett hogre
hotell skulle ge en dverdriven siluettlinje och skulle undertrycka hotellvillan.
Ytterligare vaningar skulle skymma solen for boende langre ner i backen.

Birgitta Bergholtz, Hjalmardd 9:25, (2009-04-29): Har samma synpunkter som
grannarna for fastigheterna Hjalmardd 4:6, 4:13 och 4:27 har [amnat in. Anser att
véag 9 ska ges en ny strackning véster om den nuvarande genom Kivik och att
utfart fran planomradet bor ga till vag 9 och inte till Moriabacken. Trafiken till det
planerade omradet bor ga genom den norra infarten. Moriabacken tal inte mer
trafik.

Carl-Otto Dahlberg och Margareta Dahlberg, Hjalmardd 4:16 och 4:65, (2009-04-
29): Menar att hela projektet ar artframmande for Kiviks miljovarden. Anser att en
exploatering med 33 hus, pabyggnad av hotellet och anldggande av badland &r
oacceptabelt. De foreslagna hustyperna &r helt frammande for Kivik. Tatt
sammanpackade kubliknande hus hor inte hemma i Kivik. Hus néra Hjalmarod
4:65 &r inte acceptabelt. Det finns inte tillrackligt med bilplatser da totalt 120-130
platser beraknas behdvas for omradet. Den redan intensiva trafiken innebér
olyckstillbud. En ny forbifart vaster om samhallet &r ett maste innan ytterligare
exploatering sker. Tillaten hastighet genom Kivik bor sénkas till 30 km/tim. En
vandplats behovs for leveranser till hotellet. Hotellvillan (f d Wiklands) genererar
vasentlig trafik. Den sekelgamla parken kommer att skdvlas om hus och badland
byggs. Pabyggnad av hotellet skulle innebara en byggnad som totalt dominerar
omradet och en 6kad estetisk belastning. Kivik ar av riksintresse och den miljo
som skovlas kan inte aterskapas. En sa omfattande exploatering kraver en
miljokonsekvensutredning. Om 6versiktsplanen for Kivik inte langre géller maste
all exploatering i samhallet stoppas tills en ny dversiktsplan antas. Kraver att
forslaget avslas och att forslaget omarbetas sa att hotellets kapacitet inte far
utokas, inget poolomrade skapas och att enbostadshusen far en utformning som
anknyter till ortens bebyggelse, att exploateringsgraden halveras och att parken i
vasentlig del bevaras.

Teresa Rooth och Jonas Rooth, Hjalmaréd 9:27, (2009-04-29): Framfor
synpunkter pa trafiken, bebyggelsen mot Moriabacken, pabyggnaden av
hotellbyggnaden samt bebyggelsen soder och dster om hotellet. Foreslar att
Moriabacken stangs av mellan vag 9 och Norra Rddjevégen, att Norra Rodjevéagen
forlangs in 6ver vardcentralens tomt och ansluts till vag 9 mitt emot Agdelunds-
vagen dar en cirkulationsplats anldaggs. Farten pa vag 9 bor sénkas.
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Hotell och nybyggnad ansluts mot Norra Rodjevéagen och inga nya utfarter tillats
mot Moriabacken. Husen mot Moriabacken behover anpassas till 6vrig éldre
bebyggelse vid gatan. Hotellet far inte byggas pa, héjning av hotell far inte tillatas.
Bebyggelse i slant dster om hotellet bor helt utga. Tankt poolomrade &r olampligt
placerat och bor istallet kunna placeras 6ster om hotellets nyare del. Hotellomradet
maste omarbetas. Inga byggnader oster eller soder om hotellet. Omradet far bara
anvandas for hotellandamal.

Bengt Westrin och Asa Westrin, Hjalmardd 4:25, (2009-04-29): Hjalmarod 4:25
ligger rakt nedanfor hotellet med naturmark emellan. Tomten paverkas visuellt av
och av ljud fran hotellet men &ven genom grundvattenféring och vattenstrak.
Menar att omradet forfulas genom planférslaget och att naturvéarden gar forlorade.
Avstyrker projektet.

Leif Mansson, Hjalmarod 78:2 och 78:3, samt Tuuli Joki, Hjalmarod 4:54, (2009-
05-04): Motsétter sig planerad utbyggnad i den omfattning som presenteras.
Gatuutformningen &r inte anpassad till den omfattning av trafiken som blir f6ljden
av forslaget. Motsétter sig pabyggnad med tva vaningar for befintliga byggnader.
Kulturell hansyn har hog prioritet och utbyggnad ska ske pa det vertikala planet.

Sammanfattande kommentar till ovan redovisade tolv skrivelser fran
fastighetségare: Planforslaget ska omarbetas. Strukturen ska éndras.
Exploateringsgraden ska minskas. Se tidigare kommentarer.

Bedoémningen &r att planen inte innebar sddan betydande miljopaverkan att
miljokonsekvensbeskrivning behover upprattas. Direktutfart till vag 9 beddéms inte
som genomforbart. Fastighetsforteckningen kommer att utokas med fler
fastighetsagare.

Kerstin Krantz, Moriabacken 4, (2009-04-16): Ifragasatter in- och utfarter i
Moriabacken. Gatan som ar livligt frekventerad &r smal och saknar trottoar och
backen ar brant. Till- och pabyggnad av hotellet ifragasatts. Menar att de tre husen
vid Moriabacken inte passar in i bilden och att omradet istéllet borde vara
gronomrade. | Moriabacken uppstar redan idag stora trafikproblem vid dkad
belastning under hdgsasong. Den vackra platsen borde sparas istéllet for att
bebyggas.

Lars-Géran Ahlstrom och Gun-Britt Ahlstrém, Gladeholm, samt Bo Hultén och
Rose-Marie Qvarfordt, Asperdds Herrgard, (2009-04-28): Planforslaget innebar
pabyggnad av hotell med tva vaningar och 33 enbostadshus om en till tre vaningar
samt ett poolomrade. Anser att projektet ar artfraimmande for Kivik. Fiskelagets
unika miljovarden far inte ga forlorade. Befarar stora trafikproblem. Kréaver att
planforslaget avslas. Forslaget maste omarbetas sa att hotellets kapacitet inte
utokas, inget poolomrade skapas och att enbostadshusen far en utformning som
anknyter till ortens bebyggelse. Exploateringsgraden maste begransas vasentligt.
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Erland Aspelin och Ingrid Aspelin, Moriabacken 6, samt Per Sandstrdm och Ann
Aspelin-Sandstrom, Moriabacken 8, (2009-04-28): Har i och for sig inget emot att
omradet vaster om hotellbyggnaden bebyggs med smahus, men anser att
detaljplanen visar en alltfor omfattande byggnation pa det omrade som nu utgor
parkanlaggning. Foreslar att byggnationen begransas till ett mindre antal
enbostadshus och att omradet omkring hotellbyggnaden forblir parkomrade. Det &r
angeléget att bevara hotellets vackra omgivning och det finns darmed inte plats for
friliggande villor utmed Moriabacken. Pabyggnaden av hotellet ar svar att bedéma
men det kan medfora olagenheter, sa svara att en pabyggnad bor dverges. Om
omradet vaster om hotellet ska exploateras maste trafikproblemen forst lésas.
Accepterar inte att Moriabacken blir sa hart belastad till foljd av ett okat
trafiktryck. Gatan &r brant och tillater inte mer trafik an den nuvarande. Omradets
trafik maste ledas pa annat satt &n genom utfart till Moriabacken.

Kommentar till ovan redovisade tre skrivelser: Synpunkterna bemots i tidigare
kommentarer. Framstéllarna bedoms inte vara sakagare pa grund av avstandet
mellan planomradet och adresserna.

Lars Dahlberg, Hjalmardd 4:16, (2009-08-07): Framfor att leveranser och géster
till hotellet astadkommer trafikelande. Dagligen kommer stora lastbilar till
hotellet. Lastbilarna kor in fran Moriabacken och ut till vag 9 via vég tillnérande
Hjalmarod 4:16 och 4:65. Detta medfor trafikfara da sikten ar begransad. Papekar
att omradet inte ar skapat for den stora trafik som hotellet genererar och absolut
inte for trafiken till de nya husen.

Kommentar: Yttrandet har inkommit efter samradstiden. Synpunkterna bemots i

tidigare kommentarer. (I Hjalmarod S:8, omrade for vag, ingar ocksa Hjalmarod
4:203.)

Simrishamn 2013-01-23

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Planenheten

Eva Ferlinger
Planarkitekt



