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INLEDNING

Handlingar
Till detaljplanen finns foljande handlingar:

e Plankarta med planbestimmelser och illustrationskarta 2023-

05-08
e Planbeskrivning (denna handling) 2023-05-08
e  Genomforandebeskrivning 2023-05-08
¢ Behovsbedémning
e Granskningsutlatande

e Barnkonsekvensanalys

Ovriga underlag
e Arkeologisk utredning 2007-12-06
e Naturmiljobedémning 2008-11-06
e  Geotekniska undersokningar 2009-02-27, 2013-11-27
e  Markradonmaitning 2009-03-23
e Dagvattenutredning WSP 2021-11-09
e Naturvirdesbedomning, Naturvardskonsult Gerell 2020-05-28
o  Miljoteknisk markundersokning Breccia 2021-04-22
o  Miljoteknisk bedémning, slutrapport Tyréns 2021-09-24
e PM Skyfallsanalys Norconsult 2022-12-27
e Atgirdsutredning Tyréns 2023-02-10
e Hallbarhetsbilaga 2023-05-08

Bakgrund
Detaljplanen upprittas pa uppdrag av Hostipplet AB, som avser att utveckla Kiviks

hotellanliggning och skapa ny bostadsbebyggelse inom vad som idag utgor
fastigheten Hjalmarod 4:203.

Byggnadsnimnden har 2006-03-01 och 2006-05-22 medgett upprittande av
detaljplan for fastigheten Hjialmarod 4:20 resp. fastigheten Hyalmarod 4:208.
Hjalmarod 4:20 har darefter fastighetsreglerats till Hjialmarod 4:203.

Samhillsbyggnadsnamnden beslutade 1 mars 2006 att medge planprévning for
upprittande av detaljplan inom fastigheterna Hjalmarod 4:20 och 4:203.
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Detaljplanen handliggs med normalt planforfarande med program enligt APBL
(1987:10).

Forsta planforslaget stialldes ut Mars-april 2015. Efter omfattande revideringar
stilldes planforslaget ut pa nytt 2020-10-31-2020-11-25. Efter ytterligare revideringar
stalldes forslaget ater ut 2022-09-10 - 2022-10-15.

Marmalt planférfarande med program

Flanprogran g Zarndd Sarnracs- LItstallring ||'<..1‘.1||I'|I|'m_.*: Antagande L kralt
waminfed rodagare so utlerank:
Har ar vi nu!

Syfte
Att utveckla parkomradet med bostider 1 huvudsak som radhus, parhus och enstaka
friliggande byggnader samt mjliggora for viss utveckling av hotellverksamheten.

Plandata
Planomradet pa ca 2,17 ha omfattar fastigheten Hyialmarod 4:208.
Omradet Ligger 6ster om vig 9 1 den norra delen av Kivik.

Omradet sluttar mot oster fran mivan +28 m 1 vister till nivaerna +18 m 1 nordost

och +19 m 1 sydost. Huvuddelen av planomradet ligger pa nivaer mellan +28 och
+24 m.

Planomradet gransar 1 soder till Moriabacken, 1 vister till fastigheterna Hjalmarod
4:94 och 4:16 samt den samfillda vigen S:8, 1 norr till fastigheten Hjalmarod 4:65
samt 1 oster till fastigheterna Hjalmarod 4:250, 4:249, 4:44 och 4:6.

Hostipplet AB ir lagfaren édgare till Hyalmarod 4:208.
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Kartutsnitt som visar planomrdde ( 70

Miljopaverkan

Detaljplanens genomforande antas inte medfora sadan betydande miljopaverkan
som avses 16 kap 11 § Miljobalken och behov av sirskild miljobedémning
foreligger inte.

Miljokvalitetsnormer 6verskrids inte genom denna detaljplan.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

“Framtiden, 6versiktsplan for Simrishamns kommun” antogs den 30 november
2015 och vann laga kraft den 15 mars 2017. I 6versiktsplanen beskrivs planomradet
som ett av flera utbyggnadsomraden med blandad bebyggelse 1 Kivik.
Utbyggnadsomradet ska ses som en kvalitativ fortitning av basorten.
Oversiktsplanens bebyggelsestrategi forordar utbyggnad i de orter som redan
erbjuder utbyggd samhillsservice sisom affirer, skola, rekreationsmaojligheter och
har kollektivtrafiknira Ligen.

Planforslaget bedoms vara forenligt med éversiktsplanen.
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Detaljplaner

Omradet dr mte tidigare planlagt.

Planomradet grinsar 1 séder och nordost till detaljplanelagda omraden for
Bostadsbebyggelse; flerbostadshus, smahus och allmin platsmark.

Ovriga angrinsande omraden ir inte detaljplanelagda.
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Regionala intressen
KulturmiljSstrék /' Séirskild véirdefull kulturmiljé

Planomradet berors av Kulturmiljostraken:

Landsvigen Trelleborg - Ystad -Simrishamn- Brosarp (Vig 9)

Vig 9 ar atergiven pa Skanska rekognosceringskartan fran 1812-1820 och likasa fran
Generalstabskartan fran 1860-talet. Vigstriackningen har pa flera stillen 1dag dragits
utanfor samhillen och 1 nya strak, men till storsta del 4ar dven den gamla landsvigen
vil bevarad. Man kan alltsa folja viigens utveckling som vigens olika aldersringar 1
landskapet. Till exempel gar numera vig 9 utanfor Baskemolla och Rorums
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bebyggelsemiljoer men den gamla strickningen ligger ocksa kvar 1 bykidrnorna och
nyttjas for mindre trafik. Sannolikt ar det fa strickor som rivits upp.

(https://www.lansstyrelsen.se/skane/besoksmal/kulturmiljoprogram/omraden/kulturmiljostrak/landsvagen-trelleborg-
simrishamn-brosarp-vag-9.html, himtad 2020-09-01)

Skanelijen Per Albin-linjen

Skanelinjen, eller Per Albin-linjen som den ocksa kallas efter davarande
statsministern Per Albin Hansson, borjade byggas ar 1939 och skulle fungera som en
befistningslinje lings den sodra kusten. Skanelinjen strickte sig fran Bastad till
Vieryd 1 Blekinge och skulle forhindra mindre batar, sjostridsvagnar och trupper att
na land. Virnen 1 Skanelinjen var avsedda for flankerande eldgivning, det vill siga
lings med stranden. Endast ett fatal hade skjutmojligheter ut mot vattnet. De flesta

viarnen star fortfarande kvar, men en omfattande avvecklingsprocess avslutades
2005/2006.

(https://www.lansstyrelsen.se/skane/besoksmal/kulturmiljoprogram/skanes-historia-och-utveckling/krigens-landskap/skanelinjen-
per-albin-linjen.html, hiimtad 2020-09-01)

Alakusten
Kusten mellan Kivik och Ahus kallas Alakusten dar dlen linge var en av de mest

betydelsefulla inkomstkillorna. Spar av det for omradet sa betydelsefulla alfisket
finns endast kvar pa ett fatal platser. De alabodar, torkstillningar och fiskeplatser

som aterstar ar viardefulla dokument 6ver Skanes fiskeniring.

(https://www.lansstyrelsen.se/skane/besoksmal/kulturmiljoprogram/omraden/kulturmiljostrak/alakusten.html, himtad 2020-09-

01)

Planomradet berors av Sarskilt virdefulla kulturmiljoer:

Andrarum-Kivik

Inom omradet ryms flera kulturhistoriskt intressanta miljoer, vilka illustrerar olika
skeden sasom det forhistoriska, det godsanknutna agrara och det tidigt industriella.
Omradets kontinuitet manifesteras genom ett flertal olika monument som
Havingsddsen och Bredaror. Dessa objekt och miljoer dr dessutom av betydelse for
landskapsbilden liksom de kuperade odlings- och betesmarkerna, de 6ppna,
sammanhingande brukningsenheterna, allésystemet, bokskogslundarna och
strandmarkerna. Av kulturhistoriskt itresse ar aven bebyggelsens struktur 1
fiskelidgena och byarna, Kiviks marknadsplats samt Vitemolla badhotell.

(https://www.lansstyrelsen.se/skane/besoksmal/kulturmiljoprogram/omraden/andrarum-kristinehov-eljarod-brosarp-
glimmeboda-havang-vitemolla-kivik-vitaby.html, himtad 2020-09-01)
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Riksintressen
Omradet omfattas av riksintresse for friluftsliv, turism och rorhigt friluftshv,

hogexploaterad kust. Vidare ligger omradet inom paverkansomradet for
Forsvarsmaktens riksintresseomriade (Ravlunda skjutfilt) samt griansar till nationellt

vattenskyddsomrade.

Riksintresse [or hogexploaterad kust (MB kap.4:4)

Riksintresset omfattar hela kustremsan 1 kommunen och syftar till att skydda
kustzonen mot hog exploatering och étgirder som patagligt skadar omradets natur-
och kulturvirden.

Riksintresse for turism och rorligt frilufisliv (MB kap4:1-2)

Riksintresset striicker sig frin Ornahusen tll Ahus och dir turismens och
friluftshvets, framst det rorliga friluftshivet, sarskilt ska beaktas. Riksintresset bestar
bland annat av nirhet till bade hav och kulturhistorisk bebyggelsemilj6 savil som

bad, fiske och mgjligheten att rora sig lingst havet 1 langa obrutna strickor.

Riksintresse frilufisliv (MB kap.3:0)

Planomradet ingar 1 ett storre omrade som ér av riksintresse for friluftslivet enligt 3
kap 6 § MB. Riksintresset omfattar kuststrickan mellan Vik och Ahus och beror
mark- och vattenomraden som har betydelse for allmidnheten med hinsyn till
friluftshvet. Omradet ska sa langt mojligt skyddas mot étgirder som kan patagligt
skada natur- eller kulturmiljon.

Planomradet grinsar 1 sydost till omrade av riksintresse for kulturmiljovarden enligt
3 kap 6 § MB. Riksintresset omfattar den gamla bebyggelsen och grinderna 1 Kiviks
fiskelidge samt fornlimningarna séder om samhillet.

Riksintresse for Forsvarsmakten (MB 3:9)
Planomradet ingar 1 ett storre omrade kring Ravlunda skjutfilt som dr av riksintresse

for totalforsvaret.

Ovriga férordningar
Planomradet griansar till nationellt vattenskyddsomrade.
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Forutsdttningar

Planomradet

Planomradet, 2,17 hektar omfattar annu fastigheten Hjalmarod 4:203.

Ansokan om delning av fastigheten till nya fastigheter, 1 huvudsak 1 enlighet med
kvartersmarken, ar inlamnad tll Lantméterimyndigheten.

Nuvarande markanvéndning

Planomradet bestar 1 sin helhet av kulturpaverkad mark. Hir finns byggnader,
tridgardsanliggningar, griasytor, angoringsviagar och parkeringsplatser. Delvis bestar
planomradet av tridbevuxna partier och slyvegetation av 16nn och bok.

Miljabilder fran parken

JWi{ffibffdér runl omrddel | riki‘ning ner mol l’j.ﬂemjf}n
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Oversiktskarta bebyggelse. 1. Villa Emiliero, 2. Kiviks Hotell, huvudbyggnaden 3. Villa Julia 4. Villa
Laura

Samtliga byggnader inom planomradet anvinds for Kiviks hotells verksamhet. Den
stora hotellbyggnaden, dvs Villa Emiliero med tillbyggnad, intymmer reception,
gastrum, konferensrum, restaurang, gym, spa-avdelning och orangeri.

Planomradets byggnader har sinsemellan relativt olika uttryck och utférande men
binds samman av sina fasadkulérer samt tridgardsanliggningens enhetliga hickar,
rabatter, pergolor, belysning och markbeliggning. Inom omradet finns foljande éldre

byggnader:

1. Den asymmetriskt komponerade och pikostade Villa Emiliero med unika
yttre bevarandevirda detaljer.

2. Hotelldelen, det om- och pabyggda och utvecklade fore detta vardboendet
fran 1960-talet som sammanbyggts med tidigare huvudbyggnaden Villa
Emiliero, har kompletterats med en minimalistiskt utformad
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lobbytillbyggnad, orangeri, konferenslokal och en spaanliggning med pool 1
kallarplan.

3. F.d fruktpackeriet, idag Villa Julia, en langstrickt putsad envanings-byggnad 1
sten med valmat tak som idag anvinds som hotellrum.

4. Tvavaningsvillan Villa Laura, forsedd med flackt valmat tak och stomme 1
rott tegel, nu vitputsad. Ingar 1 hotellverksamheten.

Mot sjosidan, framfor hotellet har hotellet anlagt en terrasserad tridgardsanliggning 1
italiensk stil som ramas in 1 nordost av Villa Julia.

S.k. Miljohus for atervinning och forrad finns 1 anslutning till hotellbyggnaderna.
Villa Emiliero har stora kulturhistoriska varden. Villa Julia, som tidigare var ett
fruktpackeri, dr kulturhistoriskt mtressant.

Villa Emiliero

T h.Villa Emiliero T.v. tllbyggnaden

Villan uppfordes som en fristiende villa, men ir sedan linge sammanbyggd med
hotellbyggnaden. Villans exterior ir 1 stort oforandrad med sammansatta volymer
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och med detaljrika, varierade fasader. Invindigt dr byggnaden helt omgjord och
anvinds 1 hotellverksamheten.

Byggnadens planmatt dr ca 11,2 x 13,8 m. Den har tva vaningar ovanpa en
kiallarvaning samt inredd takvaning. Hornet mot sydost betonas med ett torn med en
konisk takspira. Den tidigare huvudingangen 1 sydostfasaden framhivs med ett stort
gavelparti med tre vaningar. Ocksa de bada andra fasaderna har gavelmotiv.

Taket dr sammansatt av branta takfall, sadeltak, 1 olika riktningar och utformningar.
Taktickningen bestar av bruna, glaserade lertegelpannor. Tornspiran ar kladd med
gronirgad kopparplat. Tegeltaken krons av fyra skorstenar av rott tegel. En mindre
takkupa finns mot sydost. Det hogsta tegeltakets nock ligger +37,6 m 6ver nollplanet.
Torntakets hogsta punkt ligger +37,4 m 6ver nollplanet.

Ytterviggarna dr av sten med vitmalad stinkputs. Pa den hoga gaveln finns en
vitmalad gavelpanel. Sockeln bestar av murade, delvis tuktade granitblock med en
fris av gra kalksten.

De vitmalade fonstersnickerierna dr sentida med 1 stort sett den tidigare indelningen
med smarutor tillsammans med hela rutor 1 samma bage. Entrédorren dr en kopia
av den ursprungliga med skulpturalt dorrblad av ek déir det ovala glaset med galler av
jarnsmide tagits tillvara fran den ursprungliga dorren. Ovriga dorrbeslag ér av koppar
eller missing. T1ll ingangen leder en stentrappa med smidesricken.

Over porten finns en gra stenrelief med texten: "Emiliero uppfort 1908 av Emilia
och Ake Hjort”.
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Villa Julia, fére detta frukfoackeri

-

Villa Julia i fonden, ramar in trddgardsanliggningen mot norr.

Fruktpackeriet uppfordes for att anvindas 1 den fruktodlingsverksamhet som da
bedrevs pa fastigheten. Byggaret ar inte kint. Invindigt dr byggnaden omgjord till
hotellrum.

Byggnadens planmatt ar ca 21,7 x 5,0 m. Den har en vaning. Det valmade sadeltaket
ar belagt med roda takpannor av betong. Ytterviggarna ar av sten med vitméalad
stinkputs. De vitmalade fonsterpartierna med rutindelning ér sentida.
Byggnadshgjden higger +27,2 m 6ver nollplanet. Nockhdgjden ligger +29,8 m éver
nollplanet.
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Villa Laura.

Gistrum finns ocksa 1 Villa Laura och 1 Villa Julia, som det fore detta fruktpackeriet

nu kallas. Ett gistrum ryms 1 en egen liten stuga vister om hotellbyggnaden.

Hotellrumsstugan

Tréidgdrd och park

Oster om huvudbyggnaden har anlagts en stor tridgardsanliggning med vixter,
murar, gangar, vatten och sittplatser. I anslutning till hotellanliggningen finns en
parklik plantering med b.La. en stor hingbok och ett stort rhododendronbuskage.
Till den ursprungliga villa Emiliero fanns tidigt en vil planerad triadgard.

Den stora hingboken har miljomiissigt stor betydelse och skyddas 1 planforslaget.
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Hiéngboken och del av trddgdrdsanliggningen

Foto: Peter Carlsson
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T.v Del av tridgdrdsanldggningen

Arkeologi

Arkeologisk utredning, rapport 2007:57, dr utford av Wallin kulturlandskap och
arkeologi. Vid utredningen patriffades fyra gropar och fyra stolphal av forhistorisk
karaktir spridda inom Hjilmarod 4:203. Inom Hjialmarod 4:20 patriffades endast
moderna nedgrivningar, troligen spar av den fore detta dppelodlingen. Linsstyrelsen
meddelade 2007-11-29 att utredningen iar avslutad och inga hinder finns, ur
antikvarisk synpunkt, att fortsitta planerade arbeten inom omradet.

Service

Offentlig och kommersiell service finns 1 Kivik och 1 Simrishamn, som ligger ca 25
km soder om Kivik. Distrikts-skoterskemottagningen mtill planomradet har 6ppet
tva formiddagar 1 veckan.

Gator och trafik

Planomradet nas 1dag fran Moriabacken, men kan dven nas fran vig 9 via den
samfillda vigen S:8. Tillfarten via den samfillda vigen ar inte trafiksiker pa grund
av daliga siktforhallanden vid vigens anslutning till vig 9.

Parkering och angoring sker vister om hotellbyggnaderna.
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Nuvarande infartsvdg till hotellet

Kollektivtrafik
Expressbuss nr 3 mellan Simrishamn och Kristianstad har hallplats vid viig 9, 100m
vaster om infarten till planomradet.

Mark och vegetation
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Naturmiljobedémning utfordes 2008-11-06 av kommunekolog Per Carlsson.
Naturvirdesbedomning utfordes 2014-06-13. Den uppdaterades dven 2020-05-28 av
naturvardskonsult Rune Gerell.

Inom planomradet finns olikaldrig blandskog med bl. a. stora ekar. I den sydvistra
delen av planomradet dominerar gran. Slyvegetationen domineras av l1énn och bok.
Inom den igenvixande odlingsmarken 1 den nordvistra delen av planomradet
forekommer inga smébiotoper sisom smavatten, diken, odlingsrosen eller
stenmurar. Enligt kommunens databas finns inte nagra fynd av hotade djur- eller

vixtarter mom planomradet.

Inventeringen av naturvirdena omfattar bade flora och fauna. Ingen av de noterade
eller patriaffade arterna var rodlistade eller sillsynta.

Enligt naturvirdesbedomningen kommer detaljplanen inte paverka nagon vixt- eller
djurart negativt pa populations-niva eftersom alla noterade arter utgjordes av allmint
forekommande arter med stor utbredning.

Geotekniska forhdllanden

Oversiktliga geotekniska undersokningar har utforts av GeoSyd AB och redovisas 1
rapport 2009-02-27. Marken bestar 6verst av 0,1-0,3 m matjord. Under matjorden
bestar marken av sand till borrat djup, som mest 4,6 m. Sanden kan lokalt vara
grusig och mycket stenig. Marken kan vara lost-halvfast lagrad till ca 1,0 m djup och
fast lagrad pa storre djup.

For ett omrade 1 planomradets 6stra del har en kompletterande geoteknisk
undersokning utforts av GeoExperten 1 Skine AB och redovisas 1 rapport 2013-11-
27. Jordlagren utgors overst av vaxtskikt foljt av 0,2-0,6 m matjordshaltig sand.
Dirunder bestir marken 1 den vistra delen av mellansand till 3,7-4,5 m djup, varvid
1 flera punkter erholls stopp mot formodad morin-jord. I den 6stra delen bestar
marken av sand tll 1,9-4,1 m djup, dar siltmorin vidtar.

Markradonmiitning, utford av GeoSyd AB 2009-03-23, visar att marken klassas som
lag- och normalradonmark.

Hydlrologiska férhdllanden

Planomradet ligger omkring + 25 meter 6ver havet och bedoms inte utgora nigot
riskomrade for éversvimning.
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Teknisk forsérjning

Vatten- och aviopp

Fastigheten Hjalmarod 4:203 ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt
vatten, spillvatten och dagvatten. Planomradet ir anslutet till allmént vatten och
spillvatten. Vatten fran Brosarp har sedan sommaren 2022 levererats till Kiviks
samhille vilket medfor att det resursmissigt finns vattenkapacitet att forsorja
planomradet. Avloppsreningsverket 1 Kivik har byggts till for att kunna mota ny
byggnation, anliggning ir fiardigstilld. Berérda pumpstationer bedéms kunna
hantera det flode som den nya byggnationen medfor. Vid eventuellt behov av en
uppgradering finns kapacitet att nyttja mer elkraft.

Dagvattenhantering

Ytvattenhantering och drinering 1 samband med exploateringen édr utredd av WSP
2021-11-09. En kompletterande skyfallsanalys har utforts av Norconsult 2022-12-27
dir man genomfort skyfallssimuleringar for befinthig situation samt framtida situation
utifran de forandringar som planen medger. Ligen for limpliga draneringsstrak
redovisas pa en principskiss, med tilligg for skyfallsberikningar och s.k.
hundraarsregn. Inget byggande eller plantering rekommenderas ske over

drianeringsstraken.

El och energi
Hotellet uppvirms med bergvirme. Osterlens Kraft ansvarar for elforsorjningen.

Avfallshantering
OKRAB ansvarar for avfallshanteringen. Miljohus finns for sophanteringen.

Grannfastigheter

Bebyggelsen runt planomradet utgors av Kiviks nordvistra utkant.
Bebyggelsestrukturen ir relativt blandad; Utefter gatan ner mot Ostersjon,
Moriabacken hgger tva flerbostadshus 1 gul puts samt flera verandaforsedda
traditionsenliga ialdre smahus/villor. Mot nordost ligger det dnnu ej firdigbyggda
omradet "Wiklands Backe" bestiaende av fristiende enbostadshus 1 bide mer
modern och traditionell utformning. Oster- och nordvist om planomridet finns ej
planlagd mark och fastigheter bebyggda med enstaka bostadshus samt en
distriktsskoterskemottagning med viss service. Ett anlagt gangstrak med trappor
gransar till planomradet 1 nordost.

Ovrigt
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Skanova har tva kabelanliggningar (serviskabel till hotellet resp. villa Laura) inom
planomradets som kommer att beroras av planforslaget. Anliggningarnas lige

(¢) ldgesinmiitta) framgar ungefirligt av kartan nedan. Flyttningar eller andra atgiarder
som krivs for att sikerstilla Skanovas kabelanliggnings funktion ska bekostas av

exploatoren/fastighetsigaren.

Risker och stérningar

Farligt godsled
Kiviks stora vig, vig 9, passerar vister om planomradet pa ett avstind av ca 65 m
fran de hus som planeras ligga nirmast vigen. Vigen bedoms inte utgéra nagon risk

for planlagt omrade.

Markfsroreningar

Da nordvistra delen av planomradet tidigare anvints for fruktodlingar (se bild 1) har
en Miljoteknisk markundersokning gjorts av Breccia (2021-04-22) samt en
uppfoljande Miljoteknisk bedomning av Tyréns (2021-09-24). Breccia har undersokt
fem delytor om 100 - 200 m* med samlingsprover om tio delprov per yta. Antalet
delprov 1 forhallande till delytornas storlek bedéms ge en god uppfattning om
representativa halter av summa DDT/DDD/DDE 1 respektive yta (se bild 2).

I Breccias undersokning (se tabell 1) av de olika delundersokningsomradena
pavisades laga halter av DDT, DDD, samt DDE samtidigt 6verskred uppmiitta
halter DDT/DDD samt DDE generellt underskridande delriktvirdena for hilsa,
grundvatten och ytvatten 1 omraden med kinslig markanvindning. Diaremot
overskred uppmiitta halter DDT/DDD samt DDE delriktvirdet for skydd av
markmiljo (0,1 mg/kg T'S) forutom 1 delyta 5 (0,25 - 0,5 meter under markyta)
(meter under markyta). Sammanfattningsvis bedoms risker for negativa effekter pa
méanniskors hilsa, ytvatten och grundvatten som laga. Markfororeningarna hindrar
mte méanniskor fran att bo inom omradet och utéva normal tridgardsodling. Risk for
negativa miljoeffekter pa markekosystemet bedoms dock som stora da DDT ar ett
msektsgift vilket kan paverka kvalsterspindlar, hoppsjirtar och andra smainsekter
negativt.

Halterna av 6vriga klorerade bekimpningsmedel understeg laboratoriets
rapporteringsgranser.
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Bild 1. Historiskt ortofoto fran referensdr 1960 hdmtat frdan lantmditeriet, déir
aktuellt omrdde med dppelodlingar dr markerat i rétt.

Bild 2. Det aktuella undersékningsomrddet markerat med réd linje och
fastighetsgrdns for Hjdlmarod 4:203 markerad med bld linje.
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Tabeall 1. Rasultal 1réan |EDDFE|ZI:IF|&EI'IE|5'S=&" aw jar dprovar | Brectias (2021) lJI'IdBI'BIﬂ".I"iI'Ig lillz=ammans mead
KM ach dess delriklvirden hdmlade 1rdn Malurvérdever els berSkningsverklyg 2,001 [Natwr wirdsver kel
200%)

Dalyta Djup, mu my Summa DOTY DODY DDE mg' kg TS
i 0-025 . Dgs
025-05 0,38
o 0-0.25 2,38
025-05 0,37
3 0-025 0,76
025-05 0,10
4 0-025 1,35
0,25-0,5 164
5 0-0.25 0,45
025-05 0,06
Sammanvargt riktvérde 0.1
Delriktvair e - Helsorisker 34
KM Dl riketviair dex - Sodddd e markmiljo 01
Delriktvdirde - Soidd av grundvatten 23
Delriktviirde - Soidd av yivatten 150

Tabell 1. Resultat frin laboratorieanalyser i de olika delomridena pé tvi olika djup.

Trafikbuller

Hastigheten pa vig 9 som passerar vister om planomridet ar 40 km/tim.

2019 trafikerades strickan, enligt Trafikverket av 3720 bilar per arsmedeldygn, varav
ca 109% utgor tung trafik. Eftersom detaljplanearbetet for Hjalmarod 4:203
paborjades innan den nya bullerforordningen (2015:216) sa giller det striktare
riktvirdet 56dBA utomhus vid mest exponerad fasad 1 stillet for det nuvarande
60dBA. Ovriga riktvirden ir samma som gillande bullerférordning: 30 dBA
ekvivalentnivd inomhus, 45 dBA maximalnivd inomhus nattetid och 70 dBA

maximalniva utomhus vid uteplats 1 anslutning till bostad.

Buller frén Ravlunda skjutféilt

Planomradet, liksom hela Kiviks sambhiille, ligger 1 den yttre delen av
paverkansomrade for buller fran Ravlunda skjutfilt. Bakgrundsbullret (trafik,
flygplan, 6vrig mansklig aktivitet) bedoms dominera over skjutfialtsbullret och déarfor

blir inte bullermivier fran skjutfiltsbullret normgivande.

Policy for utbyggnad av bostiader kring Ravlunda skjutfilt, antagen 2007-03-26, anger
att planomradet dr inom avgrinsat omrade for Kivik dir nya bostider kan byggas ur
buller-synpunkt. Planomradet dr 1 6vrigt inte utsatt for storningar fran andra

verksamheter 1 den nira omgivningen.
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Planférslag

Omradets 6vergripande gestaltning och disposition

Omrédet sluttar 34 m ner mot Ostersjon, denna nivafordelning ska i mojligaste
mén bevaras.

Parkomrédet utvecklas med bostdder 1 huvudsak i radhusform. Bostddernas
placering &r vald sa att de bidrar till att rama in det befintliga parkrummet, och
diarmed fortydliga och utveckla det, till en boendemiljo med mdjlighet till utblickar
over Ostersjo-horisonten. Trid sparas eller nyplanteras mellan husen si att det idag
delvis igenvuxna omrddet antar parkkaraktir.

Radhus har visat sig ge god hushallning med mark och resurser da de endast har
tva fasad-sidor, ldgenheterna kan ligga titt utan att ge direkt avkall pa
boendekvalitét. Placeringen av radhusldngorna runt parken bidrar dven till att
skapa la-skydd och minska ljuden frn vdg nio i det gemensamma parkrummet.
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Malet ar att skapa ett trivsamt omrade som genomsyras av grona losningar, lummiga
parkstrak och klimatanpassade bostider med tillhérande tradgardar.

Planforslaget har tagit sin utgangspunkt 1 den sa kallade tridgardsstadens
planeringsideal. Det vill siga ett 1deal dir tradgarden och parken, det gemensamma
grona rummet, var en sjalvklar del av det utokade hemmet.

Litt svingda gator, genomtinkta utblickar inom och ut fran planomradet, och
byggnader som fondmotiv dr andra karaktirsdrag som aterkommer 1
tradgardstiderna som vi ocksa velat betona 1 vart omrade.

Eitt tryggt och attraktivt boende 1 en gron gardsmiljo.

i . A
B ki e I, e

Sektion genom planomradet frdan ost-vdst som visar pa rumsligheter och hojdskillnader pd
fastigheten.

Utformning av radhusen

Kivik ér ett samhalle vars bebyggelse erbjuder stor variationsrikedom. I stort sett
varje fastighet har en egen utformning med tillhorande tridgard. Verandor,
forstukvistar, variation 1 traditionella fasadmaterial och kulorer samt snickargliadje ar
vanligt forekommande element.

Detta ar uttryck och egenskaper som vi delvis har valt som utgangspunkter till de
radhus/grupphusomrade som utgor planforslaget.

Omradets radhus ska ges ett tydligt sliktskap med varandra, 1 skala/volym, material
och detaljeringsgrad, men samtidigt ha en individuell prigel 1 olika grupperingar
mom omradet.

En annan overgripande utformningsregel for omradet édr att hogst fyra fasader 1 en

foljd far vara hikadant utformade. Syftet édr att astadkomma en liknande smaskalighet

som aterfinns 1 tradgardstads-omraden och runt Kiviks centrala delar.
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Byggnaderna foreslds uppforas i en till tvd vningar med inredd vind. Alla
bostiderna har sma fortridgardar pa entrésidorna. Dessa foreslas avskiljas med
hickar och trid for att ge ett inbjudande och vilkomnande mtryck.

Pi andra sidan finns den egna tridgirden med uteplats.

Husen bor av dagsljusskil och sammanhang inte utformas alltfor tjocka utan som
planillustrationen visar. De utformas med generdosa fonsterpartier, verandor eller
bursprik for utblickar och ljusinslipp. Utformningen ska priglas av hog omsorg om
detaljer. Denna omsorg och andra synliga uttryck av gediget och skickligt utformat
byggnadshantverk ar det som skapar kvalitet och darmed hallbara och trivsamma
hus over tid.

Den variationsrikedom och visuella stimulans som priglar Kiviks kulturmiljoer, ska 1
detta nya omrade dstadkommas genom en omsorgsfull gestaltning av de
arkitektoniska bestindsdelarna/detaljerna och medvetna material- och kulorval:

Att anvianda sig av byggmaterialens maojlighet att bidra med uttryck; farger med
naturliga pigment, val av olika tripaneler, typ av tegelférband, puts-sorter,
artikulerade takfotter, histverk, fosteromfattningar, verandor, balkongfronter, spaljéer
och pergolor.

Allt som tillsammans bidrar till att skapa trivsamma rumsligheter och bostider.

Husen forses med sadeltak eller flacka takfall, de senare for att vara underordnade
hotellanliggningen och de trid som utgor parken samt utgora underlag for lokal
energiproduktion, solceller. Taken ska inte dominera och skira av utblickar in till-
och mom parkomradet. De flacka takfallen haller nere hojden pa byggnaderna och
bidrar till ett ljusare och luftigare helhetsintryck.

I parkens mre kvarter foreslas mindre par- eller radhus samt en samlingssal. Delar
av dessa byggnader kan anvindas som gemensamhetsytor 1 bostads-/hotellomradet.

Foreslagen markanvéndning

Detaljplanen mnebir att kvartersmarken mom planomradet dr uppdelad 1 olika
kvarter. Vissa far anvindas for bostadsindamal och vissa for bostads- och
hotellindamal. Detaljplanen innebir en utveckling och komplettering av nuvarande
hotellverksamhet med bostider. Totalt foreslas planomradet rymma mellan 23-35
nya bostadsenheter med blandade upplatelseformer som till exempel dganderiitt,
bostadsritt eller hyresritt. Planforslaget omfattar dven ett smaskaligt orangeri
utformat 1 samklang med det gamla fruktpackeriet samt mojliggor en samlingslokal
centralt belidgen 1 parken.
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Bostadsbebyggelse 1 anslutning till hotellanliggningen mojliggor for en okad
servicegrad mom omradet. Exempelvis skulle de boende kunna abonnera pa utbud
fran hotellets restaurang, dra nytta av hotellets spa och eventuellt dven erbjudas
vaktmistar- och tridgardsmastar-tjanster. Ett utbud som visat sig vara efterfrigat
sarskilt bland éldre boende.

Iustrationskartan och modellbilder visar exempel pa hur ny bebyggelse kan
placeras inom omradet och vilken typ av bebyggelse som kan bli aktuell. Husen ér
genomgaende placerade sa att ett tydligt parkrum 1 mitten av anliggningen behélls
och utvecklas. Omvixlande litt svingda gaturum runt parken ar foreslagna.
Virdefulla trid sparas och mojliga havsutsikter tas tillvara. Modellbild nedan visar
planforslag framtaget av Gustavson & Passe Design och Arkitektur.

Fagelperspektiv éver planomrddet
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Bebyggelse

o A Radhus i parkmiljé
l\»_ _/ E Radhus vid Villa Laura
F Orangeriet
G Gaturummet
H Hotellet idag (Villa Emiliero, f.d

fruktpackeriet, Villa Laura)

Hlustrationskarta dver planomraddet.

Nya radhus i parkmiljé — sldktskap med variation

Marken vister om hotellet, inre parkdelen, foreslas att bli indelad 1 fyra delar:

A, B, C och D.

Lingorna A-C bestar av radhus som ramar in parkmiljon.

Omrade D utgors av parhus alternativt radhus samt en samlingslokal.

Antalet bostadsenheter 1 de tre omgirdande kvarteren (A, B och C) foreslas bli max
28. De fordelar sig som foljande:

Omrade A
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Utgors av fem till atta radhusdelar beligna mitt emot de befintliga [jusgula
flerbostadshusen pa andra sidan Moriabacken. De nya radhusen ér utformade for
att 1 hgjd, volym och relation till Moriabacken samspela med de befintliga
flerbostadshusen mittemot men samtidigt ha en hogre detaljeringsgrad, smaskalighet
och livfullare fasader dn dessa. En detaljeringsgrad som har sliktskap med Kiviks

kulturmiljéer.

&

Omrdde A — perspektivvy lings med Moriabacken dsterut ner mot havet.
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‘ Langa A

Moriabacken

Typsektion genom gaturummet mellan omrdde A och grannhusen pa andra sidan Moriabacken.

Radhusen ir utformade med sadeltak for att passa thop med de ovriga husen utmed
Moriabacken. En mindre brant vinkel pa sadeltaket erbjuder visuell kontakt med
parkrummet fran Moriabacken sett. Radhuslingorna foreslas fa en slank gavelbredd
for att fa goda dagsljusforhallanden inomhus. Fasaderna foreslas vara klidda med
tripanel med detaljer malade 1 traditionella kulérer med naturliga pigment som ger
en tydlig relation till trihusbebyggelsen lingre ner 1 backen.

Radhusligenheterna ir forskjutna sinsemellan for att mojliggora utblick ut mot
Ostersjon for alla boende. De foreslas dven 3 en sydvind balkong, samt egna
uteplatser och en liten sydvind tridgard inramad av enhetliga hickar.
Entréerna vetter in mot parkrummet med plats for egen parkering och sma
fortradgardar med utsikt mot parken.

Del av omrdde A. Ljusa fasader. Pergolor och detaljer i trd.
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Omréde B
Foreslas utformas med nio-tolv radhusdelar som ramar in parkrummet och dven

bidrar med att dampa vigljud fran vig 9.

Omrdde B i sin helhet, sett ésterifran, inifran parkrummet med hotellet i ryggen.

For okad variation och luftighet foreslas Ligre bebyggelse vid infarten till omriadet, ut
mot Moriabacken, och dven 1 slutet av kvarteret. Fyra 1,5 eller 2 plans-radhus
placeras 1 husradens dndligen, de 6vriga 1 mittpartiet foreslas fa 2,5 vaningar dér
loftvaningen ér indragen och forsedd med takterass.

2,5 plans radhusen foreslas fa terasser bade in mot parkrummet och mindre terasser
pa vastra sidan mot kvillssolen.

Vy fran entrén in i parkrummet med omrdde B till vinster.
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Fasaderna foreslas utformas med omvixlande indraget och utstickande fasadliv for
att skapa variation, sméaskalighet och vindskyddande uteplatser. En slags moderna
verandor med tradgirdskontakt. Kvarteret far fasader 1 puts eller tegel med mojlighet
till mnslag av natursten och detaljer 1 tri.

Del av omrade B, sett dsterifrdn, inifran parkrummet med hotellet i ryggen.

Omrade C

Fyra-atta radhusdelar rakt grupperade men forskjutna 1 hojdled som foljer den
naturliga sluttningen ner mot hotellet. Dessa radhus foreslas dven de fa moblerbara
bursprik/verandor mot sdder som ger vackra rum bade inne och ute. Burspriken
kan utformas med en nitt balkong ovanpa och ger utgang till den egna tridgarden 1
soderlige.

Omrdde C i sin helhet, sett séderifrdn.
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De har ocksa mojlighet att fa terrasser med utblick in mot parken.
Tillsammans med de ligre mer friliggande parhusen/radhusen tvirs over gatan
skapas ett nytt smaskaligt gaturum.

Radhusen har sina entréer och fortradgardar 1 anslutning till den hick-inramade
parkeringen 1 norr. Norrsidans fasader far ett mer slutet uttryck da de vetter mot
norr och ostersjons emellanit kalla nordostliga vindar. Kvarteret far fasader 1 puts

eller tegel med majlighet till inslag av natursten och detaljer 1 tré.

.
Vs 1 ...

Smdskalligt.gaturum. Utblick osteu ner ot Villa Laura och havet. Omrade C mec; soderfasad till
vdnster och parkhusen i omrade D till hoger.

Omrdde C med balkong och bursprdk ut mot den egna tridgdrden.
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Omréde D

Inom mittkvarteret, 1 det centrala parkrummet, foreslas lag exploatering for att
rummet ska upplevas som luftigt och vara litt 6verblickbart och lata de stora triden
vara 1 fokus. Hir medges hogst fem huvudbyggnader totalt, placerade utmed det inre
parkrummets norra eller ostra sidor.

Husen kan grupperas som par- eller 1 som radhus. Planforslaget medger éven en
enplans-byggnad majlig for gemensamt nytgjande. Kvarteret far triklidda fasader

med mojlighet till inslag av puts (exempelvis grund/sockel).

Omrdde D. Tridgdrdarna harmoniserar med parkrummet.

=

Parkrummet med tillhorande gemensamhetslokal.
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-

Vy fran balkong pda omrdde B ner mot parkrummet och omrade D

Omrade E

Omrdde E, sett fran Villa Laura i soder.

Byggritt for en radhuslinga nordvist om villa Laura. Byggnaden far uppforas 1 hogst
tva vaningar. Byggnadens forskjutning i sidled éppnar upp for vyer éver Ostersjon,
bryter ner skalan och dr med sina sadeltak och volymer utformade for att samspela
med omgivande bebyggelse. Kvarteret far triklidda fasader med majhighet till nslag
av puts (exempelvis grund/sockel).

Se skuggstudie pa s. 5H1.
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A e

mrddet. Forskjutna fdsadliv gor att

Omrdde C vdsterifrdan. Havet i bakgrunden.

Overgripande om utformningen och utférande
Byggnaderna 1 omrade A, radhusen ut mot Moriabacken far uppforas 1 hogst tva
vaningar med vind/forrad. Hogsta byggnadshojd: 5,8 m. Hogsta gavelbredd dr 10m.

Byggnaderna 1 omrade B, 1 omridets vistra del, avses utformas med pulpettak
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eller laglutande tak. Kvarteret har givits tva olika byggnadshojder och ska vara liagst 1
kvarterets andligen med en byggnadshojd pa 5,8 m medan mittsektionen har givits
en byggnadshoyd pa 7,8 m for att mojhiggora tva vaningar med mredd vind. Hogsta
gavelbredd dr 12 m.

Byggnaderna 1 omrade C, som vetter mot norr, far uppforas 1 hogst tva vaningar med
mredd vind med en hogsta byggnadshoyd pa 7,8 m. Hogsta gavelbredd dr 12 m.

Byggnaderna 1 omrade D (det inre parkrummet): har en hogsta byggnadshoyd pa 5,8
m samt en hogsta gavelbredd pa 10 m.

Byggnaden 1 omrade E, bredvid villa Laura, har en hogsta byggnadshojd pa 4,7 m
samt en hogsta gavelbredd pa 8 m.

Gestaltning av ny byggnad ska genom material och detaljer, fasaduppbyggnad och
takform uppna hog arkitektonisk kvalitet.

Fasaderna ska vara av puts, sten, tegel och/eller tri beroende pa placering inom
omradet. Kvarteren har olika utformningsbestimmelser for att sikra en variation
mom omradet. Materialen ska kunna kombineras for att bryta ner skalan till en
lokalt anpassad smaskalighet.

Tak ska vara av tegel, papp, plat, skiffer eller sa kallade grona tak (vixtbaserade till
exempel sedum). Starkt reflekterande eller ljusa takmaterial ska undvikas. Solceller
ska vara vil integrerade pa takfallen sa att de inte dominerar intrycket av husen.
Bostadshusen/kvarteren kan styckas av till egna fastigheter.

Vid bygglovsprovningen av husraden niarmast vig 9 kommer det att beaktas att

gallande gransvirden for vigtrafikbuller inte 6verskrids.

Komplementbyggnader
Komplementbyggnad sasom forrad och miljohus, far uppforas till hogst 3,0 m

byggnadshojd.

Dagvattenmagasin

I den sydostra delen av parkomradet med planbestimmelsen n. ar ett
dagvattenmagasin mplanerat, ytan far dirmed inte hardgoras. Planen ér att utforma
det sa att det dven fungerar som en vattenspegel 1 parken.
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Linnéhuset — ett orangeri
Byggritt for ett 35m’” orangeri 1 anslutning till hotellets sodra hérn. Arkitekturen

samspelar med det fore detta fruktpackeriet pa motsatt sida hotellet och ramar in
platsen utanfor Villa Emilieros sodra gavel pa ett smakfullt och elegant siitt.

Ett intimt smaskalig rum indraget fran savil branten som Moriabacken. Maximal
nockhod for orangeriet blir 4,5 m, detta for att synas sa lite som maojligt fran
Moriabacken.

Orangeriet med befintliga pergolan och Villa Emiliero till hoger.

. - P
Fdgelpespektiv ver orangeriet. Villa Emiliero till vinster.
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Vy fran hotellparken

Hotellet

Detaljplanen foreskriver att nockhojden pa hotellbyggnaden far vara hogst +36,1 m
over nollplanet, dvs den befintliga nockhgjden, ca 11m. Den del av byggnaden, som
ligger narmast Villa Emiliero far ha hogsta nockhgjd +35,1 m 6ver nollplanet.
Nockhojden for inglasning av terrassen far inte 6verstiga +32,3 m over nollplanet.
Nockhgjderna overensstimmer med beviljade bygglov.

Byggritten for Villa Laura begrinsas till den nuvarande byggnaden.

Hogsta nockhojd ar 7,2 m. Planbestimmelse kofor Villa Laura virnar om
byggnadsvolymen och att fasader ska vara putsade sa att det kulturhistoriska virdet
bestar.

Hotellet samt kvartersmarken for bostider dr avsedda att styckas av till egna

fastigheter.

Villa Emiliero

Arkitektoniskt kan Villa Emiliero beskrivas som en pakostad och tidstypisk
karaktirsbyggnad fran jugendepoken. Byggnaden iar exteriort dr vilbevarad trots att
den numera bildar en del av hotellbyggnaden. Den sammansatta byggnadsvolymen
och de detaljrika fasaderna med stinkputs ska bevaras tillsammans med takets bruna
glaserade lertegelpannor, tornspirans kopparplat samt skorstenarna. Man bor ocksa
virna om sockelmurens utforande, yttertrappan och fonsterindelningen.
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Planbestimmelse ki foreskriver att byggnadens volym inte far dndras och att
byggnadens karaktirsdrag ska bibehallas si att de kulturhistoriska virdena bestar.

T.v. Villa Emiliero. Byggnadens volym far inte dndras. Byggnadens karaktdrsdrag ska virnas.
T.h. Fasadputsen och fonsterindelningen pa Villa Emiliero ska virnas.

T.v. Entrépartiet pd Villa Emiliero ska vdirnas. T.h. Sockelmuren pad Villa Emiliero ska virnas.

Villa Julia, fére detta fruktpackeri
Det fore detta fruktpackeriet dr en kulturhistoriskt intressant byggnad som erinrar

om perioden med fruktodhngar pa fastigheten.
Planbestimmelse ks viirnar om byggnadsvolymen och att fasader ska vara putsade sa

att det kulturhistoriska viardet bestar.
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Villa Julia, fore detta fruktpackeri. Byggnadens volym ska virnas.
Fasaderna ska vara putsade.

Vegetation

Planbestimmelse foreskriver att den stora hingboken ska bibehallas och vérdas.
Tridet ar vardefullt for miljon. Nir befinthgt trid behover ersittas ska det ske
genom plantering av ett nytt miljoskapande trid, detta regleras 1 planbestimmelse n.

Hiéngboken ska bibehdllas och vardas.

Marklov krivs for fillning av inmiitta trid med en stamdiameter storre an 20 cm 1
diameter 1 brosthojd.
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Gator/trafik

Planforslaget mnebir att bostadsomradet och Hotellanliggningen nés via befinthg

infart frin Moriabacken.

Detaljplanen mnebir att den kérbara forbindelsen fran planomradet till vig 9 via
den samfillda vigen S:8 tas bort. Fysiska atgiarder ska utforas sa att biltrafiken
hindras att anvinda den samfillda vigen. Den, 1 ett tidigare skede foreslagna infarten

lingre ner 1 Moriabacken, dr ocksa borttagen 1 detta planforslag.

[lustrationskartan redovisar gangstrak och vigar 1 inne 1 omradet. Ett gangstrak
forbinder planomradet till trapporna vid Wiklands backe 1 nordost. Vigarna
kommer att goras korbara for sopbil, varutransporter och utryckningsfordon.
Vigarna och parkeringsytorna 1 omradet regleras som gemensahetsanliggning for
Vig.

Parkering
Erforderligt antal parkeringsplatser, ca 114 st for boende, besokare och hotellgister
anordnas pa kvartersmark samt 1 form av en gemensamhetsanliggning/samfillighet.

Utifran parkeringsnormen for Kivik (Zon 2) gillande enbostadshus giller tva p-
platser per bostad. De mgjliga 36 bostiderna kriaver di enligt normen 72 platser.
Kiviks Hotell med dess 1000 BTA® beriiknas enligt nyckeltalen (1000 BTA’/1000m”)
for parkeringsnormen 1 Simrishamns Kommun krivs 25 p-platser for bil och 25 for
cyekl. Ovriga 13 platser fungerar som buffert.

Minst 29% av de totala antal parkeringsplatserna ska avsittas som parkeringsplatser
for rorelsehindrade.

Eftersom p-normen kan justeras 6ver tid ska planprogram och bygglov folja
Simrishamns parkeringsnorm. Grundligare parkeringslosning inkl. atgirder ska
uppvisas vid bygglov.

Expressbusslinje 3 har en hallplats <100 m fran infart till planomradet vilket
underlittar for boende att vilja kollektivtrafiken 1 stillet for bilen.
Teknisk forsorijning

£l och energi

Omradet ansluts till befintliga ledningar for el och tele, vilka delvis méaste liggas om.
Uppviarmningen av nybebyggelsen kommer delvis att ske med bergviarme.
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Vatten- och aviopp
Nybebyggelsen planeras anslutas till det kommunala va-nitet.

Dagvattenhantering

Ligen for limpliga drineringsstrak redovisas pa en principskiss fran 2021-11-09
framtagen av WSP. Inget byggande eller plantering rekommenderas ske over
drianeringsstraken.

Dagvattnet ska omhindertas och fordrojas lokalt pa fastigheten. Ytvatten, som
passerar fastigheten fran avrinningsomradet utanfor planomrédet, bor ledas bort fran
bostadshusen via separata drineringsdiken. Vattnet 1 dikena samlas diarefter upp 1 ett
huvudstrak mot oster. Ledningen 1 bottnen pa huvudstraket ska avslutas med
stenkista eller ledas till ett ugimningsmagasin. Anslutning kan darefter ske med
sjalvfallsledning till dagvattenledningen 1 Moriabacken.

TECKENFORKLARING
=+ RYTT DAAKEAIMGESTRAL

------ KY DAGVATTIRLDON NG
= VTUC SaHRNENG
AFF OAFCATTERL DA RG

— fEF SEHIOATTERLEDM NG

ARSLUTHIRG
TLL ROIRT LWL

% NAGCATTTRLFDN G

DAkt 800

Utformningsforslag for dagvattenhantering

En kompletterande skyfallsanalys har tagits fram av Norconsult (2022) for att
sakerstilla hanteringen av dagvatten 1 omradet samt redovisa hur planhandlingarna

beaktat skyfallsproblematiken utifran de foriandringar som planen medger.
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Flédesvigar, redovisade i blatt, och vattenansamlingar for framtida situation. Orangea pilar
redovisar flodesvigen i drineringsstrdaken, svarta pilar redovisar den ytliga avrinningen.
Planomradet redovisas med orangefirgad linje. Planerad bebyggelse redovisas i svart.

Foreslagen dagvattenhantering inom planomradet ar framtaget 1 samrad med
Osterlen VA gillande att begrinsa dagvattenflodet till det kommunala ledningsniitet.
Avledningen av dagvatten inom planomradet sker primirt ytledes via noggrann
hojdsittning samt nagra vil utplacerade drianeringsstrak och briddbrunnar. Pa sa sitt
tas markens goda infiltrationsférmaga tillvara pa. Dagvatten fran tak kan ledas direkt
ut pa intilliggande gronytor dir infiltration eller ythig avledning kan ske enhgt
dagvattenutredningen. Men pa grund av radande klimatférandringar kommer 1
mojligaste man allt dagvatten fran taken att samlas upp for bevattning eller spolning
av toaletter.

Vigar och parkeringsytor utformas 1 mgjligaste man som genomsliappliga ytor;
exempelvis grusytor eller sa kallade skelettjordar for att minska miangden hardgjorda
ytor. For att begrinsa flodet till det kommunala dagvattennitet dven vid kraftigare
nederbord avleds stora delar av planomradets dagvatten via ett fordrojningsmagasin.
Dirifran slipps en del av dagvattnet via ett strypt utlopp till det kommunala niitet
medan resten, beroende pa utformning av magasinet, kan tillitas infiltrera.

Startbesked for bygglov far ges nir atgirder avseende dagvattenhantering har
siakerstillts.
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Eftersom det aktuella planomradet ar litet och hardgérningsgraden inte 6kar 1 nagon
storre utstrackning kan skillnaden 1 avrinning vid skyfall anses vara forsumbar.
Sammanfattningsvis finns det goda mojligheter att sikra det framtida planomradet

och intilliggande omraden fran skyfall.
Hardgorningsgraden regleras 1 plankartan.

Vid stora skyfall ar det viktigt att vattnet kan avledas bort fran omradet. De storre
svarta pilarna 1 bilden ovan redovisar flodesvigarna ut fran planomradet. Denna
flodesvig bor bevaras for att sikerstilla att vattnet tar sig bort fran omradet. Aven om
hardgorningsgraden okar nigot 1 omradet kommer den foreslagna
dagvattendammen 1 planomradet halla en storre volym vatten dn 1 nuliget vilket kan
reducera flodet ut fran planomradet. Ett 6kat flode 1 Moriabacken bedéms inte
paverka nedstroms omraden negativt och siledes anses foreslagna losningar bidra till
en god skyfallshantering.

Det ar viktigt att de dagvattenlosningar som anliggs blir skotta lopande for att
bibehalla deras funktion. Igenvuxna dammar paverkar bade den tillgingliga
fordrojningsvolymen och eventuellt infiltrationsformagan. Senast 1 samband med
exploateringen bor en skotselplan tas fram for de olika delarna

Aviallshantering

Fastigheterna ansvarar for sin egen sophantering, OKRAB ansvarar for himtning.
Utrymme for himtning ska sikerstillas. Vindplan finns for sopbilar.

Tillfartsvigar ska utformas sa att avstandet ar max 50 m for uppstillning av tunga
fordon. Brandvatten ska finnas tillgingligt enligt VAV-norm.

Lovplikt

Marklov

I syfte att sikerstilla att hingboken ska finnas kvar pa platsen, krivs det marklov fran
kommunen for atgirder som kan paverka hingboken negativt.

Marklov krivs dven for fillning av inmiitta trid med en stamdiameter storre ian 20
cm 1 diameter 1 brosthojd.
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Konsekvenser

Miljopaverkan
Detaljplanens genomforande antas inte medfora sidan betydande miljopaverkan

som avses 16 kap 11 § Miljobalken och behov av sirskild miljobedémning foreligger
nte.

Miljokvalitetsnormer

Enlhgt 2 kap § 10 plan- och bygglagen ska gillande miljokvalitetsnormer 1 5 kap
miljobalken foljas 1 planliggningen.

Planforslaget bedoms inte medfora betydande miljopaverkan 1 den mening som
avses 16 kap 11 - 18 §§ miljobalken och 15 kap 18 § plan- och bygglagen.

Paverkan pa luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken giller for
svaveldioxid, bly, kvivedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10). Mitningar av
luftféroreningar gors av Skéanes luftvardstorbund och inga virden overskrids 1
Simrishamns kommun. Okade trafikmingder bidrar i viss mén till 6kade utslipp av
luftféroreningar framfor allt kolmonoxid, kviveoxider, kolviten, partiklar och ozon
som slipps ut frin bilar. Okningen bedéms dock bli sa marginell att det inte innebir
nagot overskridande av miljokvalitetsnormerna for luft.

Trafiktillskottet fran den férindring som planforslaget innebir bedoéms inte foriandra
nivaerna gillande miljokvalitetsnormerna for luft 1 Stmrishamns kommun.

Péverkan pd vatten

Planforslaget tillfor inget nytt av miljofarlig karaktir. Ingreppen kommer vara relativt
sma och av "hushallskaraktir”. Parkeringsplatser och flertalet gangstrak foreslas
tickas med vatten-genomsliappligt material sa som grus. Vigar med tung belastning
som kommer hardgoras forses med infiltrationsdiken som leder vatten till
fordropningsmagasin. Jordartens egenskaper, som man kan lisa mer om 1
Geotekniska forhallanden, dr en genomslipplig sandig morin.

Planforslaget bedoms ha goda mojligheter att ta hand om dagvatten fran

kvartersmarken och exploateringen bedoms ej paverka grundvattenivaerna.

Grundvattnet 1 vattentikten Skogsdala som angrinsar Kivik haller bade god kvalitativ
och kvantitativ status, enligt bedomning fran vattenmyndigheterna VISS
statusbedomning. Generellt sett bedoms dock grundvattennivaerna vara mycket laga
1 sydostra Skane och dricksvattenforsorningen har under sommarménaderna varit
otillricklig for Kivik da nytjandegraden nar sin topp.
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Genom att ny bebyggelse ansluts till det kommunala va-nitet, paverkas kommunens
vattenforsorning med ett visst Okat uttag.

Planforslaget bedoms dock mte paverka VA-forsorningen negativt da
dricksvattenforsorningen bedéms vara god sedan overforingsledningen norrifran

med dricksvatten fran Tomelilla kommun finns pa plats.

Nirmaste vattenrecipient ir Ostersjon som ligger ca 500 meter frian planomradet.
Havet utanfor Kivik bedoms enligt statusklassning som mattlig med majlighet att
uppna god ekologisk status till 2027.

Hir finns dock en osikerhet kring denna bedémning da den beror pa de
upprustningar som sker av kommunens reningsverk. Meningen ér att forbattrad
rening ska ske, och dven inkludera likemedelsrester. Utslippsvattnet vintas bli s
renat att det haller badvattenkvalitet. Tillbyggnad av reningsverket 1 Simrishamn
mvigdes under varen 2019 och tillbyggnad av reningsverket 1 Kivik ar fardigstilld vid
arsskiftet 2020/2021 och 1 full drift.
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Markféroreningar

Karta over provtagningsomréddet

Bilden ovan visar den berorda delen av planomradet med maojliga markfororeningar
dir Breccia utfort markprovtagning. Provtagningsomrade 3 och 4 ér planerade
hardgjorda ytor (parkeringsplatser och vindplan) och bor foljaktligen bedémas
mindre kinshg markanvindning. I provtagningsomrade 1,2 och 5 ar det
sammanfattningsvis max 13 bostider som ir planerade och bér bedomas som
kinslig markanvindning.

Kinslig markanvindning (KM) innebir att markkvaliteten inte begrinsar val av
markanvindning. Mark med halter under KM kan anviindas till bl.a. bostider,
skolor och forskolor, odling av gronsaker och grundvattenuttag. MKM ir en
forkortning av mindre kinslig markanvindning och betyder att markkvaliteten
begrinsar valet av markanvindning till exempelvis hardgjorda ytor, kontor,
mdustrier och vigar, se tabell nedan.

Skyddsobjekt KM MEM

Mianniskor som vistas pa Heltidsvistel sa Deltidsvistelse

omradet

" Skydd av markens ekologiska Begransat skydd av markens

Markmiljgn pa omradet funktion ekologiska funktion
Grundwvatten inom och intill Grundvatten 200 m nedstrdoms

Grundvatien omradet skyddas omradet skyddas

Yivatten Seydd av yivalten, skydd av Skydd av yivatten, skydd av
vattenlevande, organismer vattenlevande, organismer
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Av den miljotekniska markundersokningen fran Breccia (2021-04-22) framgar det
att, se tabell pa nista sida, halter av DDT, DDD, DDLE overstigande riktvardet for
KM patriflats 1 ftyra punkter 1 jorden och overskidande riktvirden for MKM 1 tvi
punkter. De uppmatta halterna av DDT, DDD, DDE éverskrider mga
envigskoncentrationer (or skydd av méanniskors hélsa. De uppmaitta halterna
underskrider ocksa det hialsobaserade riktvéirdet for Lingtidseflekter. Det foreligger
déarfor mycket liten risk for méanniskor att bo eller vistas pi omradet och det bor
darfor inte krivas ndgon dtgéird (or dndamilet att bygga bostiader eller anligga

tradgardar pa omradet.

Halterna overskrider diremot riktvéirden for skydd av markmilio och grundvatten
(dock enbart 1 en delvta). Eftersom niaromridet antas ha samma paverkan frin
fruktodling bedoms inte en saneringsaitgard pi denna forhillandevis begréinsade yta
vara befogad. Denna bedémning baseras pi att marken varit piaverkad under lingre
tid och att markanvindningen som byggnationsunderlag inte kriver ett fullt
fungerande markekosystem. kn saneringsitgard skulle dessutom kunna medfora en
risk for spridning, utslapp frian transporter och (orbrukning av resurser 1 form av nytt

material och lagringsplats. Dirfor rekommenderar vi mgen dtgard.

Vidare har det gjorts en miljoteknisk bedomning av Tyréns (2021-09-24) dar det
framgar att Samtliga uppmiitta halter DD'1/DDD/DDE mom undersékt omréde
underskrider delriktvardet for halsorisker och Riskerna for negativa effekter pi
manniskor som kan tinkas bo mmom omridet bedoms dirfor som laga. Halterna
bedoms inte utgora ett hinder for att marken anvinds for bostadsindamal ur
hilsosynpunkt.

Uppmitta halter DD'T/DDD/DDE déverskrider delriktvardet for skydd av
markmifjé (0,1 mg/kg TS) forutom 1 delyta 5 0,25 - 0,5 m u my. Dirmed bedoms
risken [or negativa eftekter pi markekosystemet som stora. DDT ar en sekticid
vilket innebdr att det ar troligt att markens insekter paverkas negativt. Det ar dock
mte troligt att vixter paverkas negativt av DDl med tanke pi att DD'T just anvints
som vixtskyddsmedel 1 odling. Sammantaget forvintas en reducerad mangd insekter
1 marken mnom omrddet, vilket gor att markekosystemet mte har sarmma funktion
som mom ett opaverkat omrdde. Troligen kan vixter odlas for konsumtion och
prvdnad utan problem. Det bor papekas att skyddet for exponering av DD'T" genom
konsumtion av egenodlade gronsaker beaktas 1 delriktvardet (or hélsorisker.

Samtliga uppmiitta halter DD'T/DDD/DDE underskrider delriktvirdet for skydd av
yvatten (150 mg/kg 1), Summahalterna underskrider dven delriktvérdet for skydd
av grundvatten (2,39 mg/kg 1), forutom 1 delvta 2 0,25 - 0,5 m u my. Sammmantaget

bedoms dnda halterna vara sa liga att risken for negativa effekter pd nérmaste
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vtvattenrecipient eller piaverkan pa grundvatten mmom omridet, héirrorande frin
undersokningsomridet, bedoms som liga. Fororeningssituationen 1 grundvattnet ar
dock inte utredd.

Delyta Djup, mu my Summa DDT/DDD/DDE, mg/kg TS
i 0-0,25 0,95
0,25-05 0,38
9 0-0,25 239
0,25-0,5 0,37
3 0-025 0,78
0,25-0,5 0,10
4 0-0,25 1,35
025-05 1,64
5 0-0,25 0,45
0,25-05 0,06
Sammanvagt riktvarde 0,1
Delriktvirde - Halsorisker 34
KM Delriktvérde - Skydd avmarkmiip 01
Delriktvarde - Skydd av grundvatten 23
Delriktvarde - Skydd av ytvatten 150
Sammanvagt riktvarde 1,0
Delriktvarde - Halsorisker 250
MEM Delriktvarde - Skydd av markmiljo 1,0
Delriktvdrde - Skydd av grundvatten 74
Delriktvirde - Skydd av ytvatten 150

Resultat frin laboratorieanalyser av jordprover i1 Breccias (2021) undersékning tillsammans med KM
och dess delriktvirden himtade fran Naturvirdsverkets berikningsverktyg 2.1 (Naturvérdsverket
2009).

Sammanfattningsvis bedoms risker for negativa effekter pa manniskors hilsa och for
negativa effekter pi ytvatten och grundvatten som liga. Risker for negativa
mufjoellekter pa markekosystemet bedoms som stora, men hindrar inte méanniskor
att bo mom omridet och utova normal tridgardsodling.

Tyréns (2023) visar 1 en atgirdsutredning att de ytliga fororeningarna av
DDT/DDD/DDE kan atgirdas med schakt. Schaktsaneringar ger dock upphov till
avfall som 1 detta fall skulle behéva transporteras langt for att kunna omhindertas pa
ett godkint sitt. Tyréns patalar vidare att diar pagar forskning pa in siti-atgiarder
rorande ytliga fororeningar av DDT/DDD/DDE. En schaktsanering 1 dagsliget
skulle kunna ersittas av en framtida n situ-atgird till mindre kostnad och med
samma riskreduktion.
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Geofteknik

Schaktningsarbeten bor goras med stor forsiktighet, 1 begransad omfattning.
Merparten av forslagets husplacering dr pa mark som lutar 1:10 mot Oster.
Markbeskaffenheten inom planomridet pa landborgen (ca 25 m 6ver havet) ar till

stor del sand och stenblandningar med god drineringsformaga.

Hus foreslis byggas 1 upp till tva och en halv vaning. Grundliggning sker som
brukligt frimst med betongplattor pa mark.

Permanent hardgjorda ytor foreslas friamst pa vigar med tyngre belastning inom
omradet. Parkeringsplatser bor ges grusunderlag, flertalet gangstrak foreslas tickas
med vatten-genomslippligt material som grus. Parkmiljon 1 sig ses som gronyta.
Dagvatten ska tas om hand lokalt pa fastigheten.

En vattenyta/fordrojningsmagasin inom parkomradet dr en mojlighet.

Markradon

Baserat pa genomforda radonmitningar klassificeras planomradet som liag- och
normalradonmark. (Lagriskmark 0-10 kBg/m’, normalriskmark 10-50 kBg/m" och
hogriskmark >50 kBg/m”.)

Enklare radonskyddade atgirder rekommenderas.
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Skuggstudier

Den foreslagna bebyggelsens skuggning har studerats 1 modell. Studierna visar att
byggnadernas placering, indragna fran fastighetsgrinserna samt de relativt laga
byggnadshojderna, mte bor paverka ljusforhillandena negativt for kringliggande
fastigheter. Bilderna visar sol- och skuggforhallanden under vardagjamning 20 mars
2023, sommarsolstandet 21 juni 2023 samt hostdagiamning 23 september 2023 vid
fyra klockslag.

Grupperingen av volymerna ir vald for att skapa en lisskyddad gardsmiljo 1 park
med majlighet till goda utblickar éver Ostersjon och niromradet.

Virdagsjimning 20 mars 2023
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Sommarsolstind 21 juni 2023
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Skuggstudie over foreslagna byggnaden vid Villa Laura.

Vardagsjimning 20 mars 2023
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Héstdagjdamning 23 september 2023
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Halsa och sdkerhet

Véigtrafikbuller

Kartutsnitt som visar planomrdde och Riksvig 9 (gul markering)

Hastighetsgrinsen pa Riksvig 9 ar satt till 40 km/h forbi planomréadet (Trafikverket,
2019). Vigen ar utformad med tvd motande korfalt.
Riksvig 9 passerar 1 planomradets sydvistra del.

Trafikflodet (ADT) och andel tung trafik har himtats frin NVDB
(https://vtf.trafikverket.se/Se Trafikinformation). Dé trafiksiffrorna pa NVDB inte

representerar nutid och framtidsscenario, har de uppriknats enligt Trafikverkets
trafikuppriakningsverktyg EV 2014-2040-2060. Denna modell anvinds for att rikna
upp trafiken och foljer den standard som tagits fram av Trafikverket.

https://bransch.trafikverket.se/contentassets/ab2b717bc619425280126edb6e725188/
2016/trafikupprakningstal_eva_160401.pdf

AR VAGDEL ADT TOTAL ANDEL TUNG TRAFIK  Hastighet

2019 Riksvag 9 vid Kivik | 3720 10,8% 40km/h

2040 (Prognos) Riksvag 9 vid Kivik = 5357 11,4% 40km/h
Riktvirden
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Buller definieras som allt oonskat ljud. I Sverige anvinds friamst tva olika matt for att
beskriva buller. Det forsta ar ekvivalent ljudnmva (Lekv), vilket dr ett matt pa
medelljudnivan under en viss tidsperiod, exempelvis ett dygn. Det andra ar
maximalljudnivan (Lmax), som ar den hogsta tillfilliga ljudnivin som forekommer
under en viss tidsperiod, exempelvis ett dygn. Trafikbuller redovisas vanligen 1
enheten decibel A, dB(A). Da upprittande av detaljplanen paborjades innan
2015-01-02 da den nya bullerférordningen (2015:216) triadde 1 kraft dr den éldre
forordningen (1996/97:53) om trafikbuller vid bostadsbyggnader gillande for denna
plan:

Inomihus: 30 45 (nattatid)”
Utomhus:

- vid fasad (frifaltsvarde) 55

- pa uteplats {verklig [judniva) 55 Tos

*riktvérde far dverskridas hogst 5 ganger/natt
**riktvarde far dverskridas 5 gangermest belastad timme dag/oall

Bullerberikning
Bullerberikningen ar gjord med hjilp av berikningsmetoden foér buller pa

boverket.se (https://www.boverket.se/globalassets/publikationer/dokument/2016/hur-

mycket-bullrar-vagtrafiken low.pdf)

Enlgt Tabell 1 & Tabell 2 pa foljande sida ar den ekvivalenta ljudnivan for 2019 vid
narmsta byggnadsfasad 50 dBA och uppriknat fér 2040 52 dBA. Enlgt rikthnjerna
bor buller fran vigar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad. Vid uteplats bor den ekvivalenta ljudnivan inte 6verstiga 50
dBA. Da uteplatser mot Riksvig 9 inte ar planerade ir detta inda mte aktuellt 1 detta
fall.
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Tabell 1: Berdknad ekvivalent ljudnivd 2019
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Tabell 2: Berdknad ekvivalent ljudniva 2040
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Enligt denna preliminira bedomning ligger den ekvivalenta ljudnivan 5 dBA (2019)
respektive 3 dBA (2040) under riktvirdet enligt den dldre striktare
bullerfoérordningen (1996/97:53). Med utgangspunkt 1 de liga bullernivaerna,

avstand till vigen bedomer kommunen att en mer omfattande bullerutredning inte

ar nodvindig.
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Trafikalstring

Med hjilp av verktyget for trafikalstring pa Trafikverkets hemsida har en uppskattad
prognos tagits fram for planerad ny exploatering. Prognosverktyget skattar
trafikalstringen till 243 resor/dygn. Med resor avses da dven promenader till cykel
och fots, samt kollektivtrafikresor. 188 av dessa resor bedoms komma att goras med

bil.

Antal resor [fotalt, exkl. nyttotrafik) Daiikarhiet

. % vy ¢
Hasta sarining: 243 resor | deon Ardedan av resema gom & basnrode p tafkakirngslal

mad g ¢ ¥l calkerhad. o higne oabkernat,

Skattad fardmedelsfirdelning dessto Misiligare bt du vara rdr do bokar resubalon

‘ ez [iE TT %
k [ it sbekcivtrati 3 %
.nml-—.yh-l A%
Wiz 1%
[ e annak 3

Resar per tardmede| (exil. nytiotrafik)
Bi Kollekihviraflk  Cyked Tl foits Annat Totalt
il remor  dygn e L] m n i 241

Resor wppdelat efter markanmviandning
Antal resar ! dygn [exkl. nytiotrafik) férdelat per markarmeandnimg

ai Kollskihirafik  Cyked Tl {ote Annat Totalt
Radhus!parhus e -] m n ¥ 243

Totalt 18E & ia 4 T 243

Beriknat pa arsbasis (2021) genererar hotellverksamheten ca 30 personbilar/ca 70
resor per dygn. Utover det far hotellet 3-4 varutransporter per dygn, och
sophiamtning ca 3 ggr 1 veckan beroende pa sisong.

Buller frén skjutféilt

Forsvarsmakten har 1 skrivelse 2006-12-20 1 detaljplanens programskede framfort att
de mte har nagon erinran, da tillkommande bebyggelse inom planomradet inte
mnebir risk for pataghg skada pa riksintresset for Ravlunda skjutfilt.

Farligt god's

Riskerna till foljd av transporter av farhigt gods 1 anslutning till planomradet har
undersokts med hjialp av dokumentet "RIKTSAM - Riktilinjer for riskhinsyn 1
samhillsplaneringen” (Linstyrelsen 1 Skiane 2007).

Planomradet ligger oster om vig 9 1 den norra delen av Kivik. De niarmst beligna
husen som planeras inom planomradet ligger 70 m fran Riksvig 9.

Bebyggelsen som planeras dr sammankopplade enbostadshus 1 1,5 till 2,5 plan.
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Bild 1: Kartutsnitt med planomradets grinser rodmarkerade. Karta fran Lantmditeriet.

Hastighetsgrinsen pa Riksvig 9 ar satt till 40 km/h forbi planomridet (Trafikverket,
2019). Vigen ar utformad med tvi motande korfalt.

Riksvig 9 passerar 1 planomradets sydvistra del.

Trafikflodet (ADT) och andel tung trafik har hiimtats fran NVDB
(https://vtt.trafikverket.se/Se Trafikinformation). D3 trafiksiffrorna pa NVDB inte
representerar nutid och framtidsscenario, har de uppriknats enligt Trafikverkets

trafikupprikningsverktyg EV 2014-2040-2060.
https://www.trafikverket.se/contentassets/ab2b717bc619425280126edb6e725188/2016/trafikupprakni
ngstal_eva_160401.pdf

AR VAGDEL ADT TOTAL ANDEL TUNG Hastighet
TRAFIK
2019 Riksvag 9 vid 3720 10,8% 40km/h
Kivik
2040 (Prognos)  Riksvag 9 vid 5357 11,4% 40km/h
Kivik

I RIKTSAM rekommenderas ett bebyggelsefritt avstind om 30 meter intill
transportleder for farligt gods. Det bebyggelsefria avstind som rekommenderas
skiljer sig inte beroende pa vigtyp eller hastighetsgrins pa vigen. I aktuellt fall ar
hastighetsgrinsen pa vigen 40 km/h. Detta bedoms kraftigt minska det avstind som
en transport med farligt gods avviker vid en eventuell olycka.

Enlgt RIKTSAM sjunker individrisknivan kraftigt fram till ca 70 meter,

57


https://vtf.trafikverket.se/SeTrafikinformation

UTSTALLNINGSHANDLING 2023-05-10

denna kraftiga sinkning av risknivan avtar direfter. Okade skyddsavstand ger endast
marginell effekt pa risknivan.

Planomradets nirmsta bebyggelse ligger ca 70 m fran viagmitt pa Riksvig 9.

Da ska det ocksa beaktas att det ligger tva grannfastigheter mellan Riksvig 9 och
planlagt omrade. Resterande bebyggelse ligger bortom detta avstand och upp till ca
200 meter fran Riksvig 9. Enligt RIKTSAM kan man 1 omradet 70-150 m fran
farhg gods-led forligga de flesta typer av markanvindning utan sirskilda atgiarder
eller analyser.

1 3
wins
w5

6 EyASHIY

Bild 3: Riskzoner rdknat frdn Riksvig 9

Bild 3 visar de olika zonerna och man kan se att 1 princip all planerad bebyggelse 1
planomradet hamnar 1 zonen 70-150 m eller Lingre bort. I denna zon far det byggas
bostider av typen smahusbebyggelse utan extra atgirder om befolkningstitheten inte
overstiger 4 personer per tusen (1000) kvm.

Enlgt planprogrammet ir det planerat for 32 radhus 1 zon 70-150 och da det ar
mriktat pa seniorboende beriknas det att ett genomsnittligt radhus har tva boende.
Tomten de byggs pa dr ca 15 000 kv vilket ger 250 kvm per person eller 4
personer pa 1000 kvm som ir enligt Liansstyrelsens riktlinjer.

Kommunen bedomer med utgangspunkt 1 ovanstaende att marken ar limplig for
den exploatering som foreliggande detaljplan foreslar.

Natur- och kulturmiljé
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Naturmiljé och biologisk méngfald

Planomradet utgér mark, som inte kan betraktas som allemansrittshgt tillginghg.
Hotellverksamheten erbjuder rekreationsmaojligheter. Forslaget Amnar behalla trid
for att skapa en central park och har beaktat inmiitta triad nir planerade vigar dragits

1 omradet.

Kulturmilje

Kiviks hotell byggdes ursprungligen som ett bostadshus/sekelskiftesvilla men har
sedan restaurerats, byggts om- och till 1 omgangar med olika arkitektoniska tilligg
och uttryck.

Resultatet har blivit en helt ny hogprofilerad hotellanliggning och en helt ny
tradgard. Planomradets byggnader har sinsemellan relativt olika uttryck och
utforande men binds samman av sina fasadkulorer samt tridgardsanliggningens

enhetliga hiickar, rabatter, pergolor, belysning och markbeliggning.

Detaljplanen mnehaller planbestimmelser som virnar om de byggnader inom
planomradet, som bedéms ha kulturvirden. Arkitekturen som foreslas ar relativt
smaskaligt utformad och tar sin utgangspunkt 1 platsen och niarmiljéon runtom.
Exempelvis husen tvirséver Moriabacken som speglas med tva mindre radhuslingor
med liknande volym 1 séder inom parkomradet. Befintlig planlagd bebyggelse, dvs
1900-tals bebyggelse 1 denna del av Kivik ér vil sammanhallen 1 grupper men
uppvisar genom sina olika utbyggnadsskeden stor variation. Planforslagets
utformning visar byggnader anpassade till terringen/hojdkurvorna, med langsidor
mot gata och de planeras for forgardsmark 1 manga fall, likt befintliga flerbostadshus

1 Kivik.

Det aktuella planomradet ligger inte inom riksintresse for kulturmiljo men 1 direkt
anslutning till riksintresset inom Kiviks idldre bebyggelse. Bedomningen ir att den
foreslagna nya bebyggelsen har forutsittningar att tillfora och komplettera omradet
vaster om hotellbyggnaden med en anpassad radhusbebyggelse som ramar in
parkomradet och bedéms mte imnebira nagon pataglig skada pa det angriansande
riksintresset for kulturmiljon. Trid sparas eller nyplanteras mellan husen och de nya
bostadshusen har en niitt detaljering for att vara underordnade hotellanliggningen

och de trid som utgor parken.

I Simrihamns kommun Oversiktsplan rekommenderas omradet viister om
hotellbyggnaderna som ett limpligt omrade for anpassad fortitning. Bebyggelsen bor
anpassas till befintliga gronstrukturer. Omradet soder om hotellet - vid den stora
befintliga hingboken - anses som en sirskilt viirdefull kulturmiljo (plan- och
bygglagen § 8:13).
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Kommunen bedomer att foreliggande utveckling av omradet inte bedéms paverka
det angrinsande riksintresset for kulturmiljovarden pa ett negativt siitt.

Riksintressen
Naturmiljs och biologisk méngfald

Riksintresse for hogexploaterad kust (MB kap.4:4)

Riksintresset omfattar hela kustremsan 1 kommunen och syftar till att skydda
kustzonen mot hog exploatering och atgirder som patagligt skadar omradets natur-
och kulturviarden. Planomradet utgor en utveckling av Kiviks titort vilket innebir att
omradet omfattas av undantagsbestimmelsen 1 4 kap. 1 § andra stycket miljobalken
dar det anges att riksintressena inte utgor hinder for utvecklingen av befintliga
tatorter. I det foreslagna planprogrammet tas stor hinsyn till att landskapsbilden inte
ska foriandras, och att husen passar in 1 miljon. Utvecklingen av Kiviks hotell sker 1
anslutning till redan befinthig bebyggelse och verksamhet. Vid utformning av
planforslaget har hinsyn tagits till tillgianglighet for allmédnheten och utvecklandet av
de befintliga gangstraken genom omradet.

Omradet ligger mom den sa kallade ortsavgrinsningen och ér utpekat 1
oversiktsplanen, och dess bebyggelsestrategi, som ett limpligt utbyggnadsomrade.
Oversiktsplanens bebyggelsestrategi férordar utbyggnad i de orter som redan
erbjuder utbyggd samhillsservice sisom affirer, skola, rekreationsmaojligheter och 1
kollektivtrafiknira ligen. Kivik dr en sadan ort.

Planforslaget forordar radhus och parhus for aretrunt-boende da de idr resurssnala
till sin form och 1 sitt ansprakstagande av mark.

Kommunen har en hog andel dldrande befolkning som bedoms efterfriga ett
nerskalat boende med mojlighet till nira lokaliserad service och mojlighet till
gemenskap som planforslaget tagit fasta pa.

I 6versiktsplanen finns dven de si kallade grona pausomraderna som ér tll for att
skydda alla storre sammanhingande naturomraden mellan titorterna och skydda
riksintressena. Planforslaget dr nte beliget inom ett sadant gront pausomrade.
Planforslaget ar till allra storsta del osynhigt fran sjialva dldre delen av Kivik, hamnen
och samhillets kustlinje. Omradet ar placerat 1 niarhet till vig nio, den storre
genomfartsleden som passerar genom Kivik och ir en tydlig del av hotellets
tomtmark. Planforslagets syfte ar att bevara, kultivera och omforma, den delvis
1genvuxna och mventerade tomtmarken till en lummig parkmiljo med en vattenyta
som extra biotop. Sa ir dven tanken med de byggda tilliggen, de ska bidra till den
lokala bebyggelsetraditionen, genom sin utformning och skala. De ska dven kunna
utveckla den och samtidigt smélta val in 1 sammanhanget och omgivningen.
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Bedomningen ar att forslaget inte star 1 konflikt med riksintresset for hogexploaterad

kust och inte pataghgt skadar omradets natur- och kulturviarden.

Riksintresse for turism och rorligt frilufisliv (MB kap4:1-2)
I virdebeskrivningen for riksintresset framgar att det bestar bland annat av narhet till
bade hav och kulturhistorisk bebyggelsemiljo savil som bad, fiske och mojligheten

att rora sig langst havet 1 langa obrutna strickor.

Planforslaget anses inte ha nidgon inverkan pa det rorhga friluftshivet da de virden
som beskrivs hirstammar till andra delar av Kivik. Forslaget ar utformat pa ett sitt
som skapar mojlighet att rora sig genom omradet dven som besokare.

Planomradet ingar aven 1 Kiviks titort och ligger 1 anslutning till befintlig bebyggelse.
Bestimmelserna 1 4 kap MB utgor, enligt 4 kap 1 § 2. MB, inte hinder for

utveckling av befintliga titorter.

Riksintresse frilufisliv (MB kap.3:0)
Utmirkande for riksintresset ar siarskilda natur- och kulturkvaliteter med variationer
1 landskapet och god tillganglighet for allmianheten.

Planomréadet utgér mark, som inte kan betraktas som allemansrittshgt tillganglig.
Hotellverksamheten erbjuder rekreationsmajligheter och foreslagen utbyggnad av
bostider bedoms inte paverka riksintresset for friluftshiv negativt.

Planomradet grinsar 1 sydost till omrade av riksintresse for kulturmiljovarden enligt
3 kap 6 § MB. Riksintresset omfattar den gamla bebyggelsen och grinderna 1 Kiviks

fiskelidge samt fornlimningarna soder om sambhallet.

Sociala konsekvenser

Befolkning och service

Simrishamns kommun attraherar 1 dagsliget manga édldre personer och servicen for
aldre ar bra 1 Kivik med nirhet till matbutiker, distriktsskoterskemottagning, néirhet
till kollektivtrafik och titortsnira rekreationsomraden.

Kivik erbjuder dven grundskola (ik F-6) vilket gor orten attraktiv aven for
barnfamiljer.
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Barnperspektivet

Vid utarbetandet av planforslaget har hinsyn tagits till barns intressen, behov och

situation 1 enlighet med barnkonventionen.

Enligt FN:s barnkonvention ska barns bista sittas 1 fraimsta rummet.

Planomradet ger goda forutsittningar for barn att trivas 1 omradet med varierande
gronomraden och nirhet till parklek, stora rekreationsomraden och badplatser. Det
ar aven nira till barnomsorg, skola, cykelvigar och busshallplats vilket erbjuder
sjalvstindighet och rorhgheter till dldre barn och ungdomar.

Kvartersgatorna ar utformade litt svingda, med avsikt att bilarnas hastigheter halls

nere och fotgingare och cyklister kan rora sig tryggt och sikert.

Medfiir planen: Ja Mej Kommentar/motivering

Att barns eller ungdamars intressan berdrs
eller att miljder dir de vistas paverkas pd
nagot visentligt s3tt?

Att hansyn har tagits till barnens behov eller >< Orradet bor fa gangfartshastighet, 7 kimh
intressen? och utformas med stora gronytor,

Att barn och ungdomar som berdirs fatt >< Det reviderade planfarslaget ar inte
majlighet att uttrycka sina 2sikter? affentligport innu,

>< Planférslaget méjliggsr dkad rekreation
i parkmilja. Ettidag otillgangligt emride.

Samlad bedémning. Om barns intressen Omradets mélgrupp ar framst dldre personaer,
beddms berdras mer &n indirekt ga vidare med >< stora rekreationsamraden, lekplatser, och badplats
konsekvensanalys. Om nej motivera. finns pd gangavstand fran fastighet=n.

Tillgéinglighet

Vid utarbetandet av planforslaget har kravet pa god tillginglighet och anvindbarhet
for funktionshindrade beaktats enligt tomtkraven for tillginglighet 8 kap. 9 § PBL.
samt har utformningskrav for tillgiinglighet beaktas enligt 8 kap. 1 § PBL och 3 kap.
4 § PBF.

Planforslaget mnebir att tillginglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas.

Séikerhet och trygghet

Parkmiljon och bostadsmiljoerna kommer att ges en rums- och trygghetsskapande
bliandfri belysning. [jussittningen kommer att utformas med de boendes och

gasternas trygghet, trivsel och sikerhet 1 fokus.

Medverkande

Planarbetet har 2009-2014 utforts av ArkitektBolaget Dahlquist-Larsson,
2019-2023 av Gustavson & Passe Design och Arkitektur genom
Karl Gustavson, Gabriella Passe och Oskar Dagerskog.
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Planeringsenheten

Oscar Karlsson har varit handliggande planarkitekt pa Simrishamns Kommun.
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