Hallbara strategier for Hjalmarod 4:203

Bilaga / programhandling till Planbeskrivning Hjalmardd 4:203, 2022.06.20

Ett modernt boende inspirerat av tradgardsstaden
Cirkular vattenhantering

Energieffektiviserande byggnader
Solcellsanlaggning pé tak

Hog biodiversitet och ett bra mikroklimat
Forhéllandet till Kivik - Halsa i fokus

En fortatning runt kollektivnara lage

ONONBONONOBOONO

Gront fordonscenter

9

Ekosystemtjanster

xﬁn 5;'7'3‘-‘,; 7 R :

Boverket (2021),



P& foljande sidor kommer en fordjupning av s.k héllbara strategier for Hjalmardd 4:203.

Fastigheten Hjalmardd 4:203 har goda forutsattningar for ekologiskt, ekonomiskt och socialt hdllbarhetsarbete.
Mycket av arbetet med héllbarhet handlar om anpassning och hushallning, att vdva in byggnader i befintlig struktur och

topografi, att vara varsam och ta tillvara pa resurser.

En annan mycket viktig aspekt vid detaljplanering ar lokaliseringen - var man bygger i férhallande till vardagsservice,
rekreation, narhet till kollektivtrafik och cykelstrak etc.

Att bygga inom en befintlig tdtort med utbyggd kollektivtrafik och service, och samtidigt bevara gronska och kunna
skapa nya attraktiva livsmiljoer, nya motesplatser (och generera nya arbetstillfallen) betyder att omradet har valdigt

gynnsamma foérutsattningar att uppfylla och samverka for en l&ngsiktigt hallbar utveckling i Kivik med omnejd.

Omrédet har &ven som malsattning att soka en miljocertifiering enligt BREEAMS Sverige / Sweden Green Building
Council. De nyproducerade byggnadernas miljoprestanda bedéms inom ett antal olika omraden, som exempelvis

byggandens energianvandning, inomhusklimat, val av byggnadsmaterial, vattenhushéllning och avfallshantering.

Den flexibla gemensamhetslokalen
(D) kommer forses med ett
Miljohus har med férdel sedumtak. Detta tak &r synligt
sedumtak. Plan for att frédn hotellet och skapar fler
underldtta sortering i sa biotoper. Det finns &ven plats f&r
stor grad som m&jligt. ett bytesrum dar det ges mdjlighet
fér boende att byta saker med
varandra.

Solcellsanléggning
i anslutning till
parkeringsplats i norr.
Laddstolpar installeras vid
parkeringsfickor.

Linnéhuset, den planerade
inglasade vintertradgarden
kommer anvéndas framst
som foéreldsningsrum och for

sociala sammankomster.

S& manga trad som méjligt (30-50
trad) kommer att bevaras foér att
bland annat bli en del av den
blivande parkmiljén.

Férdréjningsmagasinet kommer ha

en Oppen vattenspegel vilket berikar

den ekologiska mangfalden i omradet férutom att ha
en praktisk funktion.

Solceller pa radhusens tak.



Ett modernt boende inspirerat av tradgardsstaden

Kiviks Park kommer, nar det star klart, vara ett omrade som genomsyras av
groéna lésningar, lummiga parkstrdk och klimatanpassade bostader.
Samtidigt &r malet att bevara mycket av kénslan och kvalitéerna fran omra-
det idag. Darfér hamnade valet av gestaltning pa en halvoppen bostadsgéard
med ett parkrum i centrum. Inspirationen till gestaltningen kommer fran
tradgardsstadsrorelsen som var en populér arkitektonisk strémning i boérjan
av forforra sekelskiftet dar tradgarden och parken var en sjalvklar del av det
utokade hemmet. Med detta som utgdngspunkt for gestaltning tillsammans
med modern teknik och kunnande tror vi det kommer kunna skapas ett
tryggt och attraktivt boende i en levande grén gardsmiljo.

De sma nytto-tradgardarna tillsammans med det gemensamma parkrummet
som inbjuder till sociala kontakter ar en viktig del i tradgardstadderna och ar
en av anledningarna till att de ar s& uppskattade, inte bara fér de boende
sjalva utan dven for omgivningen. De hoga trivselvardena gor omradena

hallbara dven i betydelsen att de far en lang livslangd.
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Cirkular vattenhantering

Atgarder och hantering av dagvatten ar tidigt integrerat i planlaggandet av
omradet. Forst och framst foljer planomradets planlagda byggnation den
befintliga topografin, den naturliga svagt sluttande terrangen mot ¢st. Pa
s satt far man ett bra underlag till att pa ett bra satt fdnga upp de naturliga
vattenflédena med hjéalp av dréaneringsstrdk som leds ner till ett Oppet for-
drojningsmagasin i sydost. Detta behovs for att kunna hantera storre fldden
och regn. Hardgjorda ytor har minimerats och vagar och stigar kommer
anlaggas med genomsléappliga material.

Uppsamling av dagvatten fran tak planeras anvéndas till bevattning av trad-
gardar och om mojligt anvéandas for spolning av toaletter. Fordréjningsma-
gasinet med sin 6ppna vattenspegel kan ocksd anvandas for bevattning av
parkrummet. Dammen bidrar dessutom till omradet med sitt skonhetsvarde
och som en liten oas och mikroklimat for ett varierat djur och vaxtliv.

Groéna tak i omradet absorberar i viss man nederbdrd och fungerar som
fordrojning, ett sedumtak tar ungefar hand om 50% av arsnederbdrden. |
det nya planomradet vill vi skapa en helhetsldsning for att dels ta till vara pa
naturliga resurser, dka biologisk mangfald i omrédet samt minska belast-

ningen pa det kommunala vattennatet.

Bebyggelse féljer topografi vilket undelattar naturlig omhandertagning av vatten.
Illustration: Oskar Dagerskog, Gustavson & Passe Design och Arkitektur
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Energieffektiviserande atgarder vid byggnation

o Radhusform ger farre yttervaggar vilket minskar energiférbrukning
o Bergvarme, fornybar energikélla, billig och miljévanlig drift

o) Frikyla genom bergvarme pa sommaren

o} Stomme av tré eller leca

o] Ventilationssytem atervinner varmen i franluften

o] Maéatning av vdrme och el for att kunna paverka egna kostnader

o Anslutningar i klimatskalet ska vara noggrant utformade for

att férhindra ofrivilligt lackage

Solcellsanlaggning

Generellt anvands flacka pulpettak vilket mojliggor solceller i stort.

| och med pulpettakens lutning kan man med férdel ha integrerade sol-
cellspaneler vilket blir bdde kostnadseffektivt och smart da de bade fungerar
som takmaterial och elproduktionsenhet.

Béasta laget for solceller finns pd byggnad A och C samt pa en del av skdrm-
taken ovan parkering i norr som alla har tak som vetter mot sdder. Det finns
aven mojlighet att installera solceller pd byggnad B som har sydvéast-lage.
Totalt finns mojlighet att installera solceller pa ca. 2000m? vilket hade kunnat

forse omréddet med en del av hushéllselen samt ladda el-bilar och cyklar.

Vélintegrerade solceller pa taken (foto © soltechenergy.com)



Biodiversitet och mikroklimat

Parken i mitten av omradet kommer f& ett Linnétema. Har kommer man
finna en bred variation av flora som kan kopplas till Linnés liv, upptackter
och resa just hit till Kivik 1749. Inne i Linnéhuset, den inglasade vintertrad-
garden, kommer fjarilar och vaxter trivas tillsammans.

Integration av gron och bla infrastruktur inom planomradet, sdsom grona
tak, grona fasader, park och vattenytor bidrar till att klimatreglera bade
inom- och utomhustemperatur. Genom att bevara méanga befintliga 16vtrad
som finns pa fastigheten idag kan byggnader skuggas pd sommarmanader.
Ett noggrant bevarande av olika sorters trad kan ocksa bidra till att démpa
vind sé att nedkylning undviks pa vintertiden och maximeras pad sommarti-
den. Vattenspegeln ar planerad att fungera som ett fordrojningsmagasin vid

skyfall. Den bidrar till att sénka temperaturen vid vdrmebdljor samt skapar

mikroklimat for flora och fauna.

Vackert sedumtak (Foto © Byggros.com)

Aven de egna tradgardarnas utformning &r av betydelse fér att framja artri-

kedom och skapa en biotopvariation for diverse djur- och vaxtarter. Det kan

astadkommas bland annat genom en variation mellan buskar, trad och andra

typer av véxter, och en variation i form av 6ppen- och slutenhet i tradgards
rummen. Detta skapar olika forutséattningar och varierande ljusférhallanden

som da 6kar antalet véxtarter, som i sin tur d& ockséa framjar antal djurarter.
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Forhallandet till Kivik - Halsa i fokus

| den aktualitetspréovade Oversiktsplanen fér Simrishamns kommun sa &r
planomradet ett av utbyggnadsomradena planerat for bostadsandamal (li-
kasa i kommunens nyligen antagna Bostadsférsdrjningsprogram). Omradet
ligger inom den s.k ortsavgrdansningen och &r avsett att bebyggas och pa
sd vis skapa en kvalitativ fortatning av Kivik. Férutom det kollektivtrafiknéra
laget s& &r omradet granne med en distriktsskoterskemottagning, har kort
gangavstand till ICA samt ett havsnara lage. Omradet har ocksa néra till
andra tatortsnéra rekreationsomraden, skogar, strander, promenad- och

vandringsleder.

Kivik far i sin tur tillgadng till en ny vélplanerad, lummig park och en vinter-
tradgard (Linnéhuset). Pa Kiviks Hotell finns frdn och med 1 juli 2022 ett
nytt gym, da har Kiviks hotell en komplett halsoanlaggning med gym, bad
och behandling vilka alla &r publika. Det kommer aven finnas ett ljustera-
pirum. Badet som déppnade 2021 har ront mycket uppskattning. Idag pa
babysim ar det emellanat fullbookat med 30 personer per gang, foréldrar och

barn. Utover det ca. 10-15 motionssimmare per dag.

Inom det nya omradet finns mojlighet till en samlings- gemensamhetslokal

som framjar socialt umgange och déarmed aven halsa och valmaende. Loka-

len ger ocksa mojlighet till fler aktiviteter och olika initiativ att vaxa fram.

Foto © G. Passe




Fortatning runt kollektivnara lage

Genom att planera for tatare bebyggelse runt kollektivtrafiknoder ger man
boende goda forutsattningar att géra gréna val. Genom placeringen dkar
ocksd frineten for boende utan koérkort, till exempel barn, unga och ald-
re. Mindre an 100m fradn planomradet hittar man Skdneexpressen som tar
resande snabbt och miljévanligt bade till Kristanstad och Simrishamn med

regelbundna tata turer.
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Gront fordonscenter

Att resa med delade resurser ar ett komplement till kollektivtrafiken. | det
grona fordonscentrat, som planeras i en del av den flexibla gemensam-
hetsalaggningen framfor hotellet, annonseras foérutom information kring
kollektivtrafik &ven privat och kommersiellt ordnade samakningspooler. Har
kommer man i kontakt med kvarterets bilpool, och det finns d&ven mdojlighet
att lana cyklar och lastcyklar. Vissa av dessa kommer att vara eldrivna. Det
finns dven mojlighet till en cykelverkstad i anslutning till centret. Bil- och

cykelpoolens elfordon laddas av solcellsanlaggningen pa garagetaken.
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Klimatanpassning - Byggnader ar planerade sa att de
foljer de topografiska forutsattningarna. Tillsammans med
dagvattenldsningar skapar detta goda forutséttnigar for
att hantera Oversvamningar. Grona biotoptak, ¢ppna vat-
tenspeglar och skuggande trad jamnar aven ut tempera-
tursvangningar.

Skydd mot extremvéader - Gronska och natur forebygger
och skyddar mot extremvader som storm, dversvdmning,
skyfall, skred och torka. Huslangornas utformning &r pla-
cerade for att sékra det relativt vindutsatta laget uppe pa
landborgen och skapa laplatser. Trad och hackar hjalper till
att stévja vindar.

Pollinering - Medveten grénska med fokus pa pollinering
planeras inom omradet. Gemesamhetslokalens tak pas-
sar utmarkt till ett sedumtak. Blommande vilda arter och
boplatser for pollinatérer ar av stort vérde. Delar av park-
rummet planeras bli blomsterdng och rabatt vilket ar en
utmarkt biotop for pollinatérer

Bullerreglering - Omradet med tréd, hackar och gréna tak
har tillsammans en god bullerdédmpande effekt.

Biologisk mangfald - Varierande grona miljéer och vat-
tenspegel bildar en rik miljo med hég biodiversitet vilket ar
en forutsattning for biologisk mangfald vilket Kiviks Hotell-
park har goda férutsattningar att tillhandahalla.

Kretslopp - For att reducera bidraget till Kiviks dagvatten-
ledningar och samtidigt ta till vara pa ansamlat regnvatten
sa anvands med fordel dagvatten till bevattning av tradgar-
dar och om majligt for att spola toaletter. Vatten fran for-
drojningsmagasin kan ateranvdndas for att bevattna vaxter
och trad i parkrummet.

Ekologiskt samspel - Samspel mellan tva eller flera arter
bidrar till ekosystemfunktioner.
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Sa kallade Ekosystemtjanster som Kiviks hotellpark samverkar med

Sinnlig upplevelse / Mentalt vélbefinnade - Omradets
grona miljder skapar sinnliga upplevelser, mojlighet att
uppleva éarstidsvaxlingar, variation av vaxter och djur, vat-

Sociala interaktioner - Kiviks hotell planerade utbyggnad
ar inspirerat av tradgardsstadsrorelsen dar strukturen upp-
muntrar méte mellan manniskor samt mellan méanniskor,
véxter och djur. Parkrummet kommer bli den naturliga
métesplatsen for manniskor, samt mojligheten till att nyttja
gemensamhetslokalen for sociala aktiviteter och umgénge.

Halsa - Kiviks hotell med friskvardsanlaggning &r redan
idag ett populart besdksmal. Anlaggningen innehaller
bl.a en inomhuspool, ett gym, yoga-sal och ett ljus-terapi
rum samt en spa-avdelning som erbjuder olika former av
spa-behandlingar.

Naturpedagogik - Den publika parken med Linnétema
kommer samla spdnnande véxtarter som kopplas an till
Linnés liv och resa har till Kivik 1749. Linnéhuset med dess
vaxter kommer anvéndas for att sprida kunskap, ha forelas-
ningar, samt sammankomster fér Svenska Linnéséllskapet.

Kulturarv och identitet - Grénska och parker skapar att-
raktiva miljder, bidrar till den lokala identiteten och ar en
del av kulturarvet.

De befintliga kvalitéerna pa omradet vérnas. Den gamla
hangboken och de aldre byggnadernas karaktarsdrag be-
varas och den befintliga parkmiljon 6ster om hotellet kom-
pletteras med ytterligare en park som tar utgangspunkt i
befintliga trad.

Energi - Skdarmtaken ovan parkering i norr samt pulpetta-
ken som vetter mot séder och vaster kan med fordel for-
ses med solcellspaneler for att forsorja en del av omradets
energiforbrukning. Solcellspanelerna pa skarmtaken vid
parkeringen ar kopplade till laddstolpar under som laddar
omradets el-bilar.

Kélla: Boverket (2019)



