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Katarina Wahlman Stridsman, tf enhetschef planering, §§ 64-66
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Sambhiillsplaneringsnimnden Sammantridesprotokoll
2025-04-24
§ 69 Dnr 2018/508

Detaljplan for Hjialmarod 4:203 - ny granskning med anledning av till-
kommen byggritt

Arendebeskrivning

Begéran om planbesked medgavs av byggnadsndmnden i1 Simrishamns kommun varen
2006. Planprogram togs sedan fram som grund for detaljplanens utformande. Detaljplanen
har varit ute pa samrad och fyra utstdllningar. Detaljplanen handldggs med normalt plan-
forfarande enligt dldre plan- och bygglagen (APBL 1987:10).

Syftet med detaljplanen ar att utveckla parkomradet kring Kiviks hotell med bostdder samt
mojliggora for utveckling av befintlig hotellverksamhet. Bostadsbebyggelsen som foreslas
ar 1 huvudsak radhus men friliggande bostadshus forekommer ocksa.

Med anledning av att en byggratt for stor komplementbyggnad for orangeri (cirka 100
kvadratmeter) tillkommit i planforslaget samt att planomradet utokats till att inkludera del
av en kommunal fastighet sedan forra utstéllningen, bedomer forvaltningen att planforsla-
get maste stéllas ut pa nytt. Ett nytt anvindningsomrade for transformatorstation har ocksa
inforts 1 plankartan vilket, aven om det dr en mindre dndring jamfort med det tidigare
nidmnda, ocksa bidrar till forvaltningens bedomning om ny utstillning. Enligt plan- och
bygglagen far endast redaktionella dndringar forekomma mellan utstéllning och antagande
(APBL 5:27 3 st.). Forvaltningen bedomer aktuella dndringar som for stora for att kunna
betraktas som redaktionella.

Efter utstéllning 4 har ett flertal nya utredningar tagits fram som underlag for detaljplanen;
bland annat flertalet geotekniska utredningar, dagvatten- och skyfallsutredningar, kapaci-
tetsberdkningar for trafikfloden samt tradinventering.

Sedan forra utstéllningen har planforslaget reviderats 1 ett antal avseenden utifran inkomna
synpunkter, framfor allt avseende byggritts placering och dagvattenhantering. For en ut-
tommande lista, se Utstéllningsutlatande 4.

Exploateringsavtal méste upprittas och undertecknas av bada parter innan detaljplanen kan
antas av kommunfullméktige. Dialog kring exploateringsavtalets utformning pagéir mellan
fastighetsdgare och mark- och exploatering pa Simrishamns kommun. Fastighetsdagaren
bekostar samtliga eventuella fastighetsbildningséatgirder och forrittningskostnader.

Beslutsunderlag

Samhillsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, 2025-04-07
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Sambhiillsplaneringsnimnden Sammantridesprotokoll
2025-04-24
§ 69 forts Dnr 2018/508

Plankarta med planbestimmelser och illustrationskarta, 2025-04-04
Planbeskrivning, 2025-04-07

Genomforandebeskrivning, 2025-04-07

Utstdllningsutlatande 4, 2025-04-04

Barnkonsekvensanalys, 2020-10-06 reviderad 2025-03-14
Behovsbeddmning, 2020-09-25 reviderad 2025-03-14

Arkeologisk utredning, 2007-12-06

Naturmiljobedémning, 2008-11-06

Geoteknisk undersokning GeoSyd AB, 2009-02-27
Markradonmaétning 2009-03-23

Geoteknisk undersokning, GeoExperten Skane AB, 2013-11-27
Naturviardesbedomning, Naturvardskonsult Gerell, 2014-06-13
Naturvirdesbedomning, Naturvardskonsult Gerell, 2020-05-28
Miljoteknisk markundersokning, Breccia, 2021-04-22

Miljéteknisk bedomning, slutrapport Tyréns, 2021-09-24
Dagvattenutredning, WSP, 2021-11-09

Hallbarhetsbilaga, 2022-06-20 reviderad 2025-01-27

PM Skyfallsanalys, Norconsult, 2022-12-27

Atgirdsutredning, Tyréns, 2023-02-10

Geotekniskt yttrande, Norconsult, 2023-10-31

Geotekniskt PM, Geoexperten, 2024-03-18

Stabilitetsutredning Kiviks hotell, Arkivrapport geoteknik, 2024-06-03
Tradinventering, Karl Gustavsson, 2024-08-26
Stabilitetsutredning, MUR, Norconsult, 2024-11-04
Stabilitetsutredning, PM Geoteknik, Norconsult, 2024-11-04
Kompletterande PM Dagvatten inkl bilaga, Norconsult, 2025-01-27
PM Kapacitet, kapacitetsberdkning trafik, Tyréns, 2025-02-26

Niringslivsperspektiv

Projektet bedoms ha en positiv inverkan pd naringslivet i kommunen. Detaljplanen foreslar
fortatning av Kivik med upp till 36 nya bostiader vilket kan gynna lokala byggforetag och andra
aktorer 1 samhillsbyggnadsbranschen. Forvaltningen ser ocksa mojligheter att hotellverksam-
heten kan utvecklas i samklang med boende pa orten och dirmed gynna turistnéringen.

Konsekvenser for barn
Forvaltningen bedomer det som att barn i liten utstrackning kommer berdras av planforslaget.

Barn och unga har flera andra goda mdjligheter till rekreation i ndromradet, i den man det
igenvixande parkomradet betraktas som rekreationsomrade.
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