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UTSTALLNINGSUTLATANDE - UTSTALLNING 4

Detaljplan for Hjélmaréd 4:203, Kivik, Simrishamns kommun

DNR 2018/508
2025-04-04

Hur granskningen har bedrivits

Detaljplan for Hjalmarod 4:203 i Kivik har varit foremal for utstéllning under
perioden 10 juni till den 8 september 2023. Kungorelse publicerades i Ystad
Allehanda den 10 juni och den 11 juli 2023. Detaljplanehandlingarna har under
utstéllningstiden funnits tillgédngliga pa Simrishamns kommuns hemsida,
Simrishamns bibliotek, Stadshusets foajé samt sints till berérda sakédgare och
myndigheter.

Detaljplanen handliggs enligt Aldre Plan- och bygglagens (APBL 1987:10) regler for
ett normalt planférfarande.

Totalt har 28 yttranden inkommit under utstdllningstiden. Lansstyrelsen, kommunstyrelsen,
byggnadsnamnden samt kultur- och fritidsndmnden begirde forlangd svarstid.

Yttranden som inkom under utstdllningstiden delges och besvaras i detta dokument av
samhillsbyggnadsforvaltningen. Ibland ges delsvar av samhillsbyggnadsforvaltningen. Tva
inkomna yttranden ar identiska med varandra men inskickade av tvé olika sakdgare. Darfor
kommer forvaltningens svar pd ena yttrandet ocksa gilla for det andra (se markering i listan
nedan). P4 vissa stillen har namn tagits bort i enlighet med GDPR. Redaktionella dndringar
sasom stavningskorrektion forekommer.

Inkomna yttranden:

Liansstyrelsen, 2023-09-12 (forlingd svarstid)
Lantmateriet, 2023-09-04

Trafikverket, 2023-07-27

Forsvarsmakten, 2023-07-07

Kommunstyrelsen, 2023-09-22 (forlingd svarstid)
Byggnadsndmnden, 2023-09-23 (forlingd svarstid)

Kultur och fritidsndmnden, 2023-09-22 (forldngd svarstid)
Region Skéne, 2023-08-29

Osterlen VA, 2023-07-12
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Skanova (Telia Company) AB, 2023-07-14

Sydéstra Skanes Raddningstjanstférbund (SORF), 2023-07-11
Tele2 Sverige, 2023-07-06

Stiftelsen Kiviks museum & arkiv, 2023-07-06

Sakégare 1, 2023-07-04

Sakégare 2, 2023-07-06

Sakdgare 3, 2023-07-10

Sakédgare 4, 2023-07-07 samt kompletterande skrivelse 2023-09-07
Sakédgare 5, 2023-07-07

Sakédgare 6, 2023-07-07

Sakédgare 7, 2023-07-04

Sakédgare 8, 2023-07-10

Sakédgare 9, 2023-07-10

Sakégare 10, 2023-07-04

Sakdgare 11, 2023-07-04

Sakégare 12, 2023-07-07 (identiskt med yttrande fran sakégare 5)
Privatperson 1, 2023-07-06

Privatperson 2, 2023-07-05

Privatperson 3, 2023-07-05

Overgripande sammanfatining av inkomna ytiranden

Under utstdllningen har inkomna synpunkter i 6vergripande drag berort:
- Detaljplanens paverkan pa kulturmiljon.
- Detaljplanens paverkan pa naturmiljon.
- Exploateringsgraden pé foreslagen bebyggelse.
- Geotekniska fragor, markens barighet och erosion.
- Avrinningsomraden och miljokvalitetsnormer for vatten.
- Detaljplanens paverkan pa trafikfloden till och fran orten, speciellt lings Moriabacken.
- Beskrivningar av gemensamhetsanldggning och servitut.
- Planforslagets 6verensstimmande med 6versiktsplanen.
- Planforslagets brist pa parkeringsplatser.
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Revideringar av handlingarna sedan forra granskningen

- Omraden med punktprickad mark (mark som inte far férses med byggnad)
har justerats, exempelvis dir parkering ér foreslaget samt for omraden dir
underjordiska ledningar maste vara tillgangliga.

- Plankartan har forsetts med bestimmelse om att minst 60 procent av
planomrédets yta skall vara genomslapplig.

- Bestammelser om dagvattendamm och om hur dagvatten skall tas om hand i
omrédet har justerats och preciserats, bland annat genom bestimmelsen
dagvattendamm samt att omradet forsetts med plushojder for att sakerstilla
fungerande avrinning och dagvattenhantering.

- Bestimmelsen E (tekniska anlidggningar, transformator) har tillkommit i
plankartan.

- Beskrivningar kring geotekniska férhallanden och teknisk f6rsérjning har
preciserats.

- Utfartsforbudets placering har @ndrats till att gdlla mot allmén plats i
Moriabacken.

- Bestimmelser om gemensamhetsanlaggning har justerats och preciserats.

- Bestdimmelser om hickar och vegetation har preciserats (ns).

- Byggritt for komplementbyggnad har tillkommit nordvést om hotellets
huvudbyggnad (korsmarkerad mark) i syfte att uppfora ett orangeri for
vinterférvaring av véxter och de redskap som krivs for parkens skotsel.

- Bestimmelser om komplementbyggnaders och transformatorstations
utformning har lagts till.

- Byggritten for radhus norr om hotellets huvudbyggnad har flyttats 6,5 meter
in mot land i syfte att skydda sldnten i Oster.

- Formuleringar f6r dndrad lovplikt har preciserats.

- Takvinklar har justerats.

- Plangrédnsen har dndrats sd att den dven omfattar del av Hjdlmarod 4:104,
som &gs av Simrishamns kommun.

- Egenskapsbestimmelser har generellt setts 6ver och preciserats.
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Utredningar och underlag som tillkommit eller reviderats efter utstillning 4
- Hallbarhetsbilaga, 2023-05-08, uppdaterad 2025-01-27

- Geotekniskt utlatande, Norconsult, 2023-10-31

- Geotekniskt PM, Geoexperten, 2024-03-18

- Stabilitetsutredning Kiviks hotell, Arkivrapport Geoteknik, 2024-06-03
- Tradinventering, Karl Gustavsson, 2024-08-26

- Stabilitetsutredning, MUR, Norconsult, 2024-11-04

- Stabilitetsutredning, PM Geoteknik, Norconsult, 2024-11-04

- Kompletterande PM Dagvatten inkl. bilagor, Norconsult, 2025-01-27

- PM Kapacitet, Kapacitetsberdkning trafik, Tyréns, 2025-02-26

Kvarstaende synpunkter pa handlingarna

Myndigheter, statliga verk

Inga myndigheter eller statliga verk bedoms ha kvarstiende synpunkter som inte har
blivit tillgodosedda i samband med revidering av planhandlingarna.

Kommunala och regionala organ
Inga kommunala eller regionala organ bedéms ha kvarstdende synpunkter som inte
har blivit tillgodosedda i samband med revidering av planhandlingarna.

Sakdgare och dvriga

Sakédgare och 6vriga bedoms ha kvarstiende synpunkter om att inte bebygga
omrédet. I 6vrigt bedomer kommunen att 6vriga synpunkter fran sakédgare och
ovriga har blivit tillgodosedda i samband med revidering av planhandlingarna.
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Inkomna synpunkter/yttranden under granskningstiden

MYNDIGHETER OCH STATLIGA VERK

Lansstyrelsen, 2023-09-12
Yttrande 6ver utstéillning 4 av detaljplan fér Hjdlmarod 4:203 i Kivik, Simrishamns kommun,
SBN 2018/508

Redogorelse for drendet

Planhandlingarna anger att syftet med detaljplanen &r att utveckla parkomradet med bostader i
huvudsak som radhus, parhus och enstaka friliggande byggnader samt majliggora for viss
utveckling av hotellverksamheten.

Omradet ar inte tidigare planlagt. Idag finns byggnader, tradgardsanldggningar, angoringsvéagar,
parkeringsplatser och trad- och slybevuxna partier.

For omréadet géller "Framtiden, 6versiktsplan for Simrishamns kommun.” Enligt
oversiktsplanen dr planomradets obebyggda delar utpekat som utbyggnadsomrade med
bostadsindamal. Av Lansstyrelsens granskningsyttrande framgar att bebyggelsestrategin ar
beroende av strategisk VA-planering. Av Lansstyrelsens granskningsyttrande framgar ocksa att
fragor kopplade till riksintresse kustzon behover hanteras dven utanfor de utpekade sa kallade
grona pauserna och att fragan darfér kan komma att kvarstd vid kommande provning. For
samtliga utbyggnadsomraden i Kivik som ber6r naturmilj6/igenvixande jordbruksmark lyfter
Lénsstyrelsen vikten av att inventera forekomst av hasselmoss. Om artskyddet ar otillrackligt
utrett i en detaljplan kan detta paverka genomforandet.

Kommunen gor bedémningen att planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen.

Kommunen tar fram planforslaget med normalt férfarande med program enligt dldre plan- och
bygglagen (1987:10), nedan forkortad APBL, och gor bedémningen att planforslaget inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. MB.

Planforslaget har varit pa utstéllning under del av perioden mars-april 2015 och utstéllning 2
under del av perioden oktober-november 2020, samt utstdllning 3 under 10 september-15
oktober 2022. I forsta utstdllningen fran 2015 yttrade sig Lénsstyrelsen angaende
miljokvalitetsnormer for vatten samt hélsa och siakerhet kopplat till dricksvattenforsorjning. I
den andra utstéllningen 2020 yttrade sig Lansstyrelsen angaende riksintresse hogexploaterad
kust, miljokvalitetsnormer for vatten, hilsa och sakerhet kopplat till dricksvattenforsorjning,
buller, farligt gods och markféroreningar. I den tredje utstillningen under hosten 2022 yttrade
sig Léansstyrelsen 6ver riksintresse hogexploaterad kust, fororenad mark samt risk for
oversvamning och miljokvalitetsnormer for vatten.
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Linsstyrelsens formella synpunkter
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens provningsgrunder enligt 12 kap. dldre
plan- och bygglagen.

Riksintresse Hogexploaterad kust 4 kap. 1 § och 4 § MB - strickningen kustomrddena och skirgdrdarna
fran Brofjorden till Simpevarp

Lansstyrelsen efterfragade i utstéillning 3 en fortydligande redovisning gillande motiven till
utvecklingen av planomradet da kommunen avser att hanvisa till undantagsbestimmelsen i 4
kap. 1 § andra stycket miljobalken. Sedan utstdllning 3 har kommunen utvecklat sitt
resonemang bland annat kopplat till att Kivik uppfyller kriterierna for att utgora en titort och
att en aldrande befolkning kan leda till att bostédder i servicenira ldge efterfragas. Lansstyrelsen
delar kommunens bedémning att Kivik utgor en tdtort och att undantagsregeln enligt 4 kap. 1 §
andra stycket MB kan tillampas.

Risk for dversvamning och miljokvalitetsnormer for vatten

Planomrédet ligger inom kommunalt verksamhetsomréade for vatten, spillvatten och dagvatten.
Sedan utstéllning 3 har en kompletterande utredning, PM Skyfallsanalys (Norconsult, 2022-12-
27), tagits fram. Enligt denna kan hantering av skyfall ske med hjilp av avrinningsstrék och
avledning till en dagvattendamm inom planomradet. I plankartan har bestimmelser om &ndrad
lovplikt inforts med lydelsen ”Startbesked for bygglov far ges nir atgédrder avseende
dagvattenhantering har sikerstillts” samt egenskapsbestimmelse inom anvandning K,B
“dagvatten skall tas om hand inom kvartersmark genom fordréjning och infiltrering innan det
far slappas ut i dagvattennitet.”

Lénsstyrelsen menar att det ar otydligt om de planbestimmelser som inforts syftar till att
sdkerstilla en skydds- eller sikerhetsatgérd eller om de avser atgiarder som VA-huvudmannen
ansvarar for. For att kunna hantera regnméangder som inte omfattas av kommunalt ansvar for
dagvatten kan reglering ske med stod av 5 kap. 8 § APBL. Da planhandlingarna uppges tas
fram utifran APBL, vill Lansstyrelsen uppmirksamma kommunen pa att se 6ver vilka atgarder
som &r moijliga att villkora enligt denna lagstiftning.

Samhdllsbyggnadsférvaltningens kommentar: Planbestémmelserna har setts éver sé att de har
stéd i 5 kap. 8§ APBL.

Dagvatten- och skyfallsutredningen redovisar I6sningar pé férdréjning av dagvatten inom
planomrddet innan det slépps vidare pé det kommunala dagvattennéitet. Exploatéren och
kommunen har uppriittat ett exploateringsavtal kring bland annat f6rdréjning och begréinsat
utfléde av dagvatten. Dagvatten- och skyfallsutredningen visar att det inte kréivs ndgra sérskilda
Gtgdrder utdver héjdsdittning vid projektering inom planomrédet for att undvika lokala
vattenansamlingar vid skyfall. Plankartan har kompletterats med héjdscttning. Dagvatten- och
skyfallsutredningen visar ocksé pd att avrinningsvégarna inte féréndras till f6ljd av planférslaget.
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Plankartan har éven forsetts med bestémmelse om att minst 60 procent av planomrédet ska vara
genomsléppligt. Sammantaget bedémer forvaltningen att planférslaget tillsammans med
framtagna utredningar tar hsjd fér de risker som skyfall och kraftig dagvattenavrinning medfor.

Risk for ras, skred och erosion

Av planhandlingarna framgar att geotekniska utredningar gjorts (GeoSyd AB, 2009-02-27 och
GeoExperten 2023-11-27). Vidare framgar att schaktningsarbeten bér goras med stor
forsiktighet, i begriansad omfattning. Markbeskaffenheten inom planomradet beskrivs till stor
del utgoras av sand och stenblandningar med god drédneringsférmaga. Lansstyrelsen kan inte
utldsa om de genomférda utredningarna tagit hansyn till skyfallsaspekter och potentiellt
forandrade grundvattenforutsittningar samt den fulla amplituden av grundvattennivaer vilket ar
faktorer som kan péaverka risken for ras, skred och erosion. Lansstyrelsen kan darfér komma att
aterkomma i fragan i nésta skede.

Samhdllsbyggnadsférvaltningens kommentar: Efter den senaste granskningen har kommunen haft
samréd med SGI och léinsstyrelsen. Utéver detta har exploatsren tagit fram kompletterande
utredningar. Utredningarna har visat pé markens lémplighet, bland annat mot sléinten nordost om
hotellet huvudbyggnad, det omréde som i illustrationskartan benémns omrdde E. | utredningarna
har sammanvégningar gjorts for effekterna av belastningen fran den féreslagna bebyggelsen
med hanferingen av dagvarren och extrema skyfa”, grundvaﬁenférhd//anden samt risker fér ras

och skred.

Fér att hantera riskerna har flera atgérder féreslagits. Bland annat kommer radhusen vid Villa
Laura att placeras 6,5 meter ldngre véisterut. Dessutom ska takvattnet frén dessa radhus avledas
vésterut mot véindzonen eller i dagvattenledningar som leder in mot dammen. Detta for att
undvika att takvattnet rinner ner i sléinten mot Sster. Vidare ska de féreslagna rinnvégarna for
planomrédet i sin helhet féljas, vilka framgér av Norconsults PM Skyfallsanalys. Detta avlastar
sliinten fran ytlig avrinning.

Eftersom féréindringarna i omrddets totala hdrdgérningsgrad &r marginella jémfért med forra
utstéllningen, bedéms exploateringen inte leda till négon omfattande péverkan p& méngden
nederbérd som infiltrerar och avrinner pé mordnen mot sléinten i Sster. Déirmed bedéms varken
grundvattennivder eller slintstabilitet foréindras som fslid av den éndrade markanvéindningen
inom detaljplanen.

De fsreslagna foréndringarna i bostéders placering har en relativt liten péverkan pé
markanvéndningen och hérdgéringsgraden, vilket innebér att det inte varit nédvéndigt att rékna
om dimensionerade fléden och férdrsjningsvolymer.
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Linsstyrelsens bedomning

Mot bakgrund av de brister som Liansstyrelsen har patalat i yttrandet kan Léansstyrelsen i det
hér skedet inte utesluta en provning enligt 12 kap. APBL gillande risk for 6versvimning,
miljokvalitetsnormer for vatten, risk for ras, skred och erosion om planen antas utan
kompletteringar och fortydligande redovisning som visar pa markens lamplighet i forhallande
till féreslagen markanvéindning.

Samhd”sbyggnadsférva/fningens kommentar: Sammanfah‘ningsvis hanterar planfé'rs/aget risker
vid extrema skyfall samt risker for ras och skred. De framtagna utredningarna visar pd Gtgéirder
som har imp/emenferats i defa/jp/anen och beaktar de sammantagna effekterna av skyfa//,
grundvah‘enfb’rufsdﬁningar och andra risker kopplade till hur p/anfb'rslagef hanterar
dagvattenfrégan. Férvaltningen bedémer ocksé att planférslaget har tillréickligt tydliga
stéllningstaganden kring hur det péverkar rédande riksintressen.

Lantmateriet, 2023-09-04

I planen finns det angivet att en bestimmelse med utfartsforbud ska finnas mellan tva omraden
dér inget av dessa ér allmén plats. Det finns ingen majlighet i PBL att infora de aktuella
reglerna i andra situationer 4n mot en eller flera allménna platser, se sidan om Sténgsel, utfart
och annan utgang i PBL Kunskapsbanken. Utfartsforbudet forefallet placerat i egenskapsgrins
inom kvartersmark vilket inte &r tillatet (5 kap. 7 § punkt 7 PBL 1987:10).

Planomrédesgransen redovisas inte pa samma sitt i plankartan som i planbestimmelserna.
Lantmiteriet noterar att kommunen aktivt valt att inte anvédnda administrativa granser men att
man i vart fall beskriver avgriansningen av g; pa ett sitt som gor det tydligt. Lantmateriet vill
anda betona vikten av att vara konsekvent med redovisningar.

Som administrativ bestimmelse finns g; med beskrivningen:

Markreservat for gemensamhetsanlaggning for kvartersgata och parkering fram till
egenskapsgranser. Parkering inom detta omrade ska uppforas med genomsliapplig beldggning.
Undertecknad tolkar plankartan som att parkering dr avsedd att ske inom det som ar planlagt
som korsmark, dvs mark som endast far bebyggas med uthus och garage. Det framstir som att
mojligheten att bygga garage star i strid med krav pa genomslapplighet? Har kommunen andra
tankar kring genomforandet kanske det gar att fortydliga?

I den norra delen finns en smal remsa med prickmark och markreservat for
gemensamhetsanldggning. Ar tanken att denna del ska vara kvartersgata? For att
sammankoppla den med 6vriga kvartersgator beh6ver man kora 6ver det som undertecknad
tolkar som avsatt for parkering. Det forefaller ocksd vara en vildigt smal kvartersgata. I den
angriansande detaljplanen &r fortsittningen planlagd for gangvig.
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Samhdllsbyggnadsfb'rva/fningens kommentar: Utfartstsrbudet har placerats sé att det ligger ut mot
Moriabacken, vilket ér allmén platsmark, gata. | nordvéstra delen av planomrédet mot Hjélmarsd
S:8 har utfartstsrbudet tagits bort.

Grédnserna har setts éver sé att de dr konsekvent redovisade i planhandlingarna.

Korsmarkens utbredning har minskat till fsrmdn fér genomslépplig prickmark. Syftet med
korsmarken i det omrddet ér nu endast fér att méjliggéra miljshus fér avfallshantering. Reviderad
dagvattenutredning har beaktat dessa ytor. Planhandlingarna har reviderats och fortydligats i
detta avseende.

Planhandlingarna har fértydligats vad géller markreservat, bland annat géngen i norr som
ansluter till trappan i Wiklands backe. Fér att siikerstélla allméinhetens fria passage genom
omrddet kommer kommunen inrditta servitut fér gatorna och gdngstigen, vilket ytterligare
fortydligas och beskrivs i genomfdrandebeskrivningen. De fastighetsrdttsliga konsekvenserna
redovisas i planbeskrivningen.

Trafikverket, 2023-07-27
Ingen erinran.

Forsvarsmakten, 2023-09-07

Upplysningsvis utsitts fastigheten Hjdlmarod 4:203 for militart buller fran den verksamhet som
bedrivs vid riksintresset for totalférsvarets militdra del Ravlunda skjutfilt. Bullernivaerna
overskrider rekommenderade ljudnivéer vid bostdader. Aktuellt planomrade ligger inom
avgransat omrade dir bostadsbebyggelse tillats trots bullernivaer som 6verskrider riktlinjer,
enligt 6verenskommelse mellan Forsvarsmakten och Simrishamns kommun. Med anledning av
detta har Forsvarsmakten inga synpunkter pa detaljplan fér Hjdlmarod 4:203.

Kommunen behover fortydliga skrivelsen avseende Ravlunda skjutfilt och dess
paverkansomréde, vilket r ett riksintresse for totalforsvarets militdra del enligt 3 kap 9 §
miljobalken. Mer information finns i de sa kallade riksintressekatalogerna som bl a finns
tillgangliga pa Forsvarsmaktens hemsida www.forsvarsmakten.se/riksintressen. Se
Riksintressekatalogen for Skane, specifikt Ravlunda skjutfilt. Dér hittar ni information om
Riksintresset, paverkansomradet och virdebeskrivningar — vilket bér kompletteras med.

Samhdllsbyggnadsférvaltningens kommentar: Planbeskrivningen har fértydligats med
informationen.
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KOMMUNALA OCH REGIONALA ORGAN

Kommunstyrelsen, 2023-09-22
Ingen erinran.

Byggnadsnamnden, 2023-08-23
Inget att invinda mot detaljplaneforslaget forutom nedanstaende punkter:

- Det behover fortydligas vilka som dr inmaitta trid med en stamdiameter storre dn 20
centimeter i brosthojd.

- Byggnadshojd 3 meter for komplementbyggnad finns ej med pa plankartan. For att gora
bestimmelsen tydligare bor den dven finnas med pa plankartan. For att gora
bestimmelsen tydligare bor den dven finnas med pa plankartan med beteckning.

- Det finns ingen bestimmelse for utseende av komplementbyggnad och
gemensambhetsanldggning, detta bor finnas med.

- Bestimmelsen g; dr otydlig, det framgar inte hur mycket av ytan som far bebyggas med
uthus eller garage. Enligt bestimmelsen e, sa begransar den endast minsta respektive
hogsta antal bostadshus/lokaler och ej komplementbyggnader.

- Plusmarkens lydelse "Marken far endast bebyggas med uthus och garage” motsager
bestimmelsen g; om genomsldpplig beldggning.

Samhéllsbyggnadsfsrvaltningens kommentar: Planhandlingarna har kompletterats med kartbilaga
éver inméitta tréid. Formuleringarna av planbestémmelserna har setts éver tillsammans med
bygglovsenheten.

Kultur- och fritidsnamnden, 2023-09-22

Sedan det senaste samrédet har planforslaget revideras i vissa avseenden, daribland har
exploateringsgraden sinkts nagot. Trots detta menar kommunantikvarien att en utbyggnad
enligt det nuvarande planforslaget skulle innebédra en pataglig forandring av fastighetens
karaktdr. En utbyggnad enligt planforslaget medfor att den grona miljon kraftigt forandras och
att lasbarheten av villornas ursprungliga gestaltning med en fri placering pa stora tomter
minskar dn mer. Kommunantikvarien menar dérfor att antalet byggritter bor begréansas
ytterligare.

Planforslaget omfattar fortsatt ingen inventering av den gréona miljon utifran ett
kulturmiljoperspektiv. Ett sadant underlag hade varit till stor nytta for bedémningar av savil
placering av tillkommande byggnader samt paverkan pa den grona miljons kulturhistoriska
varden.

Vad giller den grona miljon &r det 6nskvért om detaljplanen uttrycker en ambition om att vid
nyplantering anvidnda véxt- och tradsorter som tidigare funnits pa tomten.

10
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I planbeskrivningen anges att radhusen i omrade A ska utféras med sadeltak, men
planbestimmelsen anger att hogsta tillatna takvinkel dr 0-30 grader. Planbestimmelsen bor
revideras sa att intentionen om sadeltak efterlevs.

Att Linnéhuset omarbetas till ett mindre orangeri med maximal nockhéjd om 4,5 m, och med
placering ndarmre Villa Emilios sodra gavel, dr positivt. Likasa att Villa Laura forsetts med
varsamhetsbestimmelse ky.

Samhd”sbyggnadsfb’rva/fningens kommentar: Under planprocessen har p/anfb’rs/agef justerats
med siktlinjer i landskapet, skydd av tréid, anpassningar till den vegetation som enligt framtagna
naturvérdes- och trédinventeringar anses sérskilt véirdefulla, samt minskade byggnadsvolymer och
anpassningar av den féreslagna bebyggelsen till den omgivande bebyggelsen i Kivik.
Planférslaget utvecklar och férédlar den igenvéixande parkmilién. Férvaltningens bedémning dir
att utformningen av ny bebyggelse kommer héllas underordnad befintlig bebyggelse, vilken har
forsetts med varsamhetsbestémmelser. Bestémmelse om takvinkel i omréde A har justerats till 20-
30 grader for att intentionen om sadeltak ska efterlevas.

Region Skéne, 2023-08-29

Ingen erinran.
Osterlen VA, 2023-07-12

Plankarta

U-omrédet saknas inom g;, markreservat for gemensamhetsanlidggning for kvartersgatan.
Eftersom det finns planer pa att stycka av planomradet i flera fastigheter maste forlaggning av
allmédnna VA-ledningar fram till fastighetsgranserna mojliggoras. U-omrade kravs inom
kvartersmark for att fa ledningsritt for allmdnna VA-ledningar. Alternativet dr att gora gata till
allmén platsmark istéllet for kvartersmark.

Planbeskrivning

Sid 17 Teknisk forsorjning, vatten och avlopp: Det finns behov av att minimera flodet av
tillskottsvatten (t.ex inlidckage av grundvatten och dagvatten i spillvattennitet) i
spillvattenledningsnitet till avloppsreningsverket. Osterlen VA kommer att genomfora arbetet
med att sanera bort tillskottsvatten fortlopande under ménga ar framover.

Sid 40 Teknisk forsorjning, vatten och avlopp: I tidigare remissvar har Osterlen VA framfort att
en forprojektering av allmdnna VA-ledningar ska goras men eftersom plandgaren inte har
kunnat klargora hur en framtida fastighetsindelning ska se ut har det inte varit meningsfullt att
genomfora en forprojektering. Sett till planomradets markhojder och befintliga VA-ledningar i
Moriabacken ska det h6jdmassigt inte vara nagra problem med att ansluta planomradet.
Fastighetsindelning och eventuell samfillighetsbildning paverkar i vilken form och utstrackning
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allmdnna VA-ledningar behéver byggas ut inom planomrédet for att ansluta de planerade
fastigheterna och bostadsenheterna. Allménna VA-ledningar inom planomradet kommer att
behova skyddas med ledningsritt eller servitut vilket medfor att U-omrade kravs. Interna
ledningar inom en fastighet anldgger och ansvarar fastighetsigaren for.

Allménna VA-ledningar till respektive fastighet bedoms enligt planforslaget framst utgoras av
vatten- och spillvattenledningar da planomradet ar planerat for LOD med ett internt
dagvattensystem med infiltration och fordréjning innan dagvattnet avleds till allmén
dagvattenledning i Moriabacken. Hallbarhets- och aterbruksstrategi kan dven paverka
omfattningen av allménna ledningar.

I samband med att fastighetsdgaren skickar in VA-anmilan for anslutning av de nya
fastigheterna gors projektering och anliggning av de allménna VA-ledningarna av Osterlen
VA. VA-anmilan méste darfor skickas in i god tid.

Atgird pa spillvattenledningsnitet ar planerat som innebir att spillvattenfloden kommer att
ledas om och medféra att det kommer att finnas storre utrymme i spillvattenledningsnitet som
Hjalmarod 4:203 idag ér ansluten till. Atgirden ar i dagsliget planerad att utfras under 2025. 1
praktiken innebdr det att de nya bostadsenheterna inte kan anslutas forran atgarder &r gjorda.
Genomforandebeskrivningen har tagit detta i beaktande.

VA-huvudmannens skyldighet att forsorja med vatten och avlopp striacker sig till
hushéllsiéndamal. Eventuellt sprinklersystem ingér inte i denna skyldighet utan ska forsorjas
genom intern l6sning.

Sid 40 — Teknisk forsorjning, Dagvattenhantering: Dagvattenutredning visar att det dr mojligt
att hantera och fordroja dagvatten i ett internt dagvattensystem innan avledning till allmén
dagvattenledning. Kompletterande skyfallssimulering har gjorts som gor bedomningen att
skyfall kan hanteras inom planomradet samt att omkringliggande fastigheter inte paverkas
negativt av planomrédet. Berdkning av fordrojningsvolymer och utgérande av
dagvattenanldggningen maste detaljprojekteras infér genomforande av detaljplanen. Eftersom
dagvattenhanteringen kommer att ske gnom lokala l6sningar inom kvartersmark 4r det
plandgaren/exploatoren som projekterar, anldgger och skoter dagvattenanldggningarna.

Hallbara strategier, bilaga till programhandling for Kiviks hotell

I detta dokument framgar det att dagvatten ska samlas upp for att ateranvindas till bevattning
av tradgéardar och parkrum och eventuellt till spolning av toaletter. Grona tak omnamns dven
som ett sitt att fordroja dagvatten. Atgirder som gors bla. for att minska belastningen pa det
allmédnna VA-nitet. I sjdlva planbeskrivningen framgar det inte att planomradet ska byggas
enligt de hallbara strategierna. Osterlen VA stiller sig mycket positiva till ett hallbart
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aterbrukstiank for att minska belastningen pa det allménna dricksvatten- spillvatten- och
dagvattenledningsnitet och tillh6rande anldggningar.

Samhd”sbyggnadsfb'rva/fningens kommentar: Vid genomfb’randef kommer en mottagande
gemensamhetsanléiggning for vatten, spillvatten och dagvatten kopplas pé vid Moriabacken. P
s§ sdtt ansvarar exploatsren sjdlv for att bygga ut och skéta ledningsnétet inom kvartersmarken.
Fér att séikerstélla detta infors ett u-omrdde inom kvartersgatan och som sammanfaller med
planbestimmelsen g;. Planhandlingarna kompletteras med framférd information om teknisk
frsérining. | upprdttat exploateringsavtal finns redovisat hur ldng avloppsledning som mdste
byggas ut till f5ljd av planférslaget.

Skanova (Telia Company) AB, 2023-07-14

Ingen erinran.

Sydostra Skanes Raddningstjanstforbund (SORF), 2023-07-11
Forbundet framfor att tillfartsviagar ska utformas sa att avstandet dr max 50 m for uppstillning

av tunga fordon. Brandvatten ska finnas tillgéngligt enligt VAV-norm (utstillningshandling
2023-05-10).

Samhidllsbyggnadsférvaltningens kommentar: Planforslaget har utformats sé att bebyggelsen
uppndr tillginglighetskrav fér réddningsfordon. Planférslaget féljer normerna som framférs i
svenskt vatten P114.

Tele2 Sverige, 2023-07-06
Tele2 har inget att erinra. Bolaget framfor att de vill ha mojlighet att ldgga ner kanalisation till
hotellet och till bostdderna och 6nskar att bli kallade till samordningsméte kring detta.

Samhdllsbyggnadsfsrvaltningens kommentar: Onskemdlet kring samordningsméte framférs till
exploatéren som ansvarar for detta.
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SAKAGARE OCH OVRIGA

Stiftelsen Kiviks museum & arkiv, 2023-07-06

Kiviks Museum #r Osterlens dldsta museum, grundat redan 1890, och med idag mycket
omfattande samlingar i form av féremal, dokument, kartor och bilder fran Kiviksbygdens
historia och kulturmilj6. Samlingarna spanner 6ver omradet Ravlunda, Vitaby och S6dra
Mellby socknars historia fran stenalder till nutid.

Stiftelsen Kiviks Museum & Arkivs uppgift ér att pa ett professionellt och vetenskapligt sitt
samla, varda, viarna och sprida kunskap om Kiviks historiska och kulturella miljo. I detta arbete
foljer vi saval nationell och internationell lagstiftning pa arkiv- och museiomradet, som &vriga
etiska riktlinjer for museer och arkiv. Vi dr dessutom anslutna till bdde nationella och
internationella musei- och arkivorganisationer och nitverk, sasom International Council OJ
Museums (ICOM), International Council on Archives (ICA), Arbetsam, Svenskt kulturarv,
Svenska Arkivforbundet och FN :s globala hallbarhetsnétverk, Sustainable Development
Solutions Network (SDSN), for att pa bista sitt folja med i aktuella, vetenskapliga arbetssitt.

Kiviks Museum har savil 2015 som 2020 och 2022 yttrat sig med anledning av de omfattande
byggplanerna pé fastigheten Hjdlmarod 4:203, "Kiviks hotell".

Med understrykande av tidigare uttalanden om vikten av att vid all byggnation sékerstilla
natur- och kulturhistoriska varden av riksintresse som Kivik ér slosande rikt p4, savil som
lokalhistorisk sakkunskap, hanvisar vi till tidigare yttranden i detta drende;

- Byggnation pa omradena E och F &r direkt olamplig och strider mot bade detaljplan och mot
att alla typer av obefogade markingrepp ska undvikas i aktuellt omrade.

- Planerad byggnation i omrade A avviker pé ett patrangande sitt fran Kiviks 6vriga bebyggelse
och arkitektur och bor ritas om.

- Savil den parkliknande tradgarden som byggnaden pa fastigheten Hjdlmarod 4:203 har ett
lokalhistoriskt viarde for Kiviks moderna historia, och dessa viarden bor beaktas vid all
exploatering och modernisering.

Samhidllsbyggnadsférvaltningens kommentar:

- Geotekniska utredningar har genomférts som visar p& markens lémplighet béde inom
omrdde E och F. Byggrditten i omréde E har flyttats 6,5 meter in mot land, bland annat for
att tillvarata befintliga vyer frén och mot havet, motverka insyn pa grannfastigheter samt
beakta sléintens geotekniska forutséttningar. Se vidare férvaltningens svar till sakédgare 1
nedan avseende geoteknik.

- Se svar till sakdgare 1 nedan.

- Férvaltningens bedémning &r att den féreslagna nya bebyggelsen har forutséitiningar att
tillfsra och komplettera omrddet véister om hotellbyggnaden med en ldgmdild
radhusbebyggelse som ramar in parkomrddet och inte bedéms utéva pétaglig skada pé
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det angrdnsande riksintresset for kulturmiljén. En trédinventering har genomférts och
planfsrslaget har forsetts med bestémmelser om marklov fér tréidfdllning av tréid med
stammar stérre &n 20 centimeter i diameter.

Eftersom Stiftelsen Kiviks Museum och Arkiv understryker tidigare inskickade yttranden i processen
hénvisar samhéllsbyggnadsfrvaltningen till utstéllningsutlétande 3 upprittat 2023-05-10.

Sakégare 1, 2023-07-04

Sammanfattning

Vi motsitter oss bestimt byggnation pa omrédena F och E. Omradet soder om hiangboken far
under inga omstdndigheter utséttas for markingrepp av négot slag utan maste bevaras och
skotas pa ett kompetent sitt. Oversiktsplanen (sid 181) tilliter endast bebyggelse vister om
hotellbyggnaden, varfor savil ”"Linnéhuset” som byggnaderna norr om Villa Laura strider mot
planen.

Gldadjande nog har tidigare forslag till ”Linnéhus” dragits tillbaka, men fortfarande forsoker
man trycka in ett orangeri p4 omradet mérkt "n,”, som inte far hardgéras och som dessutom
inte ska bebyggas enligt 6versiktsplanen. Forutom det faktum att marken é&r instabil och ska
tjanstgora som infiltrationszon star féreslagen byggnad i strid med ambitionen att sékra den
historiska tanken bakom uppforandet av Emiliero och dess 6ppna parkomrade. Detta ndmns pa
annat stille i underlaget men negligeras har.

Vi konstaterar ocksa att ett orangeri redan byggts som forlangning norrut pa restaurangdelen.
Ytterligare behov av orangeri lar inte forekomma, varfor syftet med foreslagen byggnad &r holjt
i dunkel.

Egendomligt nog upprepas i ansokan att markundersokning vidtagits i omrade I med slutsats
att marken dr stabil. Férutom att pastaendet ar felaktigt saknar uppgiften numera relevans.

Byggnaderna inom omréade A éar alltfor patraingande mot Moriabackens bevaransvirda gaturum
och dessutom helt artfrimmande for Kivik. Har ar typiska hus i 1 %2 plan med sadeltak.
Byggnaderna borde antingen utga eller anpassas bittre till omgivningen. I 6vrigt hanvisar vi till
tidigare yttranden fran ar 2020 och 2022.

Samhidllsbyggnadsférvaltningens kommentar: Se delsvaren utifrén varje avsnitt nedan. | évrigt
hénvisar samhéllsbyggnadsfrvaltningen till utstéllningsutlétande 3 upprdttat 2023-05-10.

Allmant

Hotelltomten tillkom 1905, di Agdelundsgarden forvirvades av Malméadvokaten Ake Hjort

med hustru Emilia (f6dd Persson pa Kivik) och styckades upp. Képarna behéll delen norr om
Moriabacken och 6ster om riksvig 9 ner till Svarvarens vig, undantaget bebyggda tomter pa
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Moriabackens norra sida och en tomt vid Svarvarens vég. Villa Emiliero, ritad av Malmos store
jugendarkitekt Oscar Hégg (se Oscar Higg — Wikipedia), stod fardig 1908 till en kostnad av 10
000 kr. Tillbyggnaden ritades pa 1960-talet av Kristianstadsbaserade Rubins arkitektkontor pa
uppdrag av landstinget under dess dgandeperiod. 1909 hade lidnstradgardsmastare Carl
Ekenstam (se Carl Ekenstam — Wikipedia) ett fardigt forslag till tradgérdsanldggning som antogs
och genomfordes i stort sett oférandrat och fullfoljdes av efterfoljande dgare, 6verste Einar
Wikland med hustrun Ruth. Planen var tidstypisk och mycket vacker. Tyvirr finns inget
intresse att aterskapa moijliga delar.

Geotekniska forhdllanden

Den undersokning som genomforts i omradets ostra del, varvid vi sjdlva kunde studera
tillvagagangssittet, kom mycket riktigt inte ner till lerlagret, eftersom ovanliggande morén
stoppade borrningen. Man drog alltsa felaktigt slutsatsen att marken var byggbar utan
reservationer. Vi star till forfogande om man vill studera férhallandena pa var tomt. Nu ar dock
fragan i huvudsak utagerad for omrade F, men nagon motsvarande undersokning fér omrade E
har enligt var kinnedom inte gjorts.

Samhidllsbyggnadsférvaltningens kommentar: Nya geotekniska utredningar har genomférts for
omrdde E. De geotekniska utredningarna visar sammantaget att bade befintlig och foreslagen
bebyggelse dr ldmpliga ur geoteknisk synpunkt. Fér att behdlla befintliga vyer, motverka insyn pé
grannfastigheter och véirna om befintlig sléints uttryck har bebyggelsen i omréde E férflyttats cirka
6,5 meter vésterut in mot land. Slénten har ocksé mer detaljerat métts in sedan férra
utstéllningen, se plankartan.

Hydrologiska forhdllanden

Vattenforingen i ostra backen dr kontinuerlig trots att den gamla backen inte skots. I stéllet dr
det fyra draneringar som leder vatten till vir damm, som alltid héller en konstant niva oavsett
vader. Faglar fran narheten soker sig regelbundet till draneringarnas utlopp, dar friskt vatten
alltid gives.

Planomrédet bedoms i underlaget inte utgora nagot riskomrade f6r 6versvamning. Till detta
kan sdgas att infiltrationsdammen som foreslas kanske riacker under normala forhallanden, men
i augusti 1960 kom 213 mm regn under mindre 4n tvd dygn. Fenomenet kan mycket vil
intriffa igen inom en inte alltfér avlagsen framtid. Med alla hardgjorda ytor inom planomradet
ar kanske dammen otillrdcklig och omradena nedanfor lar da fa ta emot stora vattenméngder.
Planforslaget reglerar inte framtida ytterligare hardgérande av ytor runt bebyggelsen. I 6vrigt
hénvisar vi till SMHI:s rapport Framtidsklimat i_Skéne_Lan_Klimatologi_nr_29 (smhi.se)

Problem med nederbord giller inte minst vintertid da det inte finns tillrackligt med vegetation
som kan suga upp vattnet. Man rdknar med okad arsnederbord pa 15 - 20% och att kraftig
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nederbord 6kar med 20%. Sommartid kan man befara torrperioder till men for tillrinning fran

bebyggda ytor.

Samhd//sbyggnadsfc'irva/fningens kommentar: Skyfalls- och dagvattenutredningarna som gjorts
sedan férra utstéllningen visar pé att den nya bebyggelsen inte fréindrar befintliga
avrinningsvégar for dagvatten. Nya bestémmelser om dagvattenanléggningar och plushéjder
som visar avrinningsvégarna har inforts i plankartan sévél som kompletterande beskrivningar i
planbeskrivningen. Dessutom finns nu bestémmelse om att minst 60 procent av planomrddets yta
skall vara genomsléipplig, i syfte att underlétta infiltration av dagvatten. Omrédet kring det
féreslagna omrédet F har forsetts med prickad mark (marken fér inte férses med byggnad) samt
fortydligande bestémmelser om att marken inte far hérdgéras. Se vidare
samhéllsbyggnadsférvaltningens svar pd Iéinsstyrelsens yttrande.

Dagvattenhantering
Se ovan.

Grannfastigheter

De niamnda flerbostadshusen tillkom i mitten av 1980-talet med stéd av 1948 érs stadsplan som
inte hade blivit fornyad. Idag hade de troligen fatt en annan utformning. Marken forvarvades i
slutet av 1970-talet av Broderna Nordins Byggnads AB och en plan for 1 %2 plans kedjehus togs
fram. Pa 1980-talet uppgick firman i Skanska, som kopte till mer mark och uppforde de
dominerande flerfamiljshusen trots lokala protester. Bland annat revs en vacker villa fran 1914.

Utformning av radhusen

Radhusen dr utformade for att fa ut maximal boyta och utsikt och ar i sin arkitektoniska
utformning helt frimmande for Kiviks traditionella bebyggelse. Arkitekturen for tanken till
funkis blandad med influenser fran bebyggelse pa semesterorter kring Medelhavet. Man kan
bygga nya hus som bittre ansluter till befintlig bebyggelse pa fiskeldget, men sa ar definitivt inte
fallet har. Sarskilt patrangande blir det i omrade A, som antingen bor utga eller ersittas av
mindre 1 % plans hus med sadeltak i 40 - 45 graders lutning. Omrade E och F ska inte alls
bebyggas, eftersom det av flera skal strider mot 6versiktsplanen. Det kan ocksa noteras, att for
omréade E anges inte nockhdjd utan byggnadshojd. Det innebir att nockhoéjden skulle bli hogre
an angiven byggnadsho6jd. For omrddena A-D anges ocksa byggnadshjd med samma
konsekvens.

Samhidllsbyggnadsférvaltningens kommentar: Samhéllsbyggnadsforvaltningen gér bedésmningen
att radhus mot Moriabacken ramar in gaturummet och bidrar till en vélkomnande entré till
samhdllet. Detaljeringsgraden pé de féreslagna radhusen féreslas bli mer sméskalig, detaljerad
och mer livhull; en detaljeringsgrad och utférande som har sléktskap med Kiviks kulturmiljser.
Eftersom planomrddet inte ligger inom riksintresset fér kulturmilié kan bebyggelsen utformas pd
eft séitt som bidrar till stadens naturliga drsringar. Utformas bebyggelsen alltfsr lik den historiska,
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kommer det att saknas en férankring med samtiden. Takvinkeln pé radhusen i omrdde A ér nagot
flackare fér att kontakten mellan Moriabacken och parkrummef ska behdllas. Byggrdtten i omrdde
F (orangeri) har kraftigt minskat till maximalt 35 kvadratmeter. Samhéllsbyggnadsfsrvaltningen
bedsmer att féreslagen detaljplan inte bryter mot gdllande éversiktsplan, se svaret pd néista
avsnitt om fdreslagen markanvéndning. Konsekvent i plankartan regleras inte nockhéjd eftersom
byggnadshéjd tillsammans med taklutning och gavelbredd tillsammans bildar en maximal
nockhéjd.

Foreslagen markanvindning

Detaljplanen ska givetvis folja 6versiktsplanen, som ér féoredomligt genomtiankt och tar hansyn
till de unika vdrden som man ska sla vakt om. Kivik ar sannolikt den mest kdnda tétorten inom
kommunen och representerar ett unikt historiskt minnesmaérke. Det vore stor skam om man gér
enskilt intresse tillmotes pa bekostnad av den otroliga miljohistoriska skatt vi har formanen att
véarda och virna. Darfor ska jamlikt 6versiktsplanen bebyggelse endast tillatas vister om
hotellbyggnaden. Sammantaget ar exploateringen fortfarande alldeles for omfattande och
motverkar den allmédnna uppfattningen att gronomraden med trad ar nédvéndiga mot
bakgrund av den kunskap vi nu har om klimatférandringen.

Samhidllsbyggnadsférvaltningens kommentar: Lénsstyrelsen har i sitt ytirande angivit att Kivik ér
en fdtort. éversikfsp/anen markerar en del av fasfighefen som utbyggnadsomréde. Detta hindrar
dock inte att éiven andra omréaden inom tétort detaljplaneras, trots att de inte ér utpekade i
oversiktsplanen. D& féreslagen detaljplan bedéms utgéra naturlig tétortsutveckling inom
sammanhdllen bebyggelse kan kommunen utéver markerat omrdde i versiktsplanen géra en
awvégning kring vilken markanvéndning som dr lémplig utifrén det handlingsutrymme som
kommunen har enligt plan- och bygglagen 1 kap. 2 §. Kommunen kvarstér dérmed i
bedémningen att planférslaget dr férenligt med kommunens gdllande éversiktsplan, strategiska
planer och program samt stéllningstagandena utifrén framtagen miljsbedémning.

Vegetation
Man ska vara medveten om att de flesta kvarvarande triden har runt etthundra ar pa nacken.
Nyplantering kan inte pa nagot sitt ersitta fillning av de gamla trdden.

Samhdllsbyggnadsférvaltningens kommentar: En tréidinventering har genomfsrts sedan forra
utstéillningen, vilket planférslaget har tagit hénsyn till. Planbestémmelser har inférts om utékat
marklov for fdllning av tréid som har en stamdiameter strre én 20 centimeter. De inméitta tréiden
finns dessutom markerade i plankartan.

Teknisk forsorjning

Dagvattenhanteringen ar ytterst kianslig. Man far inte alls paverka den nuvarande infiltrationen
i omréadets Ostra del, som enligt 6versiktsplanen icke ska bebyggas.
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Samhidllsbyggnadsférvaltningens kommentar: Se férvaltningens svar pé avsnitten om geotekniska

och hydrologiska forhéllanden.

Konsekvenser

Miljopéaverkan ar uppenbar och kan inte viftas bort med en standardkommentar. En rejil
utredning ar pé sin plats. PBL 2 kap. 68§ ar tydlig pa4 den punkten, inte minst avseende helhets-
och kulturpaverkan.

Samhdllsbyggnadsférvaltningens kommentar: Att planférslaget inte innebdr betydande
miljspdverkan &syftar endast det som avses med betydande miljépdverkan i milisbalkens mening
(6 kap. 6 § MB samt Miljsbedémningsférordningen 5 §), det vill séiga bland annat péverkan pé
Natura 2000-omréde samt verksamheter som innebér betydande miljépéverkan. | vrigt
bedsmer férvaltningen det som att planférslaget dr vl avvégt utifrén bestémmelserna om natur-
och kulturvéirdena pé platsen samt god helhetsverkan i PBL 2 kap. 6 §.

Forsvarsmakten deklarerar att patagligt buller fran Ravlunda skjutfilt samt sj6- och flygovningar
i anslutning hartill kommer att eskalera. Efter synpunkter fran kommunen medger man
byggnation men friskriver sig fran klagomal. Ovningar kommer av allt att doma bli mer
frekventa framéver, givet det sikerhetspolitiska laget.

Samhdllsbyggnadsférvaltningens kommentar: Planomrédet ligger inom det omréde som omfattas
av éverenskommelsen mellan Férsvarsmakten och Simrishamns kommun, vilken anger var ny
bebyggelse godtas trots bullernivéerna frén Ravlunda skjutfdlt. Se vidare férvaltningens svar pé
Férsvarsmaktens yh‘rande samt planbeskrivningen.

Trafikbullret dr av allt att doma underskattat. Har borde en noggrannare analys goras. Vidare
finner vi det mérkligt att nya bullernormer inte giller da drendet initierades fore 2015.
Rimligen borde man iaktta nu géllande virden eftersom drendet inte vunnit laga kraft.

Samhd”sbyggnadsfb'rva/fningens kommentar: De framfagna frafikbu”erberdkningarna visar att
trafikbullernivén inte uppgdr till skadliga nivéer. Berékningarna ér gjorda med utsikt till 2045
samt tagit héjd for det kade trafikflsdet sommartid. Se vidare planbeskrivningen under rubriken
Konsekvenser.

Det kan noteras att kommunen anser omradet séder om hingboken som en sérskilt vardefull
kulturmiljo (PBL 8 kap. 13§). D& man ocksd har ambitionen fran kommunen att i méojlig mén
bevara den historiska kontexten kring Emiliero dr "Linnéhuset” helt malplacerat 4ven mot
denna bakgrund. Se dven bilaga 2.

Samhidllsbyggnadsférvaltningens kommentar: Kommunens bedémning ér att det enbart éir
héngboken som é&r s& pass viktig och unik att den behéver skyddas av planbestémmelser. Det éir
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sdledes inte direkt nérliggande omrdde som &syftas. Skyddsbestimmelser fér héingboken som
stadgar férbud mot féllning och kraftig beskérning &r inférda i plankartan och planbeskrivningen.

Bilaga 1

[sidan 181 ur gillande &versiktsplan]

Bilaga 2

Bilaga 2: Linnéhusets paverkan pa miljon kring Emiliero

Linnéhuset sett frin stigen utmed Moriabacken

Samhdllsbyggnadsfb'rva/fningens kommentar: Sammanfa#ningsvis har p/anfc'irs/agef provats
genom samrdd och vid fyra granskningstillféllen. Under planprocessen har planfsrslaget
omarbetats for att tillmétesgd bade allménna och enskilda intressen. Fér att styrka markens
lémplighet har ett flertal utredningar tagits fram. Kommunen gér bedémningen att planférslaget
ér vél avvégt utifrén allménna och enskilda intressen, platsens forutséittningar, kommunala planer
och program samt omkringliggande miljé.

Sakagare 2, 2023-07-06
Vi instimmer till fullo med de synpunkter som lamnats av sakigare 1. Utover detta vill vi som
sakédgare framfora fl6jande:
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Exploateringsgraden ar alldeles for hog for den begriansade ytan. Hilften av antal
byggnader hade varit en bittre anpassning. I det nya forslaget har man endast minskat
fran 37 till 35 bostiader

Den héga exploateringsgraden kommer medfora att trafiken i Moriabacken kommer att
oka betydligt. Moriabacken 4r redan idag ar hart trafikerad till och fran fastigheterna
men dven av genomfartstrafik och da speciellt under sommarmanaderna. Det gér bara
att motas tva bilar pa nagra fa stillen. En vigskylt "Motortrafik férbjuden” med
tillaggstavla ”Gdller genomfart 1/6 till 31/8” bor sittas upp vid infarten till Moriabacken
fran Kiviks stora vig (vidg 9). Trafiken fran norr pa Kiviks stora vig till hamnomréadet
kommer da fortsitta till den nyligen iordningstéllda korsningen med avfartsfil ner mot
torget och hamnen.

Ytterligare en infart till planomradet fran norr eller vister bor ocksa planeras. Samma
inviandning géllande samhillsservice som blir belastad pga den hoga
exploateringsgraden.

Det nya omradet "Kivikshusen” moter en ckad efterfragan av denna typ av bostader i
Kivik sa behovet av ytterligare ett omrade kan ifragasittas.

Genom att minska exploateringsgraden skulle ocksa den ursprungliga parkmiljon battre
kunna bevaras och aterskapas.

Byggnaderna i omrade A lings med Moriabacken bor utga alternativt anpassas till den
traditionella bebyggelsen i Kivik. Genom att bygga i sidan avvikande arkitektur
mittemot flerfamiljshusen fran 80-talet kommer det att ytterligare forstirka en grans
mellan de traditionella delarna av Kivik och de nybyggda vilket &r en trakig utveckling
for alla.

Som framgar av planskissen skall traden i sydostra hornet mot Moriabacken bevaras.
Fastighetsdgaren skall ansvara for att trdd som skall bevaras inte skadas under
byggnationen.

Det nya sk ”Linnéhuset - orangeri” bor utgé eller placeras pa lampligare plats. Det ar
enligt forslaget placerat pa ett miljomassigt och geotekniskt kénsligt omrade. Enligt
gillande oversiktsplan dr bebyggelse endast tilliten vister om hotellbyggnaden.
Genomfoérandetid fér byggnationen pa 10 ar tycker vi dr en orimligt lang. Denna tiden
bor kortas ner och planeras pa ett sadant sitt att storning fér omgivande fastigheter och
boende minimeras pga byggtrafik mm.

Samhidllsbyggnadsférvaltningens kommentar:

Exploateringsgraden har séinkts ett antal génger efter inkomna synpunkter under samréd
och ett flertal granskningar. Samhdllbyggnadsférvaltningen gér bedémningen att den
féreslagna exploateringsgraden dr lémplig med hénsyn till béde naturmilis, kulturmilis,
trafikflsden och flera andra aspekter. Férvaltningen bedémer det som att kommunen gjort
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de avvégningar kring vilken exploateringsgrad som dr lémplig utifrén det
handlingsutrymme som ges i 1 kap. 2 § PBL.

Nya dimensionsberékningar och utredningar har genomfdrts avseende trafikflsdet som
inte visar p& ett markant Skat trafikfléde.

Genomférda trafikutredningar och kapacitetsberdkningar visar att ny infart mot Kiviks
stora vég inte dr méjlig. Utredningarna visar att befintlig infart ér mest ldmplig och att
befintlig korsning Moriabacken/Vég 9 redan dr dimensionerad for det kade trafikflédet
som p/anfé'rs/agef alstrar.

Planomrédet ér et av ménga utvecklingsomréden fér fortéitning av bostéder inom befintlig
titort i Kivik som utoekas i géllande éversiktsplan. Oversiktsplanen har gjort en avvégning
kring vilka utbyggnadsomrdden som é&r Iémpliga utifrén exempelvis befolkningsutveckling
och efterfrégan.

Lénsstyrelsen skriver i sitt yttrande att “Kivik uppfyller kriterierna fér att utgéra en tétort
och att en dldrande befolkning kan leda till att bostéider i servicenédra lége efterfragas”.
Férvaltningen bedémer dérfér att planférslaget ér utformat fér att méta denna
efterfrégan.

Samhéllsbyggnadsfsrvaltningen gér bedémningen att radhus mot Moriabacken béittre
knyter an mot befintliga flerbostadshusen mitt emot. Detaljeringsgraden pd de féreslagna
radhusen féreslas bli mer sméskalig, detaljerad och mer livfull; en detaljeringsgrad och
utférande som har sléktskap med Kiviks kulturmiliser. Takvinkeln &r négot flackare fér att
kontakten mellan Moriabacken och parkrummet ska behdllas.

Ny tréidinventering har genomférts. Marklov kréivs fér fillning av tréd med en storre
diameter én 20 centimeter i brésthéjd.

Geotekniska utredningar visar pé att béde befintlig och féreslagen bebyggelse dr limplig
ur geoteknisk synpunkt. Gdllande planfsrslagets éverensstimmande med éversiktsplanen
s& har lénsstyrelsen i sitt yttrande angivit att Kivik ér en tétort. Oversiktsplanen markerar
en del av fastigheten som utbyggnadsomréde. Detta hindrar dock inte att éven andra
omrdden inom ftétort detaljplaneras, trots att de inte ér utpekade i éversiktsplanen. Dé
féreslagen detaljplan bedéms utgéra naturlig tétortsutveckling inom sammanhdllen
bebyggelse och dessutom forenlig med gdllande 6versiktsplan kan kommunen utéver
markerat omréde i éversiktsplanen géra en avvégning kring vilken markanvéndning som
&r lémplig utifrén det handlingsutrymme som kommunen har enligt plan- och bygglagen 1
kap. 2 §. Kommunen kvarstdr dérmed i bedémningen att planfsrslaget dr férenligt med
kommunens g(:i//ande éversiktsplcm, strafegiska p/aner och program samt
stallningstagandena utifrén framtagen milisbedémning.

Genomfsrandetiden pa tio ér syftar inte pé tiden som byggnation kommer pdgd utan
tiden som avses for att genomfdra planférslaget. Denna bestémmelse finns for att ge
myndigheter och andra berérda en indikation pé nér byggnation kan komma att ske.
Kommunen gér bedémningen att genomférandetiden ér vél motiverad utifrén
detaljplanens omfattning.
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Sakégare 3, 2023-07-10
Jag instimmer helt i yttrandet fran sakédgare 1.

Samhdllsbyggnadsfb'rva/fningens kommentar: Se kommentarer till sakégare 1.
Sakégare 4, 2023-07-07

Vi har nu ater fatt forslag pa en ny detaljplan som &r ett resultat av mycket stort engagemang
fran manga Sakédgare. Det d4r manga som engagerar sig for och varnar om Kivik och den
atmosfir som byn har. Under en 11 till 12- drsperiod har det pagétt byggnadsarbeten pa
Hotellet till vilka vi huvudsakligen varit positiva trots ljudet fran byggmaskiner. I stort tycker vi
att Hotellets kvalitet har 6kat! Det foreliggande forslaget ar mycket mer omfattande &n nagot av
de hittills genomforda arbetena och skiljer sig inte nimnvirt fran det tidigare forslaget och
antalet bostdder har inte mérkbart reducerats trots att Kommunen i skrivelsen héavdar det. Detta
ar trakigt eftersom det kidndes som att Kommunen hade tagit till sig en del av synpunkterna i
det forra forslaget. Vi hade nu efter massiv kritik fran Sakdgarna forvantat oss att Kommunen
skulle ha dragit ned pa ambitionsnivan med tanke pa fortsatt skarp kritik fran medborgarna inte
minst som Kommunen i skrift sdger sig virna om delaktighet och inflytande fran medborgarna.

Syfte. Har anges: "Att utveckla parkomradet med bostéder i huvudsak som radhus, parhus och
enstaka friliggande byggnader samt mojliggora for viss utveckling av hotellverksamheten.” Viss
utveckling av hotellverksamheten ar alltfor svepande men synes innebéra att tre radhus,
omréade E, skall vara hotell. Vi motsitter oss detta & det bestimdaste och dessutom att E husen
over huvud taget byggs. Se nedan.

Regionala intressen. Detaljplanen sdger: ”Inom omradet Andrarum — Kivik ryms flera
kulturhistoriskt intressanta miljoer. Omrédets kontinuitet manifesteras genom ett flertal olika
monument som Havingsdosen och Bredarér.” Radhus placerade i blickfanget fran hamn och
strand resp trevanings radhus rimmar inte med den kulturhistoriska miljon som Kommunen
anger som sin framsta resurs.

Riksintresse. Omradet ar av riksintresse vad giller hogexploaterad kust vilket planen inte vittnar
om.

Gator och trafik. Vi noterar med tillfredsstillelse att trafikforhallandena inom omradet nu belyses
bittre dven om logistiken verkar extremt anstringd och att den samfillda vigen S:8 inte skall
ha forbindelse med planomradet.

Mark och vegetation. Oversiktlig Geoteknisk undersokning fran 2009 har kompletterats med en
undersokning 2013-11-27 i omradets ostra del. Under 2022-2023 har byggnation forekommit i
den branta delen nedanfér omradets nordostliga del. Arbetena blev mycket komplicerade och
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akut rasrisk for var fastighet Hjdlmarod 4:65 ansags foreligga efter att en ny geoteknisk
undersokning gjordes 2022. Detta resulterade i omfattande atgéarder for att sikra bade var
fastighet och den nya under uppférande. Byggmastaren savil som byggherren ar battre
skickade 4n vi for att forklara problemen. Vi hade redan patalat riskerna for Kommunen i
samband med att bygglov gavs eftersom det ar stor vattenféring under markytan och att
marken &r instabil. Vi har nyligen konstaterat att i tillagg till att viss del av marken runt vart hus
har sjunkit och torkat och smé sprickor uppkommit i fasaden sa ar vissa skdpsdorrar i vart kok
nu sjalvsvangande viket kan tyda pé att huset nu har satt sig”. Vi patalade skriftligen riskerna
for Kommunen som beviljat bygglov och héller Kommunen fortsatt ansvarig. Om Kommunen
skulle bevilja bygglov for omrade ”E” sa haller vi Kommunen ansvarig for all paverkan detta
kan ha pa var fastighet.

Omradets dvergripande gestaltning och disposition. Har anges: ”Placeringen av radhuslangorna runt
parken bidrar dven till att skapa ld-skydd och minska ljuden fran vég nio i det gemensamma
parkrummet. Genomtinkta utblickar inom och ut fran planomréadet 4r andra karaktédrsdrag.”
Det dr upprorande att skapa en ljudbarridr mot Vig 9 med hjilp av en radhuslinga ”B” vilket
sker pa bekostnad av utsikt mot havet fér Hjalmarod 4:16. Vi motsitter oss bade lingd och
hojd pa radhuslangan. Eftersom huset pa 4:16 ligger extremt nira védg 9 sa sker all vistelse
utomhus pa ostra sidan av huset och ddarmed blir barridren mot havet 4n mer patringande.

Utformning av radhusen. Har anges att "husen skall uppforas i tva véaningar med vind och att de
skall forses med sadeltak eller flacka takfall de senare anges hélla nere hojden pa husen.” I det
tidigare forslaget sades att husen skulle vara lagmélda. Uppenbarligen insdg Kommunen att
lagmalt var fel adjektiv for trevaningshus och istillet for att minska hojden pa husen sa dndrar
man texten. -Plankartan reglerar inte de vaningsantal som beskrivs i planbeskrivningen. Detta
innebdr i praktiken att byggnader med tre vaningar dr mojliga att bygga sa lange plankartans
ovriga bestimmelser uppfylls.

Foreslagen markanvindning. Antalet bostader planeras vara 23-35. Detta dr alltfor oprecist déar den
ovre gransen ar 50% o6ver den lagre. Av texten framgar att ”sérskilt dldre personer attraheras av
den service som erbjuds.” Detta &r ju positivt men trevaningshus synes inte vara gruppen,
aldres, forsta val. Aven av detta skil motsitter vi oss att bostider med mer @n 1 % plan bygges.
Vi finner ingen beskrivning om handikappanpassning av bostdderna men daremot har 2% av
totala antalet p-platser reserverats for handikappade.

Bebyggelse. Radhusen i omrade A,B och C ér for hoga for att smaélta in i Kiviks milj6 och i
skrivningen pa sid 27 anges att sadeltaket pa omrade A har en mindre brant vinkel édn de
befintliga husen pa motsatta sidan Moriabacken. Av ritningen pa sid 27 far man intrycket av att
det dr tvartom? Referensen till de befintliga husen tyder pa att arkitekten dr medveten om att
de nya husen dr for hoga for att passa i miljon. Betr omrade B dr ovanvaningen hogre én
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vindsvaningen pa hotellet och har klart negativ inverkan pa Hjalmarod 4:16. Det har tydligt
beskrivits under rubriken Omradets 6vergripande gestaltning och disposition ovan. Planen
foreskriver: Tak ska vara av tegel, papp, plat, skiffer eller s& kallade grona tak (vixtbaserade till
exempel sedum). Detta kdnns som en helgardering och ger utrymme for fritt val. Betréffande
omréade E kriver vi at detta omrade inte skall bebyggas 6ver huvud taget. Huvudskalen éar:

a) Byggnadsforhéllandena dr mycket riskabla med den branta backen mycket titt inpa
huslédngan vilket vi patalat for Kommunen i flera sammanhang och som besannats for
det 2022-2023 byggda huset i Wiklands Backe.

b) Vi far direkt insyn pa vér terrass. Pa plankartan savil som i texten har nockhojden
uteldmnats. -Varfor? Den beréknas till 8,06 m - vilket dr hogre @n intilliggande villa
Laura!

¢) Vi far skugga pa vér terrass under var och host och hela vinterhalvéret.

d) Var utsikt 6ver havet och byn begrinsas patagligt medan de foreslagna husen far en
placering som enl handlingen ”6ppnar upp fér vyer 6ver Ostersjon”. Detta pa
bekostnad av var utsikt.

e) Var investering i solceller som godkints av Kommunen 2019 blir pétagligt sdémre —
orimligt att bevilja 3:e part optimering av sitt projekt pa bekostnad av oss.

f) Vi har sympati fér grannarna 6ster och nordost om ”E” husen (alltsd nedanfor) som
ocksa paverkas negativt av savil skuggning som insyn.

Det ér orimligt att bevilja 3:e part optimering av sitt projekt pa bekostnad av oss och andra
befintliga grannar. I Simrishamns Kommuns Oversiktsplan framgar det att ny bebyggelse
endast skall ske véster om den befintliga hotellbyggnaden vilket inte har beaktats.

Var konsulterade arkitekt NN SAR/MSA lamnade i foregdende planforslag foljande
kommentar som i allt vésentligt inte beaktats:

[se utstillningsutldtande daterad 2023-05-10 s. 26 forts., forv. red. kom. dér arkitektens
kommentar citeras i sin helhet]

Vi har med tillfredsstillelse noterat att texten om att komplementbyggnader far placeras i
tomtgrans har utgatt och att begransningar av ytor som far hardgoras har skiarpts men vikten av
att ha kvar erforderlig vegetation for att kunna absorbera regnvatten framgar inte dven om
marklov krévs for fallning av trdd med stamdiameter > 20 cm.

Gator Trafik. Enl foreliggande forslag kravs 114 P-platser totalt for hotellet och tillkommande 36
bostider (pd annat stille anges max 35 bostdder). I sammanhanget kan ndmnas att det den 30
juni, 2023 var totalt ett 75 -80 bilar parkerade pa omradet. Enligt texten krdvs 2 P-platser per
bostad vilket innebér att de 36 nya husen kraver ytterligare 72 P-platser i tillagg till de
observerade bilarna — alltsa c:a 150 P-platser. Var skall dessa ytterligare bilar parkeras? In och
utfart till omréadet sker inte bara fran Vag 9 utan en betydande del svanger nedfor eller kommer
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upp fran Moriabacken sa att en betydande 6kning av antal bilar kommer att blandas med
fotgingare pa den smala men kulturhistoriska Moriabacken. Detta bor beaktas!

Teknisk forsorjning. Vi har noterat att mer fokus har riktats mot skyfalls situationer. Av kartorna
pa sid 40 och 41 framgar att dagvattenfloden kommer att rinna mellan villa Laura och vart hus.
Vi har redan patalat de stora geotekniska riskerna i Wiklands backe. Vi vill dven att
planldggarna skall vara medvetna om att vid kraftiga regn rinner vatten fran Vig 9 via den lilla
véagen S:8 i riktning mot bade vart hus och villa Laura och urgréper viagarna. Vid ett skyfall kan
detta fa mycket svira konsekvenser sasom 1960.

Markfororeningar. Planen behandlar markféroreningar, bl.a. DDT frén tiden da delar av omradet
var en fruktodling. Det géller inte minst omrade E dar schaktning kan krévas sasom redan har
skett i Wiklands Backe for bortforsling av giftigt material. Skulle detta erfordras d@ven i omrade
E spir det pa riskerna ytterligare for vart hus. Det dr att utsdtta oss for potentiellt stora problem.

Geoteknik. Har framgar att en stor del av (hela) omradet lutar 1:10 mot dster. Omrade E’s
Nordostra del och intilliggande fastighet har emellertid en flera ganger storre lutning — riskerna
har redan namnts se, ovan.

Skuggstudier. Det ar utmarkt att fornyade skuggstudier har utforts i modell men konsekvenserna
for befintlig bebyggelse behandlas ej. For omrade ”E” finner vi att skuggstudien inte stimmer
med verkligheten vid sommarsolstandet. Ej heller visas skuggningen under vinterhalvéret da
var solcellsanldggning kommer att ytterligare skuggas av ”E” husen och ddrmed ge samre
produktion av energi. Under denna rubrik talas det dter om goda utblickar ver Ostersjon och
ndaromradet. Den forsdmrade utblicken for vart hus eller nést intill obefintliga utblicken som
uppstar for 4:16 namns inte.

Vagtrafikbuller. Detta ér ett kdant problem for 4:16 som resulterar i att allt uppehall utomhus sker
pa sidan som vitter mot det féreslagna omradets del ”B” som d4 far en massiv
trevaningsbyggnad som effektivt avskir utblicken mot Ostersjon.

Hilsa och sékerhet. Aterigen omnimns att omradet ér inriktat pa seniorboende (s 58). Alltsa
ifrdgasitter vi lampligheten med tre-vaningshus. Trafikalstringen beréknas till 188 resor med bil
och i tillagg till det kommer nuvarande 3 — 4 varutransporter per dygn. Logistiken utgér en
utmaning speciellt sommartid och pa vintertid kan snoréjningen i det trdnga omradet ocksa bli
en utmaning. Vi anser att med tanke pa storningar fran byggverksamhet dr patagliga s skall
genomforandetiden for projektet maximeras till tva ar.

Natur och kulturmiljo. Har anges “Forslaget amnar behalla trad for att skapa en central park och
har beaktat inmitta trad nir planerade végar dragits i omradet.” Att doma av planen verkar det
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vara ytterligt fa trid som sparas och det vore lampligt att redovisa hur méanga trad och hur stor
del av befintlig gron yta som sparas inte minst med tanke péd vegetationens formaga att
absorbera nederbord. Vi har ingen avvikande uppfattning men det 4r intressant att se att
Kommunen sjélv klassificerar den nuvarande hotellverksamheten enl: ”Resultatet har blivit en
helt ny hogprofilerad hotellanldggning och en helt ny tradgéard.”

Riksintressen. Pa s 60 slas det fast att Planforslaget inte ar placerat inom ett gront pausomrade
och att det till allra storsta del ar osynligt frén sjélva dldre delen av Kivik, hamnen och
samhillets kustlinje. Fotomontaget nedan visar att omrade "E” i allra hosta grad syns fran
kustlinjen och fran den dldre delen av byn:

[se fotomontage bifogat av sakidgarna i utstillningsutlitande daterad 2023-05-10 s. 26 forts.,
forv. red. kom.]

Miljoundersokning. Den bif miljoundersékningen dat 2020-09-25 &r svartydd men vi uppfattar
tabellen i handlingen sé att platsen har ingen eller liten forutsittning for: -Planens
genomforande - Att hantera geologin - Skred, ras och erosion - Forhindrande av 6versvimning
Detta &r intressant eftersom behovet av att hantera de geotekniska problemen, vattenflodet och
satta omfattande stal-spontning for att forhindra att vart hus skulle f6lja med i ett ras vid
byggnation i Wiklands Backe uppmérksammades forst hosten 2022. — Alltsa tva ar senare. Vi
ber om foértydligande!

Samhidllsbyggnadsférvaltningens kommentar: Férvaltningens bedémning ér att planférslaget
erforderlig hénsyn till rédande riksintressen. Se férvaltningens svar pd Iéinsstyrelsens yttrande.
Avseende regionala intressen bedémer forvaltningen det som att planférslaget inte inverkar
negativt pd de regionala intressen som sakégare 4 némner, det vill séga bland annat Bredarsr
och Havéngsdésen.

Kommunens bedémning &r att infrastrukturen i Kivik dr vél utbyggd fér att hantera den
tillkommande méngden trafik som forvéintas fér det nya omrddet. Kvartersgatorna inom
planomrédet ér dimensionerade for réddningsfordon och ytor fér parkeringsplatser uppfyller
kommunens parkeringsnorm. De genomférda bullerutredningarna visar pé att hela planomrédet
ligger utanfsr riskomrdde utan att ytterligare skyddsdtgéirder behéver genomfsras.

Géllande utformningen av radhusen och bebyggelse s& saknar plankartan bestémmelser kring
antal véningar eftersom véningsantal enligt Boverket &r en alltfér oprecis planbestimmelse. Se
vidare férvaltningens svar till sakégare 1. Nockhsjden fér radhusen i omréde E dr 4,7 meter och
inte 8 meter. Déremot féreskrivs i plankartan att maximal gavelbredd ér 8 meter. D& gdngstigen
frén Wiklands backe upp till planomrédet tillsammans med omgérdande héckar kommer utgéra
en buffert till sakégarens fastighet, tillsammans med féreskriven takvinkel pé 30 till 40 grader,
bedémer kommunen att genomférda solstudier speglar verkliga férhéllanden pd et tillfsrlitligt
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séitt. Kommunen bedémer att planférslaget dr férenligt med éversiktsplanen, se vidare
férvaltningens svar till sakéigare 1.

Av genomférda dagvatten- och skyfallsutredningar framgdr att vattnets avrinningsvégar inte
fércindras till fslid av planfsrslaget.

Avseende markféroreningar, se svar till sakéigare 6. Férvaltningen bedémer att de geotekniska
utredningarna som genomforts visar pd markens lémplighet dels f6r omréde E men éven for
planomrédet i stort. Sléinten mot Wiklands backe har inméitts vilket visar pé en flackare lutning én
vad som framfsrts i tidigare bedémningar.

Geotekniska utredningar har genomférts som visar p& markens lémplighet béde inom omréde E
och F. Byggréitten i omrade E har flyttats 6,5 meter in mot land, bland annat fér att tillvarata
befintliga vyer frén och mot havet, motverka insyn p& grannfastigheter samt beakta sléintens
geotekniska férutséttningar. Se vidare forvaltningens svar till sakégare 1 nedan avseende
geoteknik.

Tréid med en stamdiameter stérre én 20 centimeter har mdtts in i en tréidinventering. Dessa tréd
markeras i plankartan. Tillsammans med en planbestimmelse om att minst 60 procent av
planomrédet méste vara genomsléppligt samt att stora omréden dr prickad mark sé sékerstélls att
stora delar av befintliga grénomréden sparas.

Genomfdrandetiden pa tio dr syftar inte pé tiden som byggnation kommer pégd utan tiden som
avses for att genomfsra planférslaget. Denna bestémmelse finns for att ge myndigheter och andra
berérda en indikation pd nér byggnation kan komma att ske. Kommunen gér bedémningen att
genomfsrandetiden &r vél motiverad utifrén detaljplanens omfattning.

Se dven kommentarer kring kulturmiljé, bevarande av grénska samt markfsrhéllanden il
sakégare 1 samt lénsstyrelsen.

Sakagare 4 kompletterande skrivelse, 2023-09-07

Simrishamns Kommun har forldngt tiden for att inkomma med synpunkter pa
Utstéllningshandlingen dat 2023-05-10 géllande detaljplan for Hjdlmarod 4:203 varvid vi
hiarmed ber att f4 komplettera var tidigare skrivelse daterad Kivik 2023-07-06 enligt f6ljande.
Sedan vi 6versiande var tidigare skrivelse alltsa 2023-07-06 har en stor det av var planet
drabbats av olika katastrofer orsakade av extremvider. Detta giller d4ven i Sverige och vi har
sett hur delar av vart land drabbats av skyfallsliknande regn som orsakat mycket svara
materiella skador med bortspolade vigar och hus och dér t.ex. avloppsvatten strémmat in i
bostider. Kivik drabbades 1960 av mer dn 200 mm regn inom loppet att tva dygn vilket
orsakade mycket stora skador och militér fick sittas in. Bilden nedan 4r fran nedre delen av
Moriabacken.
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Det fortjanar att namnas att Folksams VD i SVT 2023-09-04 sade att pa de senaste 30 aren har
risken att drabbas av 6versvamning ckat med 100%. Vi vidjar till Kommunen att tillse att &ven
av detta skil ingen byggnation far ske pa omrade "E”. Enligt foreliggande Oversiktsplan far
endast omradet vister om Hotellbyggnaden bebyggas vilket alltsa férhindrar att omrade ”E”
bebyggs. Detaljplanen har under lang tid moétts av massiv kritik som delvis har beaktats och vi
hoppas att foreliggande forslags ambitionsniva begransas sé att Samhaillsbyggnadsforvaltningen
kan kédnna att man har tagit till sig kritiken.

Ansvarsfragan. D4 Wiklands backe, omrédet nordost om Hotellets Villa Laura, projekterades
skrev vi till Kommunen 2006-09-03 samt 2007-10-18 och uppmérksammade denna pa att det &r
mycket svara byggforhallanden i backen, som bekriftades vid byggnation 2021, och férklarade
att vi holl Kommunen ansvarig for eventuella skador som kunde uppkomma pa var fastighet
vid byggnation i backen. Kommunen svarade d4 att 4ven om bygglov beviljas sa har
Kommunen inget ansvar. Det &r inte rimligt att vi som fastighetsdgare vid eventuellt uppkomna
problem pa var fastighet dé skall rikta krav mot grannen vilket kan skapa en mycket délig
relation. Vi haller alltsa Simrishamns Kommun obegrénsat ansvarig for problem som kan
uppkomma pa var fastighet om Kommunen mot formodan skulle bevilja byggnation som
verkstilles pa omrade "E”.

Vi héanvisar dven till véar inlaga daterad 2022-10-08.

Sakédgare 4 dger Hjdlmarod 4:16 sedan mer dan 100 ar och Hjdlmarod 4:65 sedan snart 30 ar
och det dr nu 5:e generationen som njuter av Kivik som hittills férskonats fran hardexploatering
och dir vi gdrna namner att det relativt nyligen byggda Kdarnhemsomrédet strax intill Hotellet
smalter in fint i bymiljon 6ster om Vig 9.

Samhéllsbyggnadsférvaltningens kommentar: De nya skyfalls- och dagvattenutredningar som
genomférts sedan forra granskningen visar pé att avrinningsvégarna inte féréindras av den
foreslagna bebyggelsen. Bestimmelse om dagvattendamm samt att 60 procent av planomrédet
ska vara genomsldppligt har reglerats i plankartan, s dven plushéjder fér att séikerstélla att
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befintliga avrinningsvégar efterlevs. Planférslaget bedéms dérmed hantera riskerna till fslid av
skyfall och dagvattenhanteringen i stort pd eft tillforlitligt scitt.

Sakagare 5, 2023-07-07

Sammanfattning

Jag motsitter mig all bebyggelsen i omrade A da jag tycker att det blir for patrangande béde i
gatubilden och for grannhusen. Omradena F och E strider mot 6versiktsplanen och marken pa
dessa omraden dr kénslig for ingrepp. Om man bygger enligt 6versiktsplanen i vdstra omréadet
ar det acceptabelt enligt mig. Den 6kade trafikens paverkan pa Moriabacken blir alldeles for
omfattande och utfart/infart borde forldggas norr om omradet.

Miljopaverkan

Enligt tidigare yttrande: Detaljplanens genomférande kommer att ha betydande paverkan pa
djurlivet. Min fastighet ligger sa har jag god 6versikt 6ver det sydostra hornet av omréadet pa
detaljplanen. Jag har under aret observerat ett 40-tal fagelarter tex. turkduva, drtsangare, svartvit
flugsnappare och storre hackspett. Flera av dessa arter &r troligtvis hackande. Gulhdampling
finns rapporterad pa artportalen sedd i hotellparken under sommaren 2020. Min man har sett
gulhdmplingen (2021) i hotellparkens sydostra del fran var tridgard. Aven langbensgroda har
observerats i ndra anslutning till omrédet vilken omfattas av bilaga IV i EU:s art- och
habitatdirektiv och ska ha ett starkt skydd dér dess livsmiljoer finns. Det vore férodande om
dessa arters habitat forstors.

Samhéllsbyggnadsfsrvaltningens kommentar: Vid tidigare naturinventeringar har det inte
patrdffats ndgra rédlistade arter, ef heller i tillgéingliga artdatabaser. I reviderad
naturvérdesinventering 2020 noterades ett fétal rédlistade arter som normalt skulle ge omrddet ett
hégt naturvéirde. Arterna utgérs dock av vanligt férekommande arter som undergdtt en minskning
pé senare ér, bland annat kréka. Den sammanvégda bedémningen i den reviderade
naturvérdesinventeringen fran 2020 var att planférslaget inte kommer pdverka négon véixt- eller
djurart negativt pd populationsnivd dé det endast noterades arter som dr allméint frekommande
med stor utbredning. De stérsta vérdena dr knutna till de gamla léviréiden, vilka sedan férra
granskningen &r inméitta i en genomférd tréidinventering. Plankartan har férsetts med
bestémmelser om utékat marklov for tréidféllning.

Kulturvirden

Enligt tidigare yttrande: Den nya bebyggelsen blir alldeles for titt inpa den gamla bebyggelsen
vilket forstor kianslan av den gamla bebyggelsen i Kivik. Framfor allt nar de nya byggnaderna
utseendemaissigt avviker s markant fran den gamla bebyggelsen. Om man bygger enligt
oversiktsplanen, alltsa i vistra delen av omradet blir den nya bebyggelsen inte lika
patringande/inkridktande. Emeliero blir mindre synligt frain Moriabacken fram for allt p.g.a. pa
omrade A. Det vore en kulturell forlust om den vackra byggnaden skyms av nybyggnation.
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Samhidllsbyggnadsférvaltningens kommentar: Se svar till sakégare 1.

Trafik och gatudimension

Jag anser att som Moriabacken &r utformad sa att den inte klarar mer trafik, inte heller gatorna
som ansluter till den. Gatan &r for smal och det ar svart for bilar att motas. Man kan ocksa
tanka sig att trafiken ner mot havet bland den gamla bebyggelsen och fér de boende dér blir
alltfor storande. I kungorelsen namns att utfart via samfillda viagen S:8 skulle vara besvirlig p g
a dalig sikt. D4 ska namnas att den befintliga utfarten (ddr jag kor bil dagligen) ocksa har
mycket begransad sikt soderut det &r inte bra om trafiken 6kar vid den utfarten. Vig 9 ar som
bekant hart trafikerad sommartid. Den rimliga infarten/utfarten till hotellet och bostadsomradet
borde vara norr om omradet och direkt ut pa vidg 9 planerad pa bésta trafiksdkra sitt. Kanske
bittre att fordela trafik av flera skal till tva utfarter istéllet for en och pé det séttet kan man dven
undvika att belasta hela Moriabacken fran mer trafik &n som redan nu férekommer.

Samhidllsbyggnadsférvaltningens kommentar: Trafikutredningen visar pé& att ny infart mot Kiviks
stora véig/vég 9 inte ér méjlig. Nya utredningar och dimensionsberékningar som genomférts
efter senaste utstéllningen visar pa att det trafikflsde som planfsrslaget ger upphov till inte
paverkar trafiksituationen negativt. Berdkningarna utgdr frén prognosdret 2045 och tar hojd for
sommartrafikflédet. Dérutdver har gatubredden inom planomrdédet tagit héjd fér att garantera
tillgéingligheten fér utrycknings- och sophémtningsfordon.

Geotekniska och hydrologiska forhdllanden samt teknisk forsorjning
Hénvisar till yttrandet fran sakagare 1.

Samhdllsbyggnadsférvaltningens kommentar: Se svar till sakégare 1.

Oversiktsplaner

Enligt tidigare yttrande: Enligt "Framtiden, 6versiktsplan for Simrishamns kommun” anges
endast den vistra delen av fastigheten som bebyggelseomrade vilket vi kan tycka ar det enda
som kan accepteras. Under rubriken Utformningskrav och strukturanpassning star foljande text.
”Den nya bebyggelsen ska forhalla sig till ortens sarart och befintliga skala sa att risk for
storskalighet och likformighet undviks, och sa att riksintresset for kulturmiljo beaktas.

Samhdllsbyggnadsférvaltningens kommentar: Se svar till sakégare 1.

Ovriga program och planer

Enligt tidigare yttrande: I Arkitektur- och kulturmiljoprogrammet beskrivs hela
detaljplansomradet som “vardefull milj6” och Kiviks hotell nimns bland” betydelsefulla
byggnader”. Enligt Havsplanen ska ”vid bygglovgivning och detaljplaneldggning sérskild
hénsyn tas till omgivande viarden som befintlig bebyggelse, terrangférhallande, landskapets
karaktir och natur och kulturviarden”.
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Denna detaljplan strider i mangt och mycket mot flera av de virderingar och utlitanden man
kommit fram till tidigare.

I allt 6vrigt hanvisar jag till yttrande fran sakédgare 1 som jag till fullo stoder.

Samhidllsbyggnadsférvaltningens kommentar: Under planprocessen har bland annat har
byggnadernas utformning éndrats, skalan och héjderna minskats samt placerats for att samverka
med Kiviks bebyggelse- och kulturmiljs, grénstruktur och intilliggande grannars tomter.

Framtagna naturvérdesinventeringar visar att planférslaget inte har en negativ inverkan pé véixt-
eller djurlivet i omrddet.

Se dven kommentar till sakégare 1 samt lénsstyrelsen.

Sakégare 6, 2023-07-07

Inledningsvis vill vi framhélla att vi ser att utstdllningsmaterialet till detaljplanen forbéttrats pa
nagra punkter sedan forra forslaget. Jamfort med det tidigare forslaget dr dock inga visentliga
forandringar i sak utforda, betriffande de férhallande vi framfort synpunkter pa. Dessa
forhallanden kvarstar fortfarande till alla delar. Vi upprepar darfor vara synpunkter med
ytterligare argument och kompletteringar. Dessa redovisar vi nedan.

Geotekniska forhdllandet i omrddets nordistra delar — slinten ner mot Wiklands backe. Den geologiska
undersokningen fran 2009, som anser att omradet ar lampligt for bebyggelse, ar endast av
oversiktlig karaktdr men anses dnda i forslaget utgora tillracklig grund for planbeslutet. I
samband med byggandet av bostadsprojekten i Wiklands Backe har de verkliga
forutsdttningarna framkommit betraffande forhallandena i sldnten mellan nordéstra delen av
hotellfastigheten och Wiklands Backe. Dessa forhallanden har kravt omfattande dranerings- och
forstarkningsarbeten for att stabilisera slanten och befintliga byggnader ovanfor samt for att ta
hand om de stora vattenflédena.

Vi anser det oansvarigt att inte ta hénsyn till de verkliga forhallanden som framkommit vid
senare undersokningar som underlag for beslut om planen och bebyggelsen norr om Villa

Laura. Det kan inte vara rimligt att fastigheterna i slanten 6ster om Villa Laura skall kunna
drabbas av problem i samband med en eventuell framtida bebyggelse norr om Villa Laura.

Det som framkommit vid arbetena i slanten 4r att marken innehaller insprianga lerkolar och

annat finkornigt material som é&r instabilt. Problemen forstoras genom de stora vattenfloden
som forekommer i marken/slinten. Aven efter 1 % varm och regnfri manad denna férsommar
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rinner vattnet i slinten och lamnar kvarstdende poélar (bilder finns). Vatten rinner stindigt i
gatans dagvattensystem.

Risken finns att markarbetena fér grundldggningen av radhusen vid Villa Laura, mycket néra
slanten mot oster, orsakar ytterligare storningar och sittningar i marken. Dessutom innebér
byggandet av radhusen vid Villa Laura att i stort sett all vegetation i omradet behover tas bort
for huskroppar, uteplatser, parkering och angoringsytor. Vegetation som behovs for att
assimilera delar av vattenflodet, da dven stora omraden vist och sydvést om husen kommer att
bebyggas och hardgoras. Dar forsvinner i stort sett all befintlig vegetation. Atgarderna for
radhusen samt den generella hardgoringen av marken kan komma att innebéra stora
olagenheter med vattenflode for befintliga hus och pagaende husbyggen lings Wiklands Backe.
Risk finns att dven Villa Laura paverkas.

Med utgangspunkt fran de mycket stora problem med markforhéllandena, som visat sig vid
markarbetena for de tre hus som ligger (byggs) i sluttningen pé vistra sidan av Wiklands backe,
anser vi att de tre radhusen vid Villa Laura inte skall ingé i detaljplanen och dérfor inte kunna

byggas.

Markfororeningar. Genomforda utredningar visar pa kvarvarande rester av bekdmpningsmedel,
fran tidigare fruktodling, i omradets norra delar. Olika atgérdsalternativ (omfattning pa
saneringsarbetena) dr redovisade, men i planhandlingarna anser man att "ingen &tgird" dr det
skiiligaste alternativet. Denna slutsats anser vi underlig d& kommunen (efter att de nya reglerna
tillkom) krévt samtliga fastigheter i Wiklands Backe, éster om det aktuella omradet, pa
omfattande sanering innan byggnationen fétt starta. Rimligtvis borde férhallandena vara
likvérdiga, da det 4r samma odlare som brukat hela omradet.

Insyn, storningar m.m. Utover grundldggningsproblematiken ovan anser vi det ytterligare
motiverat att radhusen vid Villa Laura ska utga, da de ligger nira befintlig bebyggelse pa
Hjdlmarod 4:65 och Hjdlmarod 4:250 samt Hjdlmarod 4:249 och medfér insyn pé uteplatser
och andra stérningar. Aven anslutningen av trappan fran Wiklands Backe forsvéras av
radhusen, d4 utrymmet dir husen foreslas ligga ar vildigt begransat.

Risken finns ocksa att om radhusen byggs s& kommer man, for att forbattra utsikten, att avverka
mycket av den befintliga vegetationen i slanten. Vegetation som behovs for stabilitet och
vattenassimilation i ndromradet mot Wiklands Backe. Avverkningen innebér ocksa direkt insyn
pa uteplatserna for husen nedanfor samt att den redan begriansade vixtrida som finns som
ljudddmpning fran hotellet och de kommande bostdderna forsvinner. Radhusen vid Villa Laura
bor darfor utga.
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Exploateringsgraden och trafikbelastningen. Aven om antalet radhus (36 st) minskat med ett (1)
sedan forra forslaget, och om radhusen vid villa Laura utgar, blir trafikbelastningen pa
Moriabacken fortfarande vildigt hog. Man maste dessutom beakta att fran april till september
forekommer en omfattande trafik pA Moriabacken fran besokande och turister. Dessutom har
hotellet ett flertal event om aret som drar betydligt fler besokande 4n bara de pa hotellet
boende. Vid dessa tillfillen uppstar stora trafikrorelser och omfattande parkeringsproblem.

Utfarten pé vdg 9 har mycket skymd sikt at soder. Under framfor allt sommarhalvéret innebar
detta att risker i trafiken uppstar och att langa utfartskéer liatt uppkommer. Manga fran vig 9
och hotellomradet kommer att kora pa Moriabacken 6sterut mot Tittutvigen och belasta denna
och andra gator i ndromradet. Risken &r stor for 6kat antal incidenter och olyckor pa omradets
mycket smala, knappt motesbara, gator utan trottoarer men med, under sommaren, omfattande
gang- och cykeltrafik. De manga trafikrorelserna och langa angoringsvigarna, till exempel till
hotellparkeringen, paverkar miljobelastningen ytterligare i negativ riktning.

En ytterligare reduktion av exploateringsraden bor darfor goras, utover att radhusen vid Villa
Laura utgar.

Samhéllsbyggnadsférvaltningens kommentar: Efter senaste granskning har den férslagna
bebyggelsen i omréde E har flyttas 6,5 meter léingre véisterut in pa fastigheten, vilket Skar
avsténdet till grannar och inverkar i mindre grad pé befintliga vyer mot Hanébukten. Avsikten dr
att bevara sé mycket av den befintliga grénska som méjligt inom omrddet, vilket framgdr av
illustrationsplanen. Det har diven gjorts en kompletterande geoteknisk undersékning samt
dagvatten- och grundvattenbedémning som belyser specifikt markférhéllandena vid omréde E i
Wiklands Backe. Slutsatserna dr att marken bedéms som lémplig fér ny bebyggelse utan negativ
paverkan pé grannfastigheterna. Kommunen har sedan férra granskningen av detaljplanen haft
dialog om detta med Lénsstyrelsen och SGI — Statens Geotekniska Institut. Se éven kommentarer
till léinsstyrelsen.

Slutsatserna i de framtagna markmiljundersékningarna &r att sammanfattningsvis bedéms risker
for negativa effekter p& ménniskors hélsa och fér negativa effekter pé yivatten och grundvatten
som léga. Risker for negativa miliéeffekter pé markekosystemet bedéms som stora, men hindrar
inte ménniskor att bo inom omradet och utéva normal tréidgdrdsodling. Utredningen fran Tyréns
(2023) visar i en atgdrdsutredning att de ytliga féroreningarna av DDT/DDD/DDE kan étgdirdas
med schakt. Schaktsaneringar ger dock upphov till avfall som i detta fall skulle behéva
transporteras bort for att kunna omhdndertas pa ett godként sétt. Tyréns pdtalar vidare att déir
pdgdr forskning pa in situ-Gtgdrder rérande ytliga féroreningar av DDT/DDD/DDE. En
schaktsanering i dagsldget skulle kunna erséittas av en framtida in situ-Gtgdird till mindre kostnad
och med samma riskreduktion. Genomfdrandebeskrivningen har kompletterats med informationen
att marken ska uppfylla de regler och riktvéirden som géiller for bostadscindamdl.
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Den tillkommande trafiken frén planomrddet ér av begrénsad lokal omfattning och bedéms inte
pdverka trafikkapaciteten eller trafiksiikerheten for Mariabacken eller vid utfarten till Vég 9. Den
trafikalstring som planférslaget ger upphov till har visat sig ligga léngt under de riktvéirden som

anges.

Se dven férvaltningens kommentarer till Iéinsstyrelsens ytrande.

Sakégare 7, 2023-07-04

Enligt kungorelse Dnr 2018/508 daterad 2023-05-05 skriver ni att detaljplanen har infor
utstédllningen reviderats, bland annat har exploateringsgraden siankts och anpassning har gjorts
till kulturmilj6 och synpunkter fran sakédgare. Vad jag kan se av de nya handlingarna har INTE
exploateringsgraden sénkts och synpunkter fran sakdgare har INTE tillgodosetts. Med
anledning av detta aberopar jag min 6verklagan daterad 20221007 och det finns ingen
anledning att forfatta en ny da synpunkterna inte tillgodosetts.

Jag kan ytterligare poéngtera risken med att DDT finns i marken da det varit fruktodling inom
detta omréde och att griava och forsla bort ytskikt kan innebéra stora rasrisker i det omrade som
ar narmast Osterut, omrade E pa kartan. Oversiktsplanen som finns siger ocksa att byggnation
bara skall ske vister om hotellet.

Trafik och buller. I skrivelsen star det att hus B kommer att skydda mot buller som kommer
fran riksvdg 9. Med stor sannolikhet kommer bullret att 6ka istéllet for hus som ligger pa
Hjalmarod 4:16 dé buller kommer att studsa mot hus B och darmed hoéja bullerniva for
Hjdlmarod 4:16. Ga tillbaka till ursprungsforslaget genom att bygga enplanshus istillet for 2-3
vanings radhus.

Parkeringssituationen. Antalet parkeringsplatser kommer att vara begrinsat for de nya
bostdderna samt framfor allt for hotellets verksamhet. Har tidigare refererat till det kaos som
var sommaren 2020. Detta har upprepats nyligen namligen 20230630 da hotellet hade nagon
sorts event. Bilar stod parkerade 6verallt och hade det varit nya bostidder kring hotellet hade
det varit &n mer kaos. Tanken 4r kanske att man skall bygga ett underjordiskt garage under
nuvarande mark???

Samhidllsbyggnadsférvaltningens kommentar:

Géllande synpunkter kring markféroreningar, se kommentarer till sakégare 6.

Géllande synpunkter kring trafik, parkering och buller, se kommentarer till sakédgare 4.
Géllande fsrenlighet med 6versiktsplanen och andra program, se kommentarer till sakégare 1.
Se dven kommentarer till léinsstyrelsen.
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Sakégare 8, 2023-07-10

Vi dr forvanande over att kommunen dterkommer igen med forslag som avviker fran
kommunens 6versiktsplan. Sjalvfallet ska byggnation inom omrédena F och E utga da dessa ej
omfattas av 6versiktsplanen. Vi dr dessutom negativa till omrédde A ska bebyggas. Att ta bort
befintliga trad och parkomrade i omrade A forstor ytterligare inramningen av Moriabackens
oversta del. Koncentrationen av nybyggnation bér vara omradena B, C och D.

Radhusen i omrade A har dessutom fortfarande inte ett utseende och hojd som rimmar med
den fina bebyggelsen i Kivik. De bor darfor forandras radikalt eller utga.

Vi vill ocksa ta upp befintliga problem med dagvatten i Moriabacken. Redan idag ar det
problem med avrinning och stopp i gatbrunnar, vilket bl a medfért 6versvamning av kéllare vid
kraftig nederbord. Nybyggnationen som foreslas kommer ytterligare 6ka trycket pa avrinning
och brunnar. Vi noterar att man forsokt hantera detta i det nya forslaget men vi kdnner oss inte
sdkra att det racker. Detta maste utredas ytterligare!

Vi dr mycket negativa till "Linnéhuset”. En sadan byggnad skulle patagligt forandra
synintrycket av Kivik och kdnns helt artfraimmande. Vi dr dessutom oroliga for dess negativa
inverkan pé hidngboken som ju bedomts ha en miljomaissig stor betydelse.

Moriabacken har redan idag en hog trafikbelastning. En exploatering enligt planforslaget
kommer ytterligare forsdamra trafiksituationen.

Vi blir dessutom mycket oroade av yttrandet av sakédgare 10 déar han beskriver de atgirder han
varit tvungen att genomféra vid byggnation av nytt hus i Wiklands backe for att stabilisera
marken. En katastrof kan intréffa pa grund av exploateringen som kommunen inte verkar ta pa
allvar.

Samhéllsbyggnadsfsrvaltningens kommentar:

Lénsstyrelsen har i sitt yttrande angivit att Kivik ér en tétort. Oversiktsplanen markerar en del av
fastigheten som utbyggnadsomrdde. Detta hindrar dock inte att éven andra omrdden inom ftétort
detaljplaneras, trots att de inte dr utoekade i 6versiktsplanen. Dé féreslagen detaljplan bedéms
utgéra naturlig tétortsutveckling inom sammanhéllen bebyggelse kan kommunen utéver markerat
omrdde i éversiktsplanen géra en avvégning kring vilken markanvéndning som dr lamplig utifrén
det handlingsutrymme som kommunen har enligt plan- och bygglagen 1 kap. 2 §. Kommunen
kvarstér dérmed i bedémningen att planférslaget dr forenligt med kommunens gédllande
éversiktsplan, strategiska planer och program samt stéllningstagandena utifrén framtagen
miljsbedémning.

Under planprocessen har planférslaget foréindrats for att tillmétesgé framférda intressen frén
enskilda och allménheten, samt har det tagits fram sérskilda utredningar for att pavisa markens
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lémplighet for bebyggelse. Kommunens bedémning ér att den féreslagna bebyggelsens ér vél
avvégd utifrén platsens forutsdttningar och utgér en dndamdlsenlig markanvéndning. Bland
annat har byggnadernas utformning dndrats, skalan och héjderna minskats samt placerats fér att
samverka med Kiviks bebyggelse- och kulturmiljs, grénstruktur och intilliggande grannars tomter.

De féreslagna radhusen i nordéstra delen (omréde E) vid Wiklandsbacke har placerats léingre in i
omrddet, léngre frén omkringliggande grannar och med mindre risk fér péverkan pé den
befintliga sluttningen. Linnéhuset har under planprocessen béde flyttats och minskats i omfattning.

Se kommentarer till Iénsstyrelsen géllande dagvatten och markstabilitet.
Géllande trafikbelastning se kommentarer till sakégare 5 och 6.

Sakagare 9, 2023-07-10
Jag vill bara bekrifta att jag samtycker och stiller mig bakom synpunkterna som ni fatt fran
mina grannar angaende detta projekt. Det vill sdga skrivelserna fran sakédgare 8 och 10.

Samhidllsbyggnadsférvaltningens kommentar: Se kommentarer till sakégare 8 och 10.

Sakégare 10, 2023-07-04

Jag dger direkt eller genom det av mig heldgda bolaget AB f6ljande fastigeter som &r direkt
berdrda av den foreslagna exploateringen av Hjdlmarod 4:203: Hjdlmarod 4:44, Hjalmarod
4:259 och Hjalmarod 9:24. Synpunkter i detta yttrande lamnas gemensamt for ovanstaende
fastigheter.

Jag ser tillgangen till en hotell- och restauranganldggning som Kiviks hotell som vildigt positivt
for Kivik och kan bara glidjas om det finns férutsittningar och underlag att fortsitta utveckla
verksamheten. Saledes vilkomnar jag en varsam exploatering av Hjdlmarod 4:203 vister om
befintlig hotellbyggnad under forutséttning att det sker med beaktande av kulturvarden saval i
relation till helheten i Kivik som specifikt for fastigheten som ju i sig har en vardefull historia
som maste bevaras. Jag motsitter mig det foreslagna radhus i omrade E vid Villa Laura i den
nordostra delen av fastigheten och Linnéhuset i omrade F baserat pa nedan.

1. Brott mot géllande 6versiktsplan. Nybyggnation Oster, sdder och norr om befintlig
hotellbyggnad pa Hjidlmarsd 4:203 strider tveklost mot gillande Oversiktsplan (se bild
nedan). Detta beror sdledes direkt foreslagen bebyggelsen vid Villa Laura omréde E och
Linnéhuset vid hiangboken i omrade F.
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. Bilden ar ur Oversiktsplanen sid 181 och visar tydligt att ingen
. nybyggnation ska ske ster, séder och norr om befintlig
’ . hotellbyggnad pa Hjilmarsd 4:203. Aven i texten till bilden

N framgar tydligt att nybyggnad endast far ske i "parkomradet” vister

: N\ % d om hotellbyggnaden (det orangemarkerade omradet).

2. Svara markforhallanden gor det farligt att bygga i omréde E néra backkronet i oster.

Marken 6ster om Hjidlmarod 4:203 sluttar kraftigt ner mot 6ster och &r ytterst ostabil.
Fastigheterna Hjdlmarod 4:250 och 4:259 ligger direkt nedanfor radhusen i omrade E.
Vid byggnation pa min fastighet Hjdlmarod 4:251 har omfattande geotekniska
utredningar gjorts i tre omgéngar for att sikerstilla att utformning av byggnaden och
markstod genomfors pa sitt sd att backen stabiliseras och inte kommer i rorelse. Den
lattrorliga jordlagren bestaende av sand, silt och siltig sand kan fororsaka jordskred med
forodande resultat. Under den omfattande geoteknisk utredningen pa Hjdlmarod 4:251 i
april 2022 byggde konsulterna en virtuell modell som simulerade tdnkbara
jordskredshidndelser. Efter geoteknisk analys framkom krav pa hanteringen av de svara
markforhallandena. Det dr nu genomf6rt omfattande stabiliseringsarbete som inbegriper
en viss maximal sluttning av backen och neddrivande av en stélspont pa 7 meter i
backen samt pafyllnad av ca 1000 ton spriangsten. Sponten och stenkross syftar till att
hélla marken pa plats och motverka ras. Forhéallandena ar likartade pa fastigheten 4:250
som kommer krdva motsvarande édtgédrder vid byggnation. Det &r sannolikt att den
tyngd som hus i omrade E skulle representera och deras placering langt ut pa kanten till
den branta backen skulle medfora 6verhdngande fara for de boende och inte minst
nedanforliggande bebyggelse. De foreslagna husen i omrade E riskerar att kraftigt okat
tryck pa den redan ostabila backen som skulle kunna leda till jordskred med
katastrofala foljder. Jag motsitter mig att dessa hus i omréde E byggs eftersom det med
all sannolikt skulle innebéra betydligt 6kad fara for jordskred med 6verhédngande risk
for spillande av méanniskoliv samt orsakande av omfattande ekonomiska skador. Jag dr
ytterst forvanad over att det inte tagits nagon hénsyn till detta i det reviderade forslaget.
Vidare sa kan jag inte se att det finns nagra geotekniska undersokningar som tar fasta pa
de ovan beskrivna forhallandena.

Brott mot avtal/6verenskommelse rorande géngstrak vid omréde E och genom
hotellomrédet. Detaljplan for Hjdlmarod 4:44 m fl "Wiklands Backe”, (lagakraftvunnen
2009-02-05) foreskrev anlidggande av parkmark samt géngvig genom Wiklands Backe
omradet fran Svarvarens vig upp till Kiviks hotell Hjalmarod 4: 203. I samband med att
mitt AB utvecklade Wiklands Backe omradet 6verlit bolaget till Simrishamns Kommun
vederlagsfritt marken for anldggning av végar, park och gangvig till hotellet. Samtidigt
overenskoms med kommunen att AB betalade kostnaden for den granittrappa som
leder upp till Kiviks Hotell och ansluter till det nord-6stra hérnet av Hjdlmarod 4:203

38



-+
~

e 7 Simrishamns kommun
= pa Osterlen

Q

w VS

%
Frpv

(vid Villa Laura). Jag var beredd att std denna kostnad eftersom jag sag det som mycket
attraktivt for utvecklingen av Wiklands Backe och Kivik som helhet med ett gangstrak
som forbinder Wiklands Backe med Kiviks hotell och i férlingningen Moriabacken.
Tanken var hela tiden att gangvagen skulle fortsitta pa Hjalmarod 4:203 vilket jag ser
som svart eller rent av omdaijligt om de foreslagna byggnaderna skulle fa uppforas vid
Villa Laura. Det har tidigare framférs forslag att en avstyckning av denna del av
Hjalmarod 4:203 ska vara mojlig. Detta torde vara svart om ens mojligt om inte den
planerade géngvigen och den allménna tillgdngligheten fran Wiklands Backe l6ses med
tydligt servitut.

4. Bebyggelse vid Villa Laura skulle innebéra ekonomisk skada for AB. Bebyggelsen vid
Villa Laura, som dessutom skulle vara i strid mot Oversiktsplanen, skulle
sammanfattningsvis innebdra betydande ekonomisk skada for fastigheten Hjdlmarod
4:44 som &gs av mitt bolag AB samt for fastigheten Hjdlmarod 4:259 som jag dger
direkt. Vid bebyggelse vid Villa Laura skulle hela idén med gangvég fran Svarvarens
Vig genom Wiklands Backe in pé hotellet och ut till Moriabacken forfelas och kanske
ej kunna genomforas, vilket skulle innebéra att AB lidit ekonomisk skada eftersom
bolaget med sadan vetskap séledes aldrig skulle ha bekostat granittrappan eller
vederlagsfritt 6verlétit den aktuella marken till Simrishamns Kommun.

Samhidllsbyggnadsférvaltningens kommentar:

Férvaltningen vill upplysa om att brott mot 6versiktsplanen ej kan géras da éversiktsplanen endast
ér ett véigledande och rédgivande dokument fér kommunens planering av mark- och
vattenomrdden. Lénsstyrelsen har i sitt yttrande angivit att Kivik Gr en titort. Oversiktsplanen
markerar en del av fastigheten som utbyggnadsomrdde. Detta hindrar dock inte att éven andra
omrdden inom ftétort detaljplaneras, trots att de inte ér utpekade i éversiktsplanen. D& foreslagen
detaljplan bedéms utgéra naturlig tétortsutveckling inom sammanhéllen bebyggelse kan
kommunen utéver markerat omrdde i éversiktsplanen géra en avvégning kring vilken
markanvéndning som é&r Iémplig utifrén det handlingsutrymme som kommunen har enligt plan-
och bygglagen 1 kap. 2 §. Kommunen kvarstér dérmed i bedémningen att planférslaget dir
férenligt med kommunens g(:i//ande (')'versikfsp/an, sfrafegiska p/aner och program samt
stéllningstagandena utifran framtagen miljébedémning.

Efter f5rra granskningen har den férslagna bebyggelsen i omréde E har flyttas Iéingre vésterut in
pé fastigheten, vilket kar avstdndet till grannar och inverkar i mindre grad pé befintliga vyer mot
Hanébukten. Avsikten ér att bevara sé mycket av den befintliga grénska som méjligt inom
omrddet, vilket framgdr av illustrationsplanen. Det har éven gjorts en kompletterande geoteknisk
undersékning samt dagvatten- och grundvattenbedémning som belyser specifikf
markfsrhéllandena vid omréde E i Wiklands Backe. Slutsatserna ér att marken bedéms som
lémplig for ny bebyggelse utan negativ paverkan pé grannfastigheterna. Kommunen har sedan
férra granskningen av detaljplanen haft dialog med Iéinsstyrelsen och SGI - Statens Geotekniska
Institut.
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Planférslaget bygger vidare pé géngstigen vid Wiklands backe, vilket séikerstdlls i detaljplanen
genom inférande av servitut. Se vidare genomférandebeskrivningen till detaljplanen och
kommentar till Lantméiteriets yttrande.

Sakégare 11, 2023-07-04

Vi motsitter oss de nya hus som foreslas byggas i forslag till detaljplan for Hjalmarod 4:203. Vi
tror inte att de nuvarande kommunala avloppsledningarna i Moriabacken 4r dimensionerade
for att klara ytterligare 100 boende i 36 nya hus lings gatan - och befarar att vér fastighet,
Hjalmarod 4:101, ddrmed kan komma att drabbas.

Dagvattensystemet ldngs gatan har historiskt inte klarat skyfall ens med betydligt firre boende
an idag. I borjan av augusti 1960 foll ett valdsamt skyfall Gver Osterlen. Dagvattensystemet i
Moriabacken, som lutar brant ner mot Ostersjén, kunde inte hantera vattenmassorna i de
efterféljande 6versvimningarna. De sma idylliska tipporna till Moriabackens hus skoljdes bort
fullstandigt av flodvagen som drog med sig tradgardsmobler, honshus och annat 16s6re ut i
havet som gulfirgades av lervattnet. Den massiva stentrappan utanfor vart eget hus pa
Moriabacken 9, som da var arbetsformedling i samhillet, slets bort av det framrusande vattnet.
Ett tvd meter djupt dike groptes ur runt hela huset.

Véra sléktingar som bodde dér da I.. .| isolerades tillfilligt och kunde forst inte ta sig ut ur
huset. Svenska staten klassade i samband med detta Kivik som naturkatastrofomrade.

Nir vi nu ldser detaljplaneforslaget, WSP:s dagvattenutredning och Norconsults
skyfallsutredning finner vi inga funderingar alls kring skyfallet 1960, eller ett tidigare liknande
skyfall under 1930-talet.

Oversvéimningarna som blev foljden ndmns inte ens, trots att de fick katastrofala foljder for
fastigheterna langs Moriabacken. Sjélva tror vi att med klimatforandringarna okar risken att
liknande skyfall kan intraffa igen, att de sker titare och att Moriabacken ddrmed kan drabbas
igen. Vi ifrdgasitter slutsatserna som uttrycks i WSP-rapporten, att planomréadet ur ett
dagvattenperspektiv lampar sig vil for den aktuella utbyggnaden. Vattenledningarna ar vil i
samma dimensioner idag som 1960? Vad har éndrats? En del av slutsatserna i utredningarna &r
motsdgelsefulla. Genom var fastighet gar en dagvattenledning med ett brunnslock i hornet mot
korsningen Moriabacken-Svarvarens vig. Vart hus ar beldget i den sa kallade lagpunkten 3 som
anges i "PM Skyfallsanalys”, upprittat av Norconsult. I utredningen péstas bade att flodena
genom punkten kommer att 6ka vid ett skyfall och att de inte kommer att 6ka!

Om avloppsledningarna vid ett héftigt regn inte klarar av att fa undan de extra
vattenméangderna fran de manga nya bostiderna hogre upp i gatan kommer vattnet att tryckas
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upp i brunnen pa var tomt och 6versvimma runt vart hus. Vem star for eventuella
atgarder/konsekvenser av 6kade vattenfloden om bedémningen i detaljplaneforslaget och
utredningarna visar sig felaktig? WSP? Simrishamns kommun? Eller blir det vi fastighetsédgare?

Vi 6nskar att fa en bittre forsakran om att vi inte kommer att paverkas alls, och att vi inte sjalv
behover sta for eventuella kostnader relaterade till skador pa grund av ett 6kat vattenflode pa
var gata om vi dnda skulle paverkas.

Vi ér slutligen mycket kritiska 6ver att vi inte tidigare getts mojlighet att yttra oss i
planprocessen som de andra berorda fastighetsdgarna. Det dr allvarligt att vi férvégrats ritten
att saga vad vi tycker och anser att det paverkat vér rittsliga stillning. Vi ifragasitter darmed
giltigheten i forfarandet. Var chans att paverka hade varit storre i tidigare skeden.

Samhidllsbyggnadsférvaltningens kommentar:

Planférslaget har prévats genom samréd samt vid fyra granskningstillfcllen. Under planprocessen
har planférslaget féréndrats for att tillmétesgd framférda allménna och enskilda intressen. Det har
dven tagits fram sérskilda utredningar fér att pavisa markens Iémplighet fr den féreslagna
bebyggelsen

Planomré&det kommer att ansluta till det kommunala vatten-, spill- och dagvattennditet som har
kapaciteten for den nya anslutningen, vilket utredningarna visar. Under framtagandet av
p/anfb'rs/agef har sdrskilda utredningar tagits fram avseende dagvatten och skyfallshanfering,
vilka visar p& att vattnets avrinningsvégar inte dndras av planférslaget. Dessa utredningar tar
hénsyn till framtida klimat med bland annat kade nederbsrdsméngder och skyfall. Slutsatserna i
utredningarna, som har reviderats sedan granskning, dr att omrédet eller intilliggande
bebyggelse inte kommer att paverkas negativt vid skyfall. Vid extrema véiderhéndelser stérre én
ett 100-rs regn dr det ett delat ansvar mellan myndigheter, kommunen, fastighetscigare och
enskilda medborgare. Se diven svar till Iéinsstyrelsen.

Sakégare 12, 2023-07-07

Sammanfattning

Jag motsitter mig all bebyggelsen i omrade A da jag tycker att det blir for patrangande béade i
gatubilden och for grannhusen. Omradena F och E strider mot 6versiktsplanen och marken péa
dessa omraden dr kénslig for ingrepp. Om man bygger enligt 6versiktsplanen i vistra omradet
ar det acceptabelt enligt mig. Den 6kade trafikens paverkan pa Moriabacken blir alldeles for
omfattande och utfart/infart borde forldggas norr om omradet.

Miljopaverkan

Enligt tidigare yttrande: Detaljplanens genomférande kommer att ha betydande paverkan pa
djurlivet. Min fastighet ligger sa har jag god 6versikt 6ver det sydostra hornet av omradet pa
detaljplanen. Jag har under aret observerat ett 40-tal fagelarter tex. turkduva, drtsangare, svartvit
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flugsnappare och storre hackspett. Flera av dessa arter ér troligtvis hackande. Gulhdampling
finns rapporterad pa artportalen sedd i hotellparken under sommaren 2020. Min man har sett
gulh@mplingen (2021) i hotellparkens sydostra del fran var tridgard. Aven langbensgroda har
observerats i ndra anslutning till omradet vilken omfattas av bilaga IV i EU:s art- och
habitatdirektiv och ska ha ett starkt skydd dér dess livsmiljoer finns. Det vore forodande om
dessa arters habitat forstors.

Kulturvdrden

Enligt tidigare yttrande: Den nya bebyggelsen blir alldeles for titt inpa den gamla bebyggelsen
vilket forstor kdanslan av den gamla bebyggelsen i Kivik. Framfor allt ndr de nya byggnaderna
utseendemassigt avviker sa markant fran den gamla bebyggelsen. Om man bygger enligt
oversiktsplanen, alltsa i vistra delen av omréadet blir den nya bebyggelsen inte lika
patrangande/inkraktande. Emeliero blir mindre synligt frin Moriabacken fram for allt p.g.a. pa
omréde A. Det vore en kulturell férlust om den vackra byggnaden skyms av nybyggnation.

Trafik och gatudimension

Jag anser att som Moriabacken &r utformad s att den inte klarar mer trafik, inte heller gatorna
som ansluter till den. Gatan ar for smal och det &r svart for bilar att motas. Man kan ocksa
tanka sig att trafiken ner mot havet bland den gamla bebyggelsen och for de boende dér blir
alltfor storande . I kungorelsen ndmns att utfart via samfillda viagen S:8 skulle vara besvirlig p
g a dalig sikt. D4 ska ndmnas att den befintliga utfarten (ddr jag kor bil dagligen) ocksa har
mycket begrinsad sikt soderut det &r inte bra om trafiken 6kar vid den utfarten. Vig 9 dr som
bekant hart trafikerad sommartid. Den rimliga infarten/utfarten till hotellet och bostadsomréadet
borde vara norr om omradet och direkt ut pa vdg 9 planerad pa basta trafiksdkra sitt. Kanske
bittre att fordela trafik av flera skal till tva utfarter istéllet for en och pé det sittet kan man dven
undvika att belasta hela Moriabacken fran mer trafik an som redan nu féorekommer.

Geotekniska och hydrologiska forhallanden samt teknisk forsorjning
Hénvisar till yttrandet fran sakagare 1.

Oversiktsplaner

Enligt tidigare yttrande: Enligt "Framtiden, 6versiktsplan for Simrishamns kommun” anges
endast den vistra delen av fastigheten som bebyggelseomrade vilket vi kan tycka ar det enda
som kan accepteras. Under rubriken Utformningskrav och strukturanpassning star foljande text.
“Den nya bebyggelsen ska forhalla sig till ortens sdrart och befintliga skala sa att risk for
storskalighet och likformighet undviks, och sa att riksintresset for kulturmiljo beaktas.

Ovriga program och planer
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Enligt tidigare yttrande: I Arkitektur- och kulturmiljéprogrammet beskrivs hela
detaljplansomradet som "virdefull miljo” och Kiviks hotell nimns bland” betydelsefulla
byggnader”. Enligt Havsplanen ska ”vid bygglovgivning och detaljplaneldggning sarskild
hénsyn tas till omgivande viarden som befintlig bebyggelse, terrangférhallande, landskapets
karaktédr och natur och kulturvidrden”.

Denna detaljplan strider i mangt och mycket mot flera av de virderingar och utlaitanden man
kommit fram till tidigare. I allt 6vrigt hanvisar jag till yttrande fran sakédgare 1 som jag till fullo

stoder.

Samhidllsbyggnadsférvaltningens kommentar: Se svar till sakégare 5.
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EJ SAKAGARE

Samhdllsbyggnadsférvaltningens kommentar: Enligt praxis berér ett beslut att anta en detaljplan
den som dr fastighetscigare eller boende inom planomrdadet, fastighetscigare eller boende i direkt
angrénsning till planomrédet (fastigheten och planomrddet fér som mest Gtskiljas av en vég) eller
den som annars dr sdrskilt berérd. Samhéllsbyggnadsférvaltningen har bedémt det som att
personerna som skickat in yttrandena nedan inte uppfyller dessa kriterier och tar dérfér inte upp
dem som sakdgare i planprocessen, utan benémner dem endast som privatpersoner. Det dligger
dock Mark- och milisdomstolen, vid ett eventuellt éverklagande av ett antagandebeslut, att
bedéma om en person har klagoréitt eller inte.

Privatperson 1, 2023-07-06

- Jag motsitter mig bestdimt byggnation p4 omradena E och F. Omradet s6der om héngboken
far inte utséttas for markingrepp av nagot slag utan maste bevaras och skotas pé ett kompetent
satt.

- Oversiktsplanen (OP kap 3B1 del 2 s181) tillater endast bebyggelse vister om
hotellbyggnaden, vilket betyder att savil "Linnéhuset” (nya orangeriet) som byggnaderna norr
om Villa Laura strider mot planen. Omrade E och F ska alltsa inte alls bebyggas. Det ar dven
egendomligt att det inte ndmns eller forklaras varfor man avviker fran, och bryter mot, sin
egen, genomtinkta och fastlagda 6versiktsplan.

- Marken inom omrade F, dvs sluttningen ner mot havet, ar instabil och hér finns, under ett
morinlager, flera lerlager som bitvis gar i dagen. De ror sig och skapar ett stort tryck i backen
och, atminstone pa vért hus, mérks dessa rorelser i husgrund samt sittningar och sprickor i
husvéggarna. Utredningen i planen kring riskerna for glidningar och framtida 6versvimning av
vatten kédnns inte betryggande for oss som bor lingre ner i backen.

- Jag noterar ocksa att kommunen anser att omradet séder om hingboken utgor en sarskilt
virdefull kulturmiljé (Plan- och bygglagen § 8:13). Det innebér att ”det nya orangeriet” inte kan
byggas ddr, man motséger sitt eget forslag till detaljplan.

- Byggnaderna inom omrade A lings med Moriabacken dr mycket péatringande, pa tok for
hoga och helt artfrimmande arkitektoniskt och historiskt for Kiviks typiska bebyggelse. Husen,
som for tankarna till en spansk semesteranldggning, skapar dessutom kénslan av en "hég mur”
och skymmer sikten till hotellet och utsikten 6ver byn och havet. Aven “Linnéhuset” kommer
att skymma sjilva hotellet Emiliero sett fran Moriabcken. Dessa hus bor utga, placeras pa
annan plats eller bittre anpassas till miljon.

- I 6versiktsplanen framgar tydligt att nya hus ska anpassas efter den éldre riksintressanta
bebyggelse som fiskeldget Kivik utgor.
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Samhidllsbyggnadsférvaltningens kommentar: Géllande stéd i versiktsplanen och
stéllningstagande kring placering och byggnadsvolymer se svar till sakégare 1. Géllande
geoteknik, dagvattenhantering och skyfall se svar till Iénsstyrelsen.

Omrddet nérmast hingboken forses med prickmark. Det nya orangeriet foreslds i syfte att
tillfredsstélla de behov som kréivs for att utveckla hotellverksamheten pé énskat scitt. Hangboken
har forsetts med bestémmelser om att den inte far féllas eller kraftigt beskdras. Férvaltningen
bedémer avstandet till hingboken tillréickligt Idngt fér att inte inverka menligt p& kulturmilién.

Privatperson 2, 2023-07-05
Vi motsitter oss bestimt byggnation inom omradet. Skilet till detta &r:

A. Kulturvirden. Tradgarden tillfor denna del av Kivik omistliga kulturvirden och dessa anser
vi bor bevaras. Utsikten nerifran backen upp mot Moriabackens 6vre del bor inte forvanskas
genom att uppfora de tilltinkta byggnaderna.

B. Trafik. Vidare héller den norra delen av Kivik p4 att exploateras genom bebyggelsen av
Wiklands backe. Omradet tal inte ytterligare exploatering med héansyn till trafiksituationen som
redan dr milt kaotisk tidvis. Trafiken har redan genom de vibrationer som var fastighet utsatts
for medfort sprickor i viggar.

C. Oversiktsplan. Det forefaller som byggnationen oster, soder och norr om hotellet strider mot
gillande oversiktsplan. Vi motsitter oss bestamt byggnation pa omradena F och E.

D. Stabilitet. Vidare dr vi bekymrade for hur stabiliteten i hela backen paverkas genom de
markarbeten som bebyggelsen innebér. Kan dessa arbeten genomf6ras utan risk for att
stabiliteten lingre ner paverkas? Backen har tidigare visat sig vara instabil. Detta har resulterat I
sattningar, bland annat i var fastighet.

E. Grodor. I omradet féorekommer mycket grodor. Vi har sjilva sett langbensgrodan (Rana
Dalmatina). Denna art ér klassad som sérbar i SLU:s rodlista. I granskningsutlétande -
Utstillning 2 Detaljplan fér Hjalmarod 4:203 i Kivik Simrishamns kommun stéar att ldsa:

“Hotade och fridlysta djurarter: I omréadet i direktanslutning till planomradet forekommer
vanlig groda, akergroda, langbensgroda och mindre vattensalamander. Samtliga fridlysta och
enligt ART skyddsforordningen dr det forbjudet att stora dessa arter. Da dessa arter finns i
direkt angransande omréide kan en byggnation vara stérande och ddarmed olamplig d4ven om
arten inte patriffats i sjdlva planomradet Artportalen har inte uppdaterats pa4 manga ar men
dessa djurarter forekommer hir och darfor bor en grundlig inventering/faltundersokning av
forekomsten av fridlysta djurarter goras.”
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I ndamnda utlatande skriver samhillsbyggnadsforvaltningen: ”’Kommunen gér bedomningen att
den exploatering som foreslas ar férenlig med Miljobalken (SFS 1998:808) Vidare bedomer
kommunen att den verksamhet som planldggs inte antas medfora en sddan betydande
miljopaverkan att en sérskild miljobedomning behover genomféras.”

Vi ifragasitter och ber kommunen utveckla pa vilka grunder kommunen stéttar sig, nar
kommunen inte anser att en sédrskild miljobedémning behéver genomféras. Vi efterlyser en
naturvirdesinventering som underlag for att sakerstilla att fridlysta djurarter inte stors.

Samhidllsbyggnadsférvaltningens kommentar: Géllande stéd i versiktsplanen och
stéllningstagande kring placering och byggnadsvolymer se svar till sakédgare 1. Géllande
geoteknik, dagvattenhantering och skyfall se svar till Iéinsstyrelsen. Géllande naturvérden se svar
till sakéigare 5.

Privatperson 3, 2023-07-05
Vi stilller oss negativa till ny detaljplan géllande Hjalmarod 4:203.

Vi stiller oss dven fragande till hanteringen samt den bristande informationen och delgivning i
arendet. Vi anser oss i hogsta grad berérda i detta drende, framfor allt hanteringen av
dagvattenfragan.

Vad vi kan forsta skulle var fastighet bli berérd av 6versvamning vid ett kraftigt regn eftersom
dagvattenhanteringen inte réicker till pa sokta fastigheten vid kraftig nederb6rd. Detta ar inte
acceptabelt. Det dr inte heller presenterat i handlingarna hur ansvarsfragan ser ut vid ett
eventuellt skyfall och 6versvimningar pa ldgre placerade fastigheter.

Vi ifragasitter giltigheten i planprocessen i sin helhet och forutsitter att vi blir horda pa ett
korrekt sitt i fortsdttningen eftersom vi édr i hogsta grad berorda.

Samhd”sbyggnadsfb'rva/fningens kommentar: Medborgerligt inf/yfande sdkras genom att
allménheten kan lémna in synpunkter pé detaljplanen i respektive planskede i enlighet med plan-
och bygglagen 5 kap. Aktuellt planfsrslag har prévats genom samrdd och vid fyra
granskningstillféllen. Se vidare inledande kommentar till avsnittet “Ej sakégare”. Under
planprocessen har planférslaget féréndrats fér att tillmétesga allménna och enskilda intressen.
Det har éven tagits fram sérskilda utredningar fér att pdvisa markens lémplighet fér den
foreslagna bebyggelsen.

Gdllande geoteknik, dagvattenhantering och skyfa// se svar till lénsstyrelsen. Géllande
ansvarsfrdgan, se svar till sakégare 10.

46



% Simrishamns kommun
= pa Osterlen

Stéllningstagande

Sambhillsbyggnadsforvaltningen anser i en samlad bedomning att planhandlingarna har tagit
erforderlig hansyn till inkomna yttranden och sammanvégt dessa i en helhetsbedémning mellan
olika allménna och enskilda intressen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Axel Christensen
Planarkitekt / Arkitekt MSA
Planeringsenheten
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