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Handlingar

Till detaljplanen finns foljande handlingar:
e Plankarta med planbestimmelser och illustrationskarta
2025-04-04
e Planbeskrivning 2025-04-07
e  Genomforandebeskrivning (denna handling) 2025-04-07
e  Utstillmingsutlatande 4 2025-04-04
¢ Barnkonsekvensanalys 2020-10-06, uppdaterad 2025-03-14
¢ Behovsbedomning 2020-09-25, uppdaterad 2025-03-14

Ovriga underlag
e Arkeologisk utredning 2007-12-06
e Naturmiljobedéomning 2008-11-06
e Geoteknisk undersokning GeoSyd AB 2009-02-27
e  Markradonmaitning 2009-03-23
e Geoteknisk undersokning GeoExperten 1 Skane AB 2013-11-27
e Naturvirdesbedomning, Naturvardskonsult Gerell 2014-06-13
e Naturvirdesbedomning, Naturvardskonsult Gerell 2020-05-28
e  Miljoteknisk markundersokning Breccia 2021-04-22
o  Miljoteknisk bedomning, slutrapport Tyréns 2021-09-24
e Dagvattenutredning WSP 2021-11-09
e Hallbarhetsbilaga 2022-06-20 uppdaterad 2025-01-27
e PM Skyfallsanalys, Norconsult 2022-12-27
e Atgirdsutredning Tyréns 2023-02-10
e Hallbarhetsbilaga 2022-06-20 uppdaterad 2025-01-27
o Geotekniskt yttrande, Norconsult, 2023-10-31
e Geotekniskt PM, Geoexperten 2024-03-18
e Stabilitetsutredning Kiviks hotell, Arkivrapport Geoteknik 2024-06-03
e Tridinventering 2024-08-26
e Stabilitetsutredning, MUR, Norconsult 2024-11-04
e Stabilitetsutredning, PM Geoteknik, Norconsult 2024-11-04
e Kompletterande PM Dagvatten Norconsult 2025-01-27 mklusive Bilaga 1

Princip for hojdsittning och ytavrinning

e PM Kapacitet, kapacitetsberikning trafik, T'yréns 2025-02-26
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Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen handliggs med normalt planforfarande 1 enlighet med PBL 1987:10
(APBL) Bedémningen ir att ett antagandebeslut kan komma att fattas under hosten
2025.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dar 10 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.
Berorda fastighetsigare kan fore genomforandetidens utgang begira att andra eller
upphiva detaljplanen under forutsittning att det framkommit nya forhallanden av
stor allmén vikt, vilka ej kunnat forutses vid planliggningen. Efter
genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphivas utan att rittigheter som
uppkommit genom planen beaktas (5 kap 11 § APBL).

Markégarforhillande
Hostipplet AB ir lagfaren dgare tll Hyalmarod 4:2038.
Simrishamns kommun ar lagfaren dgare till 4:104.

Huvudmannaskap
Planforslaget innehaller ingen allmén platsmark.

Kommunen ir huvudman for intilliggande allmén platsmark.

Ansvarstordelning
Exploatoren ansvarar for samtliga atgiarder som krivs for att genomfora detaljplanen.

Awvtal

Avtal om gemensamhetsanliggning, anslutning till VA och dagvattenitet samt ett
servitut for gingtrafik ska skrivas mellan exploatéren och kommunen och Osterlen
VA. Exploateringsavtalet ska godkinnas av samhillsplaneringsnimnden innan
detaljplanen antas av kommunfullmiiktige.

For att sikerstilla foreslagna dagvattenlosningars funktion ska exploatoren inga ett
avtal med Osterlen VA som innebir att flodet till dagvattenledningen i Moriabacken
mte overstiger 10 1/s vid nederbord upp till 20-arsregn.

Ett markupplatelseavtal och avtal om anslutning till elnit ska skrivas mellan
exploatoren och Osterlens Kraft.
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Fastighetsréttsliga fragor

Fastighetsbildning

Omradet avses att styckas till mindre enheter. Del av fastigheten Hjilmarod 4:104
(11) kommer sammanforas med Hyialmarod 4:203. Exploatoren ansvarar for
ansOkan om fastighetsbildning hos Lantmiteriet och upprittande av nédvindiga
avtal. Exploatoren ansvarar for och bekostar samtliga fastighetsbildningsatgirder,
mklusive eventuell fastighetsbestimning, bildande av ledningsritter, servitut och
gemsamhetsanliggningar som exploateringen ger upphov till.

Gemensamhetsanldggningar
En gemensamhetsanliggning ar en anliggning som inrittas for att tillgodose ett

behov for flera fastigheter. De blivande bostadsfastigheterna inom planomradet
behover tillgang till anliggningar utanfor den egna fastigheten.
Gemensamhetsanliggning ska bildas for hantering av dagvatten, vattendamm, VA,
gator, parkering, miljohus och det centrala parkrummet.

Senast 1 samband med exploateringen ska en skotselplan tas fram for de olika

delarna.
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Delar av planen som foreslds omfattas av en gemensamhetsanldggning. Totalarea: 8200 kvm.
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Anliggningarna kommer att nyttjas gemensamt och genom att bilda
gemensamhetsanliggning regleras hur fastigheterna ska samverka for att anligga,
skota och fordela kostnaderna for anliggningarna. Bildandet av en
gemensamhetsanliggning regleras 1 anliggningslagen (AL) och det sker genom en
lantmiteriforrittning. Gemensamhetsanliggningen blir gemensam egendom for de
fastigheter som far del 1 den.

Den kvartersmark som 1 plankartan har betecknats med bokstaven g ska inga 1 en
nybildad gemensamhetsanliggning med samtliga fastigheter inom planomradet som
deltagande fastigheter.

Markupplatelseavtal kommer att slutas mellan exploatéren och externa aktorer for
att sikerstilla tillgang till kvartersmark. Ett for Osterlens Kraft avseende elnit.

Markuppldtelseavtal med Osterlens Kraft avseende elnit. Totalarea: 4300 kvm.
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Ett servitutsavtal for gangtrafik kommer att slutas mellan exploatéren och
kommunen som dger fastigheten Hjialmarod 4:104 for att sikra allméinhetens
framtida tillgang till promenadstrak 1 och igenom planomrédet.
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Servitutsavtal med Kommunen avseende promenadstrdk i och igenom planomrddet.
Totalarea: 4045 kvim
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Fastighetskonsekvenser
* Del av Hjilmarod 4:203 planliggs som kvartersmark for bostadsindamal.

* Del av Hjilmarod 4:203 planliggs som kvartersmark for hotellindamal.

* Del av Hjilmarod 4:203 planliggs som kvartersmark for
bostadsindamal/hotellindamal.

* Del av Hjilmarod 4:203 planliggs som kvartersmark for teknisk anliggning,
transformatorstation.

* Del av Hjalmarod 4:203 planliggs som kvartersmark for

gemensamhetsanliggning.
* Del av Hjilmarod 4:104 (11) allfors fastigheten Hjalmarod 4:203 och planliggs

som kvartersmark.

D Bostadsdndamdl, 5980 kvm . Bostadsdndam difhotellverksambat, 1080 kvm D Gemensamhatsanlliggning, 8200kvm
. Hotellvarksambet, 8525 kvm . Teknisk anliiggning, transformaterstation, 37 kvm
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Ekonomiska fragor

Plankostnadsavtal

Kostnader for framtagandet av detaljplanen regleras 1 ett plankostnadsavtal som ar
upprittat mellan fastighetsigare och Simrishamns kommun 2019-11-10.

Exploatéren bekostar utredningar som myndigheter kriver avseende

grundundersokningar samt kontrollprogram etc.

Exploatoren bekostar eventuella atgiarder som krivs for att sikra ledningsritter 1
omradet 1 samband med planens genomforande. Nybildande och eventuell
omprovning av gemensamhetsanliggning sker via lantmiteriforrattning hos
Lantmiiteriet och bekostas av exploatoren.

Inlosen, ersatming

Andras eller upphivs detaljplanen under genomforandetiden har fastighetsiigare ritt
till ersittning for eventuell forlorad byggritt som inte utnyttjas.

Ovriga kostnader

Anslutningsavgifter och andra avgifter for teknisk service betalas av exploatéren
enligt taxa. Fastighetsigaren dmnar forvirva del av 4:104 (11) fran Simrishamns
kommun. Befintlig infart fran fastighet Hyalmarod S:8 tll Hyalmarod 4:65 flyttas
utanfor fastigheten Hjalmarod 4:203.

Tekniska fragor

Elledningar

En ny nitstation planeras pa fastigheten, nya ledningar tillkommer. Vid flytt av
befintliga anliggningar ska exploatoren/byggherren sta for de kostnader som uppstar.
Det giller dven eventuell skada som uppstar 1 samband med exploatering/flytt av

ledningar.

VA-ledningar

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for VA, exploatéren
bekostar anslutning. Exploatoren star ocksa for kostnader for eventuell flytt av
befinthiga ledningar till f6ljd av planforslaget. For att sidkerstilla att byggnationen inte
har en negativ paverkan pa befintligt VA-ledningsniit och befintliga abonnenter
behovs ledningstekniska atgirder utforas innan de nya bostadsenheterna kan
anslutas. Atgirder beriiknas utféras under 2025 vilket skulle medfora att de nya
bostadsenheterna forst kan anslutas 2026.
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Dagvatten

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten.
Dagvattenhantering sker med lokalt omhindertagande av dagvatten och dagvatten-
losningar som ansluts till befintlig dagvattenledning 1 Moriabacken enligt avtal med

Osterlen VA.

Brandposter
Brandvattenforsorning och tillgingligheten for riddningstjinsten ska sikras inom

planomradet.

Ledmngsratt

Ledningsomraden kommer att hamna pa kvartersmark till foljd av den nya
detaljplanen. Dessa ledningsomraden skall sikerstillas med ledningsritt, till forman
for berorda ledningshavare. Ledningsomraden pa kvartersmark dr markerade med
bokstaven u pa plankartan. Ny transformatorstation inom planens E-omrade foreslas
sikerstillas med ledningsritt tll forméan for Osterlens Kraft. Ledningsigare ir
skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrada med exploatoren avseende
projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet.

I samband med upprittande av genomforandeavtal mellan ledningsigare och
exploatorerna kommer fragor om ledningsflytt regleras. Exploatoren ska 1 god tid
kontakta ledningsriittsinnehavare, sisom Osterlens kraft for éverenskommelse om
atgiarder for att sikerstilla kabelstrak och placering av elskap.

Skanova har tva kabelanliggningar inom planomradet som kommer att beroras av
planforslaget. Flyttningar eller andra atgirder som krivs for att sikerstilla Skanovas

kabelanliggnings funktion ska bekostas av exploatoren/fastighetsigaren.

Arkeologr
Patriffas fornlimningar 1 samband med markarbeten ska arbetet omedelbart
avbrytas och linsstyrelsen underrittas enhgt 2 kap 10 § 2st KML.

Medverkande

Planarbetet har 2009-2014 utforts av ArkitektBolaget Dahlquist-Larsson,
2019-2025 av Gustavson & Passe Design och Arkitektur genom
Karl Gustavson, Gabriella Passe och Oskar Dagerskog.
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Planeringsenheten

Oscar Karlsson har t.om. 2023-06-01 varit handliggande planarkitekt pa
Simrishamns kommun. Direfter har planen handlagts av planarkitekt Filip Evander.
Fran 2025-03-03 har planarkitekt Axel Christensen varit handliggare pa
Simrishamns kommun. Ovriga medverkande frin kommunen ir
exploateringsingenjor Malin Alm och Theodora Nordsund.
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