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UTSTALLNINGSUTLATANDE - UTSTALLNING 5

Detaljplan for Hjglmaréd 4:203, Kivik, Simrishamns kommun

DNR 2018/508
2025-06-09, reviderat 2025-06-16

Hur granskningen har bedrivits

Detaljplan for Hjalmarod 4:203 i Kivik har varit foremal for utstéllning under
perioden 3 maj till den 31 maj 2025. Kungoérelse publicerades i Ystads Allehanda
den 3 maj 2025. Detaljplanehandlingarna har under utstillningstiden funnits
tillgangliga pa Simrishamns kommuns hemsida, Simrishamns bibliotek, Stadshusets
foajé samt sints till berérda sakdgare och myndigheter.

Detaljplanen handléggs enligt Aldre Plan- och bygglagens (APBL 1987:10) regler for
ett normalt planforfarande.

Totalt har 23 yttranden inkommit. Kommunstyrelsen, Ystad- Osterlenregionens miljoféorbund
och Forsvarsmakten begirde forlingd svarstid. Ett yttrande inkom innan utstillningstiden
inletts. Ett yttrande inkom for sent. Samhillsbyggnadsforvaltningen viljer énda att inkludera
dessa yttranden i utstéllningsutlatandet.

Yttranden som inkom under utstéllningstiden delges och besvaras i detta dokument av
samhillsbyggnadsforvaltningen. Ibland ges delsvar av samhillsbyggnadsforvaltningen. Pa vissa
stillen har namn tagits bort i enlighet med GDPR. Redaktionella dndringar sasom
stavningskorrektion férekommer.

Inkomna yttranden:

Lénsstyrelsen, 2025-05-27

Forsvarsmakten, 2025-06-16 (forlingd svarstid)

Lantmaiteriet, 2025-05-23

Trafikverket, 2025-05-13

Kommunstyrelsen, 2025-06-05 (forlangd svarstid)

Ystad- Osterlenregionens miljéforbund, 2025-06-04 (forlangd svarstid)
Region Skane, 2025-06-02 (fér sent inkommet)

Kultur- och fritidsndmnden, 2025-05-28

Byggnadsndmnden, 2025-05-27
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Sydéstra Skanes Raddningstjanstfsrbund (SORF), 2025-05-26
Skanova (Telia Company) AB, 2025-05-05
Tele2, 2025-05-06

OKRAB, 2025-04-30 (for tidigt inkommet)
Sakégare 1, 2025-05-19

Sakégare 2, 2025-05-30

Sakdgare 3, 2025-05-23

Sakdgare 4, 2025-05-30

Sakégare 5, 2025-05-30

Sakégare 6, 2025-05-21

Sakdgare 7, 2025-05-26

Sakégare 8, 2025-05-26

Privatperson 1, 2025-05-22

Privatperson 2, 2025-05-31

Overgripande sammanfattning av inkomna ytranden

Geotekniska fragor, markens barighet och erosion.

Dagvatten och skyfall.

Planforslagets exploateringsgrad.

Detaljplanens paverkan pa trafikfloden till och fran orten.
Planforslagets paverkan pa naturmiljon.

Planforslagets paverkan pa kulturmiljon.

Skuggverkan, insyn och blockering av utsikt fér grannfastigheter.
Tillgangen pa parkeringsplatser.

Forsvarsmaktens riksintresseomrade.

Revideringar av handlingarna sedan férra granskningen

Administrativ bestimmelse om att sanering av mark maste ske innan
startbesked kan ges har lagts till i plankartan.

Takvinkel pd komplementbyggnader sydvist om hotellets huvudbyggnad har
justerats.

Grundkartan har ajourhallits.

Byggnadshéjden for husen i omrade E har sénkts.

Redaktionell dndring i planbeskrivning pé sidan 2 under rubriken Bakgrund.
Redaktionella @ndringar i planbeskrivningen pa sidorna 25 och 56 avseende
markfororeningar och utokad lovplikt.

Redaktionell dndring i planbeskrivning pé sidan 66 avseende vilket indata
som anvints for skuggstudien.

Redaktionell dndring i planbeskrivningen pa sidan 78 avseende
skolverksamhet i Kivik.
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Kvarstaende synpunkter pa handlingarna

Mpyndigheter, statliga verk

Mpyndigheter eller statliga verk bedéms ha kvarstdende synpunkter om foreslagen
markanvindning. I 6vrigt bedomer kommunen att synpunkterna fran myndigheter
och statliga verk har blivit tillgodosedda i samband med revidering av
planhandlingarna.

Kommunala och regionala organ
Inga kommunala eller regionala organ bedéms ha kvarstiende synpunkter som inte
har blivit tillgodosedda i samband med revidering av planhandlingarna.

Sakdgare och dvriga

Sakégare och 6vriga bedoms ha kvarstdende synpunkter om bebyggelsens
omfattning. I 6vrigt bedomer kommunen att synpunkter fran sakégare och 6vriga har
blivit tillgodosedda i samband med revidering av planhandlingarna.

Fastighetsdgarna till foljande fastigheter har yttrat sig under planprocessen och
bedoms ha synpunkter som ej blivit tillgodosedda:

Hjilmarod 4:6
Hjalmarod 4:13
Hjalmarod 4:27
Hjilmarod 4:15
Hjilmarod 4:16
Hjalmarod 4:65
Hjalmarod 4:250
Hjalmarod 4:44
Hjalmarod 9:24
Hjalmarod 4:249
Hjalmarod 9:27
Hjalmarod 9:26
Hjalmarod 9:25
Hjilmarod 4:101
Hjalmarod 4:214
Hjalmarod 4:18
Hjalmarod 4:54
Hjalmarod 9:22
Hjalmarod 4:25
Kivik 80:1

Kivik 114:4
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Fastighetsdgarna till foljande fastigheter, men som inte ldngre dger den, har yttrat sig
under planprocessen och bedoms ha kvarstaende synpunkter:

Hjédlmarod 4:84 (yttrade sig 2009)
Hjédlmarod 4:85 (yttrade sig 2009)
Hjédlmarod 4:5 (yttrade sig 2009)

Foljande intresseorganisationer och 6vriga har yttrat sig under planprocessen och
bedoms ha kvarstaende synpunkter pa planforslaget:

Stiftelsen Kiviks museum och arkiv

Privatpersoner har yttrat sig i planprocessen som bedoms inte har fatt sina
synpunkter tillgodosedda. I flera fall har det inte gatt att bedoma om de &dger en
fastighet i narheten av planomradet eller ej. Eftersom praxis ar att fastighetségare
som &ger en fastighet inom eller i direkt anslutning av planomradet bedéms ha
klagoritt sa dr det av logistiska skal inte mojligt att skicka ut handlingar till de
personerna infor antagande. Onskar de overklaga antagandebeslut av detaljplan
aligger det privatpersonerna sjilva att bevaka fragan.
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Inkomna synpunkter/yttranden under granskningstiden

MYNDIGHETER OCH STATLIGA VERK

Lansstyrelsen, 2025-05-27
Detaljplanen handliggs med normalt planforfarande med program enligt APBL (1987:10).

Forsta planforslaget stilldes ut mars-april 2015. Efter omfattande revideringar stilldes
planforslaget ut pa nytt 2020-10-31 till 2020-11-25. Efter ytterligare revideringar stélldes
forslaget ater ut 2022-09-10 till 2022-10-15. En fjarde utstdllning, efter ytterligare revideringar,
dgde rum 2023-06-20 till 2023-09-08.

Lénsstyrelsen yttrade sig under fjarde utstillningen angaende risk fér 6versvamning,
miljokvalitetsnormer for vatten samt risk for ras, skred och erosion.

Syftet med detaljplanen

Planens syfte ér att utveckla parkomradet med bostdder i huvudsak som radhus, parhus och
enstaka friliggande byggnader. Planens syfte dr ocksa att mojliggora for utveckling av
hotellverksamheten samt att skydda de dldre delarna av hotellbyggnaderna sa att det
kulturhistoriska vérdet bestar.

Detaljplanens dverensstimmelse med oversiktsplanen

For omradet géller "Framtiden, 6versiktsplan for Simrishamns kommun.” Enligt
oversiktsplanen ar planomradets obebyggda delar utpekat som utbyggnadsomrade med
bostadsandamal.

Kommunen gor bedémningen att planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen.

Av Liansstyrelsens granskningsyttrande framgér att bebyggelsestrategin dr beroende av
strategisk VA-planering och att fragan dérfér kan komma att kvarsta vid kommande prévning.

Linsstyrelsens bedomning

Sedan samradsskedet har planhandlingarna fortydligats och kompletterats géllande risk for
oversvimning, miljokvalitetsnormer for vatten, risk for ras, skred och erosion. Lansstyrelsen har
med de aktuella planhandlingarna och nuvarande information inte nagra kvarstaende
synpunkter pa planforslaget enligt 12 kap. APBL.

Samhéillsbyggnadsforvaltningens kommentar: Samhdllsbyggnadsférvaltningen tackar for
informationen och noterar det till handlingarna.
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Férsvarsmakten, 2025-06-16

Bakgrund

Simrishamns kommun har berett Férsvarsmakten mojlighet att inkomma med synpunkter pa
granskningsforslaget av detaljplan for Hjalmarod 4:203.

Forsvarsmakten har tidigare yttrat sig (FM2020-23259, daterat 2020-11-20, FM2023-17829,
daterat 2023-09-07) under tidigare utstéillningar av detaljplanen. Det fordndrade omvirldsliget
har gjort att Forsvarsmaktens bedémning inte ldngre 4r densamma som i de tidigare yttrandena.
Forsvarsmakten utgar ddrmed inte fran policyn som upprittades 2007.

Riksintressen for totalforsvarets militira del

Forsvarsmakten ansvarar, i enlighet med férordning (1998:896) om hushéllning med mark- och
vattenomréden, for riksintressen for totalforsvarets militira del (3 kap. 9 § miljobalken).
Forsvarsmakten dr som sektorsmyndighet ansvarig for att identifiera, samrada om, besluta om
och presentera underlag for dessa riksintresseansprak. Forsvarsmakten fattade beslut om nu

gillande riksintressen och omraden av betydelse for totalforsvarets militdra del den 26 januari
2023 (FM2022-23088:1).

I begreppet militdr del ingar dven andra myndigheters omraden och verksamhet sa som
Totalférsvarets forskningsinstitut (FOI), Forsvarets radioanstalt (FRA) och Forsvarets
materielverk (FMV), varfor Forsvarsmakten foretridder dven dessa vad giller riksintressen och
samhallsplanering.

Av 3 kap. 9 § miljobalken foljer att mark- och vattenomraden som iar av riksintresse pa grund
av att de behovs for totalforsvarets anldggningar ska skyddas mot atgdrder som patagligt kan
forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anldggningarna.

Riksintressen for totalférsvarets militdra del kan i vissa fall redovisas 6ppet och i andra fall inte.
Huruvida ett riksintresse kan redovisas 6ppet eller inte baseras pa en bedémning om en sadan
redovisning skulle avsloja uppgifter som omfattas av sekretess enligt offentlighets- och
sekretesslagen (2009:400).

Exempel pa omraden av riksintresse for totalférsvarets militdra del som redovisas 6ppet ar
ovnings- och skjutomraden pa land och till havs, flottiljflygplatser och garnisoner. Riksintressen
som inte redovisas Oppet dr sidana dir 6ppet redovisad information om omradet och dess
beskaffenhet riskerar att avsl6ja uppgifter vars réjande kan medfora betydande men for
totalforsvaret eller i annat fall for rikets sikerhet. Sdédana omraden kan exempelvis ha koppling
till anldggningar for spanings-, kommunikations- och underréttelseindamal.
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For en utforligare beskrivning av riksintressen for totalférsvarets militdra del inklusive en
foreteckning av alla 6ppet redovisade riksintressen hédnvisar Férsvarsmakten till myndighetens
riksintressekataloger. Katalogerna éterfinns pa Forsvarsmaktens hemsida:
www.forsvarsmakten.se/riksintressen.

Omudrldsliget och Forsvarsmakten i tillvixt

Det sikerhetspolitiska ldget i Sveriges ndaromrade och i Europa har 6ver tid forsdémrats och ett
védpnat angrepp mot Sverige kan inte uteslutas. Sverige 4r sedan den 7 mars 2024 en del av
forsvarsalliansen Nato och det kollektiva férsvar som alliansen utgér. Utéver medlemskap i
Nato samarbetar dven Sverige genom bilaterala avtal med andra nationer till forman fér den
gemensamma militdra forméagan.

Den 17 december 2024 fattade riksdagen beslut om totalforsvaret for aren 2025-2030. Beslutet
anger att det 6vergripande malet for totalforsvaret ska vara att ha férmaga att forsvara Sverige
och var befolkning mot vipnat angrepp, hivda vart lands sjdlvstindighet, suverénitet och
territoriella integritet samt medverka till forsvaret av allierade.

En visentlig forandring fran tidigare forutsattningar dr att Natos forméagemal nu ocksa &r
styrande for utformningen av de nationella formagorna. Totalforsvaret ska utformas och
dimensioneras for att férsvara Sverige mot ett vipnat angrepp och medverka till forsvaret av
allierade dar uthéllighet 6ver en ldngre tid av sdkerhetspolitisk kris eller krig 4r en nyckelfaktor.

Som Natomedlem och allierad atar sig Sverige helheten i det nordatlantiska fordraget och i
enlighet med artikel 3 4r den nationella forsvarsformagan en del av alliansens kollektiva
forsvar. Totalforsvaret ska 6ver tid dimensioneras for att férsvara Sverige mot ett vipnat
angrepp och bidra till forsvaret av allierade. For den samlade formagan i totalforsvaret méaste
fler aktorer beakta totalforsvarets krav inom ramen for sin ordinarie verksamhet och
totalférsvaret behover bli en naturlig del inom fler verksamhetsomraden.

Beslutet for aren 2025-2030 anger ocksa forstarkningar inom alla doméner for den militdra
féormagan vilket kommer att paverka savil omfattning som pa vilket sitt mark- och
vattenomraden behoéver nyttjas inom och bortom perioden.

For Forsvarsmakten innebir detta att antalet krigsforband i krigsorganisationen succesivt utokas
under perioden 2021-2030 vilket i forlingningen betyder att organisationen forstirks med bade
personal och materiel. Detta tillsammans med forstirkningarna av krigsorganisationen leder till
ett 6kat behov av investeringar i infrastruktur. Dérut6ver ar tillgang till 6vnings- och skjutfilt av
avgorande betydelse fér Forsvarsmaktens majlighet att na de politiskt uppsatta mélen.
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Det ir i ljuset av ovan som skyddet av riksintressen for totalforsvarets militira del framgent
maste beaktas. For att Férsvarsmakten ska kunna tillvixa i enlighet med férsvarsbeslutet pagar
kontinuerligt en 6versyn av riksintressen och paverkansomréaden for totalférsvarets militéra del
i landet.

Berorda riksintressen for totalforsvarets militara del

Aktuellt planforslag ligger inom pdverkansomrdde for buller eller annan risk tillhérande Ravlunda
skjutfalt, vilket ar ett utpekat omrade av riksintresse for totalférsvarets militéra del enligt 3 kap 9
§ andra stycket miljobalken.

Forsvarsmakten har bedrivit militdr verksamhet inom Ravlunda skjutfilt sedan 1940-talet.
Skjutfaltet nyttjas idag for en lang rad olika typer av 6vningsverksamhet med skarp
ammunition, for flera olika typer av férband, enskilt eller i samverkan.

Skjutfaltet &dr ett av fa skjutfilt i Sverige med maijlighet till stora riskavstand inom allmént
vattenomrade. Detta majliggor bland annat 6vningsverksambhet for forband och med
vapensystem med ldng rackvidd eller som i 6vrigt kréver stora riskavstand. Detta innefattar
bland annat verksamhet med stridsvagn, artilleri och stridsflyg. Skjutverksamhet med skarp
ammunition kan pa filtet bland annat ske fran land mot sjomal, fran havet mot land eller fran
flygplan mot markmal. Riskavstainden medger dven moijlighet for testverksamhet, som
provskjutning med granater med lang rackvidd.

Skjutfaltets geografiska ldge i anslutning till havet i kombination med riskavstanden medfor att
faltet kan nyttjas for samovningar mellan olika férband och vapenslag, med mark- flyg- och
marinstridskrafter inom ett och samma omrade. Idag nyttjas filtet bland annat vid storre
ovningsverksambhet vid internationell samverkan med linder som exempelvis Danmark, Norge
och USA. Till exempel kan filtet nyttjas for landstigningsévningar innehallandes stora mangder
fartyg och batar.

Den omgivningspéverkan fran riksintresset som paverkar aktuellt planomrade &r framst buller.
Planomradet berdknas utsittas for bullernivaer fran skjutfaltets dimensionerande verksamhet
som overskrider 6ver 100 dBC, Lx fran grovkalibrig ammunition och springning. Dessa nivéer
overskrider gillande riktvirden for buller vid bostéder (regeringens beslut 1998-04-06, dnr F6
98/928/MIL).

Forsvarsmaktens bedomning och synpunkter

Forsvarsmakten gor bedémningen att planforslaget inte tillgodoser riksintresse for
totalforsvarets militdra del. Planférslaget kan i nuvarande utformning innebéira risk for pataglig
skada for riksintresse Ravlunda skjutfilt. Férsvarsmakten motsatter sig darfor att detaljplanen
antas.
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Den patagliga skadan pa riksintresset bestar i att Forsvarsmaktens verksamhet vid skjutfaltet vid
kommande prévningar enligt miljobalken riskerar att fa verksamhetsbegransningar eller férbud,
vilket patagligt kan forsvara utnyttjandet av skjutfaltet. Vid en provning av miljétillstand sker
bland annat en avvigning mot de storningar som verksamheten ger. Omfattningen av
storningskinslig bebyggelse (bostad-, vard- och utbildningslokaler) och antalet boende som
paverkas av buller 4r en betydande faktor i denna prévning och kan medféra begransningar i
tillstandet for verksamheten. Det &r av stor betydelse att sadana begréansningar for
verksambheten inte tillkommer dé det innebar minskade mojligheter for Férsvarsmakten att
utbilda och 6va krigsférband.

Darfor motsitter sig Forsvarsmakten att detaljplanen for Hjdlmarod 4:203 antas.

Forsvarsmakten bedomer att hotellverksamheten inte medfor risk for pétaglig skada for
riksintresse Ravlunda skjutfilt. Denna bedémning giller endast under forutsittning att
byggnaderna inte far nyttjas som bostad for ett langvarigt boende, utan endast far anvindas for
uthyrningsverksamhet for tillfalligt kortvarigt boende.

Sambhdllsbyggnadsférvaltningens kommentar: Samhdllsbyggnadsférvaliningen tackar fér
Férsvarsmaktens synpunkter.

Kommunen nskar eft tvdliggérande besked Sver Férsvarsmaktens instéllning for att underlditta
framtida planering i kommunen. Négra skél till detta anges nedan.

Kommunen noterar att Férsvarsmakten i aktuellt yttrande infe utgdr fron policyn som uppriittades
2007. | policyn anges att bullernivén for Kivik bercéknas till 95 dBC, Lx. | aktvellt yttrande anger
Forsvarsmakten aftt bullernivéerna éverskrider 100 dBC, Lx, vilket innebdir att Férsvarsmakfens
bedémning dir att bullernivéerna frén skjutfiltet har Skat. Simrishamns kommun efterfrégar en
dialog kring motiven till aktvell bedémning och varfor bullerkurvorna som tidigare géillt inte
léingre ska gdilla.

Vidare konstaterar samhéillsbyggnadsfrvaltningen ot Férsvarsmakten i sitt yttrande under forra
granskningen (FM2023-17829, daterat 2023-09-07) siélva hénvisade till policyn fér utbyggnad
av bostéder kring Ravlunda skjutflt (inkl tilligg 2014). Det kan utldsas av yttrandet att beslut togs
om revidering av géllande riksintressen i janvari 2023. Det betyder att Forsvarsmakten sjéilva
hénvisat till den lokala verenskommelsen mellan Simrishamns kommun och Férsvarsmakten, trots
att revidering av de dppet reviderade riksintressena har skett. Simrishamns kommun efterfrégar
en dialog kring motiven till att det nu éir de ppet redovisade riksintressena som ska géilla och
varfor Férsvarsmakten inte hénvisade till dem i sitt yttrande 2023.
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Samhéillsbyggnadsforvaltningen gér bedémningen att Férsvarsmaktens synpunkter pd
planfsrslaget ocksd har andra Iéngsiktiga konsekvenser. Dels riskerar det att bromsa upp ny
bebyggelse som planléggs i syfte att frimja en positiv befolkningstillvéixt i kommunen, dels att
enskilda fastighetséigares réitt att forfoga Sver och utveckla sin egen fastighet kraftigt inskréinks.
Det ér inte bara kommunens egna projekt som riskerar aft pverkas med anledning av
Férsvarsmakfens synpunkter, utan ocksé ménga lowérda initiativ av engagerade
kommunmedborgare som vill utveckla kommunen for en béittre levnads- och boendemilé.

Som exempel kan tas Forsvarsmaktens yttrande Sver “Andring av defaljplan och upphévande av
tomtindelning for Hjdilmaréd 4:98 (2)” (FM2025-13627-4). Just det planfrslaget syfiar till att
faststéilla radande fysiska forhdllanden pé fastigheten och omfattar endast ett bostadshus i
centrala Kivik. | aktuellt planforslag for Hdimaréd 4:203 omfattas visserligen mdnga fler
byggriitter for bostadséindamdl men jémfSrelsen mellan de wd planférslagen skapar en véldigt
tydllig slutsats, att en positiv befolkningsutveckling, arbetet for en attraktiv boendemiljé och ett
aktivt néringsliv pd orten riskerar aft avstanna.

Sammantaget bedémer samhéillsbyggnadsfrvaltningen att detaljplanen bér antas utifrén de
forutséittningar som varit géllande tidigare i planprocessen, dé denna granskning frémst haft som
syfte att offentliggra vissa dndringar i planforslaget infor ett antagande.

Lantmiteriet, 2025-05-23

Pa plankartan finns en stricka med bestimmelse om utfartsforbud utlagd i
planomréadesgréansen. Stingselkrav och utfartsférbud far enligt 4 kap. 9 § PBL endast ldggas mot
allménna platser. Detta innebar att det inte 4r mojligt att ligga denna typ av bestimmelse i en
planomréadesgréns av foljande skil: I en planomradesgrians gar det inte att sdkerstélla att det ar
allmén plats eller dven i fortsdttningen kommer att vara allmén plats i den angransande planen.
Bestimmelsen reglerar dessutom indirekt nagot som ska gilla fér omradet utanfor det i
planforslaget aktuella planomrédet vilket inte ir tillatet, se sidan om Stingsel, utfart och annan
utgang i PBL Kunskapsbanken.

I planen verkar férekomma ”onédiga” egenskapsgranser runt g; som inte reglerar nagot annat
an tilliggande g;-omrade.

Sambhdllsbyggnadsférvaltningens kommentar: | detta fall éir det kommunen som &r huvudman for
allmén plats. Dessutom avser kommunen I6sa in allmén platsmark fron samfélligheten for att
garanfera framtida allmént nytfiande av gatan. Géllande egenskapsgrénser ses de éver och
revideras infor antagande.

Trafikverket, 2025-05-13
Trafikverket har tagit del av granskningshandlingarna for rubricerat drende och har foljande
synpunkter.
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Infor granskningen har en trafikutredning tagits fram som redovisar kapacitet i korsningen vig
9/Moriabacken. Utredningen visar att befintlig korsning beréknas klara utbyggnaden med
bibehéllen god kapacitet. Trafikverket ser att det &dr denna utfart till vig 9 som ska nyttjas och
att utfart via samfillighet Simrishamn Hjalmarod S:8 darmed ska begrinsas. Detta faststills inte
i plankartan genom t.ex. utfartsférbud eller forbud mot motortrafik.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens kommentar: Lantméteriet har tidigare i planprocessen framfért
att det inte Gr majligt att forldgga utfartstrbud mot mark som inte ér detaljplanerad. Effersom
utfartsforbud endast ér méjligt att placera mot allméin platsmark kan utfartstérbud inte placeras
mot fastigheten Hjélmaréd S:8. Déirfér féreskrivs i genomférandebeskrivningen att stréickningen
av Hjélmaréd S:8 ska éndras ndgot sé aftt den infe léngre kommer I6pa Sver Hjélmaréd 4:203.
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KOMMUNALA OCH REGIONALA ORGAN

Kommunstyrelsen, 2025-06-05
Inga synpunkter limnas.

Samhéillsbyggnadsforvaltningens kommentar: Samhdéllsbyggnadsférvaltningen tackar for
informationen och noterar det till handlingarna.

Ystad- Osterlenregionens miljéférbund, 2025-06-04

Direktionen for Ystad-Osterlenregionens miljéforbund tillstyrker forslaget Detaljplan for
Hjilmarod 4:203, Kivik, Simrishamns kommun, med forbehallet att den del av
detaljplanen som omfattas av en tidigare fruktodling far en administrativ bestimmelse
med krav pa avhjilpande atgiarder innan bygglov far meddelas. I det fall bestimmelsen
inte infors avstyrker forbundet detaljplanen inom det omrade som utgors av tidigare
fruktodling, men tillstyrker i detaljplanen i 6vrigt.

Markfororeningar

Av granskningshandlingar till framtagen detaljplan framgar att det pa delar av
fastigheten Hjdlmarod 4:203 tidigare funnits fruktodlingar dér fororeningar av DDT
pavisats i jord. De uppmaitta halterna DDT 6verskrider Naturvardsverket generella
riktvirden for kinslig markanvindning (KM).

Ystad-Osterlenregionens miljpférbund bedomer att den del av fastigheten dir det tidigare
funnits fruktodlingar inte lampar sig for bostadsdindamal i nuvarande skick. Fastigheten
kan goras lamplig fér bostadsdéndamal genom avhjélpandeatgirder (sanering) for att ta bort
patraffade markfororeningar. Miljoférbundet konstaterar dven att fastighetsdgaren
(Hostapplet AB) inte har fullgjort sin upplysningsplikt enligt 10 kap 118§ miljobalken och
underrittat tillsynsmyndigheten om pétraffad markférorening. Genom underrittelse till
tillsynsmyndigheten bereds myndigheten.

Miljoférbundet konstaterar dven att fastighetsdgaren (Hostdpplet AB) inte har fullgjort sin
upplysningsplikt enligt 10 kap 11§ miljobalken och underrittat tillsynsmyndigheten om patréffad
markfororening. Genom underrittelse till tillsynsmyndigheten bereds myndigheten méjlighet att
bedéma om ett avhjilpandebehov foreligger. Att underlata att underritta tillsynsmyndigheten
om patraffad markférorening kan leda till atalsanmaélan.

Genom provning av en anméilan om avhjélpandeatgird (enligt 28 § férordningen om
miljofarlig verksamhet och hilsoskydd, till miljoférbundet) far fastighetsidgaren de
forsiktighetsmatt som behovs for att marken ska goras lamplig for bostadsandamal.
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Med anledning av ovanstaende forordar miljoférbundet att det gors ett tillagg till
administrativa bestimmelser om att bygglov eller marklov inte far ges for dndrad anvindning
forran marken har sanerats genom urschaktning av férorenade massor.

Den administrativa bestimmelsen ska endast omfatta den del av detaljplanen som tidigare haft
en fruktodling. Med den foreslagna administrativa bestimmelsen anser miljoférbundet att
marken kan goras lamplig for det andamal som detaljplanen avser. Infors den

administrativa bestimmelsen tillstyrker forbundet detaljplanen i sin helhet. I det fall
bestimmelsen inte infors avstyrker férbundet detaljplanen inom det omriade som utgors

av tidigare fruktodling, men tillstyrker i detaljplanen i 6vrigt.

Buller

Infrastrukturpropositionen 1996/97:53 samt férordningen (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggande ska f6ljas, vilket framgar av planbeskrivningen.

Parkeringsplatser, miljohus for sopor samt in- och utfartsvigar, liksom végar in till de
planerade bostadsomradena bor planeras sa att storningar for befintliga och planerade
bostider minimeras. Enligt den i planbeskrivningen redovisade bullerberdkningen for vig
9 redovisas att risken for buller 6ver féreskrivna virden anses lag. Enligt
illustrationsforslaget bedomer miljoforbundet att det kan finnas en risk for att bostddernas
uteplatser i den sodra delen av planomradet kan storas av trafik fran den befintliga vigen
lings med Moriabacken. Vidare &r det viktigt att planera utbyggnaden av
hotellverksamheten sa att inte storningar fran buller férekommer fér planerade och
befintliga bostidder. Bullerstorningar kan exempelvis vara fran hog musik, transporter till
och fran hotellet, ventilations-, virmepumps- eller kylaggregat. Stérningar som innebéar
oldgenhet for manniskors hilsa kan innebira restriktioner for hotellet.

Av de allménna rdden i Naturvardsverkets allménna rad (2004:15) om buller fran
byggplatser (allmént rad till 2 kap. och 26 kap. 19 § miljobalken) framgér en metod som
beskrivs i Naturvardsverkets rapport 5417 "Metod fo6r immissionsmétning av externt
industribuller”. Av metoden framgar vilka krav som kan stillas vid en bullermétning. Dessa
bor dven kunna tillimpas for buller fran byggplatser. Byggverksamhet bor planeras sa att
bullerstérning till omgivningen begrinsas genom att verksamheten sa langt som mojligt
forlaggs till mindre stérningskanslig tid.

Da verksamhet under kvillstid, 16rdagar, sondagar och helgdagar medfor storre stérning i

omriden med bostdder bor, forutom att ett lagre riktvirde tillimpas under dessa tider, dven
en lamplig begrinsning av verksamhetstiden gilla.
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Radon

Boverkets byggregler anger att gransvirdet for radonhalt och gammastralning i nya
byggnader dr 200 Bq/m? inomhusluft respektive 0,3 pSv/h. Detta giller fér rum dér
ménniskor vistas mer én tillfalligt. En ny grundkonstruktion kan utféras radonsékert,
radonskyddande eller traditionellt. Grundregeln ir att det kravs ett radonskyddat utférande
pa mark med normal radonrisk och ett radonsikert utforande pa mark med hog radonrisk.
Enligt planbeskrivningen ligger planomradet inom omrade med ldg- och normalradonmark.

Avfall

Det saknas tydlig information om hur de nya kraven pa bostadsnéra insamling av alla
forpackningsfraktioner kommer uppfyllas. Takytor och andra limpliga ytor bér inte utformas sa
att framtida anlidggande av solceller férsvaras. Omradet bor dven planera for laddningsstolpar.

Elektromagnetiska falt

Styrkan fran elektromagnetiska filt som kan orsakas av planerat omrade for
transformatorstation bor inte 6verstiga 0.4 pT vid nérliggande bostdder. Det finns inget
fastslaget gransvirde nir det géller paverkan fran elektromagnetiska félt. Domstolarna
konstaterar dock att det aktuella forskningslaget anger 0,4 pT som en grdns som inte

bor 6verskridas om man ska minimera risken for negativ hélsopaverkan pa manniskor
(mél nr. 2010-M 4127, 2016-M 2192).

Stralsikerhetsmyndigheten bedomer utifran forskningen att magnetfilt upp till 200 n'T
(0,2 pT) i arsmedelvirde ér att betrakta som normala fér boendemiljo, en slutsats som
dock inte har koppling till eventuella hilsorisker.

Samhéillsbyggnadsforvaliningens kommentar: Administrativ bestimmelse med krav pé
avhjélpande tgéirder innan startbesked ges har forts till plankartan. Fastighetségaren har blivit
informerad om upplysningsplikten enligt 10 kap. 11§ miljsbalken. | Svrigt bedémer
samhdllsbyggnadsférvaltningen att miljéférbundets synpunkter blivit tillgodosedda i planférslaget:

Region Skéne, 2025-06-02

Region Skéane avstar fran att yttra sig 6ver aktuell detaljplan.

Sambhdllsbyggnadsférvaltningens kommentar: Samhdllsbyggnadsférvaliningen tackar fér
informationen och noferar det till handlingarna.

Kultur- och fritidsnimnden, 2025-05-28

Sedan det senaste samréadet har planforslaget reviderats i vissa avseenden, diribland har
egenskapsbestimmelser gillande utformning och vegetation setts 6ver och preciserats. Likasa
har skyddet av de éldre delarna av befintliga hotellbyggnader lagts till som en prioritet, vilket
bedoms som positivt. Dock har exploateringsgraden inte minskats, utan héjts i form av
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ytterligare en orangeribyggnad, beldgen norr om hotellbyggnaden. Med tanke pa den redan
hoga exploateringsgraden och dess inverkan pa den upplevda grona miljon, bor foreslagen
orangeribyggnad inte uppforas.

Planforslaget omfattar fortsatt ingen inventering av den grona miljon utifran ett
kulturmiljoperspektiv. Sedan det senaste samradet har dock en tradinventering tillkommit,
vilken redovisar befintliga trad utifran art och diameter. Kommunantikvarien hade 6nskat en
redogorelse kopplat till denna inventering, dér det tydligare framgar hur de utpekade trdden &r
tinkta att hanteras framover. Trots detta bedomer kommunantikvarien att, forutsatt
planforslagets ambition om att sérskilt virdefulla trid i majligaste méan bevaras, tradfillning
regleras med marklov och selektiv gallring av befintlig vegetation framst gors i ett forvaltande
och utvecklande syfte, den sammantagna paverkan pa den gréona miljon kan bedémas som
acceptabel.

Planbestimmelsen géllande taklutningen i omrade A har reviderats for att sikerstilla att
intentionen om sadeltak efterlevs, vilket dr positivt.

Sambhdllsbyggnadsférvaltningens kommentar: Fér att klara av drift och underhdll av park- och
tréidgdrdsmiljé savél som tillmétesgd efterfrégan pd bostéder i Kivik krévs det att befintligt forréd
och lager rivs. Déirfor behéver en ny byggnad uppforas i syfte att ta hdjd for framtidens drift av
park och trédgard.

| planbeskrivningen framgdr det hur de utoekade tréiden i tréidinventeringen dir tinkta att
integreras I planforslaget.

Byggnadsnamnden, 2025-05-27

Senast byggnadsnamnden behandlade remiss fran samhillsbyggnadsforvaltningen avseende
aktuell detaljplan var i beslut per 2023-08-22. I den senaste revideringen har det tillkommit en
ytterligare byggritt i direkt anslutning norr om den befintliga hotellbyggnaden. Omradet har
belagts med korsprickning fortydligad som komplementbyggnad med dndamal HB i grunden.
For att sdkerstilla att den nyetablerade byggritten inte kommer utgéra bostad har man valt att
fortydliga omradet som komplement enbart. Detta medfor att ingen storre omgivningspaverkan
tillkommer jamfort med det tidigare forslaget.

Vidare har den byggritt for komplementbyggnad som finns fristdende soder om den befintliga
hotellbyggnaden minskats ner till foljd av att den norr om har tillkommit.

Slutligen har ytterligare en forandring tillkommit i detaljplanen jamfért med 2023. Nu éterfinns
ett E-omrade i planomrédets norra del. For att sdkerstilla att en transformatorstation placerad
inom E-omradet f6ljer dem sdkerhetsforeskrifter som E.ON har for avstand till byggnad sa har
den ndrmsta omgivande delen till E-omradet kompletterats med punktprickad mark som inte
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far bebyggas som tillika ska nyttjas som gemensamhetsanlidggning for underjordiska ledningar.
For att kunna folja intentionen med prickmarken kommer det krivas ett bebyggelsefritt omrade
narmast E-omradet. Sikerhetsavstandet bedoms dérfor kunna uppfyllas pa ett sikert vis.

Vidare gar det att folja en linje i utformning fér planomradet som byggnadsnimnden ser som
positivt. Byggnaders skala och utformning stimmer vil 6verens med kringliggande befintlig
bebyggelse i denna del av Kivik vilket dr en viktig synpunkt som diskuterats pa enhetsniva i
tidigare skede.

Byggnadsndamnden tillstyrker forslag pa ny detaljplan enligt senaste forslag.

Samhéillsbyggnadsforvaltningens kommentar: Samhdéllsbyggnadsférvaltningen tackar for
informationen och noterar det till handlingarna.

Sydostra Skanes Raddningstjanstforbund (SORF), 2025-05-26
SOREF har foljande synpunkter och som bér beaktas i vidare process:
- Tillgang till brandvatten skall sikerstillas. Detta i enlighet med Svenskt Vatten (P114).
- Narheten till RV9 bor beaktas i en riskanalys. Ska ta avstamp i RIKTSAM
(Léansstyrelsens riktlinjer).
- Réddningstjianstens framkomlighet och avstand till angreppspunkt med gatunitet skall
sakerstillas.

Samhéillsbyggnadsforvaltningens kommentar: Planférslaget féljer normerna som framférs i svenskt
vatten P114. | planbeskrivningen framfors att RIKTSAM har anvéints som utgdngspunkt for de
riskbedémningar som genomférts kopplat till vég 9.

Tele2, 2025-05-06

Tele2 har inget att erinra.

Samhéillsbyggnadsforvaltningens kommentar: Samhdllsbyggnadsférvaltningen tackar for
informationen och noterar det till handlingarna.

Skanova (Telia Company) AB, 2025-05-05

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet. Skanova 6nskar att sa
langt som mojligt behalla befintliga teleanlédggningar i nuvarande ldge for att undvika
oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Skanova 6nskar i ett
tidigt skede medverka i planarbetet nér detaljplanearbetet paborjas och kallas till samradsméten
for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsétgérder eller skydda telekablar for att majliggora exploatering forutsétter
Skanova att den part som initierar atgirden dven bekostar den.
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Samhéillsbyggnadsforvaltningens kommentar: Samhdllsbyggnadsférvaltningen tackar for
informationen och noterar det till handlingarna.

OKRAB, 2025-04-30
OKRARB har inget att invinda mot planerna under forutsittning att gallande
renhallningsordning och maétt f6r eventuella viandzoner foljs.

Samhéillsbyggnadsforvaltningens kommentar: Samhdllsbyggnadsférvaltningen tackar for
informationen och noterar det till handlingarna.
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SAKAGARE OCH OVRIGA

Sakdgare 1, 2025-05-19

Ny information sedan forra kungirelsen

Enligt uppgift i Osterlenmagasinet 19/10 2023 samt info pa hotellets hemsida har Kiviks Hotell
inlett kommersiellt samarbete med Stockeboda Gérd, savitt vi forstar 4gd och driven av
samhiéllsplaneringsndmndens ordférande med familj. Det synes med var begrinsade juridiska
kunskap vara besvirande for beslutsfattande.

Vidare ar det anmérkningsvért att tidigare stadsarkitekt Anna Eliasson limnade sin tjanst, da
hon desavouerades efter att ha verkat for fragor rérande arkitektur och strategiska
gestaltningsfragor. Hennes uppfattning var att tongivande politiker och vissa tjanstemén
saknade intresse for dessa omraden samt kulturhistoriska virden och tjansten omvandlades till
en ren stabsfunktion.

De kommentarer som ldmnats angaende véra synpunkter dr foga tillmotesgaende och i sak
avfirdande. Man har inte ens bemddat sig att med egna 6gon se den 15000 &r gamla blaleran
pa var tomt. Den anvéndes for ovrigt till rategel nar véart hus byggdes 1880. Det pagar en
langsam markrorelse mot var fastighet, vilket enkelt kan noteras genom marksankning,
stangselforflyttning och vixters lutning. Se exempel i bilaga 3. Vi har dessutom under vara
snart 50 ar pa stillet kunnat se aterkommande 6verbelastningar i VA-systemen med pafoljd att
orenat vatten korts ut i Ostersjon.

I forslag till ny 6versiktsplan har man tagit bort nuvarande plans restriktion gillande byggbart
omrade. Tillika deklareras explicit att Kivik som kustby inte ska omfattas av satsningar och
formenas tillgang till lokal skola. Detta ldr inte vara forenligt med likabehandlingsprincipen for
kommunal styrning.

Samhéillsbyggnadstorvaltningens kommentar: Avseende beslutsfattares relation till exploatér
hénvisar samhdllsbyggnadsférvaltningen till samhéllsplaneringsnémnden som sjélva mdste ta
stéllning till om jév eventuellt forekommer.

Tidinsten som stadsarkitekt och chef for planeringsenheten dir Sterinsatt sedan april 2025, Tidigare
stadsarkitekt avslutade sin anstéllning hésten 2023, det vill séiga effer att planforslaget senast var
féremdl for utstiillning. Bevakning av arkitektur och strategiska gestaliningsfragor har dérmed
varit garanterade under béda utstéllningarna. Vidare har planférslagets utformning inte éndrats
némnvdirt sedan senaste uistillningen.

Osterlen VA har varit involverade i hela planprocessen och meddelat att det infe finns négra
direkta problem med att ansluta till planomrédet till befintliga VA-ledningar i Moriabacken.
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Férslaget till Sversiktsplan har just varit ute pé samrdd och synpunkfer kommer att samlas in.
Oversiktsplanen kan komma att revideras infor aft den skickas ut pd granskning. Tills vidare dir
det den gdillande Sversiktsplanen som planférslaget mdste ta héinsyn till.

Sammanfattning

Vi motsitter oss bestimt byggnation pa omradena F och E. Omradet soder om héngboken far
under inga omstindigheter utsittas for markingrepp av nagot slag utan maste bevaras och
skotas pa ett kompetent sitt. Oversiktsplanen (sid 181) tillater endast bebyggelse vister om
hotellbyggnaden, varfor savil orangeri som byggnaderna norr om Villa Laura strider mot
planen.

Glddjande nog har tidigare forslag till "Linnehus" dragits tillbaka, men fortfarande forsoker man
trycka in ett orangeri pd omradet mérkt "n,", som inte far hardgoras och som dessutom inte ska
bebyggas enligt 6versiktsplanen. Férutom det faktum att marken 4r instabil och ska tjanstgéra
som infiltrationszon star foreslagen byggnad i strid med ambitionen att sikra den historiska
tanken bakom uppférandet av Emiliero och dess 6ppna parkomrade. Detta nimns pa annat
stdlle i underlaget men negligeras har.

Vi konstaterar ocksa att ett orangeri redan godkints och byggts som forlingning norrut pa
restaurangdelen, Diarienummer 2012/121. Ytterligare behov av orangeri lér inte forekomma,
varfor syftet med foreslagen byggnad ér holjt i dunkel.

Egendomligt nog upprepas i ansokan att markundersokning vidtagits i omrade F med slutsats
att marken dr stabil. Pastaendet ar felaktigt och vederligges enkelt genom studium pa tomten
till Hjalmarod 4:6.

Byggnaderna inom omréade A dr alltfor patrangande mot Moriabackens bevaransvirda gaturum
och dessutom helt artfrimmande f6r Kivik. Har ar typiska hus i 1 Y2 plan med sadeltak.
Byggnaderna borde antingen utga eller anpassas bittre till omgivningen.

I 6vrigt hanvisar vi till tidigare yttranden fran ar 2020 och 2022.

Samhdllsbyggnadsforvaltningens kommentar: Se delsvaren utifrén varje avsnitt nedan. | évrigt
hénvisar samhdéllsbyggnadsférvaltningen till utstiilningsutlétande 4 uppréttat 2025-04-04.

Allmént

Hotelltomten tillkom 1905, da Agdelundsgarden forvirvades av Malméadvokaten Ake Hjort
med hustru Emilia (f6dd Persson pa Kivik) och styckades upp. Képarna behéll delen norr om
Moriabacken och 6ster om riksvig 9 ner till Svarvarens vig, undantaget bebyggda tomter pa
Moriabackens norra sida och en tomt vid Svarvarens vég. Villa Emiliero, ritad av Malmos store
jugendarkitekt Oscar Hégg (se Oscar Hégg - Wikipedia), stod firdig 1908 till en kostnad av 10
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000 kr. Tillbyggnaden ritades pa 1960-talet av Kristianstadsbaserade Rubins arkitektkontor pa
uppdrag av landstinget under dess dgandeperiod.

1909 hade ldnstridgardsmistare Carl Ekenstam (se Carl Ekenstam - Wikipedia) ett firdigt
forslag till tradgardsanldggning som antogs och genomfordes i stort sett ofériandrat och
fullfoljdes av efterfoljande 4gare, 6verste Einar Wikland med hustrun Ruth. Planen var
tidstypisk och mycket vacker. Tyvirr finns inget intresse att aterskapa mojliga delar.

Geotekniska forhdllanden

Den unders6kning som genomforts i omradets stra del, varvid vi sjdlva kunde studera
tillvigagangssittet, kom mycket riktigt inte ner till lerlagret, eftersom ovanliggande morén
stoppade borrningen. Man drog alltsa felaktigt slutsatsen att marken var byggbar utan
reservationer. Vi star till forfogande om man vill studera férhallandena pa var tomt.

Samhéillsbyggnadstrvaltningens kommentar: Geotekniska undersékningar har genomférts bdde
f6r omréde E och F, vilka styrker markens limplighet att bebyggas. Scvitt
samhdllsbyggnadsforvaltningen kan bedéma éir de genomfsrda enligt géingse normer vid
defaljplanearbete. Lénsstyrelsen hade vidare inga invéndningar avseende risk for ras, skred och
erosion, se Lénsstyrelsens yttrande.

Hydrologiska forhdllanden

Vattenforingen i 6stra backen &r kontinuerlig trots att den gamla backen inte skots. I stéllet ar
det fyra drdneringar som leder vatten till var damm, som alltid haller en konstant niva oavsett
véder. Faglar fran naromradet soker sig regelbundet till draneringarnas utlopp, dar friskt vatten
alltid gives.

Planomradet bed6ms i underlaget inte utgora nagot riskomrade for 6versvamning. Till detta
kan sdgas att infiltrationsdammen som foreslas kanske riacker under normala forhallanden, men
i augusti 1960 kom 213 mm regn under mindre 4n tvd dygn. Fenomenet kan mycket vél
intriffa igen inom en inte alltfér avldgsen framtid. Med alla hardgjorda ytor inom planomradet
ar kanske dammen otillracklig och omradena nedanfor liar dé fa ta emot stora vattenméngder.
Planférslaget reglerar inte framtida ytterligare hardgérande av ytor runt bebyggelsen. I 6vrigt
hénvisar vi till SMHI:s rapport Framtidsklimat i Skane Lan Klimatologi nr 29 (smhi.se).

Problem med nederbord giller inte minst vintertid da det inte finns tillridckligt med vegetation
som kan suga upp vattnet. Man rdknar med okad érsnederbord pa 15 - 20% och att kraftig
nederbord 6kar med 20%. Sommartid kan man befara torrperioder till men for tillrinning fran

bebyggda ytor.

Samhéillsbyggnadsforvaltningens kommentar: Skyfalls- och dagvattenutredningarna som
genomfdris visar att den nya bebyggelsen inte foréindrar befintliga avrinningsvdgar fér dagvatten.
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Plushdjderna som férts in i plankartan sékerstéiller dagvattnets avrinningsvégar. Bestdmmelser om
dagvattenanléggningar med tillhérande beskrivningar finns i planforslaget, vilket ytterligare
séikerstéller att dagvatinet hanteras pa eft tillférlitligt séitt. Se diven Léinsstyrelsens yttrande.

Dagvattenhantering
Se ovan.

Grannfastigheter

De niamnda flerbostadshusen tillkom i mitten av 1980-talet med st6d av 1948 érs stadsplan som
inte hade blivit fornyad. Idag hade de troligen fatt en annan utformning. Marken foérvirvades i
slutet av 1970-talet av Broderna Nordins Byggnads AB och en plan f6r 1 % plans kedjehus togs
fram. Pa 1980-talet uppgick firman i Skanska, som kopte till mer mark och uppforde de
dominerande flerfamiljshusen trots lokala protester. Bland annat revs en vacker villa fran 1914.

Utformning av radhusen

Radhusen dr utformade for att fa ut maximal boyta och utsikt och ar i sin arkitektoniska
utformning helt frimmande for Kiviks traditionella bebyggelse. Arkitekturen for tanken till
funkis blandad med influenser fran bebyggelse pa semesterorter kring Medelhavet. Man kan
bygga nya hus som bittre ansluter till befintlig bebyggelse pa fiskeldget, men sa dr definitivt inte
fallet har. Sarskilt patrangande blir det i omrade A, som antingen bor utga eller ersittas av
mindre 1 % plans hus med sadeltak i 40 - 45 graders lutning.

Omrade E och F ska inte alls bebyggas, eftersom det av flera skil strider mot 6versiktsplanen.
Det kan ocksa noteras, att for omrade E anges inte nockhd6jd utan byggnadshojd. Det innebér
att nockhojden skulle bli hégre dn angiven byggnadshojd.

For omradena A-D anges ocksa byggnadshojd med samma konsekvens.

Samhéillsbyggnadsforvaltningens kommentar: Byggnadsnémnden har i sitt yttrande framfért att
“Byggnaders skala och utformning stimmer véil Sverens med kringliggande befintlig bebyggelse i
denna del av Kivik vilket éir en viktig synpunkt som diiskuterats p& enhetsniva i tidigare skede.”
Eftersom planomrddet infe ligger inom riksintresset for kulturmiljé kan bebyggelsen utformas pd
ett séitt som bidrar till stadens naturliga drsringar. Utformas bebyggelsen alltfr lik den historiska,
kommer det att saknas en forankring med samtiden.

Fér svar pd planforslagets forenlighet med Sversiktsplanen, se néista punkt. Konsekvent i

p/ankarfan /‘eg/eras infe noo('/7é'/'c/ eftersom byggnadsﬁé'/c/ tillsammans med fa,('/ufn/hg och
gavelbredd tillsammans bildar en maximal nockhdyd.
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Foreslagen markanvindning

Detaljplanen ska givetvis folja 6versiktsplanen, som ér féoredomligt genomtédnkt och tar hansyn
till de unika vdrden som man ska sla vakt om. Kivik 4r sannolikt den mest kinda tédtorten inom
kommunen och representerar ett unikt historiskt minnesmérke. Det vore stor skam om man gar
enskilt intresse tillmotes pa bekostnad av den otroliga miljohistoriska skatt vi har formanen att
varda och vérna. Darfor ska jamlikt 6versiktsplanen bebyggelse endast tillatas véster om
hotellbyggnaden. Sammantaget dr exploateringen fortfarande alldeles fér omfattande och
motverkar den allmédnna uppfattningen att gronomraden med trdd dr nédvandiga mot
bakgrund av den kunskap vi nu har om klimatférandringen och ménniskors vilméaende.

Samhéillsbyggnadsforvaltningens kommentar: Léinsstyrelsen har i sitt yttrande angivit att Kivik &r
en tétort. Oversiktsplanen markerar en del av fastigheten som utbyggnadsomrdde. Detta hindrar
dock infe att Gven andra omréden inom tétort detaljplaneras, trofs aff de infe ér ufoekade i
oversiktsplanen. Dé foreslagen detaljplan bedéms utgéra naturlig fétortsutveckling inom
sammanhdllen bebyggelse kan kommunen utéver markerat omrdde i Sversiktsplanen géra en
awdigning kring vilken markanvéndning som ér Iémplig utifrén det handlingsutrymme som
kommunen har enligt APBL 1 kap. 2 §. Kommunen kvarstdr dérmed i bedomningen att
planfsrslaget ér forenligt med kommunens géillande Sversiktsplan, strategiska planer och program
samt stillningstagandena utifrén framtagen miljébedémning.

| enlighet med decentraliseringsprincipen av beslutstattande och kommunal sjéilvbestimmanderditt,
vilket éir de grundlléiggande princijperna for plan- och bygglagstiftningen, kan kommunen inom
vida ramar bestimma hur mark- och vattenomrdden ska planeras, dock med utgéngspunkt i
versiktsplanens rédgivande riktlinjer. Effersom Sversiktsplanen i sin natur endast éir et
viigledande dokument och inte bindande hénvisar kommunen till dessa némnda principer.

Vegetation

Man ska vara medveten om att de flesta kvarvarande triden har runt etthundra ar pa nacken.
Nyplantering kan inte pa nagot sitt ersitta fallning av de gamla traden.
Samhéillsbyggnadsforvaltningens kommentar: Se Utstdllningsutldtande 4 upprdttat 2025-04-04.
Teknisk forsorjning

Dagvattenhanteringen &r ytterst kinslig. Man far inte alls paverka den nuvarande infiltrationen

i omradets Ostra del, som enligt versiktsplanen icke ska bebyggas.

Samhéillsbyggnadsforvaltningens kommentar: Se forvaltningens svar pd avsnitten om geotekniska
och hydrologiska férhdllanden.
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Konsekvenser

Miljopaverkan dr uppenbar och kan inte viftas bort med en standardkommentar. En utredning
ar pa sin plats. PBL 2 kap. 6§ dr tydlig pa den punkten, inte minst avseende rejil helhets- och
kulturpaverkan.

Samhéillsbyggnadsfrvaltningens kommentar: Att planforslaget inte innebdir betydande
milj8pdverkan dsyftar endast det som avses med betydande miljdpdverkan i miljébalkens mening
(6 kap. 6 § MB samt Miljsbedémningsforordningen 5 §), det vill séiga bland annat péverkan pd
Natura 2000-omréde samt verksamheter som innebdir betydande miljdpdverkan. | Svrigt
bedémer forvaltningen det som att planforslaget ér véil avdigt utifrén bestimmelserna om natur-
och kulturvéirdena pd platsen samt god helhetsverkan i PBL 2 kap. 6 §.

Forsvarsmakten deklarerar att patagligt buller fran Ravlunda skjutfilt samt sj6- flygévningar i
anslutning hértill kommer att eskalera. Efter synpunkter fran kommunen och medger man
byggnation men friskriver sig fran klagomal. Ovningar kommer av allt att déma bli mer
frekventa framoéver, givet det sikerhetspolitiska laget.

Trafikbullret dr av allt att doma underskattat. Har borde en noggrannare analys goras. Vidare
finner vi det mérkligt att nya bullernormer inte giller da drendet initierades fore 2015.
Rimligen borde man iaktta nu géllande virden eftersom drendet inte vunnit laga kraft.

Samhéllsbyggnadstorvaltningens kommentar: De f/‘amfagna trafikbullerbercikningarna visar aftf
trafikbullernivan inte uppgdr till skadliga nivéer. Berdkningarna &r gjorda med utsikt till 2045
samt tagit hojd for det Skade trafikflodet sommartid. Se vidare planbeskrivningen under rubriken
Konsekvenser.

Det kan noteras att kommunen anser omradet soder om hédngboken som en sarskilt vardefull
kulturmiljé (PBL 8 kap. 13§). D4 man ocksa har ambitionen fran kommunen att i méjlig mén
bevara den historiska kontexten kring Emiliero &r "Orangeriet" helt malplacerat dven mot
denna bakgrund. Se dven bilaga 2.

Samhéillsbyggnadsforvaltningens kommentar: Kommunens bedémning éir att det enbart ér
héngboken som dir s pass viktig och unik att den behéver skyddas av planbestimmelser. Det éir
sdledes infe dlirekt néirliggande omrdde som dsyftas. Skyddsbestimmelser for héingboken som
stadgar férbud mot fillning och kraftig beskdirning dir inforda i plankartan och planbeskrivningen.

Bilaga 1
[sidan 181 ur gillande 6versiktsplan]
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Bilaga 2

Bilaga 2: Linnéhusets paverkan pa miljon kring Emiliero

Linnéhuset sett frin stigen utmed Moriabacken
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Bilaga 3

Bilaga 3: Bild rirande markrirelser i omride F

Markrirelser i grinsen mot Hjilmarod 4:6

Samhéillsbyggnadstorvaltningens kommentar: Utan referenspunkt pc hur det seft ut innan ér det
inte majligt for samhéillsbyggnadsfrvaltningen att bedéma om bilden ovan styrker sakdgarens
sténdpunkt om pdgdende markrérelser.

Sammantatiningsvis har planférslaget prévats genom samréd och vid fyra granskningstillfiillen.
Under planprocessen har planfsrslaget omarbetats for att tillmétesgd bade allménna och enskilda
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intressen. For atf styrka markens Iimplighet har ett flertal utredningar tagits fram. Kommunen gér
bedémningen att planforslaget ér véil avwdigt utifrén allménna och enskilda intressen, platsens
forutséittningar, kommunala planer och program samt omkringliggande miljs.

Sakdgare 2, 2025-05-30

Vi vidhaller behovet av en kompletterande in-och utfartsvig till Kiviks Hotell. Utfarten fran
Moriabacken till Kiviks Stora vig, dr helt skymd mot séder och korsningen &r redan idag
trafikfarlig. Under sommarmanadernas hoga trafikintensitet skapas trafikstockning och stressade
bilférare kor ut pa Kiviks Stora vdg trots den skymda sikten. En kompletterande utfart

minskar risken for olyckor i Moriabacken.

Vidare vill vi understryka vikten av att begridnsa genomfartstrafiken i Moriabacken fran Kiviks
stora viag. Med en ombyggnad av hotellet enligt detaljplaneforslaget berdknas antalet

trafikanter oka for savil behorig som obehorig trafik. Pa liknade sétt som obehorig motortrafik
ar forbjuden upp for Moriabacken, bor obehériga motorfordon férbjudas fér genomfart ner
mot havet/hamnen.

Bilvéagarna, i Gamla Kivik med tattliggande hus invid de smala végarna, dr ej anpassade for vare
sig husbilar/turistbussar eller motorcyklar. Sadan vistlig trafik stoppas av vigskyltar fran
Tittutvigen/Ola Cappelins vig respektive Eliselundsvigen/Stengatan.

For att begridnsa genomfartstrafiken bor obehorig motortrafik férbjudas i bada riktningarna i
Moriabacken. Mot bakgrund av ovan beskrivna oldgenheter, fér oss boenden i nédra anslutning
till planomradet bor trafiken fran Kiviks stora vdg i mojligaste man dirigeras, till korsningen
Kiviks stora vdg / Killebacken som nyligen anpassats for en mer omfattande trafik.

Samhdllsbyggnadsforvaltningens kommentar: De dimensionsberéikningar och utredningar som
genomfdrts avseende det trafikflode som planforslaget berdiknas alstra visar aft trafikflodet inte
kommer att 6ka némnvdirt. Utredningarna visar ocksd pd att befintlig infart ér mest Iémplig och
att befintlig korsning Moriabacken,/vég 9 redan ér dimensionerad fér det Skade trafikflédet som
planférslaget alstrar.

Samhéillsbyggnadsforvaltningen bedémer att behovet av att begréinsa motortrafiken i bada
riktningarna léings Moriabacken dir ytferst litet, effersom det trafikflode som planforslaget
beréiknas alstra kommer att nyttia befintlig in- och utfart till Hidimaréd 4:203. Detta innebdir att
den fastighet som digs av Sakdgare 2 inte berdrs av trafikflodet in och ut frén Hjdilmaréd 4:203.

Sakdgare 3, 2025-05-23
Jag instimmer helt i det valformulerade yttrandet fran Sakégare 1.

Samhéillsbyggnadsforvaltningens kommentar: Se kommentarer till Sakdgare 1.
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Sakigare 4, 2025-05-30

Vi har studerat "UTSTALLNINGSUTLATANDE UTSTALLNING 4” och det senaste
forslaget till detaljplan och kan konstatera att den &r mer genomarbetad och detaljrik och
kvalitén synes ha 6kat. Bland annat verkar Kommunen nu delvis men otillrackligt ha tagit till
sig vara upprepade varningar for markfoérandringar och rasrisk norr om villa Laura i norddstra
hornet av fastigheten. Vi som tidigare anlitat en geologisk expert, se vart brev 210919, ar
emellertid fortsatt mycket oroliga for markstabiliteten. Vi anser dven att exploateringsgraden
ar for hog!

Vi konstaterar samtidigt att engagemanget fran 12 Sakégare savil som fran myndigheter och
icke sakédgare ar rekordstort dér speciellt Sakdgarna lagt ned vildigt mycket tid och energi pa
att ge sakliga synpunkter. Atskilliga av dessa har inte beaktats daribland klagomalen att
forslaget inte foljer gillande Oversiktsplan (OP) med argumentet att det star Kommunen fritt att
sitta sig 6ver denna. Detta rimmar vildigt illa med att Kommunen bjod in till en
informationstraff pa Solevi Kivik den 250407 géllande en ny OP.
Sambhillsbyggnadsforvaltningens representanter gjorde en bra presentation och debatten var
saklig dven om det var tydligt att det 4r politikerna som styr. Initiativet 4r beromvirt men blir
ju en typ av skendemokrati eftersom Kommunen uppenbarligen i visentliga avseenden
negligerar (OP) och gor som man vill trots massiva protester fran Sakégarna. Dessutom séger
Kommunen i skrift att den vérnar om delaktighet och inflytande frdn medborgarna.

Vi finner att forslaget pa flera omréden lyfter fram att man optimerar flera parametrar fér de
tilltankta nya husen. Detta sker pa befintliga grannars/sakégares bekostnad vilket &r helt
oacceptabelt.

Dérutover innehaller forslaget sakliga felaktigheter som vi aterkommer till.

Vi borjar med att kommentera:

Sidan 5 slar Lansstyrelsen fast att hir giller “Framtiden, Oversiktsplan for Simrishamns
Kommun”. Diri uttrycks det tydligt att ny bebyggelse endast skall ske vister om hotellet. Vi
hévdar att det har funnits och finns goda skl till att nuvarande OP slar fast att bebyggelse
endast skall ske vister om Hotellbyggnaden och yrkar pa att forslaget dndras sa att radhusen
norr om Villa Laura vid position "E” tages bort.

Sid 8 Lansstyrelsen forefaller inte vara helt komfortabla med risker for ras, skred och erosion.

Samhéillsbyggnadstorvaltningens kommentar: Léinsstyrelsen har i detta skede framfért att de infe
har ndgra synpunkter pé planforslaget, se sid. 4 i detta dokument
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Léinsstyrelsen har i tidigare yttranden angivit att Kivik dir en tétort. Oversiktsplanen markerar en
del av fastigheten som utbyggnadsomrdde. Detta hindrar dock infe att éven andra omréden inom
tiitort detaljplaneras, trots att de infe dir uipekade i Sversiktsplanen. Da freslagen detaljplan
bedéms utgéra naturlig tétortsutveckling inom sammanhdllen bebyggelse kan kommunen utver
markerat omrdde i Sversiktsplanen géra en awdgning kring vilken markanvéndning som &r
lémplig utifrén det handllingsutrymme som kommunen har enligt APBL 1 kap. 2 §. Kommunen
kvarstdr dérmed i bedémningen att planforslaget éir férenligt med kommunens géillande
5vers/}4fsp/an, sfrafeg/'s,(’a p/aner och program samf sfd/h/hgsfaganc/ena utifrén framfagen
miljsbedoémning.

| enlighet med decentraliseringsprincipen av beslutstattande och kommunal sjéilvbestémmanderditt,
vilket ér de grundlléiggande princjperna fr plan- och bygglagstifiningen, kan kommunen inom
vida ramar bestimma hur mark- och vattenomrdden ska planeras, dock med utgdngspunkt i
Sversiktsplanens rédgivande riktlinjer. Eftersom Sversiktsplanen i sin natur endast éir et
viigledande dokument och infe bindande hénvisar kommunen tll dessa némnda principer.

Sid 9 svarar Samhillsbyggnadsforvaltningen betr utfartsférbud mot Hjdlmarod S:8 att detta
tagits bort. Vi ber om ett fértydligande eftersom Hjalmarod 4:203 inte skall ha nagon koppling
till S:8.

Sambhdllsbyggnadsférvaltningens kommentar: Viégen som idag huvudsakligen l6per via
Hjéilmaréd S:8 gdr delvis in pd fastigheten Hjdilmarsd 4:203. Hjélmardd 4:65 nytiar dérfor
delvis fastigheten Hjdlmarsd 4:203 éven om det infe finns eft servitut for vdg.

Pa sid 9 sista stycket av Samhillsbyggnadsforvaltningens kommentar till Lantmiteriets
synpunkter framgar det att markreservat skall goras for en gangpassage fran trappan i Wiklands
backe via omradet norr om Villa Laura i SV riktning. Vi finner att pa den farglagda
Planillustrationen pa sid 8 synes gangpassagen ha forlagts i tomtgriansen mot var fastighet 4:65
vilket kinns mycket patringande. Vi har tidigare bibringats uppfattningen att gdngen skall
ligga narmare Villa Laura 4n tomtgransen mot oss vilket ar skaligt eftersom vi plétsligt fick ett
oonskat hotell som granne da davarande fastigheten 4:20 och som nu 4r Villa Laura genom en
fastighetsreglering lades samman med det som nu &r 4:203. Exakt placering av gangvigen
foreslas ske sa att gdngvigen drages s att den inte generar de nedanfor liggande fastigheterna
och deras uteplatser. Se gulmarkering nedan:
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Vidare ar det mycket angelédget att man vid "E” kan bibehalla s& manga triad som mojligt for
att sikerstilla att traden fortsatt hjilper till att stabilisera backen.

Sambhdllsbyggnadsférvaltningens kommentar: Géngvdgens avsedda dragning ér oféréndrad
sedan tidigare granskning.

Sid 11: Samhallsbyggnadsforvaltningen bedomer att “utformningen av ny bebyggelse kommer
att hallas underordnad befintlig bebyggelse”. Med upp till 10 m hoga hus konstaterar vi att
detta inte stimmer. Vidare under rubriken Planbeskrivning noterar Osterlen VA att
Planégaren inte kunnat klargora den tidnkta fastighetsbildningen och i det sammanhanget
maste det dven faststillas vilka hus som skall vara bostidder och vilka som skall vara del av
hotellet.

Sid 17/18: skriver Samhillsbyggnadsforvaltningen att den nya bebyggelsen bidrar till att forma
stadens arsringar och att om bebyggelsen utformas alltfor lik den historiska s& kommer det att
saknas en forankring med samtiden. Med tanke pé att den foreslagna nya bebyggelsen har stora
likheter med den man finner kring Medelhavet forefaller den risken vara minimal.

Sid 22: Sambhallsbyggnadsforvaltningen klargor att genomférandetiden pa 10 ar inte syftar pa
pé tiden som byggnation kommer att paga utan “tiden som avses for att genomfora
planférslaget”. Utan att g djupare i semantiken vill vi att byggnationen enl planforslaget skall
begrinsas till tva ar fran da forsta byggmaskinen borjar arbeta tills projektet ar klart for att
begrinsa tiden dé vi skall lyssna till ljudet av olika entreprenadmaskiner och fa virvlande
damm.
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Samhéillsbyggnadstorvaltningens kommentar: Det ér inte m&jligt att reglera hur léng byggtiden
ska vara. Detta eftersom det vid byggnation inte &r méjligt att forutse exempelvis férsenade
leveranser av byggmafer/'a/ med an/eo’n/hg avom vc'ir/c/s/c'igef, vilket den senaste tiden varit en
vanlig anledning tll fordrdjda byggtider. En sddan bestimmelse som Sakdgare 4 féresldr skulle

ddrmed riskera att den planlagda bebyggelsen blir planstridig innan byggnationen ens ér
féirdligstailld.

Sid 27: Vi 6nskar att Samhallsbyggnadsforvaltningen forser Plankartan med uppgift om antal
vaningar eftersom avsaknad av uppgift om antal vaningar dr mycket oprecist. Vidare havdar
Samhaillsbyggnadsforvaltningen att nockhéjden for de tre radhusen vid ”E” (vilka vi kréver
borttages fran Plankartan) dr 4,7 m. Gavelbredden &r 8,0 m samtidigt som Plankartan anger att
takvinkeln skall vara min 30 gr och max 40 gr.
Eftersom Sambhillsbyggnadsnamnden hévdat att vi haft fel i vér tidigare analys av nockhdjden
har vi anlitat Arkitekt SAR/MSA, NN for att undersoka om det verkligen stimmer att
nockhojden &r 4,7. Svaret ar att:

e Vid 40 gr takvinkel blir nockhojden = 8,06 m fran medelmarknivan. Detta dr de facto

mer 4n Villa Lauras nockhéjd om 7,2 m!

Vi finner att pastdendet att nockhojden ar 4,7 m ar direkt felaktig och vilseledande! Vi
bedémer att skuggstudien dessutom &r utford med utgédngspunkt i en felaktig nockhéjd.

Dessutom forefaller det som att det radhus som ligger i mitten samt det som vetter mot
Wiklands Backe har vuxit i storlek jamfort med det tidigare forslaget. Genom att stryka
radhusen vid ”E” sa 4r problemet 16st. Om radhusen "E” slopas bedémer vi att en sddan
andring dr av redaktionell karaktir och samtliga sakédgare som yttrat sig ang dessa radhus ar
emot byggandet och blir bara nojda nér de slopas.

Samhéillsbyggnadsforvaltningens kommentar: Enligt Boverkets rekommendationer ska inte
vaningsantal anges, eftersom det anses som en alltfér oprecis bestimmelse, eftersom en vdning i
princip kan ha vilken héjd som helst. Tilléten byggnadshdjd har sénkts négot i omrdde E infor
antagandet vilket ocksd fér som konsekvens att nockhdjden pd bebyggelsen minskar. Villa Lauras
héjd fran mark till takfot éir hégre én den foreslagna nya bebyggelsen. Med en brantare takvinke/
én Villa Laura fds ett luftigare intryck och déirmed upplevs tilliggen som underordnad befintlig
bebyggelse.

Kommunen medger att de missuppfottat Sakdgare 4 néir det géillde nockhdjden i det tidigare
utstiillningsutltandet. Skuggstudierna har genomférts med en bebyggelse enligt bestimmelserna i
plankartan (takvinkel 40 grader, 8 meter djup huskropp, byggnadshdjd 4,7 meter), vilket
resulterar i en nockhdjd pd knappt 8,1 meter. Skuggstudierna visar déirmed pd planforslagets
fulla marknyttiande. Byggnadshdjden har dessutom séinkts ndgot infér antagande. Kommunens
misstag bedéms déirmed vara léikt infér antagande.
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Sid 38: Det ér intressant men dven skrammande information fran Sakédgare 10 att de nodgades
frakta 1000 ton spréangsten till Hjdlmarod 4:251 samt driva ned 7 m stalspont for att férhindra
ras vid uppfoérandet av den nya villan. Om sa ej skett hade vi sannolikt fatt &nnu mer problem
med vart klinkergolv som sldppte fran betongplattan och lyfte sig c:a ett par cm pa en yta av
knappt tva kvm. Oldgenheten och svérigheten att finna likadana klinkers har skapat problem
for oss. Kostnaden for reparationen har vi sjilva fatt sta for eftersom var forsakringsgivare
hiavdade att villaférsdkringen inte omfattar saidan skada. Vi pétalade skriftligen vara farhagor till
Kommunen innan bygglov gavs for uppforande av huset pa 4:251 men detta beaktades inte av
Kommunen. Vi har ocksé drabbats av marksdnkningar pa véar tomt och sprickor i fasaden pa
vart hus. Vi har i alla fall sluppit att huset rasat ned for backen. Vid gravning och schaktning pa
4:251 samt spontning skakade vart hus pa ett mycket obehagligt sétt. Férhallandena ar
mojligen d4nnu svarare pa grannfastigheten 4:250 direkt nedanfér omrade "E” som i sig
gransar till det vérsta "stupet” sa det dr ytterligare skél till att slopa byggande av de tre ”E”
husen.

Samhéillsbyggnadsforvaltningens kommentar: Fér uppférande av husen pd fastigheterna nedanfor
Hjélmaréd 4:65 fanns redan en detaljplan som vunnit laga kraft. | en detaljplan som vunnit laga
kraft anses alla aspekter redan vara utredda, varfér det rent lagmdissigt inte fanns ndgot hinder
for att bevilja bygglov.

Vi foljer Planbeskrivningen och kommenterar denna enligt nedan:

Syfte

Hir anges: I foregaende Planforslag stod det “viss utveckling av hotellverksamheten”. I
foreliggande forslag har ”viss” strukits. Det dr en fundamental skillnad om en byggnad
innehaller en bostad eller att hotellverksamhet bedrivs vilket maste framga av Planen. Vi
motsitter oss att radhusen vid ”E” byggs vilket da ocksa eliminerar fragan om de utgor bostad
eller hotell. (Vi har ofrivilligt drabbats av att det som nu bendmnes Villa Laura gjordes om fran
privatbostad till hotell innebérande att man inte vet vem vi har som granne fran ena dagen till
den andra).

Vidare anges att "Radhusen hjélper till att rama in park- och gardsrummet, dimpar samtidigt
vindar och vigljud.” Vi forstar tanken men det far aldrig ske pa bekostnad av 3:e part. Detta
giller inte bara omradet E utan dven 6vriga foreslagna hus. Att bygga hus med tva eller flera
vaningar som skydd for vindar och ljud paverkar omgivningen estetiskt och @ndrar karaktiren
pa omradet och att anvinda de befintliga ligenhetshusen utmed Moriabacken som skal att
fortsitta bygga 2 vaningar eller mera ar ett daligt argument. Detta ma vara ett tyckande fran var
sida men de hoga husen i omrade B kommer de facto att ta bort utsikten mot havet for
Hjalmarod 4:16 och sannolikt att paverka hur bullret fran Vig 9 reflekteras av den massiva
husviggen pa omrade B. dessutom foreslas husen fa takterrass vilket kdnns nirgangen med
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tanke pa direkt insyn i Hjdlmarod 4:16"s tradgérd. Huset pa Hjdlmarod 4:16 ar mycket utsatt
av Vig 9 s all utomhusaktivitet dger rum pa stra sidan av huset alltsa framfor B-husen. Vi
onskar ddrfor att samtliga B-hus utformas som ett eller 1 % -planshus dar nockhojden halles
nere sa langt som dr rimligt. Samma sak giller C-husen som kommer att upplevas som en hog
vigg sett fran vigen S:8 som leder till 4:65.

Samhdllsbyggnadsforvaltningens kommentar: Se svar till Sakégare 7.
Betr gangvig till trappa vid Wiklands backe — se ovan betr sid 9!

Pa Sid 2 anges att "omradet sluttar flackt dar nybyggen planeras och sedan brantare efter
landborgskanten ner mot Kivik dér ingen ny bebyggelse inom planomradet 4r planerad”.
Sedan ménga ar da omradet Wiklands Backe planlades pekar allt mot att det byggs ett hus
nedanfor ”stupet” NO om omrade "E”. Sa vitt vi kan utldsa tar den foreslagna Planen ingen
hénsyn till den komplikationsgrad som byggande av omrade "E” innebér for hela backen.

Forutsatiningar

Lantmiteriet

Under rubriken geotekniska forhallanden framgar tydligt att omrade E kréver ytterlig
varsamhet med krav om begrinsad belastning och slinten nedanfér skall vara bevuxen och
markhoéjderna far inte dndras. Det ar ytterligare argument for att inte bygga omrade E.

Utformning av radhusen i omrdde A, B, C och D
Hir anges att dessa skall uppforas i tvd vaningar samt inredd vind. Se ovan betr vaningar pa s
27 dar Sambhillsbyggnadsforvaltningen anvdnder begreppet vaningar — som vi tycker ar

begripligt!

Foreslagen markanvindning

Detta stycke ger utrymme for extremt manga varianter enl ”Vissa kvarter far anvindas for
bostadsandamaél och vissa for bostads och hotellindamal.” Antalet bostadsenheter anges till 22 -
36. Savil dandamal som antal &r alltfor oprecist for att ge en meningsfull vigledning och
Sambhallsbyggnadsforvaltningen skriver sjdlv i ett annat stycke att exploateringsgraden 4r hog
varfor vi ser fram emot att maxantalet reduceras till forslagsvis totalt 28 bostdader och
hotellenheter. I slutet pa stycket samt dven pé andra stéllen i forslaget patalas att en malgrupp
for bostdderna dr den éldrande befolkningen. Det rimmar illa att da foresld byggande av hus
med tre vaningsplan.

Bebyggelse

Geotekniska forhallanden

Hir beskrivs hur borrningar i endast tva linjer ar gjorda och att man inte kommit ner mer &r
max 7,8 m djup. Detta djup understiger visentligt det djup till vilket stalspontning ansags
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erforderligt i backen pa fastigheten 4:51. Alltsa ér fragan om lampligheten foér byggnation inte
besvarad.

Samhéillsbyggnadsforvaltningens kommentar: Léinsstyrelsen, som utévar tillsyn kring att
defaljplaner inte innebdr risk f5r ménniskors hélsa och séikerhet, har infe haft négra
anmdirkningar avseende ras, skred och erosion. Det stémmer aff de geotekniska
undersékningarna kommit ner till 7,8 meter. Stdlspontningen som kréivdes pd Hjdlmaréd 4:251
var enligt forvaltningens kéinnedom 7 mefer, vilket innebdir att de geotekniska undersékningarna
redogjort for forhdllandena djupare ner i marken éin de Stgcirder som krévdes pd
grannfastigheten.

Omrdde E

Pa s 41 Beskrivs att husen ar forskjutna i sidled sa att alla tre ppnar upp mot havet. Deras
placering gor att vi férlorar en del av kontakten med havet och gamla Kivik och far direkt
insyn pé vér terrass. Som vi redan i férra Planforslaget patalade kan det inte stimma att
nockhojden blir 4,7 m. Den datorskapade bilden visar dessutom tydligt att det &r tva
vaningsplan. Vi antar att dven skuggstudien ar felaktigt beriknad och kommer att avsevirt
minska vara solcellers produktion av "gron” el. Kommunen gav oss bygglov for solcellerna och
det kidnns nu som att Kommunen medverkar till att vi kommer att férlora intikter fran
solcellerna. Det &r orimligt att ny byggnation skall ske pa var bekostnad. Se dven ovan betr sid
27! Tag bort "E” husen fran Planen!

Overgripande utformning och utforande

Byggnaderna i omrade ”"B” utgor en massiv vigg mot Hjdlmarod 4:16 med byggnadshojd pa
5,8 m med max takvinkel 20 gr resp 7,8 m med max takvinkel 20 gr. Gavelbredden anges som
12 m. Istéllet for att Kommunen foérenklar f6r sakidgarna och &r transparent och redovisar
nockhojd bad vi Arkitekt SAR/MSA, NN att beridkna nockhdjden som blir 8,0 m resp 10,0 m.
Detta kommer i relation till existerande bebyggelse i omradet att upplevas som en bastion. Vi
foreslar att hela "B” omradet gives max byggnadsho6jd 4,5 m med max nockhéjd 7,0 m som
understiger Villa Laura’s 7,2 m. Forslagsvis skulle samma hojd kunna tillimpas fér ”A” och ”C”
omréadena ocksa. Detta skulle harmoniera med det nyligen byggda och nirbelidgna Kirnhem-
omradet vid Rodjeslingan med 1%2 plans hus som smalter in fint med Kiviks bebyggelse. I ett
tidigare forslag till detaljplan betecknades den foreslagna bebyggelsen som ”lagmald”. Istillet
for att utforma bebyggelsen i enlighet med adjektivet behalls de héga hojderna och ”1agmaild”
har strukits!

Aterigen ar det inte acceptabelt att parametrar for de foreslagna nya husen optimeras pa

bekostnad av befintlig bebyggelse.

Samhéillsbyggnadstorvaltningens kommentar: Se svar till Sakégare 7.
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Dagvattendamm

Vart intryck fran de redovisade hojderna &r att dagvattendammen kommer att ligga hogre dn
de dagvattenledningar som skall leda vatten fran ”vindplatsen” vister om Villa Laura. Det
skulle da behovas en pumpstation. Se dven nedan under rubriken: Dagvatten — Skyfall!

Samhdllsbyggnadsforvaltningens kommentar: Plushdjderna i plankartan sékerstéller att dagvatten
kommer rinna i riktning mot dagvattendammen. Se illustration i planbeskrivning och
dagvattenutredningen for avrinningsvégarna.

Omrdde F och 1

Sambhallsbyggnadsforvaltningen har foredomligt anstréngt sig for att det foreslagna orangeriet
soder om Hotellbyggnaden inte skall synas alltfor mycket. Har anvénds féredomligt
nockhéjden pa byggnaden men dven med en till 4,5 m begrinsad nockhéjd blir byggnaden
hogst pataglig i denna unika milj6 som nira nog ar ett signum for Kivik. Vi anser darfor att

byggnaden ska slopas.

Hotellet
Hotellet samt kvartersmarken fér de nya bostiderna avses att styckas av till egna fastigheter. Av
detaljplanen maste det framga vilka hus/bostidder som skall utgora bostad resp hotell.

Markens anordnande

Vi noterar med tillfredsstillelse att Samhillsbyggnadsforvaltningen nu tydligt stipulerat att 60%
av planomradets yta skall vara genomsldpplig men det 4r en klart mindre area 4n idag. Vi
hoppas ocksa att Samhillsbyggnadsforvaltningen beaktar att vid de extremt torra perioder
som Kivik med omgivning numera drabbas av blir markens genomsldpplighet mindre. Vi
noterar ocksa med tillfredsstillelse att Samhallsbyggnadsforvaltningen speciellt markerar att
markens hojd inte far dndras.

Gator och trafik
Vi noterar tacksamt att forbindelsen fran planomrédet till vig 9 via den samfillda vigen S:8 tas
bort. Se dock ovan ang sid 9!

Parkering

Vi skulle vara mycket tacksamma om den bilparkering som foreslas norr om omrade G och i
direkt anslutning till var tomtgréans och narmast vart hus kunde flyttas visterut ett 20-tal m sa
att vi slipper att ha bilar parkerade inpé oss. Vi hoppas det gar att 16sa utan att antalet
parkeringsplatser reduceras.

Samhéillsbyggnadstrvaltningens kommentar: Féreslagen parkerings/Gsning ér just ett forslag.
Mer defaljerad parkeringslésning redovisas i bygglovsskedet. Se svar till Sakdgare 7.
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Skyfall

Det dr uppenbart att fastighetsdgaren anstréngt sig for att 16sa hanteringen av ett 20 ars regn.
Med vart perspektiv intriffade ett mycket kraftigt regn 2019 i Kivik. Om det var ett 20-ars regn
eller ej vet vi inte men stora méngder vatten rann fran vig 9 och via var mark och utmed vig
S:8 och omfl6t vart hus 4:65 och rann vidare nedfor den branta sldnten och skadade allvarligt
vissa hus nedanfor Wiklands Backe. Vid denna tidpunkt var marken i sin naturliga konstitution
och griavandet i sldnten hade inte paborjats. Fragan ér alltsd om det ér tillrackligt att
dimensionera for ett 20-ars regn ? Detta var en betydligt mildare hindelse dn da militdren 1960
klassade Kivik som katastrofomrade da 6ver 200 mm regn f6ll pa mindre én tva dygn vilket
undertecknad mycket vil kommer ihag.

Se dven nedan betr Dagvatten och skyfall!

Samhéillsbyggnadsfrvaltningens kommentar: Se svar under rubriken “Dagvatten och skyfall”.

Lovplikt

Det synes inte finnas inmitta trid som skall bevaras i den NO-liga delen av Planomradet inkl
omréade "E”.

Vi har den 25-05-25 gjort en inventering av befintliga trid p4 omrade E fran ”stupet” mot
NO och till en linje i SO — NV-lig riktning fran befintligt garage. P4 omradet finns 19 trid med
en stamdiameter = 20 cm eller mer och 12 trid med en diameter pa 15 — 19 cm som suger upp
vatten och stabiliserar marken. Flera av triden bedémer vi vara mer @n 15 m hoga da vi jamfor
med viér flaggsting som 4r 12 m. Merparten av traden ar bjorkar. Dessutom finns en tall med
45 cm och en med 65 cm stamdiameter. Den senare i grainsen mot Villa Julia. Se bild nedan
tagen i NO-lig riktning av omrade "E”!
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Det ar synnerligen viktigt att triden speciellt pA omrdde "E” bevaras for markstabiliteten. Dar
finns d@ven en borrning for bergvirme som knappast mar vil av schaktning.

Det kan fortjéanas att erinra om att vi behéllit triden som finns pa vér tomt i narheten av
“stupet” for markstabilitetens skull. Det noteras i Planen att:

- ”Det ar viktigt att virna ambitionen med en sammanhallen och enhetlig bebyggelsekaraktar i
omrédet.”

- omradet dr dven utpekat som sirskilt virdefull bebyggelsemilj6, i kommunens Arkitektur och
kulturmiljéprogram fran 2023. Inom detta omrade &r det utokad bygglovsplikt fér bland annat
Attefallsatgarder”

Den foreslagna bebyggelsen pa omrade "E” sévil som det foreslagna Orangeriet soder om
hotellbyggnaden och tre-planshusen kontrasterar mot ovan.

Samhéillsbyggnadsférvaltningens kommentar: Kiviks hotell pekas ut som betydelsefull byggnad i
Arkitektur- och kulturmilidprogrammet, likasé att planomrddet beskrivs som vérdefull kulturmilj.
Dokumentet anger riktlinjer for vilka vérden som ska bevaras, likasé hur fastighetségare kan
téinka néir de énskar géra dndringar pd sin fastighet med hégt kulturhistoriskt véirde. Dokumentet
ger med andra ord végledning hur vi kan bevara befintlig bebyggelse samtidigt som vi kan
anpassa den for framtida behov. | planfsrslaget séikras hotellbyggnadens kulturhistoriska véirden
med varsamhetsbestimmelser, likasé att exempelvis tornspirans hdjd infe for éndras. Déirutéver
regleras utformningsbestémmelser for ny bebyggelse for att knyta an till lokala byggnadsmaterial.
Férvaltningen gér dérmed bedémningen ot planférslaget tar erforderfig hénsyn till de riktlinjer
som framgdr i Arkitektur- och kulturmiljdprogrammet.

Omrade E. Vy dsterifran in mot omradel. Firskiutaa fasadliv gor ait alla tre bostdderna dppnar
upp mot havet.

[bilden ovan visar en illustration frén planbeskrivningen, forv. red. kommentar]
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Den pittoreska Villa Laura som antyds till véanster i bild och var Skaneldnga som hukar till
héger i bild (som vi inte vill ge ett epitet sjilva men som priglas av den davarande
stadsarkitektens i Simrishamn rekommendation) skulle f4 de tre radhusen inklimda pa omréade
”E” att inte harmoniera med grannhusen. - Detta skulle ocksa bli vyn som méter betraktaren
nere fran gamla byn sévil som ménniskor pd N piren och sjéfarare som angor Kivik.
Ytterligare skil att slopa bebyggelse pa omrade "E”.

Samhéillsbyggnadsforvaltningens kommentar: Byggnadshéjden pd foreslagen bebyggelse dir Idigre
én Villo Laura. Hojden frén mark till takfot upplevs ocksé som liigre én Villa Laura.

Konsekvenser — Miljopdverkan

Sambhillsbyggnadsforvaltningen bedoémer att den foreslagna Detaljplanen inte medfor
betydande miljokonsekvenser. Det dr en relativ bedomning och betyder att den daligt skotta
parken kommer att skovlas snarare @n att upprustas. Diaremot synes planen inte beakta
mojligheterna att nyttja taken pa den nya bebyggelsen for solceller som vore en positiv
miljoatgérd.

Samhéillsbyggnadsforvaltningens kommentar: | planbeskrivningen (sid. 30) framgdr att taken &r
utformade for att de ska utgéra underlag fr lokal energiproduktion i form av solceller.

Daguvatten och skyfall

Hir beskrivs oversiktligt hur 100 arsregnet skall avledas till foreslagen damm for fordréjning
och infiltration. Utlopp fran dammen skall vara strypt till 10 liter/sec. Med ett antagande att
dammen har en yta om 500 kvm som skall ta emot 40% av nederborden som faller pa
omrédets 21.000 kvm blir nettohdjningen av vattenytan 83 cm pa en tim vid 54 mm nederbord
under 1 tim som anges som 100 arsregn enligt MSB (Myndigheten fér Samhillsskydd och
Beredskap). Det forefaller som att dammen behéver ha en storre yta dn de 500 kvm som vi
uppskattat fran illustrationen?

Den 28 maj, 2025 publicerade WMO (FN’s World Meteorological Organization) en rapport déar
man forvéntar sig att norra Europa far rikna med 6kande nederbord och stigande temperatur
de niarmaste fem aren vilket man bor hissa varningsflagg for da det giller byggande pa kansliga
stallen.

Samhéillsbyggnadsforvaltningens kommentar: Léinsstyrelsen har inte haft ndgra anmdrkningar

géillande skytall och dagvattenhantering i deta skede. Dagvattenutredningen bedéms vara utford
enligt géingse normer.
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Skuggstudie

Med ref till fragan om nockhdjd pa de foreslagna "E” radhusen bedémer vi att skuggstudien
inte visar den verkliga skuggningen pé var fastighet. Vi ber om klarliggande men redan den
redovisade skuggningen &r oacceptabel! Aven insynen pa var terrass 4r oacceptabel.

Samhéillsbyggnadstrvaltningens kommentar: Se forvaltningens svar pd sid. 24.

Riksintressen

Under denna rubrik dterkommer referensen till att Kommunen har en hég andel 4drande
befolkning som beddms efterfraga ett nerskalat boende. Logiken att da bygga en betydande del
av bostidderna i tva- eller tre-plan ar svarforstaelig.

Sambhdllsbyggnadsférvaltningens kommentar: Léinsstyrelsen har meddelat aft planfsrslaget gar i
linje med att en dldrande befolkning kan leda till att bostéder i servicendira lége efterfrégas, se
sid. 6 i Utstéllningsutltande 4 daterat 2025-04-04.

Sociala konsekvenser

Tillganglighet

Tillgdanglighet God tillganglighet och anvindbarhet for funktionshindrade ségs tillfredsstéllas.
Detta savil som den generella mélgruppen dldre dr knappast betjanta av hus med flera
véaningsplan som husen i omrade A, B och C foreslas fa.

Vart forslag om att bygga max 1 V2 - plans hus i ytter-randen av omradet rimmar béttre med
den uttalade malgruppen och skulle ge omradet den ldgmilda framtoning som tidigare beskrevs
och skulle man 6nska att nagra hus har tva eller tre vaningsplan skulle dessa med férdel
placeras i mitten av omréadet for att minska karaktiren av en féstning.

Hir framhalls att Kivik erbjuder dven grundskola (ak F-6) vilket gor orten attraktiv dven for
barnfamiljer. Detta synes med tanke pdA Kommunens sedan linge fattade beslut att stinga
Kiviks skola inte beskriva fakta. Om det ar tecken pé bristande kommunikation inom
Kommunen befarar vi att det kan finnas ytterligare sakfel i Planen.

Vi hoppas att vara synpunkter beaktas och att hotellet da blir fortsatt framgangsrikt. Vi virnar
sedan generationer om Kivik.

Samhdillsb yggnac/sb"rva/fn/hgens kommentar: P/anbes,(’r/'vn/hg har Uppc/aferafs med aktvell
information avseende grundskola i Kivik.

Sakdgare 5, 2025-05-30
Sammanfattning
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Jag motsitter mig fortfarande all bebyggelsen i omrade A da jag tycker att det blir for
patrangande bade i gatubilden och f6ér grannhusen. Hela intrycket av Moriabacken kommer att
forfulas och kédnnas 6verexploaterat. Omradena F och E strider mot 6versiktsplanen och
marken pa dessa omraden dr kénslig f6r markingrepp.

Om man bygger enligt 6versiktsplanen i véstra omradet 4r det acceptabelt enligt mig.

Jag ér ocksa bekymrad 6ver hur stor naturpaverkan det far i slutinden om hela omréadet
bebyggs.

Da jag har forstatt att norra utfarten vid viag 9 inte dr mdaijlig att anvinda borde man gora nagot
at den befintliga utfarten fran Moriabacken déa den heller inte &r helt trafiksiker pga dalig sikt
soderut.

Miljopaverkan

Detaljplanens genomférande kommer att ha betydande paverkan pa djurlivet.

Min fastighet ligger sa har jag god 6versikt 6ver det syddstra hornet av omréadet pa
detaljplanen.

Jag har under éaret observerat ett 40-tal fagelarter tex. turkduva, drtsangare, svartvit flugsnappare
och storre hackspett. Flera av dessa arter &r troligtvis hiackande. Gulhdmpling finns rapporterad
pa artportalen sedd i hotellparken under sommaren 2020. Min man har sett gulhamplingen
(2021) i hotellparkens sydostra del fran vér tridgard. Aven langbensgroda har observerats i
nidra anslutning till omrédet vilken omfattas av bilaga IV i EU:s art- och habitatdirektiv och ska
ha ett starkt skydd dér dess livsmiljoer finns. Jag ser fladdermus flyga 6ver min tomt kanske
borde den inventeras. Det vore forodande om dessa arters habitat forstors.

Samhéllsbyggnadstorvaltningens kommentar: | genomférda naturvéirdesbedémningar, sévél som i
kommunens artdatabaser, dferfanns inga rédlistade arter. Den sammanvégda bedémningen i
utredningen var aft planfrslaget inte kommer pdverka ndgon véxt- eller djurart negativt pd
Jpopulationsnivd dé det endast noterades arter som dr allméint férekommande med stor
utbredning. De stérsta véirdena dir knutna till de gamla éviréiden, vilka infér antagande dir
inméitta i en genomford tréidinventering. Plankartan har forsetts med bestdmmelser om utokat
marklov for trédféllning.

Kulturvdrden

Den nya bebyggelsen blir alldeles for titt inpd den gamla bebyggelsen vilket f6rstor kdnslan av
den gamla bebyggelsen i Kivik.

Framfor allt nir de nya byggnaderna utseendemassigt avviker sa markant fran den gamla
bebyggelsen. Om man bygger enligt 6versiktsplanen, alltsd i véstra delen av omradet blir den
nya bebyggelsen inte lika patrangande/inkréiktande.

Emeliero blir mindre synligt fran Moriabacken fram for allt p.g.a. pA omrade A. Det vore en
kulturell forlust om den vackra byggnaden skyms av nybyggnation.
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Trafik och gatudimension

Jag anser att som Moriabacken &r utformad sé att den inte klarar mer trafik, inte heller gatorna
som ansluter till den. Gatan &r for smal och det &r svart for bilar att motas. Man kan ockséa
tanka sig att trafiken ner mot havet bland den gamla bebyggelsen och for de boende dér blir
alltfor storande. Man maste da se till att begransa genomfartstrafiken pa nagot stt.

Likvil maste man forbéttra utfarten fran Moriabacken till vig 9 da sikten sdderut d4r mycket

dalig.

Samhéillsbyggnadstorvaltningens kommentar: Trafikutredningen visar pd att ny infart mot Kiviks
stora vég/Vég & inte ér méjlig. Nya utredningar och dimensionsberdkningar som genomfrts
efter senaste utstillningen visar pé att det trafikflide som planférslaget ger upphov till infe
pdverkar trafiksituationen negativt. Beréikningarna utgdr frén prognosdret 2045 och tar héjd for
sommartrafikfiédet. Dérutéver éir gatubredden inom planomrddet breddad for att séikerstélla
tillgéingligheten for utrycknings- och sophdmtningsfordon.

Oversiktsplaner

Enligt "Framtiden, 6versiktsplan for Simrishamns kommun” anges endast den vistra delen av
fastigheten som bebyggelseomrade vilket vi kan tycka dr det enda som kan accepteras.
Under rubriken Utformningskrav och strukturanpassning star foljande text.

”Den nya bebyggelsen ska forhalla sig till ortens sédrart och befintliga skala sé att risk for
storskalighet och likformighet undviks, och sa att riksintresset for kulturmiljo beaktas.

Sambhdllsbyggnadsférvaltningens kommentar: Se svar till sakégare 1. Vidare 16l atf némnas att
byggnadsnédmnden gér bedémningen att den foreslagna bebyggelsens skala och utformning véil
stémmer Sverens med befintlig bebyggelse i denna del av Kivik.

Ovriga program och planer

I Arkitektur- och kulturmiljoprogrammet beskrivs hela detaljplansomradet som virdefull
miljo” och Kiviks hotell namns bland” betydelsefulla byggnader”. Enligt Havsplanen ska ”vid
bygglovgivning och detaljplanelidggning sarskild hinsyn tas till omgivande virden som befintlig
bebyggelse, terrangforhallande, landskapets karaktdr och natur och kulturvarden”.

Denna detaljplan strider i mangt och mycket mot flera av de vérderingar och utlatanden man
kommit fram till tidigare.

I allt 6vrigt hdnvisar jag till yttrandet fran Sakéigare 1 som jag till fullo stoder.

Samhdillsb yggnac/sb"rva/fn/hgens kommentar: Det ér m yc,('ef r/}éf/:gf att Kiviks hotell pe,(’as uf som
betydelsefull byggnad i Arkitektur- och kulturmilidprogrammet, likasd att planomrddet beskrivs
som vdirdetull kulturmiljs. Dokumentet anger riktlinjer for vilka véirden som ska bevaras, likasd hur
fastighetséigare kan tinka ndir de énskar géra éndringar pd sin fastighet med hégt kulturhistoriskt
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véirde. | planforslaget séikras hotellbyggnadens kulturhistoriska véirden med
varsamhetsbestémmelser, likasa att exempelvis tornspirans hjd inte for dndras. Dérutéver
regleras utformningsbestémmelser for ny bebyggelse fér att knyta an till lokala byggnadsmaterial.
Férvaltningen gor dérmed bedémningen att planfrslaget tar erforderlig hénsyn till de riktlinjer
som framgdr i Arkitektur- och kulturmiljGprogrammet.

Sakigare 6, 2025-05-21

Vi har tagit del av det digitala utstéllningsmaterialet betraffande rubricerad detaljplan,
(kungorelse 2025-04-29 betriffande Dnr 2018/508 med bifogade handlingar). Vi ér vilbekanta
med planomrédet.

Inledningsvis vill vi framhélla att vi ser att utstédllningsmaterialet till detaljplanen forbattrats pa
nagra punkter sedan forra forslaget. Jamfort med det tidigare forslaget dr dock inga visentliga
forandringar i sak utférda, betréiffande de férhallanden vi framfort synpunkter pa. Dessa
forhallanden kvarstar fortfarande i alla delar. Vi upprepar darfor véra tidigare synpunkter med
kompletterande argument utifran stod i det nya materialet. Vi redovisar detta nedan.

Geotekniska forhdllandet i omrddets nordostra delar — slinten ner mot Wiklands backe. Den begransade
geologiska undersokningen fran 2009 &r nu kompletterad med en ny undersckning i tva
begrinsade linjer. Enligt véar asikt kvarstar dock fortfarande riskerna i omrade E, for ras i
slanten och stérningar i vattenassimilationen, dven med de nu foreslagna justeringarna av
bebyggelsen i omrade E.

I samband med byggandet av bostadsprojekten i Wiklands Backe har de verkliga
forutsattningarna framkommit géllande férhallandena i slanten mellan norddstra delen av
hotellfastigheten och Wiklands Backe. Dessa forhallanden har kravt omfattande drianerings- och
forstarkningsarbeten for att stabilisera sldnten och befintliga byggnader ovanfér samt for att ta
hand om de stora vattenflodena.

Det har vid arbetena i slidnten visat sig att marken innehaller inspringda lerknélar och annat
finkornigt material som é&r instabilt. Problemen férstoras genom de stora vattenflode som
forekommer i marken/slénten. Aven efter tre manader med en mycket torr var rinner vattnet i
slanten och lamnar kvarstdende polar. Vatten rinner stindigt i gatans dagvattensystem.

Risken ér stor for att markarbetena for grundldggningen samt byggandet av radhusen vid Villa
Laura, ndra sldnten mot Oster, orsakar ytterligare storningar och séttningar i marken. Dessutom
innebir byggandet av radhusen vid Villa Laura att i stort sett all vegetation i omradet behover
tas bort for huskroppar, uteplatser, parkering och angoringsytor. Vegetation som behovs for att
assimilera delar av vattenflodet, da dven stora omraden vist och sydvist om husen vid Villa

Laura kommer att bebyggas och hardgoras. Diar forsvinner i stort sett all befintlig vegetation.

Atgirderna for radhusen samt den generella hardgéringen av marken kan komma att innebéra
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stora oldgenheter med 6kat vattenflode for befintliga hus och pagaende husbyggen lings
Wiklands Backe. Risk finns att dven Villa Laura paverkas.

Vi anser fortfarande att planforslaget inte tar full héansyn till de verkliga markférhallandena,
som framkommit for omradet, vid beslut om planen och bebyggelsen norr om Villa Laura. Det
kan inte vara rimligt att fastigheterna i sldnten 6ster om Villa Laura skall kunna drabbas av ras-
och vattenproblem i samband med en framtida bebyggelse norr om Villa Laura.

Vixtligheten i hela slanten mot 6ster maste bevaras och far inte tas bort for att fa battre
sjoutsikt eller annat &ndamal. Viaxtligheten utgor utover att stabilisera slanten ocksa bade

insyns- och ljudskydd mot hotellet.

Bestammelserna i detaljplanen (n; och n,) samt restriktionen om belastning av prickmarken
under byggtiden ar helt otillridckliga och svara att kontrollera. Da radhusen dessutom kan
avstyckas till enskilda fastigheter blir kontrollméjligheterna, i langa loppet, i stort sett
obefintliga.

Med utgangspunkt fran de mycket stora problemen med markférhallandena, som visats sig vid
markarbetena for de tre hus som ligger/byggs i sluttningen pa véstra sidan av Wiklands Backe,
anser vi att de tre radhusen vid Villa Laura inte skall ingé i detaljplanens byggritter och dérfor
inte kunna byggas. Planen bor dessutom foreskriva att vixtligheten i och ovanfor sldnten mot
oster inte far avverkas utan skall bevaras som skydd mot ras, vattenfloden, insyn och buller.

Insyn, storningar m.m.

Utéver grundldggningsproblematiken ovan anser vi det ytterligare motiverat att radhusen vid
Villa Laura ska utga, da de ligger néra befintlig bebyggelse pa Hjalmarod 4:65 och Hjdlmarod
4:250 samt Hjalmarod 4:249 och medfér insyn pa uteplatser och andra storningar. Aven
anslutningen av trappan fran Wiklands Backe forsvéras av radhusen, da utrymmet dér husen
foreslas ligga dr vildigt begrénsat.

Risken finns ocksa att om radhusen byggs sé kommer man, for att forbéattra utsikten, att avverka
mycket av den befintliga vegetationen i sldnten. Vegetation som behovs for stabilitet och
vattenassimilation i ndromradet mot Wiklands Backe. En avverkning innebédr ocksé direkt insyn
pé uteplatserna for husen nedanfér samt att den vixtrida som finns idag, som ljuddampning
fran hotellet och de kommande bostdderna, férsvinner. Redan idag dr det sommartid, vissa
dagar, hog ljudniva fran Villa Laura och 6vrig hotellverksamhet.

Radhusen vid Villa Laura bér dérfor utgad och vixtligheten i sldnten nedanfor Villa Julia (f.d.
Fruktpackeriet), Villa Laura och norrut sikerstéllas i planen med restriktioner mot avverkning.
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Exploateringsgraden och trafikbelastningen

Aven om max tillatet antal radhus (36 st) minskar nagot om radhusen vid Villa Laura utgar, blir
trafikbelastningen pa Moriabacken fortfarande vildigt h6g. Man maste dessutom beakta att fran
april till september forekommer en omfattande trafik paA Moriabacken fran besékande och
turister. Dessutom har hotellet ett flertal event om aret som drar betydligt fler besokande 4n
bara de pa hotellet boende. Vid dessa tillfillen uppstar stora trafikrorelser och omfattande
parkeringsproblem.

Utfarten pa vag 9 har mycket skymd sikt at soder. Under framforallt sommarhalvaret innebar
detta att risker i trafiken uppstar och att langa utfartskéer litt uppkommer.

Minga fran vdag 9 och hotellomradet kommer att kora pa Moriabacken 6sterut mot Tittutvigen
och belasta denna och andra gator i ndromréadet. Risken é&r stor for okat antal incidenter och
olyckor pa omradets mycket smala, knappt motesbara, gator utan trottoarer men med, under
sommaren, omfattande giang- och cykeltrafik.

Huvuddelen av all parkering (mer dn 50%) &r placerad lingst in p4 omradet, vilket innebér att
langa trafikrorelser blir foljden. Trafikrorelser som ocksa kan péaverka sldnten vid omrade E
med markvibrationer. De manga trafikrorelserna och langa angoringsvigarna, till exempel
hotellparkeringen, paverkar ocksd miljobelastningen ytterligare i negativ riktning.

En reduktion av maximal tillaten exploateringsgrad bor darfor goras, utover att radhusen vid
Villa Laura utgar.

Samhéillsbyggnadsforvaltningens kommentar: Léinsstyrelsen har inga anmdérkningar pd
planfsrslaget avseende risk for ras, skred och erosion i detta skede. Eftersom Iéinsstyrelsen ocksé
ar tillsynsmyndighet avseende risker for ménniskors héilsa och sékerhet gér kommunen
bedémningen att de geotekniska frégorna dir fullt utredda.

Insynen pd Hjdlmaréd 4:249 och 4:250 fér anses vara ytterst begrénsad eftersom entréerna till
bostéderna avses angéras frén norr och eftersom det enligt illustrationsplanen foreslés kopplat
byggnadssditt fés vildigt liten insyn pd némnda fastighefer. Avseende insynen till Hjdlmaréd 4:16
kommer gdngstigen, som kommer omgdirdas av héickar, utgéra en buffert vilket begréinsar
insynen till denna fastighet

Avseende parkeringsbehovet kréivs det enligt plan- och bygglagen aftf planférslaget kan visa pd
att erforderligt antal parkeringsplatser kan uppforas. Antalet parkeringsplatser har beréknats
utifrén kommunens parkeringsnorm, se planbeskrivningen. Det ér fért i bygglovsskedet som den
slutliga och mer detaljerade parkeringslGsningen behéver redovisars.
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Kommunen gér bedémningen att den trafikalstring som planforslaget ger upphov frémst kommer
att réra sig mellan befintlig in- och utfart till Hjdlmarsd 4:203 och korsningen Moriabacken/vég
9. Dérmed anses trafikflédet nedfsr Moriabacken ner mot Tittutvéigen vara ytterst begréinsat. Den
tillkommande trafiken frén planomrédet éir av begrénsad lokal omfattning och bedéms inte
pdverka trafikkapaciteten eller trafiksékerheten for Mariabacken eller vid utfarten till Vég 9. Den
trafikalstring som planférslaget ger upphov till har visat sig ligga léngt under de riktvérden som
anges.

Sakdgare 7, 2025-05-26
Refererar i princip till min skrivelse av 20221007 da det i princip inte dndrats nagonting
avseende byggnation mot min tomt Hjdlmarod 4:16.

Processen borjade redan i mars 2015, med nytt férslag 20201125, nytt férslag 20221015 samt
20230908. Detta bevisar att hela denna process ligger langt fran verkligheten da en massiv
kritik framkommit fran en massa sakédgare och de som ir beslutfattare inte lyssnar pa
allménheten.

Man skriver dn en gang att man vill skydda de &ldre delarna av hotellbyggnaden sa att
kulturhistoriska vdrden bestar. Det &r ett han att skriva detta da man 100 % forstor denna unika
miljo som finns kvar i Kivik. Dessutom skriver kommunen att den vérnar om delaktighet och
inflytande fran medborgarna. Var finns detta?

I den nuvarande 6versiktsplanen skriver man att det endast skall ske bebyggelse vister om
hotellet. Det innebér att radhusen norr om Villa Laura position E ej skall bebyggas liksom
orangeri ny. Dessutom é&r rasrisken uppenbar da slianten mot havet inte &r att lita pa framfor allt
da vi kan forvinta oss betydligt storre skyfall i framtiden med den klimatkris som finns idag.

Sjilva byggnaderna
Byggnaderna A, B, C i det ursprungliga forslaget fran 2015 var att uppforandet skulle ske i 1 till
1,5 plans fastigheter. Detta dndrades till 2-3 plans radhus vilket ar helt forkastligt.

Utseendemassigt kommer fastighet A att bli en koloss utmed Moriabacken. Vian av ordning
skriver sdkert att det finns redan pa andra sidan Moriabacken 2-vaningsfastighet. Det stimmer

och med min kunskap skulle aldrig detta hus ha byggts.

Byggnad B som vetter mot min tomt Hjalmarod 4:16 kommer ocksa att ligga som en koloss
mot vister. Dessutom altaner som vetter mot var tomt. Tyviérr ligger fastighet 4:16 alltfér nira
riksvdg 9 varfor var tomt uteslutande utnyttjas dster om huset och alltsa mellan mitt hus och
byggnad B. Det ér helt forkastligt att bygga en 10 m hog byggnad framfor vart hus och som inte
det var nog foreslas en takterrass eller snarare en utsiktsplattform” vittande mot var tradgard.
Dessutom skymmer de foreslagna husen var utsikt.
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Bullret kommer att 6ka visentligt for vér fastighet da ljudet framfor allt bussar och lastbilar
kommer att sla mot fastighet B och mot fastighet Hjalmarod 4:16. Detta hade eliminerats om
man uppfor 1 till 1,5 plans fastigheter istallet.

Som en konsekvens s borde man ocksa dndra pa utseendet pa fastighet C till 1 till 1,5 plans
fastigheter. I ert material star det att det skall uppféras max 28 boende men riknar jag antalet
boende i ert material dr det 6+12+6+3+5=32 st. da borde det vara litt att eliminera fastighet E
da dr man nere i 29 bostidder.

Sambhdllsbyggnadsférvaltningens kommentar: Kiviks hotell pekas ut som betydelsefull byggnad i
Arkitektur- och kulturmilidprogrammet, likasé att planomrddet beskrivs som vérdefull kulturmilj.
Dokumentet anger riktlinjer for vilka vérden som ska bevaras, likasé hur fastighetségare kan
tinka ndir de Snskar géra éndringar pd sin fastighet med hogt kulturhistoriskt véirde. Dokumentet
ger med andlra ord véigledning hur vi kan bevara befintlig bebyggelse samtidigt som vi kan
anpassa den for framtida behov. | planférslaget séikras hotellbyggnadens kulturhistoriska véirden
med varsamhetsbestimmelser, likasé att exempelvis tornspirans hdjd infe for éndras. Déirutéver
regleras utformningsbestémmelser for ny bebyggelse for att knyta an till lokala byggnadsmaterial.
Férvaltningen gor dérmed bedémningen att planfrslaget tar erforderlig hénsyn till de riktlinjer
som framgdr i Arkitektur- och kulturmiljdprogrammet.

Medborgerligt inflytande séikras genom att planhandlingar gérs allméint tillgéingliga vid varje
planskede i detaljplaneprocessen, dér medborgare kan skicka in sina synpunkter.

Gdllande planférslagets forenlighet med Sversiktsplanen, se férvaltningens svar till Sakégare 4.

Den del av omréde B som vetfer mot Hjélmardd 4:18 &r mycket légre éin den byggnadskropp
som Sakdgare 7 refererar till. Dessutom dir avsténdet mellan foreslagen bebyggelse och
bostadshus enligt forvaltningens berdkningar cirka 80 mefer, vilket ér et ansenligt avstdnd.
Eftersom Léinsstyrelsen tidigare slagit fast att omrddet utgér naturlig tétortsutveckling, och aft
Hjdlmaréd 4:16 ligger inom det omrdde som i géillande éversiktsplan markeras som omrdde dér
kvalitativ fortétning kan ske, har man som fastighetsdgare att véinta aftf fortéitning pd
grannfas//gﬁef kan komma aff ske.

Géillande buller har det gjorts bullerberéikningar som visar pd att den foreslagna bebyggelsen
ligger inom ett omrdde déir den ekvivalenta bullernivén vid fasad berdiknas understiga den éldre
striktare bullerférordningen bdde 2023 och i prognosen for 2045. Dérmed anses pdverkan pd
grannfasf/gﬁefen vara ganska liten.

Parkeringsplatser
I prospektet finns uppréknat totalt bade 118 samt 128 parkeringsplatser, dvs en diff pa 10
platser. Om man riknar med 2 bilar per bostad &r det ca 60 platser. Personalen pa hotellet
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besitter ca 20 platser vilket innebér att det finns 38 eller 48 platser till hotellgidster. Om man
tittar pa hogsasongen sa kommer detta inte att rdcka, vi har riknat till som mest mellan 80-100
bilar, bade 6vernattningsgéster som bara dtande gaster. Vart skall dessa géster parkera sina
bilar, ute pa Moriabacken kanske?

Samhéillsbyggnadsforvaltningens kommentar: Antalet parkeringsplatser har utgdtt fron den
parkeringsnorm som géiller for Simrishamns kommun. Férvaltningen bedémer atf planforslaget
beréknat antalet parkeringsplatser i planforslaget pa eft tilltriitligt séitt. Enligt éildre plan- och
bygglagen réicker det i detaljplaneskedet med aff det visas hur antalet parkeringsplotser beréknars.
Grundlligare och mer detaljerad parkeringslésning redovisas forst i bygglovsskedet. 118 platser
&r minimikravet enligt parkeringsnormen men férslaget visar aftt till och med 128
parkeringsplatser kan uppféras.

Till sist en liten information fran Hjalmarod 4:16

Pa min tomt finns det en fruktodling som planterades av min farmor och farfar pa 1930-talet,
dock har jag nyplanterat ca 40 trdd de senaste 5 aren. Besprutning sker ca 10 ganger per ar for
att forhindra skorv och annat pa dpplena och denna besprutning kan komma att orsaka
olagenheter framfor allt fér byggnad B.

Sakdgare 8, 2025-05-26

Vi dr forvanade over att kommunen inte gjort storre forandringar i det nya forslaget trots all
negativ respons fran sakédgare. Manga av vara tidigare invindningar kvarstar darfér. Nu vill vi
speciellt betona féljande:

- Husen utmed Moriabacken bor utgé. Exploatering bor endast ske visterut och norrut i
omraden B, C och D.

- Omrédet behover egen infart fran Kiviks Stora Vg (vdg 9) bade under exploatering och efter
fardigstdllande. Moriabacken ska inte belastas med mer trafik. Dessutom &r utfarten fran
Moriabacken till vig 9 dr idag redan skymd mot soder.

Vi delar dven synpunkterna som framfors av Sakégare 1.

Samhéllsbyggnadstorvaltningens kommentar: Samhdllsbyggnadsférvaltningen gér bedémningen
att radhus mot Moriabacken ramar in gaturummet och bidrar till en véilkomnande entré till
samhdillet. Trafikutredningarna har visat pd att det infe &r Iimpligt eller trafikséikert att forldigga ny
utfart mot véig 9. Dessutom visar utfrda kapacitetsberékningar pd trafikfloden att befintlig in- och
utfart via Moriabacken klarar av den trafikalstring som planforslaget ger upphov till. Se i vrigt
svar till Sakdgare 1. Den trafikalstring som planférslaget berdknas generera kommer dessutom
nytia befintlig in- och utfart till Hidimarsd 4:203 vilket innebdéir att Moriabacken i stort infe
kommer att pdverkas némnvdirt av Skad trafik.
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Samhéillsbyggnadsforvaltningens kommentar: Enligt praxis berér ett beslut att anta en detaljplon
den som ér fastighetséigare eller boende inom planomrddet, fastighetsdigare eller boende i direkt
angrdnsning till planomrddet (fastigheten och planomrddet fér som mest diskiljas av en viig) eller
den som annars dir séirskilt berord. Samhéllsbyggnadsforvaltningen har bedémt det som aft
personerna som skickat in ytirandena nedan inte upphyller dessa kriterier, alternativt aft det infe
gatt att bedéma, och tar déirfér infe upp dem som sakdgare i planprocessen, utan benémner dem
som privafoersoner. Det Sligger dock Mark- och miljdomstolen vid et eventuellt Gverklagande att
bedéma om personerna upphyller kriterierna for sakdgare eller ej.

Privatperson 1, 2025-05-22
Vi motsitter oss bestimt byggnation inom omradet. Skélet till detta &r:

Kulturvdirden

Aterigen vill vi peka pa att tradgérden tillfér denna del av Kivik omistliga kulturvirden och
dessa anser vi bor bevaras. Utsikten nerifran backen upp mot Moriabackens 6vre del bér inte
forvanskas genom att uppfora de tilltinkta byggnaderna.

Oversiktsplan
Det forefaller som byggnationen 6ster, soder och norr om hotellet strider mot gillande
oversiktsplan.

Stabilitet

Vidare dr vi bekymrade for hur stabiliteten i hela backen paverkas genom de markarbeten som
bebyggelsen innebir. Kan dessa arbeten genomforas utan risk for att stabiliteten ldngre ner
paverkas? Backen har tidigare visat sig vara instabil. Detta har resulterat i sittningar, bland
annat pa var fastighet. Har kommunen vid bedémningen av stabiliteten tagit hansyn till att
klimatférandringar i framtiden kommer att innebéra kraftigare regn som kan underminera
marken? Har man tagit hénsyn till kommande klimatforandringar da man bedémt om man kan
bortfora regnvatten fran omradet vid kraftiga regn? Vart hus har drabbats av avsevirda
sattningar pa grund av kraftiga regn.

Grodor

I omrédet forekommer mycket grodor. Vi har sjélva sett langbensgrodan (Rana Dalmatina).
Denna ér klassad som sarbar i SLU:s rodlista. I granskningsutlatande — Utstéllning 2 Detaljplan
for Hjdalmarod 4:203 i Kivik Simrishamns kommun star att ldsa:

Hotade och fridlysta djurarter: I omradet i direktanslutning till planomradet forekommer

vanlig groda, akergroda, langbensgroda och mindre vattensalamander. Samtliga fridlysta
och enligt artskyddsforordningen &r det férbjudet att stéra dessa arter. D4 dessa arter finns
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i direkt angransande omrade kan en byggnation vara storande och ddrmed olimplig dven
om arten inte patraffats i sjilva planomradet Artportalen har inte uppdaterats pA manga ar
men dessa djurarter forekommer hér och dérfor bor en grundlig
inventering/faltunders6kning av forekomsten av fridlysta djurarter goéras.

Sambhiillsbyggnadsforvaltningens kommentar: Kommunen gor bedémningen att den
exploatering som foreslas ér forenlig med miljobalken (SFS 1998:808). Vidare bedémer
kommunen att den verksamhet som planldggs inte antas medfora en sidan betydande
miljopéverkan att en sérskild miljobedémning behéver genomforas.

Vi ifragasitter och ber kommunen utveckla pé vilka grunder kommunen stottar sig, nir
kommunen inte anser att en sérskild miljobedomning behover genomféras. Vi efterlyser en
naturvirdesinventering som underlag for att sikerstilla att fridlysta djurarter inte stors.

Vi har inte kunnat finna att ndgon naturvirdesinventering har gjorts. Darfor kraver vi att en
sddan genomfors.

Samhéillsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Léinsstyrelsen har i sitt yttrande angivit att Kivik ér en téitort. Oversiktsplanen markerar en del av
fastigheten som utbyggnadsomrdde. Detta hindrar dock inte att éiven andra omrdden inom fétort
detaljplaneras, trots att de inte dr utpekade i Sversiktsplanen. Da féreslagen detaljplan bedéms
utgéra naturlig ftortsutveckling inom sammanhdllen bebyggelse kan kommunen utéver markerat
omrdde i dversiktsplanen géra en awdgning kring vilken markanvéndning som dr Iimplig utifrén
det handllingsutrymme som kommunen har enligt plan- och bygglagen 1 kap. 2 §. Kommunen
kvarstdr dérmed i bedémningen att planforslaget éir férenligt med kommunens géillande
Sversiktsplan, strategiska planer och program samt stéllningstagandena utifrén framtagen
miljébedémning.

| enlighet med decentraliseringsprincipen av beslutstattande och kommunal sjéilvbestémmanderditt,
vilket Gr de grundlléiggande princjperna fr plan- och bygglagstifiningen, kan kommunen inom
vida ramar bestimma hur mark- och vattenomrdden ska planeras, dock med utgdngspunkt i
versiktsplanens rédgivande riktlinjer. Eftersom Sversiktsplanen i sin natur endast éir et
viigledande dokument och inte bindande (se plan- och bygglagen 3 kap. 2§ 3st) héinvisar
kommunen till dessa némnda principer.

De geotekniska markundersckningar som genomforts anses vara till/llest. Lénsstyrelsen hade
inga invéndningar mot planférslaget i denna utstéillning, dven om de ndmnde vid forra
utstiillningen att de kanske skulle dterkomma i frdgan i ndista skede. Effersom Léinsstyrelsen dir
tillsynsmyndighet avseende risk f6r ménniskors hélsa och olyckor bedémer forvaltningen att
riskerna for ras, skred och erosion dr fullt utredda och déirmed visar pé att marken ér limplig ot
bebyggas.
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Naturvéirdesbedémningar har genomforts, béde 2014 och 2020. De pévisade att bebyggelsen
inte kommer atf pdverka ndgon pdtréiffad djur- eller véixtart pd populationsnivé. En sérskild
miljébedémning avser endast de kriterier som séitts upp av miliébalkens 6 kap.

Privatperson 2, 2025-05-31
Jag har vid tidigare tillfille uttryckt min kritik kring exploateringsplanerna av Kiviks Hotell och
Kivik i allménhet.

Kivik dr som ni vet inte bara en charmig kustby — det ér en plats dar historia, kultur och natur
mots pa ett sitt som ér helt unikt i Sverige. For att citera Simrishamns kommuns

hemsida (https://www.simrishamn.se/kultur/kulturmiljo-och-byggnadsvard) sa skriver ni

att;

” Vi har manga virdefulla kulturmiljoer och kulturhistoriskt intressanta byggnader.

Dessa ir viktiga for kommunens identitet och attraktion.”

Med tanke pa ovan kénns det helt orimligt att exploatera det s& unika omradet med hotell och
flerfamiljshus. En sddan exploatering kommer ha direkt negativ inverkat pa

det som gor Kivik unikt varpa jag motsitter mig all form av exploatering av omradet i
anknytning till Kiviks hotell. Vidare vad jag forstar fran vinner och bekanta sa ér jag langt ifran
ensam om att kritisera Kiviks hotells planer om att exploatera och expandera sin verksamhet.

Nedan négra argument varfor jag finner expansionsplanerna helt orimliga;

e Den biologiska mangfalden paverkas negativt och har gjorts sa under lang tid och detta
da framfor allt gamla fruktodlingar exploateras till ny bebyggelse. Det édr en
skrammande trend i Sverige med den kraftigt minskande bipopulationen.

e Det skapar enorm rasrisk i och kring Wiklands backe — framfor allt radhusen i omradet
E kédnns direkt riskabelt att bygga och de inkriktar kraftigt pa integriteten till
intilliggande fastigheter. Finns det mojlighet att dterplantera frukttrad? Det binder
marken, det verkar positivt pa den biologiska mangfalden samt ar karakteristiskt for
Kivik.

e Oversvamningsriskerna dkar markant d& det finns mindre markyta att absorbera
regnvatten. Ref de senaste arens extremvéider med extremt stor méngd nederbord 6ver
kort tid kommer bli &n mer problematiskt om detta omrade exploateras.

Samhdllsbyggnadsforvaltningens kommentar: De naturvérdesbedémningar 2014 och 2020 som
genomforts har visat aff planforslaget inte har en negativ inverkan pdé négon djjur- eller véixtart pé
jpopulationsnivd. Det har genomforts geotekniska utredningar som visar pd markens limplighet
f6r ny bebyggelse. Hela planomrédet har forsetts med bestimmelse om att minst 60 procent ska
vara genomsléppligt. Vidare har dagvatten- och skyfallsutredningarna visat pé att befintliga
avrinningsvégar inte foréndras till f6ljd planférslaget.
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Sambhillsbyggnadsforvaltningen anser i en samlad bedomning att planhandlingarna har tagit
erforderlig hansyn till inkomna yttranden och sammanvigt dessa i en helhetsbedomning mellan
olika allminna och enskilda intressen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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