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P& foljande sidor kommer en fordjupning av s.k hallbara strategier for

Hjalmardd 4:203.

Fastigheten Hjalmarod 4:203 har goda férutsattningar for ekologiskt, eko-
nomiskt och socialt hallbarhetsarbete. Mycket av arbetet med hallbarhet
handlar om anpassning och hushallning, att vava in byggnader i befintlig
struktur och topografi, att vara varsam och ta tillvara pa resurser. Kiviks Ho-
tell har som mal att uppfylla och samverka for ett 1dngsiktigt hallbart Kivik

och Kiviks Hotell.

Miljodhus har med férdel
sedumtak. Plan foér att
underldtta sortering i sa
stor grad som m&éjligt.

Den flexibla gemensamhetslokalen
(D) kommer forses med ett
sedumtak. Detta tak &r synligt
fran hotellet och skapar fler
¢biotoper. Det finns &ven plats for

T ett bytesrum ddr det ges m&jlighet
. i .fbr boende att byta saker med
z varandra.

Méjlighet till solceller
pa garagetak i anslutning
till parkeringsplats i norr.
Laddstolpar installeras vid

parkeringsfickor.

Linnéhuset, det planerade
orangeriet kommer anvandas
framst som férelasningsrum
och fér hégtidliga
sammankomster.

S4 manga trad som méjligt kommer
att bevaras foér att bland annat
bli en del av den
blivande parkmiljén.

Fordrbjningsmagasinet kommer ha

en Oppen vattenspegel vilket berikar

den ekologiska mangfalden i omradet férutom att ha
en praktisk funktion.

Goda forutsdttningar for integrerade
solcellspaneler i omrdde A & B.



Ett modernt boende inspirerat av tradgardsstaden

Kiviks Park kommer, nar det star klart, vara ett omrdde som genomsyras av
grona losningar, lummiga parkstrak och klimatanpassade bostader. Sam-
tidigt ar mélet att bevara mycket av kdnslan och kvalitéerna frdn omradet
idag. Darféor hamnade valet av gestaltning pa en halvéppen bostadsgard
med ett parkrum i centrum. Inspirationen till gestaltningen kommer fran
tradgardsstadsrorelsen som var en populér arkitektonisk strémning i bérjan
av forforra sekelskiftet dar tradgarden och parken var en sjélvklar del av det
utokade hemmet. Med detta som utgangspunkt for gestaltning tillsammans
med modern teknik och kunnande tror vi det kommer kunna skapas ett

tryggt boende i en levande gron gardsmiljo.

Cirkular vattenhantering

Atgarder och hantering av dagvatten ar tidigt integrerat i planlaggandet av
omradet. Forst och framst foljer planomradets planlagda byggnation den
befintliga topografin, den naturliga svagt sluttande terrangen mot ¢st. Pa
s satt far man ett bra underlag till att pa ett bra satt fdnga upp de naturliga
vattenflédena med hjalp av draneringsstrak som leds ner till ett 6ppet for-
dréjningsmagasin i sydost. Detta behdvs for att kunna hantera stdrre floden
och regn. Hardgjorda ytor har minimerats och végar och stigar kommer
anlaggas med genomsléappliga material.

Uppsamling av dagvatten fran tak planeras anvandas till bevattning av
tradgardar och om mojligt anvéandas for spolning av toaletter. Fordrojnings-
magasinet med sin 6ppna vattenspegel kan ockséd anvandas fér bevattning
av parkrummet. Gréna tak i omradet absorberar i viss man nederboérd

och fungerar som fordréjning, ett sedumtak tar ungefar hand om 50% av
arsnederborden. Kiviks Hotel vill skapa en helhetslésning for att dels ta till
vara pa naturliga resurser, 6ka biologisk mangfald i omradet samt minska

belastningen pa det kommunala vattennétet.

Bebyggelse féljer topografi vilket undelattar naturlig omhandertagning av vatten.



Energieffektiviserande atgarder vid byggnation

o) Radhusform ger farre yttervdggar vilket minskar energiférbrukning
o] Bergvarme, fornybar energikalla, billig och miljévanlig drift

o] Frikyla genom bergvdrme pad sommaren

o] Stomme av tra eller leca

o Ventilationssytem atervinner vdrmen i franluften

o Matning av vdarme och el for att kunna paverka egna kostnader

o) Anslutningar i klimatskalet ska vara noggrant utformade for

att forhindra ofrivilligt lackage

Solcellsanlaggning

Generellt anvands flacka pulpettak vilket mojliggér solceller i stort.

| och med pulpettakens lutning kan man med férdel ha integrerade sol-
cellspaneler vilket blir bade kostnadseffektivt och smart d& de bade fungerar
som takmaterial och elproduktionsenhet.

Basta laget for solceller finns pa byggnad A och B samt mojlighet for skarm-
tak ovan parkering i norr som alla har tak som vetter mot syd eller sydvast.
Totalt finns mojlighet att installera solceller pa ca. 1300m? vilket hade kunnat

forse omradet med en del av hushéllselen samt ladda el-bilar och cyklar.

Vélintegrerade solceller pa taken (soltechenergy.com)



Biodiversitet och mikroklimat

Parken i mitten av omrddet kommer fa ett Linnétema. Har kommer man
finna en bred variation av flora som kan kopplas till Linnés liv, upptéckter
och resa just hit till Kivik 1749. Inne i Linnéhuset, den inglasade vintertrad-
garden, kommer fjarilar och véxter trivas tillsammans.

Integration av grén och blé infrastruktur inom planomrédet, sdsom grona
tak, grona fasader, park och vattenytor bidrar till att klimatreglera bade
inom- och utomhustemperatur. Genom att bevara manga befintliga |6vtrad
som finns pé fastigheten idag kan byggnader skuggas pd sommarmanader.
Ett noggrant bevarande av olika sorters trad kan ocksa bidra till att dédmpa
vind sé att nedkylning undviks pa vintertiden och maximeras pad sommarti-
den. Vattenspegeln ar planerad att fungera som ett férdréjningsmagasin vid

skyfall. Den bidrar till att sénka temperaturen vid varmebdljor samt skapar

mikroklimat for flora och fauna.
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Vackert sedumtak (Byggros.com) Del av parkrummet med vattenspegel.

Forhallandet till Kivik - Halsa i fokus

| Oversiktsplanen fér Simrishamns kommun s& &r planomradet ett av ut-
byggnadsomrddena planerat for bostadsdndamal. Det ligger inom den s.k
ortsavgransningen och skulle kunna tillfora kvalitativ fortatning som vi ser
det. Férutom det kollektivnara laget s& ar omradet granne med en distrikts-

skoterskemottagning, har kort gangavstand till ICA samt ett havsnéra lage.

Kivik far i sin tur tillgdng till en ny vélplanerad, lummig park och en vinter-
tradgard (Linnéhuset). Pa Kiviks Hotell finns frdn och med 1 juli 2022 ett
nytt gym, da har Kiviks hotell en komplett halsoanlaggning med gym, bad
och behandling vilka alla &r publika. Det kommer aven finnas ett ljustera-
pirum. Badet som 6ppnade 2021 har ront mycket uppskattning. ldag pa
babysim ar det emellanat fullookat med 30 personer per gang, foréldrar och

barn. Utover det ca. 10-15 motionssimmare per dag.



@ Fortatning runt kollektivnara lage

Genom att planera for tatare bebyggelse runt kollektivtrafiknoder ger man
boende goda forutsattningar att géra gréna val. Genom placeringen 6kar
ocksé friheten for boende utan korkort, till exempel barn. Mindre &n 100m
frdn planomradet hittar man Skédneexpressen som tar resande snabbt och
miljévanligt bade till Kristanstad och Simrishamn med regelbundna téta

turer.

SKX3 Busshallplats
Riktn. Kristianstad

— Kiviks hotell

250m till havet

Distriktsskoterskemottagning TCA 350m

SKX3 Busshallplats
Riktn. Simrishamn

Omgivningar

Gront fordonscenter

Att resa med delade resurser ar ett komplement till kollektivtrafiken. | det
gréna fordonscentrat, som planeras i en del av den flexibla gemensam-
hetsaldggningen framfor hotellet, annonseras férutom information kring
kollektivtrafik d&ven privat och kommersiellt ordnade samakningspooler. Har
kommer man i kontakt med kvarterets bilpool, och det finns dven maojlighet
att 1dna cyklar och lastcyklar. Vissa av dessa kommer att vara eldrivna. Det
finns dven majlighet till en cykelverkstad i anslutning till centret. Bil- och

cykelpoolens elfordon laddas av solcellsanldggningen pa garagetaken.
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Klimatanpassning - Byggnader ar planerade sa att de
foljer de topografiska forutsattningarna. Tillsammans med
dagvattenlosningar skapar detta goda forutsattnigar for
att hantera Oversvdmningar. Grona biotoptak, ¢ppna vat-
tenspeglar och skuggande trad jamnar aven ut tempera-
tursvangningar.

Skydd mot extremvéader - Gronska och natur forebygger
och skyddar mot extremvéader som storm, dversvamning,
skyfall, skred och torka. Huslangornas utformning &r pla-
cerade for att sdkra det relativt vindutsatta laget uppe pa
landborgen och skapa laplatser. Trad och hackar hjalper till
att stévja vindar.

Pollinering - Medveten grénska med fokus pa pollinering
planeras inom omradet. Gemesamhetslokalens tak pas-
sar utmarkt till ett sedumtak. Blommande vilda arter och
boplatser for pollinatérer ar av stort varde. Delar av park-
rummet planeras bli blomsterdng och rabatt vilket ar en
utmaérkt biotop for pollinatorer

Bullerreglering - Omradet med tréd, hackar och gréna tak
har tillsammans en god bullerdédmpande effekt.

Biologisk mangfald - Varierande gréna miljéer och vat-
tenspegel bildar en rik miljd med hog biodiversitet vilket ar
en forutsattning for biologisk mangfald vilket Kiviks Hotell-
park har goda férutsattningar att tillhandahalla.

Kretslopp - For att reducera bidraget till Kiviks dagvatten-
ledningar och samtidigt ta till vara pa ansamlat regnvatten
sa& anvands med fordel dagvatten till bevattning av tradgéar-
dar och om mojligt for att spola toaletter. Vatten fran for-
drojningsmagasin kan ateranvdndas for att bevattna véxter
och trad i parkrummet.

Sa kallade Ekosystemtjanster som Kiviks hotellpark samverkar med

Sinnlig upplevelse - Omradets grona miljoer skapar sinn-
liga upplevelser, mojlighet att uppleva arstidsvaxlingar, vari-
ation av véxter och djur, vattenmiljder osv.

Sociala interaktioner - Kiviks hotell planerade utbyggnad
ar inspirerat av tradgardsstadsrorelsen dar strukturen upp-
muntrar méte mellan ménniskor samt mellan ménniskor,
véxter och djur. Parkrummet kommer bli den naturliga mé-
tesplatsen for méanniskor.

Halsa - Kiviks hotell med friskvardsanlaggning ar redan
idag ett populért beséksmal. Tex. inomhuspoolen med till-
hoérande gym.

Naturpedagogik - Den publika parken med Linnétema
kommer samla spannande vaxtarter som kopplas an till Lin-
nés liv och resa har till Kivik 1749. Linnéhuset med dess fja-
rilar och vaxter kommer anvéandas framst for forelasningar.

Energi - Skarmtaken ovan parkering i norr samt pulpetta-
ken som vetter mot séder och véster kan med fordel forses
med solcellspaneler for att forsérja en del av omradets en-
ergiforbrukning. Solcellspanelerna pa skarmtaken ar kopp-
lade till laddstolpar under som laddar omradets el-bilar.

Kalla: Boverket (2019)
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